TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Péoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 36/2020/DS-ST
Ngay: 25-8-2020 ,
Vv tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Pong.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Truong Hitu Binh;
2. Ba Nguyén Thi Thu Thu.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tuan Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Tran Hoang Anh — Kiém sat vién.

Ngay 25/8/2020, tai try so Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y $6:
345/2019/TLST-DS ngay 10 thang 10 nam 2019 vé viéc “tranh chap quyén sir
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 45/2020/QDXXST-DS ngay
04/8/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian C, sinh naim 1947; HKTT: Khu pho B,
thi tran T, huyén D, tinh Binh Duong.
2. Bi don: Ong Tran Trong N, sinh ndm 1978; HKTT: khu phé B, phuong
L, thanh pho T, tinh Binh Duong.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi Nguyén Thi Xuan N, sinh nam 1977; HKTT: Thi trin T, huyén
D, tinh Binh Duong.

3.2. Anh Nguyén Van T, sinh ndm 1979; HKTT: Thj tran T, huyén D, tinh
Binh Duong.

3.3. Chi Nguyén Thi Anh T, sinh ndm 1985; HKTT: Thj tran T, huyén D,
tinh Binh Duong.
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3.4. Anh Tran Vian K, sinh nim 1980; HKTT: Thi tran T, huyén D, tinh
Binh Duong.

Pai dién hop phap cia chi N, anh T, anh K va chi T: Ong Nguyén Vin C,
sinh nam 1947; HKTT: khu phé B, thi tran T, huyén D, tinh Binh Duong la
ngudi dai dién theo uy quyén (van ban iy quyén ngay 19/12/2019 va ngay
23/12/2019).

Nguyén don ciing 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua chi N, anh T, anh
K va chi T la ong Nguyén Van C; bi don Ong Tran Trong N c6 mat tai phién
toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign ngay 17/9/2019, qud trinh t6 tung gidi quyét vy dn
ciing nhuw tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Van C trinh bay:

Ngay 28/12/2012, ong Nguyén Vin C cung vo ba Nguyén Thi D va cac
con rudt 1a Nguyén Thi Xuan N, Nguyen Van T, Nguyen Thi Anh T, con ré
Tran Vin K ¢6 lap glay “Hop dong chuyén nhuong dat” dé chuyen nhuong cho
Ong Tran Trong N phan dat co dién tich 917 m’ toa lac tai khu phé B, thi tran T,
huyén D, Binh Duong voi s6 tién 1.700.000.000 dong Ngay 08/4/2013, hal bén
ky hop dong chuyén nhuong chinh thire 1a “Hop ddng chuyén nhuong quyen sur
dung dat” tai Phong cong ching sd 1 tinh Binh Duong; tai thoi diém cong
ching, 6ng N da thanh toan du tién cho gia dinh ong C sb tién 1a 1.700.000.000
dong Sau khi cong ching, 6ng N da lam thu tyc va da dugc UBND huyén D
cap gidy chimg nhén quyén sur dung dat s6 vao so6: CH02707 ngay 21/5/2013
dimg tén Ong Tran Trong N. Trén dat chuyen nhuong, khi d6 c6 04 can nha.
Sau khi chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong N (“Hop dong chuyén
nhuong dat” ngay 28/12/2012) thi 6ng C di giao dat cho 6ng N quan 1y, sir dung
toan bo dién tich dat va nha noi trén. Hién nay, 6ng N da dap bo hét cac can nha
trén va d6 dat san lap mit bang.

Tuy nhién, khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong N, 6ng C cd
yéu cau 6ng N do du chiéu ngang 17 m va chiéu dai 50 m va 6ng N dong ¥,
phan dit con lai du bao nhiéu 1a cua ong C. Qua trinh 6ng N su dung dat, ong C
phat hién ong N xay dyng tuong rao lan qua phan dat con lai cia ong C, nhiéu
lan 6ng C lién hé thuong lugng voi ong N nhung khong thanh.

Theo don khai kién ngay 17/9/2019, 6ng C yéu cau 6ng N phai tra lai
phan dét c6 dién tich 1a 75 m® thudc mot phan thira dat sd 167, to ban dd s6 16
toa lac tai khu phé B, thi trin T, huyén D. Tai phién toa, 6ng C yéu cau 6ng N
tra lai phan dat do dac thyc té c6 dién tich 1a 37,4 m” theo két qua do dac thyc té
tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 146-2020 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng thudc mot phan thira dat sd
167, t& ban d6 s6 16 toa lac tai khu phd B, thi tran T, huyén D hoic phai thanh
toan bang sd tién 299.200.000 ddng theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia
tai san trong t6 tung dan sy ngay 04/6/2020.
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Qua trinh td tung cling nhu tai phién toa, 6ng C théng nhét va yéu cau Toa
an str dung cac két qua sau dé 1am cin ctr giai quyét vu an: Két qua xem xét
tham dinh tai san tranh chap tai bién ban ngay 10/01/2020 ctia Toa an lap va két
qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly (tranh chép) s6 146-
2020 ngay 17/4/2020 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Dau
Tiéng; két qua dinh gia theo Bién ban dinh gid ngdy 04/6/2020 cta Hoi dong
dinh gia trong t6 tung dan su.

- Chirng cir nguyén don ong C cung cap: Pon khai kién 17/9/2019; ban
sao gidy ching minh nhén dén va so ho khau cua éng C; 01 ban sao gidy ching
nhén quyén st dung dat s vao so: 904/QSDD/Qb-UB do UBND huyén Dau
Tiéng cap ngay 26/11/2002 cho ong C; Quyét dinh sé 08/QD-UBND ngay
13/8/2019 cua UBND thi trdn T; bién ban hoa giai ngay 13/8/2019 va ngay
29/8/2019 cia UBND thj trdn T; ban sao “Hop dong chuyén nhuong dat” ngay
28/12/2012; ban tu khai ngay 07/11/2019 cua 6ng C.

* Qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa, bi don Ong Tran Trong N
trinh bay:

Trudce day, gia dinh ong C co phan dét toa lac tai khu phé B, thi trdn T,
huyén D. Do 6ng N c6 nhu cau suir dung dat nén ngay 30/6/2012, ong N gip va
thoa thuan véi gia dinh 6ng C vé viéc chuyen nhuong khu dit noi trén. Ngay
28/12/2012, 6ng N va gia dinh 6ng C {gdm oéng C, ba D (vo ong C hi¢n da chet)
va cdc con 1a (chi T, anh K, anh T va chi N)} ky “Hop déng chuyén nhuong dat
v6i ndi dung vé viéc chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 917 m? (c6 200 m®
dat thd cu) nhung sau do ¢ noi 1a chiéu ngang 17 m, chiéu dai 50 m thudc mot
phan thira dat s6 167, to ban do sb 16 toa lac tai khu pho 4, thi tran T, huyén D
theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb vao so: 904/QSDD/QD-UB do
UBND huyén D cip ngay 26/12/2002; trén dat sang nhuong c6 04 cin nha cap 4
cli; tri gia tai san sang nhuong (quyén s dung dat va tai san trén dat) l1a
1.700.000.000 dong va ong N di thanh toan dugce sd tién 1a 1.200.000.000 dong.
“Hop dong chuyén nhuong dat” duge danh may san va cac bén ky tén, lan tay
xac nhan nhung khéng duogc cong ching chung thuc theo quy dinh ctua phap
luat. Bén ngay 01/01/2013, 6ng C da ban giao tai san sang nhugng cho 6ng N,
sau d6 6ng N tién hanh cac tht tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuy nhién, sau d6 ong C co tranh chap v6i 6ng Nguyén Vin T (em vo ong
C) d6i v6i mot phan dat lién ranh v6i dat chuyén nhuong néu trén nén khong thé
lam thu tuc sang tén cho 6ng N ngay duoc. Sau d6, 6ng N lién hé vdi co quan cd
tham quyén thuc hién do dac va thyc hién thu tuc sang tén chuyén nhuong
quyén str dung dat thi biét phan dat ctia 6ng C chi con lai qua nhé nén khong thé
tach thtra dé lai cho 6ng C duoc. Ngay 08/4/2013, hai bén da thong nhat dién
tich dat chuyén nhuong theo két qua do dac thuc té nén hai bén da ky hop dong
chuyén nhugng chinh thire “Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” tai
Phong cong ching s6 1 tinh Binh Duong. Ong N thanh toan tlep sO tién con lai
1a 500.000.000 dong va 6ng N da duoc UBND huyén D cap gidy ching nhan
quyén st dung dit sé vao s6: CH02704 ngay 21/5/2013 dimg tén Ong Tran
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Trong N véi dién tich 12 895m? (200 m? ODT + 695 m? CLN). Sau d¢, do cé su
thay doi hién trang trén ban d6 dia chinh nén 6ng N lam thu tuc déi gidy chung
nhén quyén sir dung dat hién UBND huyén D da cap d6i gidy ching nhén
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 vao so

CH03852 ngay 14/02/2015 dung tén Ong Tran Trong N véi dién tich 873 m?

(200 m? ODT + 673 m? CLN) thudc thira dat s6 167, t& ban d6 sb 16 toa lac tai
khu phé 4B, thi tran T. Hién nay, ong N da dap bo hét cic can nha trén dat va d6
dat san lap mit bang.

Tur khi nhan chuyen nhuong va su dung dat cho dén gan cubi nim 2019,
khong c6 ai tranh chap hay co y kién gi. Pén gan cubi nam 2019, 6ng C bt dau
tranh chap. Ong N nhan chuyen nhuong quyén st dung dat hop phap tir ong C
va 6ng N da dugc nha nude cap quyén sir dung dat dung quy dinh nén 6ng N
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa ong C.

Tai phién toa, 6ng N thong nhat va yéu cau Toa an sir dung cac két qua
sau dé lam can cu giai quyét vu an: Két qua xem xét tham dinh tai san tranh
chép tai bién ban ngay 10/01/2020 cta Toa an lap va két qua do dac tai Manh
trich lyc dia chinh ¢6 do dac chinh ly (tranh chap) s6 146-2020 ngay 17/4/2020
ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Dau Tiéng; két qua dinh gia
theo Bién ban dinh gid ngay 04/6/2020 ctia Hoi dong dinh gi trong t6 tung dan
su.

- Ching cit bi don ong N cung cdp: Ban 520 hd so chuyen nhuong quyén
str dung dat, gdm: Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 08/4/2013,
bién ban kiém tra hién trang va dién tich s dung dat tranh chip ngay 19/3/2013,
ban mé ta ranh gidi, don ding ky bién dong ngay 26/3/2013, Quyét dinh thu hoi
dat 688 ngay 02/4/2013, don xin xac nhan ngdy 21/4/2013, bién ban hoa giai
ngay 10/6/2019; ban sao gidy chimg minh nhan dan; ban sao gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 vao s6 CH03852 ngay 14/02/2015 dimg tén éng N; don
giai quyét ving mit ngay 03/6/2020.

* Qud trinh tién hanh té tung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan coé

chi Nguyen Thi Xuin N, anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi Anh T, anh
Tran Vin K va ngwoi dai dién éng Nguyén Vin C trinh bay:

ChiN,anh T, chi T Vq anh K thong nhét toan bd 161 trinh bay, yéu cau
khéi kién caa 6ng C, khong bd sung gi thém.

- Chumg cir nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan Chi N, anh T, chi T va
anh K, cung cap: Ban tu khai cia chi N, chiT ng{ély 19/12/2019, ban tu khai cua
anh K, anh T ngay 23/12/2019; Giay uy quyén ngay 19/12/2019 va ngay
23/12/2019; ban sao trich luc khai tir cia ba Dung ngay 15/6/2018.

* UBND huyén Déu Tiéng c6 y kién:

~ Tai Cong van s6 1037/UBND-BTCD ngay 15/6/2020, UBND huyén Dau
Tiéng x4c dinh:
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- Gidy chtmng nhan quyén st dung dit s vao s6 904 QSDD/QD-UB ngay
26/11/2002 do UBND huy¢n Dau Tiéng cap cho ho 6ng ba Nguyén Vin C duoc
cdp theo trinh ty, thii tuc quy dinh Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay
16/3/1998 ctia Tong cuc dia chinh. Khi cap gidy chung nhan quyén st dung dat
hinh thé va dién tich duoc cap theo ban dd dia chinh chinh quy lap béng khong
anh, khong qua do dac thuc té va khong c6 ky lién ranh. Quyén str dung dat 1a
cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C, thanh vién ho gia dinh dng Nguyén Vin
C bao gébm: Ong Nguyén Vin C — chu ho; ba Nguyen Thi D - vg; chi Nguyén
Thi Xuan N - con, anh Nguyén Vin T - con, chi Nguyén Thi Anh T - con.

- Gidy chimg nhan quyen sir dung dat sb vao s6 CH02704 ngay 21/5/2013
do UBND huyén Dau Tleng cap cho Ong Tran Trong N dugc cap theo trinh tu,
thu tuc quy dinh Luat dat dai nam 2003 va Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 cua Chinh phu. Khi cap gidy chtng nhan quyén st dung dat hinh thé
va dién tich dugc cip theo ban d6 dia chinh chinh quy lap bang khong anh,
khong qua do dac thuc té va khong co ky lién ranh. Nguon goc: Nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Vin C. Quyén su dung dat 1a cap
cho c4 nhan Ong Tran Trong N.

- Dién tich 873 m? theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan hén trén dat s6 vao s6 CH03852 ngay 14/02/2015 do
UBND huyén Dau Tiéng cap cho Ong Tran Trong N so vai dién tich 895 m®
theo Gidy chirmg nhén quyén su dung dat s6 vao s6 CH02704 ngay 21/5/2013 do
UBND huyén Dau Tleng cap cho Ong Tran Trong N la giam 22 m Nguyén
nhan: Do truéc day, Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao s6 CH02704
ngay 21/5/2013 thé hién mat duong Hung Vuong theo ban d6 do dac chinh ly
nam 2011 cua thi tran T. Nam 2015, doi Gidy ching nhén quyen str dung dt,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién trén dat s6 vao s6 CH03852 ngay
14/02/2015 thé hién mat duong Hung Vuong theo ban d6 do dac chinh 1y nim
2015 cua thi tran T.

- Can ctr Ban d6 Ké hoach str dung dat nam 2020 cia UBND huyén Dau
Tiéng da dugc phé duyét thi thua dat s6 167, to ban d6 sd 16 toa lac tai khu phé
4B, thi tran Dau Tiéng duoc quy hoach 13 dat ¢ tai d6 thi (ODT) nén viéc tach
thira di v6i 37,4 m? 1a khong da diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cua
Quyét dinh 25/2017/QD-UB ngay 27/9/2017 ciia UBND tinh Binh Duong. Tuy
nhién, can cir khoan 4 Dicu 4 cia Quyét dinh 25/2017/QD-UB ngay 27/9/2017
cua UBND tinh Binh Duong, truong hop Toa an giai quyét yéu cau tach thira
dat thanh thtra dat nho hon dién tich téi thiéu dugc phép tach thira ddi véi cac
loai dat dugc quy dinh tai Piéu 3 ctia Quyét dinh nay va hop thira dat do voi
thira dat 1ién ké tao thanh mot thira dat méi c6 dién tich bang hodc 16n hon dién
tich t6i thiéu duoc phép tach thira thi dugc phép tach thira dong thoi voi viée
hop thtra.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhéan ddn huyén Dau Tiéng (6ng
Hoang Anh) co y kién:
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Qua trinh té tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
déng xét xr da thuc hi¢n ding quy dinh cta B luat T tung dan sy. Toa an da
thue hién viée thu thap chung ctr, cong khai chimg ctr, hoa giai va m¢ phién toa
dung quy dinh. Tai phién toa, nguyén don ciing la nguoi dai dién theo uy quyén
ctia chi N, anh T, anh K va chi T 1a 6ng Nguyen Vin C; bi don Ong Tran Trong
N c6 mat tai phién toa. Khong kién nghi khac phuc, bd sung thu tuc t6 tung.
Quan h¢ phap luat tranh chap 1a tranh chap vé quyén sur dung dat Vé noi dung
vu an, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhén toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu ching ctr da thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh,

[1] Tai phién toa, nguyén don ciing 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
chi N, anh T, anh K va chi T 1a 6ng Nguyen Van C; bi don Ong Tran Trong N
cO6 mat, dam bao viéc tham gia to tung tai phién toa theo quy dinh.

[2] Theo don khai kién ngay 17/9/2019, ong C yéu cau ong N phai tra lai
phﬁn dat co dién tich 1a 75 m? thudc mot phﬁn thira dat sé 167, to ban do sb 16
toa lac tai Khu phd B, thi tran T, huyén D. Nguoc lai, 6ng N khong dong y véi
yéu cau khoi kién cta 6ng C. Xét thay, tai san cac bén duong sy tranh chap lién
quan dén bat dong san toa lac tai khu phd B, thi tran T, huyén D nén vu an thugce
tham quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai
cac Piéu 26, 35, 39 cua B0 luat T6 tung dan sy. Quan hé phap luat tranh chap 1a
“tranh chip vé quyén sir dung dat”. Tai phién toa, cic bén duong sy khong tu
thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an, yéu cdu Toa an xét xir theo
quy dinh cua phép luat.

[3] Theo don khai kién ngay 17/9/2019, 6ng C yéu cau éng N phai tra lai
phan dét c6 dién tich 1a 75 m® thudc mot phan thira dat sd 167, to ban do sb 16
toa lac tai Khu phé B, thi tran T, huyén D. Tuy nhién, tai phién toa, 6ng C chi
yéu cau ong N tra lai phﬁn dat do dac thuc té c6 dién tich 1a 37,4 m? thudc mét
phﬁn thira dat s6 167, to ban do s6 16 toa lac tai Khu phé B, thi trdn T, huyén D,
tinh Binh Duong hoic thanh ton bang tién vai sb tién 299.200.000 dong 1a tri
gia cua 37,4 m® dit tranh chép theo két qua dinh gia cuia Hoi dong dinh gia tai
san trong tO tung dan su ngay 04/6/2020. Tai phién toa, 6ng C xin rat lai mot
phan yéu cau khoi kién, khong tranh chip v6i 6ng N phan dién tich 37,6 m” 1a
phan chénh 1éch gitta don khai kién va két qua do dac thuc té, viée rat mot phan
yéu cau khoi kién 13 ty nguyén va phu hop voi quy dinh cua phéap luat nén duoc
Ho1 déng xét XU chép nhan theo quy dinh tai Piéu 5, 217 ctia B luét to tung dan
su.

[4] Tai phién toa, cac bén duong su déu thong nhat va yéu cau Toa 4an sir

dung cac két qua sau dé giai quyét vu an: Két qua xem xét tham dinh tai san
tranh chip theo Bién ban do dac xem xét tham dinh tai chd ngay 10/01/2020 cua



7

Toa an lap va két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y
(tranh chip) s6 146-2020 ngay 17/4/2020 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Dau Tleng, két qua dinh gia theo Bién ban dinh gia ngay 04/6/2020
ctia Hoi dong dinh gia trong t6 tung déan sy, cu thé:

[4.1] Phan dit tranh chap duoc do dac thuc té co dién tich 1a 37,4 m?
thudc mot phan thira dit s6 167, to ban dd s6 16 toa lac tai khu phd B, thi tran T,
huyén D theo Glay ching nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién trén dat s6 vao s6 CH03852 ngay 14/02/2015 do UBND huyén Dau
Tiéng cap cho Ong Tran Trong N, tri gia quyén st dung dat 1 299.200.000 dong
(37,4 m? x 8.000.000 dong/m°).

[4.2] Tai san trén dat:

- 01 doan hang rao dp ong N xay dung c6 dién tich 84 m®, dai 42 m, cao
02 m, két cau: Ludi B40 gan trén 13 tru bé tong, chan hang rao xay gach khong
t6 cao 60 cm, co tri gia 28.980.000 dong (84 m* x 345.000 dong/m?).

- 01 doan hang rao do 6ng N x4y dung c6 dién tich 20 m* (néi tiép véi
doan hang rao trén), dai 08 m, cao 2,5 m, két cu: Lué6i B40 gén trén 04 tru bé
tong, chan hang rio xdy gach khong t6 cao 60 cm, co tri gia 6.900.000 dong
(20m* x 345.000 ddng/m?).

[5] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don éng C:

Ong C khéi kién tranh chap quyén st dung dat voi 6ng N dua trén ching
cu la “Hop dbng chuyén nhuong dat” 1ap ngay 28/12/2012 gitra cac bén duong
sw, 6ng C cho rang theo “Hop dong chuyén nhuong dat” lap ngay 28/12/2012 thi
phan dat gia dinh ong C chuyén nhuong cho 6ng N 1a phan dat c6 chiéu ngang
17 m, dai 50 m toa lac tai khu phé B, thi trin Dau Tiéng. Nguoc lai 6ng N cho
rang, “Hop dong chuyen nhuong dat” 1ap ngay 28/12/2012 ¢6 ¥ nghia nhu 1a
hop dong dit coc chuyén nhuong dat sau do phia 6ng N lién hé v61 co quan co
tham quyén thuc hién do dac thuc té khu dat va da ky hop dong chuyén nhuong
chinh thirc “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” tai Phong cong
chtng s 1 tinh Binh Duong va tai day da thoa thuan dién tich chuyen nhuong
theo két qua do dac thuc té; ong N da dugc UBND huyén Dau Tiéng cip gidy
ching nhén quyen sir dung dat 80 vao s0: CH02704 ngay 21/5/2013 va sau do da
d01 thanh Giay chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan hen trén dat s6 vao s6 CH03852 ngay 14/02/2015 do UBND huyén Dau
Tiéng cap cho Ong Tran Trong N. Qua tranh tung cong khai tai phién toa, xem
xet toan bo tai lidu chimg cir cac bén duong sy cung cap, Hoi dong xét xir thay
rang:

- “Hop dong chuyén nhuong dat” 1ap ngay 28/12/2012 giita cac bén
duong su khong c6 xac nhan ciia co quan quan Iy nha nude c6 thim quyén, doan
d4u thé hién tdng dién tich chuyén nhuong 1a 917 m® nhung tiép dé lai xac dinh
c6 chidu ngang trude sau 1a 17 m va chiéu dai 1a 50 (850 m?), nhu vy su thoa
thuan nay la mau thuin, thiéu chinh xac vé dién tich.
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- Tai Bién ban kiém tra hién trang va dién tich dat ngay 19/3/2013, ban
mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngy 14/3/2013 déu c6 ong C va dng N tham
gia va ky tén xac nhan. Theo 02 tai liéu nay déu thé hién dién tich dat chuyén
nhuong 1 895 m.

- Tai Pon dé nghi dang ky bién dong vé quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat ngdy 26/3/2013 cua ong C lap thé hién
dién tich dat chuyén nhuong 1a 895 m®.

- Tai “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dunquét” ky két ngay
08/4/2013 tai Phong cong ching s6 1 tinh Binh Duong thé hi¢n dién tich dat
chuyén nhuong 13 895 m®.

Trén co sd hod so chuyen nhuong quyén sir dung dat cua cac bén duong
su, UBND huyén Dau Tiéng cap gidy ching nhan quyen su dung dat so vao so
CH02704 ngay 21/5/2013 véi dién tich dat 1a 895 m? (200 m* ODT + 695 m?
CLN); sau d6 da d6i thanh Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién trén dat s6 vao s6 CH03852 ngay 14/02/2015 véi dién
tich 1a 873 m® (200 m? ODT + 673 m? CLN). Viéc éng C xéac dinh dién tich
chuyén nhuong 14 850 m? (d4t c6 chidu ngang 17 m, dai 50 m) theo “Hop dc‘)ng
chuyén nhuong dat” 1ap ngay 28/12/2012 1a khong c6 can cir, boi: Dién tich dat
ghl trong “Hop dong chuyén nhuong dat” lap ngay 28/12/2012 1a khong thong
nhat, khong thuc hién ding hinh thirc, khong dugc cong chimg ching thuc theo
quy dinh phap luat; hon ntra sau d6 da dugc cac bén ky két chinh thtrc bang
“Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” ky két ngay 08/4/2013 tai Phong
cong chung s6 1 tinh Binh Duong, hop dong sau duoc ky két ding hinh thuc,
cac bén ky két ty nguyén, ... va duoc cong chimg dung quy dinh nén co gia tri
phéap 1y thi hanh. Do d6, yéu cau khai kién cua ong C 1a khong c6 cin ctr nén
khong dugc chap nhan.

[6] Xét y kién ciia chi Nhi, anh Thanh, chi Thity va anh Khéng:

Y kién cua Chi N, anh T, chi T va anh K 1a k}}()ng co6 can cu, khong ph,ﬁ
hop v61 quy dinh cia phéap luat nén khong duge chap nhan nhu nhan dinh doi
voi1 yéu cau khaoi kién cua ong C.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat Vé ph?m cac thu tuc té tung, xac
dinh quan h¢ phap luat tranh chap cling nhu y kién dé€ nghi khong chap nhan yéu
cau khaéi kién ctiia 6ng C 1a phu hop voi quy dinh cia phép luat.

[8] Chi phi té tung;

[8.1] Chi phi do dac dét tranh chap la 1.182.249 dong, yéu cau khoi kién
cua ong C khong duoc chap nhan nén 6ng C phai chiu toan bo va da ndop xong.

[8.2] Chi phi dinh gi4 tai san tranh chap la 700.000 dong, yéu cau khoi
kién cua 6ng C khong dugc chap nhan nén 6ng C phai chiu toan bd va da ndp
xong.
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[9] V& an phi: Ong C 13 nguoi cao tudi nén duoc mién ndp tién an phi dan
su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr cac Piéu 5, 26, 35, 39, 147, 157, 165, 217, 266, 271, 273 ciua B
luat To tung dan su;

- Can ct cac Didu 5, 26, 166, 203 cta Luat dat dai nam 2013;

- Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién tranh chap quyen str dung dat cta
ong Nguyén Van C d6i véi Ong Tran Trong N vé viéc yéu cau tra lai phan dat
do dac thuc té c6 dién tich 1a 37,4 m? thudc mot phan thira dat s6 167, to ban do
s6 16 toa lac tai khu phd B, thi trin T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat
s6 vao s0 CH03852 ngay 14/02/2015 do UBND huyén Dau Tiéng cap cho Ong
Tréan Trong N.

2. Dinh chi giai quyet mot phan yéu cau khoi kién tranh chap quyén st
dung dat cua ong Nguyen Vin C dbi v6i Ong Tran Trong N vé viéc khong tranh
chap dién tich 37,6 m® 1a phan chénh 1éch giit don khoi kién so voi két qua do
dac thuc té.

3. Chi phi t6 tung:

3.1. Chi phi do dac dat tranh chap 1a 1.182.249 dong (m¢t triéu mot tram
tam muwoi hai nghin hai tram bon mwoi chin dong), ong C phai chiu toan bg va
da ndp xong.

_3.2. Chi phi dinh gi4 tai san tranh chp la 700.000 dong (bdy tram nghin
dong), ong C phai chiu toan bo va da ndp xong.

.4 An phi dan sy so thim: Ong C 13 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp
tién an phi theo quy dinh.

5. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa co quyén khang cao Ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay Toa tuyén an (ngay 25/8/2020).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac du:qng sur; .
- Luu: Ho so, VT. Pham Minh Dong
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