TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban n s6: 336/2022/HC-PT

Ngay 12 - 5 - 2022

V/v: khiéu kién quyét dinh hanh chinh
va hanh vi hanh chinh trong linh vuc
quan 1y dat dai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tau
Ba Pham Thi Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dén cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cbéng Minh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an hanh chinh thy ly sé
334/2021/TLPT-HC ngay 07 thang 6 nam 2021 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh va hanh vi hanh chinh trong linh viee qudn Iy dat dai”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s6 04/2021/HC-ST ngay 18 thang 5 nim
2021 cua Toa an nhén dan tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé: 582/2022/QDPT-HC
ngay 22 thang 4 nam 2022, giira cac duong su:

Ngueoi khoi kién:
1. Ong Tran Cong S, sinh nam 1961 (c6 mit)
2. Ba Lé Thi Hong N, sinh nim 1959 (c6 mit)

Cung dia chi: T6 5, Khu phé Xa Cam Il, phuong Hung C, thi xa B, tinh
Binh Phuoc.

Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Binh Phuéc, tru s¢: S 3,
Pbuong L, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi Hong V, chtc vu: Chua tich

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bing Hoang Th, chirc vu: Phé Chu tich
(theo Giay uy quyen ngay 13/5/2021, cé mat)



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho UBND thi xd B: Ong T6
Manh H, chac vu: Pho truong Phong tai nguyén va méi truong thi xa B (co
mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

L Uy ban nhan dan tinh B, try s¢: Puong Sau Thang Mét, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tué H, chic vu: Chu tich UBND
tinh Binh Phudc. (Xin vang mat)

Nguroi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua UBND tinh B: Ong V& Puc
Th — Phd Chi cuc trudng Chi cuc Quan ly dat dai, S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Binh Phudc (c6 mat)

2. Cong ty TNHH MTV Cao su B, tru so: Quéc Lo 13, phudng Hung C, thi
Xa B, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Vin V, chirc vu: Tong Giam doc

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Hitu T, chuac vu: Chuyén vién
phong Thanh tra — Bao vé - Bong Vién Cong ty TNHH MTV Cao su B (theo
Giay uy quyen 725A/UQ-CSBL ngay 16/7/2020); 6ng L& Buc Trong sinh ndm
1980, chirc vu: Chuyén vién Thanh tra, Tiep dan, Phap ché cong ty tir ngay
18/5/2021, theo Giay uy quyén s6 415/UQ-CSBL ngay 13/5/2021, (cé mat).

3. Ba Duong Thi Thuy Tr, sinh ndm 1970 va ong Tran Vin D, sinh nim
1973, dia chi: T6 5, Khu ph6 Xa Cam II, phuong Hung C, thi xa B, tinh Binh
Phudc. Ong D uy quyen cho ba Tr (ba Tr c6 mat).

Ngudi lam chung: Ba Vii Thi V, sinh ndm 1954

Dia chi: S6 273 khu phé P, phuong P, duong N, thi xa B, tinh Binh Phuéc

- Nguroi khang cao: Nguoi khoi kién dng Tran Cong S, ba Lé Thi Hong N

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 01/7/2020 va trong qud trinh gidi quyet vu
dn, ngwoi khoi kién ba Lé Thi Hong N va 6ng Trin Céng S théong nhit trinh
bay:

Vo chdng 6ng S va ba Ng 1a cdng nhan caa Céng ty Cao su B va sinh song
trén manh dat nay tr nam 1997. Ngay 30/6/1999, ba Ng lam don xin Cong ty
Cao su B cap dat dé sir dung va dugc Giam doc Cong ty lac d6 1a ong Lé Minh
Xude dong y ky phé duyét cho vo chong 6ng S 16 dat truedc cira nha tap thé & co
dién tich 1a 756 m?,

Niam 2005 vo chong 6ng S va ba Ng xay dung can nha cap IV trén dién tich
dat dugc Cong ty Cao su B giao dé ¢ va sir dung 6n dinh tir d6 dén nay. Nam



2005 6ng Tran Van D va ba Duong Thi Thily Tr ¢6 mua thanh 1y 10,5 m” nha
hoa gia ciia Cong ty Cao su B canh dién tich dat cua vg chong 6ng S va ba Ng.

Nam 2007 xay ra tranh chap dét giita vo chong Ong D, ba Tr véi vo chong
6ng S va ba Ng. Ba Tr da 1am don dé nghi giai quyét tranh chap tai Uy ban nhan
dan (UBND) x& Thanh Binh, qué trinh giai quyét xac nhan nha cua vo chong
6ng S da duoc xay dung va st dung 6n dinh tir ndam 2005, ba Tr cho ring gia
dinh 6ng S 1an chiém dat 1a khong c6 cin cir; UBND huyén Binh Long d3 béac
toan bo yéu cau cua ba Tr. Vu viéc tiép tuc duoc ba Tr va Ong D khai kién ra
Toa an nhan dan (TAND) thi xa B va TAND tinh Binh Phudc. Tai phién toa 6ng
Pham Hitu Thé (ngudi dai dién cho Cong ty Cao su B) trinh bay: “Nam 2005,
Cong ty Cao su B ban thanh ly tai san cho can b cdng nhan vién mua dién tich
khu tap thé, phong 1am viéc, hoi trudng cia cong ty trong do6 cé trudong hop Ong
D mua dién tich 10,05 m? viéc ban hoa gia thong qua quyét dinh thanh ly tai san
chtr khong lién quan dén dién tich dat”. Nhu vay, ¢ day du cin ct khang dinh
Ong D va ba Tr khong c6 quyén gi d6i vai dién tich dat ho vo chong 6ng S va ba
Ng dang str dung.

Ngay 24/11/2008, UBND tinh Binh Phudc ban hanh Quyét dinh 2528/QD-
UBND vé viéc thu hoi dat cia Cong ty Cao su B giao cho UBND thi x4 B quan
ly, trong d6 c¢6 ndi dung: Sau khi cé quyét dinh thu hoi dat, UBND huyén c6
trach nhiém: “Thuyc hién viéc dang ky, ké khai xét cap Giay chung nhan quyén
st dung dat 6n dinh, khdng tranh chap”.

Vo chong 6ng S va ba Ng di nhiéu lan lam don va gui hd so dé& nghi
UBND thi xa B cap GCNQSDD va quyén so hitu nha ¢ nhung khong dugc.
Ngay 27/5/2019 ong S tiép tuc 1am don d& nghi UBND thi x& B cép glay chang
nhan quyén sir dung dat cho vo chong éng ba theo quy dinh cua Luat Dét dai.

Ngay 31/7/2019 vo chdéng 6ng S va ba Ng nhan dwoc Van ban sb
1174/UBND-NC, ngay 25/7/2019 cua UBND thj xa B tra 0i vo chong dng S va
ba Ng tom tit nhu sau: Dién tich vo chong 6ng S dé nghi cdp GCNQSDP mot
phan da thuan chu truong giao cho ba Tr; Dién tich dat v chong dng S va ba Ng
dé nghi cAp GCNQSDPD do UBND thi xa B quan Iy.

Ngay 10/10/2019 vo chong 6ng S va ba Ng lam don khiéu nai vé viéc
UBND thij x4 B khong cdp GCNQSDD guri Chu tich UBND thi x& B giai quyét.
Ngay 02/01/2020 vo chong 6ng S va ba Ng nhan duoc Quyét dinh 6 2974/QD-
UBND ngay 24/12/2019 cua Chu tich UBND thi Xa B véi noi dung gial quyet
khiéu nai cho ring: Pat vo chdng 6ng S va ba Ng dang sir dung céd ngUOn goc
bao chiém dit cua UBND thi xa B; Cong ty Cao su B khong cd quyén giao dat,
cho thué, cho muon va cip dat. Dat cua vo chong 6ng S va ba Ng da dugc giao
mot phén cho ba Tr.

Vo chong dng S va ba Ng khong dong y véi quyét dinh giai quyét khiéu nai

cua Chu tich UBND thi xa B, bai cac ly do sau:
_Thu nhét, dién tich dt cua vo chong dng S va ba Ng dang sur dung cd
nguon goc dugc Giam doc Cong ty cao su 6ng Lé Minh Xude dong y ky phé



duyét 16 dat truéc cira nha tap thé ¢ ¢é dién tich 1a 756 m? va vo chong 6ng S va
ba Ng di 1am nha sinh séng 6n dinh tir ndm 2005 cho dén nay. Nam 2008
UBND thi x4 B quan ly khi v chong 6ng S va ba Ng dang sir dung va c6 nha ¢
trén dién tich dat nay, theo quy dinh thi UBND thi x4 B phai cdp GCNQSDD
cho vg chong dng S va ba Ng.

Thir hai, Cong ty Cao su B la don vi kinh té nha nuéc khong c6 quyen giao
dat, cho thué, cho muon va Cap dat nhung tir ndm 1999 da cap cho vg chong dng
S va ba Ng dién tich 756 m? dat. V& noi dung nay theo quy dinh tai khoan 3,
Diéu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh Luét dat dai 2014 vé viéc cap GCNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhan da dugc giao khong ding
tham quyén quy dinh: Truong hop dat dugc giao khong dung tham quyén da
dugc st dung on dinh tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thang 7
nam 2014, khong cé tranh chap, phiu hop véi quy hoach thi duoc cap
GCNQSDBD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh
tai Khoan 2 Biéu 20 cua Nghi dinh nay.

Thir ba, UBND thi xa B cap GCNQSDD cho ba Tr la hoan toan trai phap
luat dat dai vi dién tich dat nay vg chong 6ng S va ba Ng da lam nha, st dyng on
dinh ttr nam 1999 cho dén nay.

Khong dong y vai quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich UBND thi
x& B, ngay 17/01/2020 vo chong dng S va ba Ng tiép tuc lam don khiéu nai 1én
UBND tinh Binh Phudc va dugc UBND tinh Binh Phudc ban hanh Quyét dinh
s6 1178/QD-UBND ngay 27/5/2020 vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Lé Thi
Hong N ngu tai t6 5, khu phé Xa Cam I, phuong Hung C, thi x4 B (lan hai).
Noi dung quyét dinh giai quyét khiéu nai: Bac noi dung khiéu nai caa ba Lé Thi
Hong N, ngu tai t6 5, khu phé Xa Cam I, Phuong Hung C, thi xa B vé y&u cau
dugc cip GCNQSDD dbi véi phan dién tich 756 m? da duoc codng ty cip cho
ong ba tir nam 1999.

Cho rang quyén va loi ich hop phap cua vg chdng 6ng S va ba Ng bi anh
hudng nghiém trong. Vi vay, vo chong ong S Va ba Ng khai kién yéu cau Toa an
nhan dén tinh Binh Phuéc giai quyét cac yéu cau sau day:

1. Hay Quyét dinh s6 1055/QD-UBND ngay 02/08/2019 cia UBND thi x4
B vé viéc giao dat co thu tién sir dung dat cho ho ba Duong Thi Thiy Tr thuong
trd tai khu phé Xa Cam I, phuong Hung C va tuyén huy Giay chang nhan
quyén sir dung dat sé BK 370897, s6 vao s6 cip GCN: CH 02869 do UBND thj
x4 B cap ngay 03/12/2019 cho ba Duong Thi Thiy Tr 4 trai phap luat.

2. Yéu cau UBND thi x B thuc hién viéc cap GCNQSDD dbi véi phan
dién tich 756m* da dugc Cong ty Cao su B cap tir ndm 1999 cho vo chong 6ng S
va ba Ng theo so do va dién tich thuc té hién nay - Tai phién toa, 6ng S ba Ng
thay d6i mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau nay, cu thé tai don khoi kién
6ng ba yéu cau Uy ban thyc hién cdp GCNQSDBD dién tich 756m” nhung qua do
dac xac dinh dugc c6 mot phan 6ng ba da duoc cip trong GCNQSDPD nén nay
6ng ba chi yéu cau duoc cap ddi véi dién tich dat 550m? con lai.



Tai vin ban trinh bay ¥ kién sé 1324/UBND-NC ngay 12/8/2020, nguwoi
dai dién theo phdp ludt ciia ngwoi bi kign Uy ban nhan dan thi xi B (sau ddy
viét tit la: UBND thi xd B) tinh Binh Phwéc la ba Hoang Thi Héong Vin,
chirc vu Chu tich trinh bay:

Déi voi viec cap GCNQSDP cho ba Duong Thi Thiy Tr:

Thuc hién chi dao tai Cong vin sb 842/UBND-TD ngay 27/3/2012 cua
UBND tinh Binh Phuéc véi ndi dung uvu tién ban thang khong qua dau gia
quyén sir dung dét cho ho ba Tr 01 16 dat ¢ theo don gia Nha Nude (16 dat trong
do6 co can nha cua ho ba Tr dugc Cong ty Cao su B ban hoa gia nam 2005). Sau
khi c6 chi dao caa UBND tinh, UBND thi x4 B da lam viéc véi ba Tr dé nghi ba
nhan 16 dat s6 7 thudc quy hoach khu dan cu khu vuc Hoi trudng cong ty TNHH
MTV Cao su B, phuong Hung C, thi x4 B, tinh Binh Phuéc. Ba Tr khong dong
y va ba yéu cau dugc giao dat mot trong cac 16 s6 4, 5, 6 thudc khu dan cu trén.
Ngay 01/12/2014, UBND tinh Binh Phudc ban hanh Cong van s6 4083/UBND-
TD vé viéc thuc hién Quyét dinh sé 3452/QD-UBND ngay 07/12/2009 cua Chu
tich UBND tinh véi noi dung yéu cau UBND thi x3 B thong bao cho ho ba
Duong Thi Thiy Tr thuc hién nghiém tac Cong van sé 842/UBND-TD ngay
27/3/2012 va khong ddng y theo yéu cau caa ba Tr. Trong qua trinh thyuc hién chi
dao caa UBND tinh, UBND thi xa gap kho khan trong viéc giao cho ho ba Tr 16
sb 7, do 16 dat sb 7 va mot s6 16 dat khac quy hoach thudc Hoi trudng Cong ty
Cao su B (cii) chua giai phong miat bang, khi thao d& hoi truong s& anh huong
két cau nha cua céc ho dan sinh sdng xung quanh do d6 khong thé thdo dd Hoi
truong giao dat cho ba Tr 16 s6 7. Mat khac khi thyuc hién dyu an, mot sé ho séng
trong khu vuc hoi truong khong déng y cho thdo d& nha trong hoi truong nén
UBND thi x& gap kho khin trong viéc giai phdng mat bang ciing nhu thuc hién
dur &4n. Xét thay khong thé thuc hién du 4n, UBND thi xi di quyét dinh hay bo
quy hoach khu dan cu khu vuc Hoi truong céng ty TNHH MTV Cao su B,
phuong Hung C, thi xa B, tinh Binh Phudc. Sau khi huy bo quy hoach, viéc giao
cho ho ba Tr 16 sé 7 theo quy hoach khong thyc hién dugc nhung nhu cau duogc
giao 01 16 dat dé cat nha sinh séng 6n dinh cua ba Tr 1a cap thiét. UBND thi x&
d3 1am viéc v6i ho ba Tr, ba dé nghi dugc giao dat theo hién trang nha ba dang
st dung vai dién tich 195,9 m? (c6 so do kém theo). Trong phan dat ba Tr dang
sir dung ¢6 10,05m* nha ba Tr duoc Cong ty Cao su B hoa gia voi phan dién tich
con lai thuoc dat UBND thi xa B quan ly, tai quyet dinh s 2528/Qb-UBND
ngay 28/11/2008 cua UBND tinh Binh Phudc vé viéc thu hoi dat caa Cong ty
Cao su B, giao cho UBND huyén Binh Long (nay la thi x& B), UBND huyén
Chon Thanh quan ly. Xét thay, ho ba Tr c6 hoan canh kho khin, khong c6 dat va
nha ¢ noi nao khac ngoai can nha hién hitu.Thuc hién Théng bao s6 494/TB-
UBND ngay 13/05/2019 vé Két luan caa dong chi Nguyén Minh Hoi - Tinh ay
vién, Bi thu Thi uy tai budi tiép Cong dan dinh ky ngay 07/05/2019, UBND thi
x4 B thuan chi truong giao dat cho ba Dwong Thi Thly Tr tai Cong vin sb
853/UBND-SX, ngay 12/06/2019 va Coéng vin sé 942/UBND-SX ngay
25/06/2019 vé viéc bo sung Cong vin sé 853/UBND-NC ngay 12/06/2019 cua
UBND thi x& B. Ngay 02/8/2019, UBND thi xa ban hanh Quyét dinh s6



1055/QD-UBND Vé viéc giao dat cho ho ba Tr, sau khi c6 Quyét dinh giao dat,
ba Tr da 1ap tha tuc cip GCNQSDD va da dugc UBND thi x4 B cip GCNQSDD
s6 BK370897, s vao s6 CH02869. Vao thoi diém UBND thi x4 B cip cho ho
ba Tr dién tich 195,9m? thi trén dat khong cd tai san va khong c6 01 phan cin
nha di xay dung tir 2005 cua vo chong 6ng S va ba Ng. Tir nhitng noi dung trén,
Viéc UBND thi x4 B giao dat va cdp GCNQSDPD cho ba Duong Thi Thiy Tr la
dung quy dinh phap luat.

Déi voi viec cap GCNQSDD cho vg chong 6ng S va ba Ng:

Ho 6ng S va ba Ng hién di duoc cip GCNQSDP sé6 CH03257 ngay
01/10/2014, thuoc thira dat sé 192, to ban d6 sé 52 va quyén so hiru nha dién
tich nam ngoai dat quy hoach chi tiét phan 16 dan cu khu vuc Hoi trudng Cong
ty TNHH MTV Cao su B tir quy dat caa Cong ty Cao su B (nay la Cong ty
TNHH MTV Cao su B) sau khi UBND tinh Binh Phudc ban hanh Quyét dinh s6
2528/QDb-UBND ngay 24/11/2008. Trudc day, ho ong S ba Ng khong duoc
Cong ty TNHH MTV Cao su B cép (giao) cho sir dung dién tich 756m?.

Nay vo chong dng S va ba Ng khai kién yéu cau Toa an tuyén hiy Quyet
dinh s 1055/Qb-UBND ngay 02/8/2019 cua UBND thi xa B va huy giay
CNQSD dat s6 BK370897, s vao so CH02869 ma UBND thi x& B cip ngay
03/12/2019 cho hd ba Duong Thi Thly Tr vi cho rang: Dién tich vo chong dng
S va ba Ng dang sir dung c6 nguon goc do Cong ty Cao su B cép duoc 6ng Lé
Minh Xuéc 1a Giam dbc cong ty ky phé duyét vei dién tich 756m? c6 kém theo
so dd thura d¢at. UBND thi x4 c¢6 y Kién nhu sau:

Sau khi UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 2528/QB-UBND, ngay
24/11/2008, UBND thi xa da tién hanh quan 1y khu dat n6i trén, cu thé ngay
02/03/2011, UBND phudng Hung C ban hanh Quyét dinh sé 57/QD-CT.UBND
ngay 02/03/2011 vé viéc thanh I3p to cudng ché, kém theo K& hoach s6 10/KH-
UBND ngay 02/03/2011 vé viéc théo g cdng trinh xay dyng hang rao lusi B40
bao chiém dat céng cua ho ong Tran COng S va di tién hanh cudng ché thao go
hang rao do 6ng S bao chiém. Mat khac, UBND thj xa d3 ban hanh cac Quyét
dinh vé& quy hoach chi tiét khu dan cu dé thuc hién. Nhu vay, dién tich dat trén
thudc dat cong do UBND thi xa B quan ly, khong thudc dat caa vo chong 6ng S
va ba Ng sir dung do d6 UBND thi x4 B khéng chap nhan yéu cau cua vo chong
ong S va ba Ng.

Nguwoi dgi dién theo phdp ludt ciia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
UBND tinh Binh Phudc la ba Trian Tué Hién, chirc vu Chu tich trinh bay:

~ Thira dat gitra ho ba Duong Thi Thiy Tr va ong Tran Cong S dang tranh
chap c6 dién tich 12 m* (3m x 4m), ¢ nguon gbc do Cong ty Cao su B quan ly;

Theo 6ng Tran Cong S cung cap: Nam 1997 dng S dugc Cong ty Cao su B
cho vao & tai cac can nha sé 1, 2, 3, 4 theo So dd vi tri khu nha tap thé CBCNV
Cong ty Cao su B. Ngay 30/6/1999, ba Lé Thi Hong N (vo 6ng S) c¢6 don gui
Giam d6c Cong ty Cao su B, ndi dung xin xét duyét 16 dat bén canh nha dé ting
gia san xuat va da dugc ong Lé Minh Xudc - Giam doc Cong ty duyét dong .



Sau d6 gia dinh 0ng S da tién hanh trong tiéu va nudi ga trén dat. Nam 2000,
6ng S thay gla dinh ba Tr va ba NgoC E kho khin vé chd & nén dong y cho gla
dinh ba Tr vao ¢ cin nha sé 3 va ba Ngoc E vao ¢ can nha so 2. Pén ngay
09/5/2005, Cong ty Cao su B ban hanh Quyét dinh sé 256/QD-TCKT ban hoa
gi4 can nha 16 sb 1 va sb 4 vaéi dién tich 68,38m? cho 6ng Tran Cong S, sb tién Ia
7.521.800 dong.

Theo ba Tr cung cp: Nam 1999, ba Tr dugc Cong ty Cao su B cho vao ¢
tai cin nha s6 3 theo So dd vi tri khu nha tap thé CBCNV Céng ty Cao su B.
Ngay 09/9/2004, 6ng Tran Van D (chong ba Tr) c6 don giri Cong ty xin phan
dat phia dudi nha ong (phan dit dang tranh chap) va phén dat phia bén hong nha
dé néi rong can nha thuan lgi cho sinh hoat hang ngay cua gia dinh, trong don
nay phia dai dién Ban giam ddc cdng ty cé chir ky xac nhan nhung khong 0 ho
tén, chac vu cua nguoi ky va cling khong dong dau Cong ty. Pén ngay
09/5/2005, Cong ty Cao su B ban hanh Quyét dinh s6 241/QD-QB-TCKT ban
ho4 gia cin nha 16 sé 03 vai dién tich 10,05m? cho Ong D, sé tién la 1.105.500
dong. Cung nam 2005, ba Tr c¢6 dén yéu cau gia dinh 6ng S thdo d& hang rao
nhung 06ng S khong dong y, tir d6 ba da c6 don dé nghi céng ty xem xét giai
quyét.

Ngay 03/5/2005, Cong ty Cao su B ¢ Bién ban lam viéc vé giai quyét don
khiéu nai cua Ong D, noi dung yéu cau ba Ng tra dat phia sau cho cac ho hién ba
Ng dang bao chiém, trong d6 c6 phan dat sau cian ho 6ng Tran Van D, nhung ba
ho Ngung khong dong y, ly do ba Ng doi giir lai dat dé cat nha cho con trai ba.
Pén nim 2007, gia dinh dng S di tién hanh xay nha cap IV ¢ mot phan nam
trén dat dang tranh chap, viéc ndy ba Tr da dén trinh bao véi Cong ty va dugc
can bo cdng ty xubng dinh chi nhung 6ng S khdng tuan thu va cé tinh tiép tuc
xay hoan thién can nha. Hién cin nha nay con trai 6ng S 1a 6ng Tran Lé Thanh
Lam dang st dung. Nam 2008, trén dia ban xa Thanh Binh dugc do dac ban dd
dia chinh chinh quy thi ho ba Tr c6 dén ké khai ding ky nhung dugc doan do
dac tra 161 do dién tich cin nha cia ba qua nho lai nim giira khu dét cua 6ng S
nén khong thé do va dang ky cap GCNQSD dit cho ba duoc. Cling nim nay, ho
6ng S ciing co6 dén ké khai ding ky va ké khai ludn ca phan dat phia sau nha ba
Tr (phan dat dang tranh chap) nén ba Tr da 1am don tranh chap dat giri UBND
xd Thanh Binh dé nghi xem xét giai quyét.

Sau khi nhan duoc don tranh chap dat cia ba Tr, UBND xa Thanh Binh d3
tién hanh hoa giai 2 lan vao cac ngay 14/10/2008 va 20/10/2008 nhung khong
thanh nén UBND xa Thanh Binh d chuyén toan bd hd so kém theo Bao cdo sb
64/BC-UBND ngay 03/11/2008 dén UBND huyén Binh Long dé nghi giai quyét
theo tham quyén; trong thoi gian nay thi ba Tr cling 1am don gtri UBND huyen
dé nghi xem xét giai quyét. Nhan duoc don khiéu nai cia ba Tr, ngay
10/11/2008 UBND huyén Binh Long di c¢6 Cong vin sé 1174/UBND-SX giao
Phong tai nguyén va Méi truong thu 1y. Dén ngy 19/12/2008, Phong TN&MT
huyén Binh Long ¢ Béo céo s 123/BC-TNMT tham muu cho Chu tich UBND
huyén Binh Long ban hanh Quyét dinh s6 932/QD-CT.UBND ngay 27/4/2009
giai quyét tranh chap dat giita ho ba Dwong Thi Thuy Trang va dng Tran Cong



S, ndi dung bac don khiéu nai caa ba Duong Thi Thuy Trang. Ly do: khéng c6
co so giai quyét. Khong dong y véi noi dung quyét dinh trén ba Tr tiép tuc 1am
don khiéu nai giri UBND tinh d& nghi xem xét giai quyét. Nhan duoc don khiéu
nai cta ba Tr, ngay 16/6/2009 UBND tinh di c6 Cong vin sd 1975/UBND-TD
giao So Tai nguyén va Moéi truong thu ly. Ngay 14/7/2009, UBND tinh tiép tuc
c6 Cong vian s6 2201/UBND-TD giao S6 TN&MT thy 1y don khiéu nai ciing do
ba Duong Thi Thuy Trang dtimg don, khiéu nai ddi véi Quyét dinh sb 1535/Qb-
CT.UBND ngay 29/6/2009 cua Chu tich UBND huyén Binh Long.

Két qua xac minh nhu sau:

Thira dat ba Tr va dng S dang tranh chap cd dién tich 3m x 4 m, ¢6 ngudn
g6c do Cong ty Cao su B quan ly; Ngay 09/5/2005, Cong ty Cao su B ban hanh
Quyét dinh s6 241/QDP-QD-TCKT ban hoa gia cin nha 16 s6 03 véi dién tich
10,05m? cho dng Tran Van D, s6 tién 1a 1.105.500 ddng. Trén so d6 vi tri khu
nha tap thé CBCNV Cong ty Cao su B thi phan dat dang tranh chap nam phia
sau cua can nha ba Tr nén ba cho rang quyén str dung phai thugc vé gia dinh ba.
Sau khi nhan dwoc don khiéu nai cua ba Duwong Thi thuy Trang, ngay
10/11/2008, UBND huyén Binh Long da c6 Cong vin s6 1174/UBND-SX giao
Phong Tai nguyén va Mai truong thu ly. Tuy nhién, trong qué trinh tham tra,
xac minh Phong Tai nguyén va Moi truong xac dinh khong ding vi tri dat ba Tr
dang tranh chap nén dan dén viéc tham muu cho UBND huyén Binh Long ban
hanh Quyét dinh s6 932/QB-CT.UBND ngay 27/4/2009 khong dung noi dung
khiéu nai. Do d6 ba Tr d3 lam don giri UBND huyén Binh Long dé nghi xem Xet
giai quyét lai. Ngay 13/5/2009, UBND huyén Binh Long c6 Céng vian sb
563/UBND-TD giao Thanh tra huyén thu 1y. Bén ngay 11/6/2009, Thanh tra
huyén c6 Béo céo sé 27/BC-TTr tham muu cho Cha tich UBND huyén Binh
Long ban hanh Quyét dinh sé 1535/QD-CT.UBND ngay 29/6/2009 vé viéc giai
quyét don khiéu nai caa ba Tr véi noi dung bac don. Ly do: khong ¢ co so gial
quyét.

Ngay 14/7/2009, S6 TN-MT c6 lam viéc v6i UBND xa Thanh Binh va
duoc 6ng Nguyén Van Thanh — PCT UBND x& cho biét 02 ho 6ng S va ba Tr
chi tranh chap phan dat gia dinh 6ng S da xay nha chir khdng tranh chap phan
dat tréng bén canh. Quan diém cua UBND xa 1a dé nghi cap trén xem xét, giai
quyét theo dung phap luat. Ngay 07/12/2009, Chu tich UBND tinh ban hanh
Quyét dinh sé 3452/QD-UBND Vé viéc giai quyét tranh chap dat gitra ba Tr voi
ong S, vdi noi dung: “Khong cong nhan néi dung don ctia ba Tr vé viéc yéu cau
duoc quyén quan ly, st dung dién tich dat 12m? phia sau nha ba ma hién nay ma
ba dang tranh chap véi 6ng S. Ly do: Dién tich dat trén c¢d ngudn gbc thude
quyén quan ly, sir dung cua Cong ty Cao su B. Nam 2005, Cong ty chi hoa gia
can nha cho gia dinh ba, con phan dién tich dat ba dang sir dung va dién tich dat
tranh chap véi dng S, Cong ty khdng chuyén nhuong cho ba. Hién nay, UBND
tinh da thu hoi dién tich dat trén, giao cho UBND huyén Binh Long (nay la thi
xa B) quan 1y”.



Quan diém caa Chu tich UBND tinh Binh Phuéc: Trinh ty, tha tuc, tham
quyén ban hanh va ndi dung Quyét dinh sé 3452/QD-UBND ngay 07/12/2009
cua Chu tich UBND tinh bao dam va chinh xac theo quy dinh cta phap luat. Vi
vy, giit nguyén quan diém theo noi dung Quyét dinh sé sé 3452/QD-UBND
ngay 07/12/2009 caa Chu tich UBND tinh vé viéc giai quyét tranh chap dét giita
ba Tr véi 6ng S. Bé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc dua vu &n ra xét xir
theo trinh ty vu 4n hanh chinh so tham.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién
guan Cong ty TNHH MTV Cao su B trinh bay:

Trudc day vo chong 6ng S va ba Ng 1am Cong nhén tai Cong ty Cao su B
(nay la Cong ty TNHH MTV Cao su B). Hién nay thi ba Ng da nghi viéc, con
6ng S van dang lam tai xé chay xe cap ctru cho Bénh vién da khoa Cong ty Cao
su B. Qu4 trinh lam viéc tai Cong ty Cao su B thi vo chéng 6ng S va ba Ng
khong duge Cong ty phan hodc giao cho dién tich dat hodc nha nao dé &, hoic
canh tac. Theo Cong ty dugc biét nam 1999 ho ong S va ba Ng co lam giy tay
vé viéc xin miéng dat trong canh khu nha tap thé dé trong trot va da duoc éng Lé
Minh Xuéc giam ddc Cong ty dong ¥ giai quyét voi vi tri dat giap voi khu dat
nha & tap thé, nhung dién tich bao nhiéu thi Céng ty Cao su B khong xac dinh
dugc. Nam 2005 Cong ty Cao su B c6 chu truong thanh 1y ban hoa gia khu nha
& tap thé, trong d6 vo chong 6ng S va ba Ng duoc ban hoa gia 2 cin nha &, cu
thé 14 16 s6 1 va 16 s6 4 voi tong dién tich 68,38 m* theo Quyét dinh 256 ngay
09/5/2005 ctia Cong ty Cao su B ¢6 so d6 do vé dé xac dinh dién tich dat cuy thé.

Pbi véi don xin dat ngay 30/6/1999 cua ba Ng viét giri Giam doc Cong ty
Cao su B, phia duédi c6 noi dung duyét dong ¥ vo chong anh Son, chi Ngung
cong nhin nha may ché bién mua 30/4 Xéc Xiém 16 dat trudc cira nha tap thé CT
& cua giam doc 6ng Lé Minh Xudc chi c6 y nghia Ong Lé Minh Xudc chép
nhan theo nguyén vong cua ba Ng nham muc dich dé ba Ng trong trot nham cai
thién do1 séng Theo Cong ty Cao su B thi khong c6 van ban caa UBND cap c6
tham quyén nao cho Cong ty dugc quyén tu dinh doat viéc tang cho, giao hodc
phan dat cho c4 nhén, to chirc nao dugc str dung dat ddi véi tong thé dién tich
d4t ma nha nudc da giao cho Cong ty sir dung .

Déi v6i ho ba Tr duoc Cong ty ban hoa gia can nha 16 sb6 3 vé6i dién tich
10,5m’ theo Quyét dinh sb 241 ngay 09/5/2005 ciia Cong ty Cao su B. Ba Tr
khong st dung phan dat nao lan sang phan nha & ctia ba Ng, 6ng S duoc Cong ty
ban hoa gia. Doi véi yéu cau khai kién cta vo chong ba Ng, dng S thi Cong ty
Cao su B khong co6 y kién gi, viéc khoi kién ndy thudc tham quyén giai quyét
cua UBND thi xa B va cua Toa an.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dwong Thi Thuy Tr trinh
bay:

Nam 2005, ba Tr duoc mua hoa gia can nha 16 sé 03 véi dién tich 10,05 m?
theo Quyét d1nh s6 241/QD-QD-TCKT ngay 09/5/2005 cua Cong ty Cao su B

(nay la Cong ty TNHH MTV Cao su B), sau d6 ba Tr dugc xem xét gidi quyét
cap thém dién tich dat lién k& theo Quyét dinh s 3452 ngay 07/12/2009 cua
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UBND tinh Binh Phudc vé viéc giai quyét tranh chap dat giita ho ba Tr va ho
6ng S. Nam 2019 UBND thi x4 B ban hanh cong vin s6 853/UBND-SX ngay
12/6/2019 vé viéc thuan chu truong giao dat khong théng qua hinh thic dau gia
quyén str dung dat cho ho ba Tr va cong vin 942/UBND-SX ngay 25/6/2019 b
sung Cong van 853 trén. Ngay 02/8/2019 UBND thi xa B ban hanh quyét dinh
s6 1055/QD-UBND vé viéc giao dit c6 thu tién su dung dat cho ho ba Tr va
ngay 03/12/2019 ho ba Tr dugc UBND thi xi B cip GCNQSDP s6 BK 370897,
s6 vao s6 cap GCN: CH 02869. Pdi véi dién tich dat cua ho ba Tr dang sur dung
va dugc cAp GCNQSDD nim 2005 ¢o xay ra tranh chip véi vo chong 6ng S va
ba Ng, dén nim 2009 UBND tinh Binh Phudc da ban hanh quyét dinh
3452/UBND vé viéc giai quyét tranh chip giira hai ho gia dinh. Gia dinh ba Tr
da su dung 6n dinh dén nim 2019 sau khi hoan tit cac thu tuc hanh chinh thi
duoc cép GCNQSDD. Theo ba Tr duoc biét hién nay phén dién tich dit vo
chong 6ng S va ba Ng dang & 1a dién tich cin nha ma vo chong ong S va ba Ng
dugc mua hoa gia cua Cong ty Cao su B voi dién tich 68,38 m® va sau d6 da
dugc cap GCNQSDD véi tong dién tich 173,5 m?. Ngoai ra vo chdng 6ng S va
ba Ng dang rao chiém mot phan dat va xay dung mdt cin nha trai phép chua
duogc thao do thudc dat cia UBND thi xd B quan 1y.

Déi voi phan dién tich dat ctia ho ba Tr duoc cdp GCNQSDD, ho ba Tr str
dung can nha ctia Cong ty 1am vin phong trude d6 dé o, nam 2007 o cai tao
thém mot can phong nho ¢6 mai hién. Dén thang 2 nam 2020 thi ho ba Tr da xay
dung hang rao bang tuong gach kién c¢d bao quanh dién tich dat ma khong chong
1én dién tich dat cua vo chéng 6ng S va ba Ng di duoc cip GCNQSDBP. Khi
UBND thi x3 B cap GCNQSDD cho ho ba Tr thi ¢ co quan chuyén mén xubng
thuc hién viéc do dac, cac bén giap ranh c6 chiing kién viéc do dac va ¢ ky bién
ban xac nhéan, ddi véi dién tich dat ctia ho ba Tr dugc cdp GCNQSDD bao
quanh 13 dat caa UBND thi xd B quan 1y, con tiép giap lién ké ddi voi cin mua
nha mua hoa gia cia gia dinh ba Tr 1a cin nha cta ba Vii Thi V, dién tich dat
ctia vg chong ong S va ba Ng dugc cap khong lién ké d6i v6i dién tich cua gia
dinh ba Tr.

Nay vo chong 0ng S va ba Ng khoi kién yéu cau Toa an huy Quyét dinh sb
1055/QD-UBND ngay 02/8/2019 vé viéc giao dat c6 thu tién sir dung dat cho ho
gia dinh ba va Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CH 02869 do UBND
thi x4 B cap cho ho ba vi cho rang UBND thi x3 B di cdp cho gia dinh ba mot
phan dét ctia vo chong 6ng S va ba Ng. Ba Tr cho rang UBND thi x4 B dang
thuc hién dung theo tinh than ctia Quyét dinh 3452 ctia UBND tinh Binh Phudc.
Vi phéan dat cua ho ba Tr st dung va dugc cadp GCNQSDD khong lién quan gi
dbi voi phan dat cua vo chong dng S va ba Ng dugc UBND thi xd B cap
GCNQSDBD. Do d6, ba Tr yéu cau Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cua vo
chdong 6ng S va ba Ng.

Tai Bdn an so 04/2021/HC-ST ngay 18 thang 5 nam 2021, Toa an nhan
dan tinh Binh Phuwoc da quyet dinh:
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Can cit vdo khodan 1 Diéu 30, khodn 1, 2, 3, 4 Diéu 32; Piéu 79; diém a
khqdn 2 Piéu ‘1 16; diem b !chodn 2 Piéu 1 57; diem a khoan 2 Dieu 193; khoan 1
Diéu 348, Diéu 358 va Diéu 359 Ludt To tung hanh chinh;

Can cir cac Piéu 23, 24 Luat dat dai nam 1993; Diéu 55; khodn 2 Diéu 59;
Diéu 97; Diéu 99; khodn 2 Diéu 105 Ludt Dt dai nam 2013, khodn 2 Diéu 34;
Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai nam 2013; Théng tw 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 cua B9 truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu héi dat va;
Thong tw 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B truong Bo Tai nguyén va
Mai truong quy dinh vé GCNOSP; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va sw dung dn phi, ¢ phi Toa dn,

Bdc toan bg yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Céng S va ba Lé Thi Hong N,
cu thé:

- Bdc yéu cau tuyén hiy Quyét dinh sé 1055/0D-UBND ngay 02/08/2019
cua UBND thj x& B Vvé viéc giao ddt c6 thu tién siz dung dat cho hg ba Duong
Thi Thuy Tr thwong tru tai khu pho Xa Cam Il, phuong Hung C va yéu Cau
tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat 50 BK 370897, s¢ vao sé cdp
GCN: CH 02869 do Uy ban nhan dan th; xa B cdp ngay 03/12/2019 cho hé ba
Duwong Thi Thuay Tr.

- Bac yéu cau bugc Uy ban nhan dan thj x& B, tink Binh Phuwdéc thyc hién
viéc cap Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt doi véi phan dién tich 550m? (gom
02 phan: phan thiz nhdt c6 dién tich 40,2m? da dwoc nha nwéc cap cho hé ba Tr
va phan dat 509,8m? ¢é cdn nha dién tich 75m* dng S ba Ng xay dieng trai phép
(theo Mdnh trich do dia chinh sé PPCL 30/2021 do Van phong dang ky dat dai
tinh Binh Phuoc 1dp ngay 22/4/2021 kem theo).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 27/5/2021 ngudi khoi kién 6ng Tran Cong S va ba Lé Thi Hong N
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khaoi kién gitr nguyén yéu cau khang céo de nghi Hoi dong Xét Xir
phlc tham sira ban 4n so tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién. Pat ong ¢
tir nam 1997 dén nam 1999 dugc cong ty Cao su B cho ¢ day du gidy to. Dat ¢
can cir quyét dinh 25, 28 cia UBND tinh Binh Phudc ghi 16 dat & 6n dinh,
khong tranh chép, cac ho lién ké déu duoc cip so riéng dat cua dng ba khong
dugc. Gia dinh ba Van mua di ban lai cho nguoi thir 3 ¢6 16i di chung 1a cua
cong ty Cao Su xay tir thoi diém do, khi hoa gia thi ba Tr xay bit 16i di va Uy
ban di yéu cau thao do nhung ba khong thuc hién, hién nay Uy ban lai Cap ludn
phan d6 cho ba Tr. Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sé&t nhan dan cap cao
la phti hop nén dé nghi sira ban 4n so tham.
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Nguoi dai dién theo ay quyén cua UBND thi xa B tranh luén: Bon xin cap
dat 12 xin canh tac cht khdng phai Cap dat, mat khac dng S, ba Ng ciing di duoc
giao nha khac nén khong du co so dé giao dat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua UBND thi x4 B ¢ y kién:
Ong Ngung ba Son xay nha trai phép da bi uy ban xt ly hanh chinh va Uy ban
phuong cling da cudng ché nhu’ng lam chua triét @& do UBND thi x& B c6 chu
treong ban déu gia dat cho cac ho dan tai day nén muyc dich nhim tao diéu kién
cho 6ng S ba Ng mua duoc trung dau gia s& duoc tiép tuc sir dung cin nha.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: V& té
tung: Tham phan va Hoi dong xét xur da thuc hién ding cac quy dinh tir khi thu
ly vu an cho dén khi xét xir phic tham vu an theo quy dinh cta Luat td tung
hanh chinh. V& noi dung: Vién kiém sat rut toan bo khang nghi caa Vién kiém
sat nhan dan cap cao. Xét khang céo cua ong S, ba Ng thi xét viéc quan 1y dat
dat cia 6ng S, ba Ng ¢o tir nam 1999 trén co s xin cong ty Cao su sir dung, qua
trinh sir dung dét cua 6ng S, ba Ng ciing da bi Uy ban xt Iy hanh chinh nén ong
ba khong du diéu kién dé cap GCNQSDD. Tai phién toa phlc tham, nguoi
khang cao khong dua ra dugc cac can cu tinh tiét méi nén khéng ¢ co s¢ chap
nhan. Bé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua dng S, ba Nhung, giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai ligu c6 trong hé so vu dn dirgc xem xét tai phién
toa va can cir vao ket qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Ve d6i tuong khai kién: Ong Tran Cong S va ba Lé Thi Hong N khoi
kién yéu cau Toa an tuyen huy Quyét dinh s6 1055/QDb- UBND ngay 02/08/2019
cia UBND thi x4 B va hiy GCNQSDD s6 BK 370897, sb vao s6 cip GCN: CH
02869 do UBND thi x4 B cdp ngay 03/12/2019 cho ho ba Duwong Thi Thiy Tr;
d6ng thoi yéu cau UBND thi x4 B thyuc hién viéc cip GCNQSDD ddi vai phan
dién tich 550m? da dugc Cong ty Cao su B (nay 1a Cong ty TNHH MTV Cao su
B) cap tir ndm 1999 cho vg chdng 6ng S va ba Ng theo so d6 va dién tich thuc té
hién nay. Pay 1a cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cta co quan
hanh chinh nha nudc trong linh vuc quan 1y dat dai, 1a d6i tuong khoi kién vu an
hanh chinh theo quy dinh khoan 1 Piéu 30 ctia Luat T tung hanh chinh.

[1.2] Vé tham quyen: Theo khoan 4 Bicu 32 Luat t6 tung hanh chinh,
nguoi khoi kién khoi kién vu an hanh chinh d6i véi quyét dinh trén thuoc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Binh Phudc

[1.3] V& thoi hiéu: Viéc khai kién cua 6ng S va ba Ng d6i véi cac quyét
dinh hanh chinh va pénh vi hanh ch}'nh néu trén la cbq trong thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh tai diém a khoan 2 DBiéu 116 cta Luat T6 tung hanh chinh.

[2] VVé noi dung:
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[2.1] Bdi voi yéu cau budc UBND thi xa B thuc hién viéc cap GCNQSDD
d6i véi phan dién tich 550m?:

Nguoi khoi kién cho rang: Vao ngay 30/6/1999 dng S ba Ng da dugc Giam
dbc Cong ty cao su 1a 6ng Lé Minh Xudc ddng y Ky phé duyét 16 dat truée cira
nha tap thé & c6 dién tich trude day 1a 756m? 6ng ba da lam nha sinh sng 6n
dinh tir ndm 2005 cho dén nay khong phat sinh tranh chp, st dung dit phi hop
Vi quy hoach nén du diéu kién dé dugc cap GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khéc gan lién véi dat theo quy dinh caa phap luat.

Xét thdy, Pon xin dit ngay 30/6/1999 c6 noi dung: “T6i tén L& Th; Hong
N....nay lam don nay nay kinh xin Gidm doc cong ty xét duyét cho t6i xin 16 dat
bén canh nha dé trong trot nham cdi thién thém doi song va gon gang sach sé.
Rat mong sw quan tam givip d5”. Ong Lé Minh Xudc phé duyét cua phia dudi
noi dung don trén nhu sau: “Pong y glal quyét vor Chong anh Son chi Ngung
cong nhan nha may ché bién mu 30/4-Loc Xiém 16 dat truwdc cira nha tdp thé
cong ty ¢” (BL 23). Nhu vay, theo don xin dat thi 6ng S ba Ng xin canh tac
trong trot khu dat nham cai thién doi Séng, cling dé khu vuc nay dugc sach sg,
gon gang va dugc Giam dbc cong ty dong y chap thuan theo yéu cau cha khong
thé hién o ong Xudc thyc hién viée giao dat cho 6ng S ba Ng theo tham quyén ma
phap luat dat dai cho phép.

Theo két qua tham tra xac minh (bat luc 112) cua Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc thi vao ndm 2007 khi gia dinh dng S tién hanh xay nha
cap IV trén phan dat nay da s dung khdng dung muc dich va phat sinh tranh
chap véi céc h¢ lien keé. Ba Tr dén trinh béo véi Cong ty Cao su B va can bo
Cong ty da xuong lap bién ban vi pham hanh chinh, dinh chi xay dung, nhu’ng
6ng S van tiép tuc xay hoan thién can nha cap IV trén. Noi dung xac minh nay
phu hop véi chinh 1oi trinh bay cua 6ng S ba Ng tai phién toa vé viéc 6ng ba xac
nhan khi 6ng ba xay nha thi bao vé cong ty c6 xudng nhic nhé. Thuc té, vao
ngay 02/03/2011, UBND phuong Hung C, thi x& B ban hanh Quyét dinh sb
57/Qb-CT.UBND ngay 02/03/2011 vé viéc thanh Iap té cudng ché, kém theo
Ké hoach sé 10/KH-UBND ngay 02/03/2011 vé viéc théo g& cong trinh xay
dung hang rao ludi B40 bao chiém dat céng cua ho 6ng S ba Ng va di tién hanh
cudng ché thdo go hang rao do dng S bao chiém & mot phan phia déng thira dat.
Viéc dén nay cong trinh xay dung cia 6ng S ba Ng van con ton tai chua bi
cudng ché triét dé theo dai dien UBND thi x4 B 12 do UBND thij x4 B trudc day
¢ chu truong ban ddu gia dat cho cac ho dan tai day trong d6 c6 6ng S ba Ng
nén da khong kién quyét buoc théo d&. Muc dich nham tao diéu kién cho dng S
ba Ng mua duogc trang dau gia s& duogc tiép tuc st dung can nha. Déi chiéu két
qua thé hién tai Bién ban xem tham dinh tai chd ngay 23/11/2020 (bt luc 168),
két qua do dac tai Manh trich do dia chinh lap ngay 22/4/2021 va So d6 do vé&
hinh thé dién tich dat ma coéng ty Cao su B vé& khi phé duyét cho 6ng S ba Ng
dugc sir dung dat canh tac nam 1999 thi trong khu vuc dat dugc 6ng Xudc phé
duyét ¢én nay 6ng S ba Ng di dugc UBND thi x4 B cidp mot phan cing véi
68,38m” ma 6ng ba duoc mua hoa gia trude day. Do do, phan dat ma hién nay
6ng S ba Ng yéu cau duoc cip Gidy CNQSDD la 550m® gém 02 phan: Phan
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thi nhat cd dién tich 40,2m?® da dugc nha nudc cap cho ho ba Tr va dién tich con
lai 509,8m?, trén dét c6 can nha dién tich 75m? éng ba x4y trai phép di co quyét
dinh budc thdo d& nhu phén tich ¢ trén. Giita phan dat 40,2m?ba Tr di dugc cip
GCNQSDD va phan dat 509,8m” hi¢n da duoc ba Tr xay hang rao bang tuong
gach kién ¢ cao 2,5m tir sau khi duoc cap. Xét thay, theo quy dinh cua Luat dat
dai nam 1993 thi ong Lé Minh Xuéc khdng c6 thim quyén giao dat, theo noi
dung Pon xin dét ngay 30/6/1999 va noi dung 6ng Xusc phé duyét trong don
ndy cting khong thé hién ong Xudc giao cho 6ng S ba Ng dugc quyén st dung
dat lam dat ¢; tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyen cua Cong ty Cao su B
cling khiang dinh cong ty khdng c6 tham quyén giao dat va khong giao dat cho
ong S ba Ng ma trudc day chi tam phé duyét cho 6ng S ba Ng sir dung vao muc
dich trdng trot, cai thién doi séng va chi ban hda gia cac tai san trén dat cho dng
S ba Ng theo ché d6 chtr cling khong ban dat. Do d6, viéc dng S ba Ng cho rang
minh d3 duoc Gidam déc cong ty giao dat va sir dung 6n dinh tir nim 2005 nén
du diéu kién duoc cap dat nay 1a khong co can cu.

[2.2] V& yéu cau huy Quyét dinh s6 1055/QD-UBND ngay 02/08/2019 cua
UBND thi x4 B vé viéc giao dat c6 thu tién st dung dat cho ho ba Duong Thi
Thuy Tr (sau day viét tat 1a Quyét dinh So 1055) va Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat c6 s6 phat hanh BK 370897, s6 vao s6 cap GCN: CH 02869 (sau day
viét tit 1a: GCNQSDD sé CH 02869) do UBND thi x4 B cap ngay 03/12/2019
cho ho ba Tr:

+ V& tham quyén ban hanh Quyét dinh sé 1055 va GCNQSDPD s6 CH
02869 theo dung tai khoan 2 Piéu 105 Luat Pat dai nim 2013 va khoan 2 Piéu
34 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai nam 2013.

Viéc UBND thi xd B ban hanh Quyét dinh s6 1055 giao dat va cip
GCNQSDD s6 CH 02869 cho ho ba Tr 13 ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh tai
Piéu 4, 8 Thong tu 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ciua Bo truong Bo Tai
nguyén va Moéi truong quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich str dung dat, thu hoi dat va Biéu 55, 99 Luat it dai nam 2013; Piéu 70
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s diéu cua Luat dat dai.

+ V& ndi dung cua Quyét dinh s6 1055 va GCNQSDD s6 CH 02869:

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua duong sy déu thira nhan dién tich dat 195,9 m? thudc thira dit sb
219, t& ban do sd 52 cua hd ba Tr duge UBND thi x3 B giao dét co thu tién sur
dung dit theo Quyét dinh sé 1055 (bao géom phan dién tich 10,05 m* ma ba Tr
dugc mua héa gia theo Quyét dinh s6 241 cua Cong ty Cao su B) c6 ngudn gbc
thudc dat ctia nha nude do UBND thi xa B _quan ly (Theo Quyet dinh 2528 ngay
28/11/2008 cia UBND tinh Binh Phuéc vé viéc thu hoi dat caa Cong ty Cao su
B, giao cho UBND thi xa B quan ly).

Nam 2012, ho ba Tr dugc UBND tinh Binh Phudc ban hanh Cong véan s6
842 véi ndi dung uu tién ban thang khong qua dau gid quyeén sir dung dat cho ho
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ba Tr 01 16 dét ¢ theo don gia Nha nudc thudc quy hoach khu dan cu khu vuc
Hoi treong Cong ty TNHH MTV Cao su B. Tuy nhién, UBND thi xa B khi thuc
hién quy hoach phan 16 khu dan cu va ké hoach sir dung dét tai khu vuc nay co
nhiéu vudng méc dan dén nguoi dan khiéu kién, khiéu nai kéo dai nén da huy bo
toan bo quyét dinh quy hoach khu dan cu, do d6 viéc giao cho ho ba Tr 01 16 dét
theo tinh than Cong vin sé 842 khong thuc hién dugc, nhung nhu cau dugc giao
01 16 dat dé cat nha sinh sdng 6n dinh cua ba Tr 14 cip thiét. Xét thdy, ho ba Tr
¢ hoan canh kho khan, khong c() d4t va nha ¢ noi nao khac ngoai cin nha hién
hitu, mat khac dién tich 10,05m? ma ba Tr dwgc mua hoa gia theo Quyét dinh s6
241/Qb-Qb-TCKT ngay 09/5/2005 cua Cong ty Cao su B dang str dung khong
du kich thudc dé 1am gidy phép xay dung theo muc a, ¢ khoan 1 Piéu 5 Quyet
dinh s6 39/2008/QD-UBND ngay 30/7/2009 cia UBND tinh Binh Phudc vé
viéc ban hanh quy dinh dién tich tach thira ddi v6i dat 6. Do d6, ho ba Tr dé nghi
dugc giao dat theo hién trang nha ba dang str dung voi dién tich 195,9m? (¢ so
dd kém theo, gdm 10,05m? nha ba Tr dugc Cong ty Cao su B héa gid).

Thuc hién Thong bao sé 494/TB-UBND ngay 13/05/2019 vé Két luan cua
dong chi Nguyén Minh Hoi - Tinh ty vién, B thu Thi uy tai buoi tiép Cong dan
dinh ky ngay 07/05/2019, UBND thi xa B thuan chu truong giao dat cho ho ba
Tr tai Cong van sb 853/UBND-SX, ngay 12/06/2019 va Cong van s6
942/UBND-SX ngay 25/06/2019 vé viéc bo sung Cong vin sé 853/UBND-NC
ngay 12/06/2019 cua UBND thi xa B. Tur nhiing can cur trén, ngay 02/8/2019,
UBND thi x& ban hanh Quyét dinh s6 1055 va cap GCNQSDD sé CH 02869
cho ho ba Tr 1a dung. Phan dat 40,2m® nam trong tong dién tich 195,9m? dat ba
Tr duoc cip trong GCNQSDD sé BK370897 khong thudc quyén st dung hop
phap cua 6ng S ba Ng.

Tir nhimg phan tich trén thiy rang, Quyét dinh s6 1055 va GCNQSDD s6
CHO02869 cap cho ho ba Tr dugc cap la ding vé hinh thirc, tham quyén va trinh
tu, thu tuc va ndi dung.

[2.3] Nhu vy, Quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia Chu tich UBND thi x4
B s6 2974/QD-UBND ngay 24/12/2019 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai cua
Chu tich UBND tinh Binh Phuéc s6 1178/QD-UBND ngay 27/5/2020 vé viéc
giai quyét khiéu nai cua ba Ng v6i ndi dung bac yéu cau khiéu nai cua ba Ng 1a
ding phép luat.

Tur nhitng phan tich trén xét thiy Toa an cp so thim khong chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguoi khoi kién 1a ¢ cin cir. Nguoi khai kién khang cao
nhung khong dwa ra dugc cin cir tai liéu ching ¢t méi chimg minh cho yéu cau
khang cao cua minh.

_Tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat nhan dan cip cao da rit toan bo
quyet dinh khang nghi nén Hoi dong xét xur phuc tham dinh chi xét xu phic
tham do1 voi khang nghi ciia Vién kiém sat.

[3] Vé an phi phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ong S,
ba Ng phai chiu &n phi hanh chinh phuc tham.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
I. Ap dung khoan 3 Diéu 218, khoan 1 DBiéu 241 Luat t6 tung hanh chinh:

- Dinh chi xét xir phiic tham d6i voi Quyét dinh khang nghi phic tham s6
46/QDKNPT-VKS-HC ngay 17/6/2021 cua Vién trusng Vién kiem sat nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Tran Cong S va ba Lé Thi
Hong N

- Gitr nguyén quyét dinh Ban an hanh chinh so tham:

Can c@ vao khog"m 1 biéu 30, khoén 1, 2,73, 4 Piéu 32; Diéu 79; diém a
khgén 2 Diéu‘ 116; diem b‘khoén 2 Diéu’157; diém a khoan 2 Diéu 193; khoan 1
bicu 348; Biéu 358 va biéu 359 Luat T6 tung hanh chinh;

Cian clr cac Diéu 23, 24 Luat dat dai nam 1993; Diéu 55; khoan 2 Diéu 59;
Diéu 97; Diéu 99; khoan 2 Diéu 105 Luat Dat dai nim 2013; khodn 2 Diéu 34;
Dleu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chmh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat D4t dai nam 2013; Thong tu 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, thu hdi dat va;
Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B§ truong B Tai nguyén
va M6i truong quy dinh vé GCNQSD; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Bac toan bo yéu cau khai kién cua ong Tran Cong S va ba Lé Thi Hong N,
cu thé:

- Bac yéu cau tuyén hiy Quyét dinh s6 1055/QD-UBND ngay 02/08/2019
cia UBND thi x4 B vé viéc giao dat c6 thu tién sir dung dat cho ho ba Duong
Thi Thay Tr thuong tra tai khu phd Xa Cam 11, phuong Hung C va yéu cau
tuyén hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BK 370897, sb vao so cap
GCN: CH 02869 do Uy ban nhan dan thi x4 B c4p ngay 03/12/2019 cho héo ba
Duong Thi Thuy Tr.

- Bac yéu cau bugc Uy ban nhan dan thi x4 B, tinh Binh Phudéc thuc hién
viéc cap Gidy chang nhan quyén st dung dét i vai phan dién tich 550m? (gom
02 phan: phan thi nhét cé dién tich 40,2m? da duge nha nuéc cap cho ho ba Tr
va phan dat 509,8m? ¢ cin nha dién tich 75m? dng S ba Ng xay dung tréi phép
(theo Manh trich do dia chinh s6 PPCL 30/2021 do Vin phong dang ky dat dai
tinh Binh Phudc 1ap ngay 22/4/2021 kém theo).

I1. Cac phan khac ctia ban 4n so tham khang bi khang céo, khang nghj c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

1. V& &n phi phic tham: Ong Tran Cong S va ba Lé Thi Hong N phai chju
300.000 dong nhung dugc khau trir 300.000 dong tien tam &ng phi, 1€ phi theo
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bién lai sb 015418 ngay 07/6/2021 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd tinh
Binh Phudc. Ong S, ba Ng da nép da an phi phuac tham.

Ban an c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh;
- Toa an nhan dan tinh Binh Phudc;

- VKSND tinh Binh Phudéc;

- Cuc THADS tinh Binh Phudc;

- Buong su (2);

- Luu: HS, VP. (15)

Tran Thi Huyén Van
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