TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2021/KDTM-PT
Ngay: 14-7-2021

VIV tranh chap yéu cau thyc hién
nghia vy tra tién phat sinh tir hop
ddng thué tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Quéc Bao.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing;

Ba Lé Thi Anh Dao.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Ngon - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Quing Nam: Ba Nguyén Thi
Dung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 7 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly so: 02/2021/TLPT-KDTM ngay 17

thang 5 nam 2021 vé “Tranh chép yéu cau thuc hién nghia vu tra tién phat sinh
tor hop dong thué tai san”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so thim scf): 05/2021/KDTM-ST ngay
23 thang 3 nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 35/2021/QDXXPT-
KDTM ngay 28 thang 6 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhi€ém hiru han Thuong mai Dich vu Du
lich H.

Dia chi: s6 328 L, thanh phé H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don: ba H6 Ngan H, chuc vu:
Giam doc Cong ty. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: ong Lé Tung M
|a Luat su ciia Van phong Luat su X thudc Poan Luit su tinh Quang Nam. CO
mat.

2. Bj don: Cong ty C6 phan C.
Dia chi: s6 86 - 88 P, thanh phé T, tinh Quang Nam.



Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don: 6ng Ngo Buc T, chirc vu: Téng
Giam doc Cong ty.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:qéng‘f)(:) Thé Thanh T, chirc vu:
nhan vién Phong Nhan su - Tong hop Cong ty Co phan C. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: ong Nguyén Xuan B
la Luat su cia Trung tam T HO1 Luat gia tinh Quang Nam. C6 mat.

3. Nguoi khang cao: nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong
mai Dich vu Du lich H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac van ban co trong ho SO Vi dn va tai phién toa,
nguoi dai dién theo phdp ludt cia nguyén don la ba Ho Ngdn H trinh bay:
Ngay 01 thang 8 nam 2017, Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai
Dich vu Du lich H (goi tat la Cong ty TNHH H) ky két Hop dong s6 03/HBCT
ve€ viéc thué dia diém tai s6 328 duong L, phuong T, thanh phd H, tinh Quang
Nam, thu¢c quyén s¢ httu cua Cong ty C6 phan C. Thot han thué 1a 03 nam, tur
thang 8 nam 2017 dén thang 8 ndm 2020, gid cho thué cy thé nhu sau:
- Giai doan 1: tu ngay 01/8/2017 dén ngay 01/8/2019 voi gia 15.000.000
dong/thang (da bao gom thué VAT).
- Giai doan 2: tur ngay 02/8/2019 dén ngay 02/8/2020 voi gia 17.000.000
dong/thang (da bao gom thue VAT).
Thoi gian thanh toan: bén thué s€ thanh toan cho bén cho thué theo chu ky
thot gian 06 thang/l1an, vao thoi diém dau cua chu ky thanh toan, cu thé nhu sau:
- Bén cho thué dong y hd trg mién tién thué trong 01 thang dau tién.
- Chu ky I: ngay 01/8/2017, bén thué s& thanh toan cho bén cho thué sO
tién la 75.000.000 dong (tien thué 05 thang).

‘ - Chu ky II: ngéy 01/02/2018, bén thué sé thanh toan cho bén cho thué sb
tién 14 90.000.000 dong.

- Chuky llI: ngay 01/8/2018, bén thué s& thanh toan cho bén cho thué s6
tién 14 90.000.000 dong.

- Chuky IV: ngay 01/02/2019, bén thué s€ thanh toan cho bén cho thué s6
tién 14 90.000.000 dong.

- Chu ky V: ngay 02/8/2019, bén thué s€ thanh toan cho bén cho thué sO
tién la 102.000.000 dong.

- Chuky VI: ngay 01/02/2020, bén thué s& thanh toan cho bén cho thué sO
tién 1a 102.000.000 dong.

Phuong thirc thanh toan: chuyén khoan.

_Hai bén da thyc hién thanh toan dén chu ky thit V (d@én ngay 02/8/2019),
véi tong so tién cua 05 chu ky 1a 447.000.000 dong. Tuy nhién, ngay 09/7/2019,
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Cong ty C6 phan C c6 Cong vin sb: 264/CV-CTN vé viéc thanh 1y hop dong
cho thué trude thoi han véi Cong ty TNHH H. Dén ngay 15/8/2019, hai bén 1ap
bién ban thanh 1y hop dong sé 16/BB-TLHD-2019, hai bén thoa thuin thdng
nhat chim dut hop dong trude thoi han, ké tir ngay 01/10/2019. Cong ty TNHH
H giao mat bang cho Cong ty C6 phan C vao ngay 30/9/2019. Tuy nhién, Céng
ty C6 phan C khong giao bién ban thanh 1y sau khi dd ky két cho Cong ty TNHH
H. Do vi pham thoi han bao trude da ghi tai Diéu 3 ctia Hop dong cho thué nén
Cong ty C6 phan C dong y khong nhan khoan tién thanh toan cua chu ky IV ma
bén thué da thanh toan cho bén cho thué 1a 90.000.000 dong va s tién cta chu
ky V ma bén thué s& thanh toan cho bén cho thué 12 102.000.000 dong.

Sau khi thanh 1y hop d6ng, Cong ty TNHH H da thanh toan tiép cho Cong
ty Co phan C sb tién cta chu ky V la 102.000.000 dong. Ly do thanh toan tiép
chu ky V 1a do Cong ty C6 phan C khong chuyén Coéng van sb 264/CV-CTN
cho Cong ty TNHH H nén bo phan Tai chinh, ké toan cua Cong ty TNHH H da
thuc hién viéc thanh toan theo Hop dong cho thué ma hai bén da ky két. Vi vay,
Cong ty TNHH H di nhiéu lan dé nghi Cong ty C6 phan C giri cic vian ban co
lién quan ma hai bén di ky két nhung van khong nhan duoc sy phan hdi ciia bén
cho thué. Tong cong s6 tién ma Cong ty Co phan C phai tra cho Cong ty TNHH
H 14 192.000.000 dong. Pén thoi han giao mat bang (ngay 30/9/2019), Cong ty
C6 phan C khong tra tién cho Cong ty TNHH H nén Cong ty TNHH H chua
giao lai mat bang. Ngay 10/3/2020, Cong ty TNHH H c6 Cong van s6 02/CVCT
dé nghi Cong ty C6 phan C thanh toan lai sd tién theo bién ban thanh Iy sb
16/BB-TLHD-2019 la 192.000.000 déng, nhung Cong ty C6 phan C van khong
thanh toan. Vi vay, Cong ty TNHH H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
Cong ty C6 phan C tra s6 tién 192.000.000 dong.

Tai cdc van ban c6 trong hé so vu dn va tai phién toa, ngueoi dai dién theo
1y quyén ciia bi don 1a 6ng B6 Thé Thanh T trinh bay: Cong ty C6 phan C thira
nhan ngay 01/8/2017, gitta Cong ty C6 phan C va Cong ty TNHH H c6 ky hop
dong cho thué tai san s6 03/HPCT vé viéc Cong ty C6 phan C cho Cong ty
TNHH H thué quan ca phé tai dia diém 328 L, thanh phd H dé kinh doanh. Do
nhu cau san xuét, kinh doanh ctia Cong ty C6 phan C nén ngay 09/7/2019 Céng
ty Co phan C c6 Cong vin sd 246/CV-CTN vé viéc thanh 1y hop dong trude thoi
han véi Céng ty TNHH H. Ngay 15/8/2019, giita Cong ty C6 phan C va Cong ty
TNHH H di ban bac va théng nhét thanh 1y hop dong trudc thoi han, thé hién tai
Bién ban thanh 1y hop dong s 16/BB-TLHP-2019. Tuy nhién, sau khi ky bién
ban thanh 1y hop dong dén ngay 30/9/2019, Cong ty TNHH H khong ban giao
mat bang, van st dung tir d6 dén nay, nén ngay 05/3/2020 bi don da gtri Cong
van s6 01/CV cho Cong ty TNHH H vé viéc huy bo Bién ban thanh 1y hop dong
ngay 15/8/2019. Hop dong cho thué dén nay da hét han nhung nguyén don van
su dyng mat bang nén bi don khong co trach nhiém phai hoan tra sO tién
192.000.000 dong nhu nguyén don yéu cau.

Vi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an kinh doanh, thuwong mai so tham
s6 05/2021/KDTM-ST ngay 23/3/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky,
tinh Quang Nam d4 cin cr vao cac Piéu 30, 35, 39 caa B luat T tung dan su;
cac Diéu 385, 410, 422, 472, 481, 482 ctia BO luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
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s6 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an. Xur:

1. Khong chép nhéin yéu ca‘jlu khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vy 7Du 1ich H veé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san” doi
v6i1 bi don Cong ty Co phan C.

2. Cong ty Co phan C khong phéi hoan trd cho Cdng ty TNHH Thuong
mai Dich vu Du lich H‘ s0 tien 192.000.000 dong tien thué tai san cua chu ky IV
va chu ky V nhu yéu cau khai ki¢n cua Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Du
lich H.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé &n phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao cta cac duong su.

Sau khi xét xr so tham nguyén don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Du lich H khang C40 yéu cau Toa an cip phic tham sira ban an so tham, chap
nhan yéu cau khoi ki€n ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don phat biéu y kién
tai phién toa phiic tham: nguyén don da nhleu lan dé nghi bi don giri cac van
ban co lién quan ma hai bén da ky két nhung van khong nhan dugc su phan hoi
ctia bj don. Pén thoi han giao mat bang vao ngay 30/9/2019, bi don khong dén
nhan mat bang va cling khong tra lai tién cho nguyén don nén nguyeén don chua
giao lai mat bang. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xir phuc tham chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don s6 tién 192.000.000
dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don phat biéu y kién tai
phién toa phiic tham: trong bién ban thanh 1y hop dong c6 quy dinh thoi gian
nguyén don phai ban giao mit bang cho bi don 1a ngay 30/9/2019 va bi don chi
khong nhan tién chu ky IV, chu ky V cta nguyén don véi diéu kién 1a nguyén
don phai ban giao mat bang vao ngay 30/9/2019. Day la thoa thuan c6 diéu kién,
neu nguyén don ban giao mit bang dung thoi han thi bi don méi khong nhan
tién cta chu ky IV va chu ky V. Tuy nhién, cho dén nay nguyén don van chua
ban giao mat bang nén bi don khong chap nhén tra tién lai cho nguyén don. Vi,
nguyén don su dung mat bang thi phai tra tién thué mat bang. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang co ctia nguyén don.

Tai phién toa phlc thdm, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng
Nam phét biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phuic thim: Tham phan duoc phan cong truc tiép giai quyet vu an da thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu ly vu an, vé thoi han giai quyét
vu 4n, vé viéc chuyén hd so vy an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét
xt. Tai phién toa, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong sy thuc hién dang quyén va
nghia vu cia minh.



- V& viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 1
bicu 308 cua B0 luat To tung dan sy, khong chap nhan khang cao cua nguyén
don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu ctua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
xét xtr phuc tham nhan dinh:

[1] Tai phlen toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, khong
rat don khang c4o, yéu cau Toa an cap phiic thim stra ban an so tham, chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Du lich H thi thay:

[2.1] Ngay 01/8/2017, gitta Cong ty TNHH H vé&i Cong ty C6 phan C ¢6
ky két Hop dong cho thué s6 03/HPCT; theo d6, Cong ty TNHH H thué dia
diém tai s6 328 duong L, phuong T, thanh phd H, tinh Quang Nam ctia Cong ty
Co phan C dé kinh doanh; thoi han thué 1a 03 nam, tir thang 8 nam 2017 dén
thang 8 nam 2020.

[2.2] Trong qua trinh thuc hién hop dong, do nhu cau san xuat, kinh
doanh ctia Coéng ty Co phan C nén ngay 15/8/2019, giita nguyén don va bi don
d3 thong nhét thoa thuan thanh 1y hop dong trude thoi han theo Bién ban thanh
Iy hop dong sé 16/BB-TLHP-2019. Tai bién ban thanh 1y hop dong, cac bén
thoa thuan:

- Bén B (ke la Cong ty TNHH H) tu théo do tat ca trang thiét bi da trang
bi thém trong thoi glan thué dé hoan tra mit bang kinh doanh cho bén A (#ic la
Céng ty C6 phan C) vao ngay 30/9/2019.

- Bén A khong nhén khoan tién thanh toan tai chu ky thir IV ma bén B
thanh toan cho bén A s6 tien 90.000.000 dong va chu ky thit V- ma bén B thanh
toan cho bén A so tién 102.000.000 dong.

[2.3] Ngoai ra, theo bién ban thanh Iy hop dong thi Hop dong s
03/HPCT ngay 01/8/2017 duogc ky két gitta nguyén don va bj don s& cham dut
trudc thoi han, ké tir ngay 01/10/2019 va hai bén phai thuc hién nghia vu da thoa
thuan tai bién ban thanh 1y hop doéng. Viéc thanh 1y hop dong trudc han duoc
cac duong su thira nhan 1a sy ty nguyén thoa thuan gitta nguyén don va bi don,
chtr bi don khong don phuong cham dut hop dong. Cac dwong su thira nhan,
theo thoa thudn tai bién ban thanh Iy hop dong thi Cong ty TNHH H phai tu thao
dd tat ca cac trang thiét bi da trang bi thém trong thoi gian thué dé hoan tra mat
bang kinh doanh cho Céng ty C6 phan C vao ngay 30/9/2019 va Céng ty Cb
phan C s& khdng nhan khoan tién caa chu ky thir IV (ma Cong ty TNHH H da
thanh toan cho Cong ty Cé phdn C) 1a 90.000.000 dong va khoan tién cua chu
ky tha V (dd dén han ma Cong ty TNHH H chura thanh toan cho Cong ty Co
phdn C) 1a 102.000.000 déng. Nhu vdy, néu nguyén don tu thao dd tit ca céac
trang thiét bj da trang bi thém trong thoi gian thué dé hoan tra mit bang kinh
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doanh cho bi don vao ngay 30/9/2019 thi bi don mdi khong nhén cac khoan tién
cua chu ky IV va chu ky V ma 18 ra nguyén don phai thanh toan cho bi don. Tuy
nhién, sau khi ky bién ban thanh Iy hop dong dén ngay 30/9/2019 nguyén don
van khong tu thao d& hét tat ca cac trang thiét bj da trang bi thém trong thoi gian
thué dé ban giao mit bang cho bi don. Hién nay, nguyén don thira nhan van
chua thao d& hét tat ca céc trang thiét bi da trang bi thém nhu da thoa thuan.
Hon nita, sau khi ky bién ban thanh 1y hop dong nhung khong ban giao mit
bang cho bi don vao ngdy 30/9/2019 nhu di thoéa thuén, ngdy 04/10/2019
nguyén don vin tiép tuc chuyén khoan thanh todn cho bi don sé tién
102.000.000 dong ciia chu ky V. V4, cac duong su thira nhan bi don da xuat hoa
don gia tri gia tang (thanh todn chu ky \V, chu ky V) cho nguyén don dé thuc
hién thu tuc quyet toan theo quy dinh. Do nguyén don cham thuc hién nghia vy
tu thao d& tat ca cac trang thiét bi da trang bi thém trong thoi gian thué dé hoan
tra mat bang kinh doanh cho bi don nén bi don khong c6 nghia vu phai hoan tra
lai cho nguyén don sO tién da nhan cua chu ky IV va chu ky V( tong cong la
192.000.000 dong). Do do, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra lai cho nguyén don sb tién
192.000.000 dong 1a co can cu, ding quy dinh phép lut.

[3] Tt nhitng nhan dinh néu trén, HO1 déng xét xur phuc tham xét théy
khong ¢ co s& dé chap nhan khang céo cta nguyén don va y kién phat biéu cua
nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap ctua nguyén don, gitr nguyen ban an so
tham theo nhu dé nghi cta Kiém sat vién va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don.

4] An phi kinh doanh, thuong mai phuc tham: Hoi dépg Xet xur phac
tham gir nguyén ban an so thdm nén nguyén don phai chiu s6 tién 2.000.000
dong, duogc trir vao so tién tam ing an phi phic tham da ndp.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat To tung dan sy nam 2015,

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don Céng ty Trach nhiém hitu
han Thuong mai Dich vu Du lich H, gitt nguyén Ban an kinh doanh, thuong mai
so tham s6: 05/2021/KDTM-ST ngay 23/3/2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé
Tam Ky, tinh Quang Nam.

Can ctr VAo cac Piéu 30, 35, 38, 39 va 147 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; cac Piéu 275, 276, 278, 284, 353, 422 va 472 cua B0 luat Dan sy
nim 2015; cic Diéu 26, 29 Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Xir:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Trach nhiém
hitu han Thuong mai Dich vu Du lich H vé€ viéc bugc bi don Cong ty C6 phan C
hoan tra lai s6 tién thué tai san la 192.000.000 (Mot tram chin muwoi hai triéu)
dong.



An phi kinh doanh, thuong mai so thém Cong ty Trach nhiém hiru han
Thuong mai Dich vy Du lich H phai chiu s tién 9.600.000 (Chin triéu sdu tram
nghln) ddng, duogc trir vao sb tién tam Gmg an phi so thim di nop 4.800.000
(Bon triéu tam tram nghin) ddng theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n
s6 0000867 ngay 27/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tam
Ky, tinh Quang Nam; con lai Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich
vu Du lich H phai ndp tiép s6 tién 1a 4.800.000 (Bon triéu tam tram nghin) dong.

An phi kinh doanh, thuong mai phuc thim: Cong ty Trach nhiém hiru han
Thuong mai Dich vu Du lich H phai chiu sé tién 2.000.000 (Hai triéu) dong,
duogc trir vao sb tién tam Gmg an phi phuc thim da ndép 2.000.000 (Hai triéu)
d6ng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0001100 ngay 12/4/2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (14/7/2021).

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND thanh phé Tam Ky; (Da ky)

- Chi cuc THADS thanh phé Tam Ky;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.
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