TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 325/2021/KDTM-PT
Ngay: 07/4/2021

Vv tranh chdp hop dong mua bdn
nha dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Tho Vién
Cdc Thiam phan: Ba Luu Thi Poan Trang
Ba Truong Thi Quynh Tram
- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Thu Trinh — Thu ky Toa an nhén déan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Thanh Hai — Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 4 ndm 2021 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh pho Hb Chi
Minh xét xir phiic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly 50:

158/2020/TLPT-KDTM ngay 28 thang 10 ndam 2020 vé vu viéc: “Tranh chap
hop dong mua ban nha dat™.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm sb 63/2020/KDTM-ST ngay
11 thang 9 ndm 2020 cia Toa an nhan dan Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 477/2021/QD-PT ngay 22 thang
02 nam 2021, gifra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty G;

Dia chi: S6 93 HHH, phuong C6 Giang, Quin A, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phung Pitc M - Téng Giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

1/ Ong Nguyén Puc L, sinh nam: 1977

Dia chi: S6 96/96E HTM, phuong BN, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
(Gidy uy quyén ngay 08/5/2019)

2/ Ong V& Puc Duy H, sinh nim 1976

Dia chi: S6 96/96E HTM, phuong BN, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
(Gidy uy quyén ngay 31/7/2019)

Bi don: Cong ty NV.



Dia chi: 115 duong s6 9, phuong TK, Quan G, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Trinh Hoang D — Giam ddc;

Dja chi: 16/15 Khu phé 3B TL19, P. TL, Quan M, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong HT, sinh nim: 1959 (Gidy uy quyén
s6 112/NV ngay 22/12/2020)

bia chi: 1C duong 34, phuong TQ, Quan G, TP.HCM.

Nguoi khang cao: Cong ty G.

(Tat ca cac duong sy ¢6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trinh bay cua dai dién nguyén don:

Cong ty G c6 ky v6i Cong ty NV hop dong mua ban nha dat sé 1A-
05/HB/MBND-HP/2005 vao ngay 06/5/2005.

Doi trong mua ban: tai khu nha & Anh Diing V, dia diém tai xd Anh
Diing, huyén Kién Thuy, Hai Phong.

Gia trj ctiia hop dong 1a 50.000.000.000 dong.

Ngay 30/11/2010 Cong ty G da thong bao thanh Iy hop dong 1y do Cong
ty NV don phuong khong thuc hién hop dong.

Can ctr bang theo ddi quyét toan cac dot Cong ty G lap cung cac chung tur
héa don dinh kém thi qua trinh thyc hién hop dong sd tién Cong ty NV da
chuyén cho Cong ty G 50.000.000.000 dong va sb tién Cong ty G chuyén tra lai
cho Céng ty NV 1a 51.030.000.000 dong, tirc Cong ty G di chuyén tra du
1.030.000.000 dong. Bén nay Cong ty NV van khong chuyén tra lai cho Cong ty
G sb tién Cong ty G di chuyén du 1a 1.030.000.000 dong gdy anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cua Cong ty G, do d6 Cong ty G khdi kién Cong ty
NV ra Toa an nhan dian Quén G, yéu cau: budc Cong ty NV tra lai cho Cong ty
G s tién 1.030.000.000 dong.

Nguyén don giai trinh 1y do trir s tién 7.229.900.000 dong 1a do Cong ty
NV thu ctia khach hang va theo quy dinh ctia hop dong thi khi Cong ty NV ban
dat cho khach hang thi Cong ty G s& xuét hoa don. Cong ty G da xuit hoa don
vé6i s tién 5.221.625.000 déng cho Cong ty NV, con lai s6 tién 2.008.275.000
dong thi Cong ty G khong xuat héa don nham dua khoi danh sach thué cho bi
don va d6 1a s tién 13i do ban dat ciia bi don.

Nguyén don xac dinh r6 gitra hai bén da thdng nhét va khong tranh chap
vé s tién ma nguyén don da chuyén tra cho bi don 1a theo hinh thirc chuyen
khoan hodc tra tién mat 1a 43.800.100.000 dong (theo bang theo ddi chi tiét cac
dot Cong ty G thanh toan cho Cong ty NV). Giita hai bén chi khong thong nhat,
c6 tranh chap vé khoan tién c6 duoc tir viée Cong ty NV di nhan ban giao dat tir
G, sau d6 ban cho khach hang véi tong dién tich 13 4161,5 m* (Con theo danh
sach xuét hoa don kém theo hoa don gia tri gia ting sé 0000174 ngay 30/5/2013



thi dién tich dat 1a 4157,5m?), s6 tién cu thé 1a 7.229.900.000 dong. Theo
nguyén don, s tién ndy, cong ty NV phai tra lai toan bo cho cong ty G, vi Cong
ty NV chi 12 ngudi ban thay cho Cong ty G, Cong ty G méi 1a bén xuat hoa don
va lam thu tuc cdp s6, Cong ty NV thu cua khach hang bao nhiéu thi khi thanh 1y
hop dong do 18i Cong ty NV, cong ty NV phai hoan tra lai toan bo. Tai toa,
nguyén don cung cip thém tai liéu ching cr méi 1a cong van s6 01/CV2012
ngay 27/3/2012 cta Cong ty NV, trong d6 thé hién phan Cong ty NV nhan thu
tir Hop dong dau tu 4161,5m” dt 1a 7.299.900.000 dong.

Nguyén don x4c nhan da nhan 50.000.000.000 dong tir bi don va di tra
43.800.100.000 déng + 7.299.900.000 déng = 51.030.000.000 ddng, du
1.030.000.000 ddng. Do do, bi don phai co nghia vu chuyen cho nguyen don so
tién tra du nay. Nguyén don xac dinh chi doi lai so tién dua du, do viéc quyét
toan cong ng trong qua trinh thuc hién hop dong gitra hai bén, khong yéu cau
giai quyét tranh chip lién quan dén viéc thuc hién, chdm dut, thanh 1y hop dong
mua ban nha sé 1A-05/HD/MBND-HP/2005 vao ngay 06/5/2005.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ong V6 Bic Duy H dong y
vo1 101 trinh bay cia 6ng L va khong cé v kién khac.
Dai dién theo phap ludt cua bi don, ong Trinh Hoang D trinh bay:

Cong ty NV xac nhan c6 ky két hop dong mua ban nha dat sd 1A-
05/HB/MBND-HP/2005 vao ngay 06/5/2005 vdi Cong ty G.

Pbi véi yéu cau cta Cong ty G khoi kién Cong ty NV ra Toa an nhéan dan
Quén G yé€u cau bugc Cong ty NV s6 tién 1.030.000.000 dong, Cong ty NV
khong dong ¥ vi Cong ty NV xac nhan Cong ty G chi chuyén tra cho Cong ty
NV s6 tién 49.021.725.000 dong S tién Cong ty G con phai chuyén tra cho
Cong ty NV la 978.275.000 dong, dbi vai sb tién Cong ty G chua chuyén tra
Cong ty NV khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi trong vu an nay.

Theo d6i chiéu giita Bang theo ddi chi tiét cac dot Cong ty G thanh toan
cho Cong ty NV (do bén nguyén don cung cap) va Bang ké cong ng - Cong ty G
(do bén bi don l4p), bi don théng nhét rang nguyén don da chuyén tra cho bi don
theo hinh thitrc chuyén khoan hodc tra tién mit 50 tién 1a 43.800.100.000 dong.
Céac bén da thuc hién duoc 1 phan hop déng sé 1A-05/HD/MBND-HP/2005
ngay 06/5/2005, theo d6 bi don da mua ctia Cong ty G va ban lai cho khach
hang ctia bi don tong dién tich 1 4161,5 m* dat nhung thuc té khi do v&, 1am thu
tuc cap so thi dién tich ban giao thuc té 1a 34 16 voi dién tich 14 4157,5 m® (c6 su
xé4c nhan cta Cong ty G tai danh sach xuat hoa don kém theo hoa don gi tri gia
tang s6 0000174 ngay 30/5/2013). Can ct theo hop dong thi gia 1a 1.250.000
d6ng/m® va nguyén don c6 nghia vu xuat hoa don va 1am thi tuc cip so. Thu:c té
nguyén don Xuét hoa don s6 tién 5.221.625.000 dong tuong img 4157, 5m” (theo
danh sach xuit hoa don kém theo hoa don gia tri gia ting sb 0000174 ngay
30/5/2013) 1a hoan toan phu hop voi thoa thuin gitra hai bén, sO tién
7.229.900.000 ddng 1a s tién bi don ban cho khach hang va huéng loi nhuén,
khong co nghia vy dua lai cho nguyén don, gitra hai bén cting khong c6 thoa
thuan nao vé viéc bi don phai tra sb tién nay. V& viéc thuc hién hop déng, hién
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nay hop dong chua thanh 1y dugc do nguyén don chua hoan thanh nghia vu thyc
hién thyc tha tuc va giao di Gidy ching nhan, cling nhu giira hai bén chua giai
quyét xong cong no.

Nhu vdy, bi don di nhan tr nguyén don 43.800.100.000 doéng -+
5.221.625.000 déng = 49.021.725.000 déng. Nguyén don khong chimg minh
duoc bi don phai c6 nghia vu tra 7.229.900.000 ddng nén bi don khong ddng ¥
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Déi véi cong vin sb 01/CV2012 ngay 27/3/2012, Cong ty NV xéc dinh 1a
do Cong ty NV phat hanh nhung van ban khong cé gia tri do khong duoc cac
bén thong nhat thuc hién, sau d6 hai bén di ky lai Bién ban giai quyét no ngay
17/5/2013 va Bién ban thdéa thuan ngay 11/4/2016. Nguyén don x4c dinh noi
dung trong cong vian nay phan Coéng ty NV nhan thu tir Hop dong dau tu
4161,5m” dat 1a 7.299.900.000 dong thi cling phai xac nhan toan bo cong vin,
theo d6 Cong ty G ddng v tra lai cho Cong ty NV vén da chuyén, 1di vay va cac
chi phi phat sinh khac... va phan Céng ty NV di chi tong cong la
51.233.137.338 ddng, chtr khong phai s6 tién 50.000.000.000 dong.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 63/2020/KDTM-ST ngay
11 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh da
quyét dinh:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Cong ty G.

2. V& an phi kinh doanh thwong mai so thim: Cong ty G phai chiu la
42.900.000 ddng, duogc trir sd tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 21.450.000 dong
theo Bién lai thu s6 AA/2018/0031457 ngay 02/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan G, Thanh phd HO Chi Minh. Nguyén don phai ndp thém
21.450.000 dong tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén quyén khang co, va nghia vy thi hanh an
cua duong su theo luat dinh.

_ Ngay 22/9/2020, Cong ty G khang cao toan bo ban an so thim v&i yéu
cau: Sua an ban an so thdm, chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Yéu cau bi don phai thanh toan cho nguyén don so tién tra du la
1.030.000.000 dong.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khang céo.

Bi don khong 7d(‘3ng ¥y voi yéu cau khang cdo ctia nguyén don; Dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc to tung: Tham phan, thu’ ky, Ho1 déng xét xr va duong sy thuc
hi¢n dang theo quy dinh ctia B luat To tung dan su.



Vé noi dung: Bé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén
don; An so tham gidi quyét tranh chap la ¢6 can cr nén dé nghi gitt nguyén an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu an dugc thAm
tra tai phién toa, két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

- Yé t6 tung: Pon khang céo ctia Cong ty G 1am trong han luat dinh nén
duoc chap nhan.

- Xét don yéu cau khang cdo ciia Cong ty G c6 du can cur dé xac dinh:

~Ngay 06/5/2005 Cong ty G c6 ky véi Cong ty NV hop d6ng mua ban nha
dat so 1A-05/Hb/MBND-HP/2005.

Péi tuong mua ban: Tai khu nha & Anh Diing V, dia diém tai xd Anh
Diing, huyén Kién Thuy, Hai Phong.

Gia trj ciia hop dong 1a 50.000.000.000 dong.
Qua trinh thyc hién hop dong:

Cac bén da thuc hién duoc mot ph?m hop dé)ng s6 1A-05/HD/MBND-
HP/2005 ngay 06/5/2005, theo d6 Cong ty NV d nhan ban giao dat cua Cong ty
G va ban lai cho khach hang cua bi don téng dién tich 1a 4161,5 m* dat nhung
thue té thi dién tich ban giao 1a 34 16 véi dién tich 12 4157,5 m”.

Sau khi hop déng thuc hién duoc mot phan, giira hai bén khong tiép tuc
thuc hién hop dong, nguyén don da chuyén tra cho bi don s6 tlen mat va chuyén
khoan 13 43.800.100.000 dong. Giira hai bén chi tranh chap vé viéc can trir no va
thanh toan d6i voi sb tién bi don da ban dat va thu cta khach hang.

Vé hinh thirc va noi dung ctua Hop déng mua ban nha dat s6 1A-
05/HD/MBNDB-HP/2005 ngay 06/5/2005 thi day 1a hop dong vé mua ban dat,
theo d6 bi don co trach nhiém thanh toan cho nguyén don theo don gia thoa
thuan, nguyén don c6 trach nhiém xuét héa don va thuc hién thu tuc xin cép gidy
ching nhan.

Can cur don gia theo hop dong thi gia la 1.250.000 doéng/m’ va nguyén
don c6 nghia vu xuat hoa don va 1am thu tuc cip sb. Nguyen don thuc té da Xuat
hoa don sb tién 5.221.625.000 dong twong Gmg 4157,5m” (theo danh sach xuét
hoa don kém theo héa don gid tri gia ting s6 0000174 ngay 30/5/2013).

Mat khac theo Thong bao thanh 1y hop dong ngay 03/11/2010 cua nguyén
don: S& thu hdi toan bd phan dién tich dat di ban giao cho Cong ty NV (ngoai
trir phan dién tich dat Cong ty NV di ban hodc ky hop dong hop tac dau tu voi
khach hang va giri bao cdo cho Cong ty G). Theo thong bao (lan cubi) vé viéc
don phuong cham dut hop dong ngay 19/10/2020, tai muc 2 ctua Thong bao,
nguyén don xac nhan bi don di ban 4161,5 m’ dat, thu dugc 6.349.900.000



dong Nhu vay, phan dién tich 4161,5 m* dat nay, nguyén don khong dugc thu
h01 vi da ban cho Cong ty NV va phai c6 nghia vu xudt héa don va lam thu tuc
cap gidy ching nhan theo thoa thuan.

Nhu vay theo quy dinh cua hop ddng thi khi Cong ty NV ban dat cho
khach hang thi Cong ty G s& xuét hoa don. Tuy nhién, Cong ty G chi xuét hoa
don véi s tlen 5.221.625.000 dong (Hoa don gia tri gia tang ngay 30/5/2013)
nhung lai cin trir s tién 7.229. .900.000 dong Cong ty G cho ring sb tién con lai
2.008.275.000 dong khong xuat hoa don nham dua khoi danh sach thué cho bi
don va d6 1a s6 tién 11 do ban dat ctia bi don nhung khong c6 cin ¢t ndo chimg
minh cho viéc trinh bay nday. Do d6, Cong ty G xuat hoa don véi sb tién
5.221.625.000 déng nhung lai can trir s6 tién 7.229.900.000 dong dé tir d6 yéu
cau bi don tra s tién tra du 1a khong ¢ co so.

Tai cap phuc tham nguyén don khang cao nhung khong cung cap ching
ctr nao khac dé chung minh cho yeu cau khang cao cua minh nén khoéng duoc
chap nhan.

Céc phan khac cta 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi phat sinh
hi¢u luc phap luét thi hanh.

Tu nhén dinh trén thdy ring Toa 4n cp so tham da giai quyet dam bao
dung thu tyuc to tung, thu thap danh gia chung ctr day du, viée giai quyét quan hé
phap luat tranh chép giita cac bén 1a c6 can clr nén gilr nguyén an so tham; Do
d6 yéu cau khang céo cua nguyén don khong duoc chap nhén.

‘ An phi dan sy phiic the}m nguyén don phai chiu 2.000.000 dong do yéu
cau khang cdo khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir Khoan 1 Biéu 148, Dicu 293, Khoan 1 Piéu 308, bicu 313 B}
luat To tung dén,su’ nam 2015.‘
Khong chap nhan yéu cau khang céo cua Cong ty G

Gilt nguyén ban an so tham, x1r:

1. Khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua Cong ty G doi Cong ty
NV s0 tién tra du 1a 1.030.000.000 dong.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty G phai chiu la
42.900.000 dong, duogc trur sO tién tam tng an phi dd nop 1a 21.450.000 dong
theo Bién lai thu s6 AA/2018/0031457 ngay 02/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan G, Thanh phé HO Chi Minh. Céng ty G phai ndp thém 21.450.000
d6ng tai co quan thi hanh an c¢6 tham quyén.

3. An phi dan sy phuc tham: Cong ty G phai chiu 2.000.000 déng duoc
trir vao s tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu s6 AA/2019/0041507
ngay 01/10/2020 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.



Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan sy (dd dwoc siva d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi
hanh dn dan suw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn déan su (da dvwoc sua
doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh dn ddn si (dd dwoc sira doi, bé sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND Quan G;

- Chi cuc THADS Quén G;

- Cac duong su;

-Luu: VT, hd so vu an.

Lé Tho Vién



