TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n s6: 36/2020/DS-PT

Ngay: 12/6/2020 ’
Vv “Tranh chap moc gioi QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Ngb Sy Tién.
Céc thdm phan: Ong Vi Vin Chat,

Ba Nguyén Thi Thu Tu.

- Thur ky phién toa: Ba Dau Thi Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nghé
An.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 5 va 12 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Nghé An xét xir phdic tham cong khai vu an Dan su thy Iy sé: 62/2020/TLPT-
DS ngay 01 thang 4 nam 2020 vé “Tranh chap mdc gidi QSD dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 03/2019/DSST-ST ngay 04 thang 12 nam 2019
cuaa Toa an nhan dan huyén Hung Nguyén, tinh Nghé An bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6: 56/2020/QDXXPT-DS ngay 27 thang
4 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Phan Thi B, sinh nam 1970,

Dia chi cu tra: Khéi B, thi tran H, huyén HN, tinh Nghé An. (C6 mat)

2. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1968,

Pia chi cu tra: Khéi B, thi tran H, huyén HN, tinh Nghé An. (Ving mat)

Ngudi dai dién cho 6ng Nguyén Vian H 1a ba Phan Thi B. (Theo vin ban uy
Quyén ngay 13/11/2018).

- Bi domn:

1. Ong Hb Xuan Q, sinh nam 1965, (C6 mdt)

Dia chi cu tra: Khéi B, thi tran H, huyén HN, tinh Nghé An.

2. Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1962, (C6 mat)

Dia chi cu tra: Khéi B, thi tran H, huyén HN, tinh Nghé An.
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NQI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan su so tham s6 03/2019/DS-ST, ngay 04 thang 12 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén Hung Nguyén, tinh Nghé An thi vu &n c6 ndi dung nhu
sau:

- Trong don khoi kién dé ngay 16/5/2018 va cac tai liéu chang ct trong qua
trinh giai quyét vu 4n ba Phan Thi B va 6ng Nguyén Van H 1a nguyén don trinh
bay: Ong, ba co thira dat o tai khéi B, thi trdn H, huyén HN, tinh Nghé An, c6
ngudn goc tir nam 1992 do nhan chuyén nhuong tir nha 5 gian cii Toa &n nhan dan
huyén HN. Ngay 10/4/1996 ong ba di dugc cip gidy chung nhan QSD dét sb
H0627..., thira sb 8.., to ban dd s 07, dién tich 399 m? Canh phia Bong cua thua
dat tiép gidp vai thira 86... cua gia dinh ong H6 Xuan Q. va ba Nguyén Thi Ph.
Piém dau tién, phia Nam cua ranh gigi nay 1a dudng xom; diém cudi cing, phia
Béc cua ranh gioi 1a dat Phong Gido duc huyén HN, nay 1a muong nudc. Hang rao
ngan cach giita hai nha vé phia Bong 1a bo tuong nha cua 6ng Q, ba Ph, rdi dén bo
tuong nha cii 5 gian ctia Toa an, tiép theo twdng nha cua Toa an vé phia Bac trudc
day hai gia dinh trong cdy. Sau nay gia dinh ba B thay thé bang coc bé tong va ludi
thép B40. Qua trinh sir dung khong cé tranh chap.

Pén thang 12/2017, khi gia dinh 6ng HO Xuan Q tu nho coc bé téng, cudn ludi
B40 dé xay dung nha, hang rao thi hai bén xay ra tranh chap. Ba B, dng H cho rang
ong Q, ba Ph da xay 1an sang dat cia gia dinh minh.

Vi vay, vo chong ba Phan Thi B va dng Nguyén Vian H 1am don khoi kién 6ng
Q, ba Ph ra truéc Toa &n, yéu cau Toa an budc gia dinh dng Q, ba Ph phai tra lai
dién tich dat 1an chiém khoang 6 m?, thdo gi& cong trinh 1a tuong rao xay lan, tra lai
hién trang nhu ban dau. Do gia dinh 6ng Q 14n chiém cho nén gia dinh ba B khong
chiu chi phi thao gi& tuong rao.

Ba B, 6ng H cho ring: Ranh gidi gitta hai thira dat 1 doan thang kéo dai trong
d6 co doan st bo tuong ddc nha cii 5 gian (Ong mua nha cii cua Toa an huyén
HN), vé nguyén tac thi mong phai rong hon tuong. Khi xay bo tuong rao, ong Q di
xay sat khong chtra khoang ho, vi vay, ba B ong H xac dinh hang rao nha 6ng Q, ba
Ph d3 xay chdng 1én mdng cua bo tudng dbc ngdi nha cii, da 14n sang dat caa 6ng
ba. Ngoai ra Ba B ong H con xac dinh do bj 1an nén dét caa ho di bi giam so véi do
dac nam 2004.

Bi don 6ng HO Xuan Q, ba Nguyén Thi Ph trinh bay: Nguon goc thira dat 6ng
ba dang sinh song giap nha dat cua gia dinh ba B, ong H c6 tir nam 1991 do nha
nudc giao dat co thu tién sir dung dat. Ranh gidi giira hai nha theo truc Nam - Béc
str dung 6n dinh khéng c6 tranh chap.



Thang 12/2017, sau khi gia dinh 6ng ba xay xong bo tudng rao bing gach
doan phia Béc cuaa ranh giéi gitta hai nha, thi UBND thi tran goi 1én vi c6 don cta
gia dinh ba B va ong H cho rang gia dinh 6ng ba di xdy lan tuong rao sang dat cia
nha ba B.

Ong Q va ba Ph khang dinh gia dinh 6ng, ba khong xay lan sang dat cua ba
6ng H, B. Khi x4y tuong rao 6ng di goi vo chong ba dng H, B ra dé xac dinh mbc
gidi nhung vo chdéng 6ng H, ba B khéng co y kién gi. Khi chit cay dé xay, ong da
giir lai goc cay sung dudi mong cua tuong rao. Khi tda &n xac minh gdoc cay nay
van con. Theo dng Q gdc cay nay 1a ranh gigi giira hai nha, va 1a moc gidi chinh
xé&c nhat, xac dinh éng c6 1an chiém dét cua gia dinh 6ng H, ba B hay khong.

Véi noi dung trén Ban an Dan sy so tham s6: 03/2019/DSST- ST, ngay 04/12/
2019 ctia Toa &4n nhan dan huyén Hung Nguyén, tinh Nghé An da quyét dinh:

Cin ctr khodn 9 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 3 Diéu 155;
Diéu 186; Khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat Té tung dan syu; Khoan 1 Diéu 12; khoan
5 Diéu 166; khoan 1 Diéu 203 cta Luat dat dai; Diéu 163; Diéu 164; Diéu 175;
Diéu 176 cua Bo luat dan su.

1. Chap nhan don khoi kién cua ba Phan Thi B va 6ng Nguyén Vin H.

Xac dinh méc gigi hai thira dat cua gia dinh ba B, éng H va gia dinh ong Q, ba
Ph 1a mot duong thang theo méc gidi da duoc xac dinh cua hai thira s6 882 va 860
mang tén cha sir dung 12 6ng Nguyén Vin H va 6ng HO Xuén Q, tai to ban d6 sb
07, ban do dia chinh thi tran HN, nam 2004.

Xac dinh 3,5 m? dit (tr cac diém M14, M6.1, M6.2) thudc quyén st dung cua
gia dinh ba Phan Thi B va 6ng Nguyén Vin H.

Xac dinh doan b tuong ranh giéi giita hai gia dinh do 6ng H6 Xuan Q va ba
Nguyén Thi Ph xay, di l1an chiém sang dat cia ba Phan Thi B va éng Nguyén Vin
H.

Giao cho 6ng H6 Xuan Q, ba Nguy2n Thi Ph duoc quyén su dung 3,5m? dat
d3 14n chiém noi trén, nhung phai cé trach nhiém thanh toan gia tri quyén st dung
dat cho ba Phan Thi B va 6ng Nguyén Van H sé tién 19.250.000 ddng. (Muoi chin
triéu, hai tram, nam muwoi ngan dong)

2. Khong chap nhan yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat tranh chép,
tra lai hién trang ban dau cua ba Phan Thi B va 6ng Nguyén Vin H.

Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su theo
quy dinh cta phép luat.

Ngay 18/12/2019, bi don dng H6 Xuan Q va ba Nguyén Thi Ph khang c&o ban
an so tham vi khong dong y vai viéc tda an cap so tham budc vo chong dng ba phai
tra lai cho ba Phan Thi B va 6ng Nguyén Van H 3,5 m® dat bang gia tri 18.250.000
ddng vi 6ng ba khdng 1an chiém.



Tai phién tda phic thim éng H6 Xuan Q, ba Nguyén Thi Ph gitt nguyén noi
dung khang cao.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Nghé An phéat biéu quan diém: Vé t6
tung: Ong H6 Xuan Q, ba Nguyén Thi Ph khang cdo trong thoi han luat dinh, da
nop tam tng an phi khang cao, vi vay khang céao cua bi don la hop phap,duoc thu
ly giai quyét theo trinh tu phidc tham; Hoi ddng xét xir phic thim da tuan tha ding
cac quy dinh caa phap luat, thu thap chiing ctr day du, thuc hién dang trinh ty, thi
tuc theo quy dinh. Cac duwong su thuc hién day du quyén va nghia vu caa minh. Vé
noi dung viéc tranh chap ranh gioi gitra hai thira dat cua nguyén don va bi don da
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chung nhan QSD dat. Cin ctr VAo
hién trang sir dung dat da duoc cap so tham xac dinh véi so do ki thuat thira dat,
thi thira dat s6 882 cua 6ng H, ba B ¢ canh phia Bac, giap muong nudc con thiéu
0,32 m. Thura dat s 860 cua 6ng HO6 Xuan Q va ba Nguyén Thi Ph hién trang du so
V6i so d6 ky thuat thua dat. Nhu vay, xac dinh 6ng Q, ba Ph di xdy tuong rao
chong 14n 1én thira dat cua 6ng Hai, ba Binh nhu an so tham da xac dinh 1a dung.
Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham giit nguyén ban an so tham. Tuy
nhién 4n so tham c6 nhing thiéu s6t nhu: Khéng tuyén vé quyén, nghia vu cho
duong su Ve Viéc truc tiép co quan co thim quyén dang ky lai quyén st dung dat
tang thém. Budc bi don chiu &n phi khéng cé gia ngach 1a khong dtng, can budc bi
don phai chiu an phi c6 gia ngach méi dang quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét c4c tai liéu, chimg clr c6 tai hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa; y kién ctia cac duong su; ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Nghé An va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: V& tinh hgp phap cua don khang céo, chu thé khang cao, thoi
han khéng céo va hinh thirc don khang cao ctia dng HO6 Xuan Q va ba Nguyén Thi
Ph ph hop véi quy dinh phap luat nén c6 co sd dé dugc xem xét theo trinh ty, tha
tuc phtc tham.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo cua bi don ong HO Xuan Qva ba Nguyén Thi
Ph hoi dong xét xir phlic tham thay rang: Ong Q ba Ph khong dong y véi quyét dinh
cta cap so tham két luan dng, ba 1an chiém 3,5 m* dat cua vo chong ba Phan Thi B
va 6ng Nguyén Vian H. Budc 6ng, ba tra lai 3,5 m* dat bang gia tri 1a 19.250.000
dong. Can ctir ma 6ng Q, ba Ph dua ra la: Thir nhat gbc cay sung (do 6ng Q trong)
trude day 1a ranh gidi gitra hai thira dat, khi xay bo tuong rao 6ng da dé lai. Do 1a
chang cir chuan xé&c nhat chiing minh 1a 6ng da xay dung phan dat cia minh. Thi
hai, nguyén don cho rang bd tudng rao cua gia dinh 6ng dang d¢ 1én mong bd
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tuong nha 5 gian cua Toa 4n cii, nay 1a nha ba B, dng H. Thuc chat b tudng rao
cua gia dinh 6ng khong d¢ 1én mong ngdi nha 5 gian nay, ma cach méng 10 cm.
Thi ba, dién tich thyc té thira dit cua 6ng Q, ba Ph ting 18 m® so véi do dac nim
2004 1a do c6 3 phia dat luu khong dudng, muong ma ting cha khdng phai l4an
chiém dat cua ba B, ong H.

Qua xem Xét tham dinh cua cip so tham va va xem xét tham dinh lai cua cp
phlc tham ngay 08/6/2020, xac dinh gbc cdy ma dng Q, ba Ph cho 1a méc gidi giira
hai thira dat 12 c6 that. Hién goc cay nam ¢ phia Bac cua truc ranh gigi Nam - Bac
Ccua hai gia dinh, phia duéi tuong rao 6ng Q xady, nhung ca hai bén nguyén don va
bi don déu cho rang gdc cay do 1a cay do minh trdng, cho nén phan géc cay con lai
khong c6 gia tri chiang minh 1a méc giodi cua hai thira dat. Can ct vao so db thira
dat theo hién trang s dung véi Ho so ki thuat thira dat coa cac thara dat do dac
nam 2004 va trude d6, xac dinh thira dat ciia 6ng Q, ba Ph duoc giao nim 1991 vi
dién tich 320 m?, thira dat cua ba B, 6ng H mua lai nha cii caa Toa &n HN nim
1992. Bén nam 1996 ca hai thira dat duoc cap gidy chiing nhan QSD dat, déu dugc
cap 307 m?. Nam 2004, khi Bo Tai nguyén - Méi truong vé do dac dién tich thira
dat cua gia dinh 6ng Q 1a 392 m?; thira dat cua gia dinh ba B 12 399m?. Qua trinh sir
dung dat cta ca hai bén déu c6 bién dong ting. Hai bén déu di ky vao bién ban két
qua do dac va Ho so k¥ thuat thira dat. Ngay 20/8/2018, qua tham dinh tai chd canh
phia Bac thira dat 882 thudc quyeén sir dung cua 6ng H, ba B bi thiéu 0,32 cm (So
d6 thtra dat theo hién trang st dung tir diém M4, M5, M6.1 = 17,53m) so véi ho so
ky thuat thira dat vé nam 2004 (bang ké toa do 1,2,3 = 17,85m). Thira dit cua 6ng
Q ba Ph du nhiéu, do 14n sang ca phan duong di. Cin cir vao so d6 thira dat theo
hién trang sir dung xac dinh thira dat cua gia dinh 6ng Q tang 1én 1a do 6ng Q lan ca
3 phia, phia muong (hudng Bic) tai cac diém M6.1, M7, M8 ¢6 tong dién tich 6,6
m?; Phia duong lién huong (huéng Pong) tai cac diém M8, M9, M10 cd tong dién
tich 7,9 m% phia bén thua dit ba B, 6ng H (hudng Tay) tuong rao 6ng Q xay da 1an
dan theo truc Nam - Bac tir diém dau tién ¢ phia Nam 1a diém M14 kéo thang theo
tuong rao cho dén phia bac cd chiéu dai 22,36 m; chiéu rong tir diém M6.1 dén
M6.2 14 0,32m, tao thanh hinh tam gi4c véi dién tich 3 diém M14, M6.1, M6.2 la
3,5m’.

Ciing qua tham dinh lai, x4c dinh: V& hién trang tuong rao cua gia dinh 6ng Q
xay sat mép véi bo tudong cua ngdi nha 5 gian cii, khdng c6 khoang tréng. Nhu vay
ching cir ma bi don dua ra khéng du co s& dé chitng minh cho y kién caa minh.
Ban an so tham xac dinh 6ng H6 Xuan Q, ba Nguyén Thi Ph xay dung hang rao
chdng lan Ién thira dat cua ba Phan Thi B va 6ng Nguyén Van H 3,5 m 1 ¢6 cin ct.

Mic du nguyén don yéu cau phia bi don phai thao d& hang rao tra lai 3,5 m
dat chong lan nhung cap so thim xac dinh dién tich dat chong lan khong nhiéu,
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viéc gitt nguy@n hién trang vira dé tranh thiét hai Ién hon khi phai thao d& hang rao,
thuan lgi hon khi thi hanh an va viéc gitr nguyén hién trang cting khong anh hudéng
dén viéc sir dung dat cua ca hai bén. Vi vy, ban an so tham quyét dinh buoc 6ng
Q, ba Ph bdi thuong gi4 tri 3,5 m* dat cho ba B, 6ng H theo gia thi truong la
5.500.000 d6ng/m? = 19.250.000 ddng 1a pha hop vai thuc té, dung phap luat.

V& chi phi tham dinh theo y8u cau cua dng HO Xuan Q, 6ng Q nop 2.000.000
ddng (hai triéu doéng) tam wng chi phi thim dinh, da chi phi tham dinh hét, 6ng Q
chap nhan chi phi tham dinh, khéng c6 y kién gi.

Khong c6 cin ctr chap nhan khang cdo caa dng H6 Xuan Q va ba Nguyén Thi
Ph, gitt nguyén ban an so tham.

- V& &n phi Dan sy phuc tham: Khang céo caa 6ng H6 Xuan Q va ba Nguyén
Thi Ph khong duoc chap nhan cho nén nguoi khang cdo phai chiu an phi phdc
tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH :

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308, cua Bo luat t tung dan su. Khong chap nhan
khang c&o ciia 6ng HO Xuan Q va ba Nguyén Thi Ph, gitr nguyén Ban an so tham.

Cin ctr khodn 9 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 3 Diéu 155;
Diéu 186; Khoan 1 Diéu 147 cua Bo Luat T6 tung dan syu; Khoan 1 Biéu 12; khoan
5 Piéu 166; khoan 1 Diéu 203 cia Luat dat dai; Diéu 163; Didu 164; Diéu 175;
Piéu 176 cua Bo luat dan sy. Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan don khai kién cua ba Phan Thi B va 6ng Nguyén Van H.

Xac dinh méc gigi hai thira dat cua gia dinh 6ng Hai, ba Binh va gia dinh 6ng
Q, ba Ph 14 mot duong thang theo moc gidi da duoc xac dinh cua hai thira dat so
882 va 860, mang tén chu sir dung la 6ng Nguyén Van H va 6ng H6 Xuan Q, tai to
ban d6 s6 07, ban do dia chinh thi trAn H, huyén HN, tinh Nghé An, nim 2004.

Xac dinh doan bd tuong ranh gidi gitta hai gia dinh do 6ng H6 Xuén Q va ba
Nguyén Thi Ph xay, di 1an chiém sang dit cia 6ng Nguyén Van H va ba Phan Thi
B: 3,5 m® (T cac diém M14, M6.1, M6.2).

Giao cho 6ng H6 Xuan Q, ba Nguyén Thi Ph duoc quyén sir dung 3,5 m? dat
d3 1an chiém noi trén, nhung phai cd nghia vu thanh toan gia tri quyén st dung dat
cho dng Nguyén Van H va ba Phan Thi B s tién 19.250.000 dong. (Muoi chin
triéu, hai tram, ndm muwoi ngan dong)



2. Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Van H va ba Phan Thi B buoc
6ng H6 Xuan Q va ba Nguyén Thi Ph gi& bo tuong rao tra lai nguyén trang dat ban
dau.

3. An phi dan sy so tham:

Ong Hb Xuan Q va ba Nguyén Thi Ph phai chiu 300.000 ddng (Ba trdm ngan
dong) &n phi dan sy so tham. Tra lai cho ba Phan Thi B 300.000 ddng (Ba trdm
ngan dong) tién tam @ng an phi dan su so thAm d3 nop tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén HN, theo bién lai thu tién s: 0005973, ngay 24/5/2018.

4. An phi dan sy phic tham: Ong H6 Xuan Q va ba Nguyén Thi Ph phai chiu
300.000 (Ba tram ngan dong) dong an phi dan su phdc tham, duoc trir vao tién tam
tng &n phi dan su phic tham 300.000 d¢ong ma dng Q da nop tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén HN, theo bién lai thu s6: AA/2019/0002303, ngay 18/12/2019.

5. Vé nghia vu thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu
khoan tién I3i cia so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Biéu 468 ciia BLDS nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

6. Huong dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, Quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6,7 va
9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Xét xir so tham;

- Chi cuc THADS huyén HN; (Dé ky)

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Ngb Sy Tién



