TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an sb: 17/2022/DS-PT

Ngay 20/5/2022
“V/v tranh chdp kién doi tai san"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phic thdm gém co:

Thdm phan- Chu: tog phién toa: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cac tham phan: Ba Nguyén Thj Hoai Thanh va ba Pham Thi Dao.

- Thuw ky phién toa. Ba Vi Thi Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Tudng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/3, 01/4 va 20/5/2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai
Duong xét xtr phlic tham cong khai vu an thy Iy s6 09/2021/TLPT-DS ngay 09 thang
3 nam 2021 vé viéc tranh chap kién doi tai san;

Do ban &n dan su so tham s 01/2021/DS-ST ngay 22/01/2021 cia Toa &n
nhén dan huyén Ta Ky bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 14/2021/QDPT-DS ngay
09 thang 7 nam 2021; Quyét dinh hofin phién toa va cac thong bao thay doi thoi gian
ma& phién toa gitra cac duong sur:

1. Nguyén don: Ong Tiéu Van B, sinh nam 1960 - Chu doanh nghiép xay
dung Thanh B; dia chi: S6 nha 530, dwong 391 thi tran T, huyén Ta Ky, tinh Hai
Duong.

2. Bi don: Uy ban nhan dan x& C, huyén T1, tinh Hai Duong; ngudi dai dién
theo phép luat: Ong Nguyén Tuin Anh - Chu tich UBND x& C, huyén T1, tinh Hai
Duong.

3. Ngwoi 1am ching: Ong Nguyén Vin Du; 6ng Pham Huy Son; 6ng Vii Vin

Hat.
4. Nguoi khdang céo, khang nghi: Bi don (UBND x& C) va Vién truéng Vién
Kiém sat nhan dan huyén T Ky.




NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, ban t khai, bién ban ldy loi khai va trong qué trinh gidi
quyét Vi dn éng Tiéu Van P-Chii doanh nghiép xay dung Thanh P trinh bay:

Ngay 20/3/2006, 6ng P va UBND xa P (nay la xa Chi Minh) ky két hop dong
kinh té s6 03/2006/HP-KT thau dét bai ven sdng Thai Binh xa D, theo d6 UBND xi
P giao cho 6ng P dat bai sdng Thai Binh thudc x& B, vai dién tich 35 mau Bac bo
(120.000m?), loai dat CD/K (d4t chuyén dung); muc dich sir dung: san gat cay l0a;
nubi tréng thiy san va san xuat gach bang 16 nung lién tuc kiéu dung cong nghé tién
tién; thoi han giao dat 1a 10 nam (tir 20/3/2006 dén hét ngay 20/3/2016); dng B duoc
phép khai thac dét 1am 10 gach. Gia tri hop dong va phuong thuc thanh toan: Ong B
c6 nghia vu thanh toan cho UBND xa B mét lan, s tién 1a 420.000.000d (bon trim
hai muoi triéu dong). Sau khi ky hop dong, UBND xa P da giao dat cho 6ng B
nhung hai bén chi giao nhan dién tich, khong xac dinh hién trang dat, 6ng P ciing da
tra tién day da cho UBND Xa.

Thang 12/2006 6ng B xay dung du an 10 gach kiéu dung, do béi thung nén
6ng da mua cat dé san lap lam chan dé 16 va lam 10, bat dau van hanh san xuét gach
tir thang 3/2007. Khi nha nude lam duong 5B cao toc Ha Noi-Hai Phong, ong da lam
hd so dé nghi duge dau tu xay dung bai chira, kinh doanh vat liéu trén mot phan dat
bai da thué. Ngay 03/8/2009, UBND huyén T1, tinh Hai Duong di c¢6 thong bao sd
63/TB-UBND Vé viéc "Chap thuan du 4n dau tu xay dung bai chaa, kinh doanh vat
ligu xay dung tam thoi ¢ bai ngoai dé song Thai Binh thuc xa b, huyén T1". Sau
khi c6 chap thuan dau tu cia UBND huyén T1, thang 9/2009, dng B mua 250.000m*
cat den, don gia 33.000 dong/m®, thanh tién 8.250.000.000dong, mat phan dng dung
dé san 1ap mat bang dé 1am bén bai chta vat liéu phuc vu lam duong 5B (khoang
70.000m*), phan con lai 180.000m>, dng di san gat lam bai chtra gach. Sau khi xay
dung xong dudng 5B thi 6ng con khoang 9.000m® cat 1a vat liéu lam duong van dé
tai bdi D chua chuyén di.

Ngay 20/3/2016, dng B va UBND x& b (x4 C), huyén T1 da ky bién ban sb
02/BB-TLHD vé viéc “Thanh 1y hop dong khai thac dat bai sdng Thai Binh”, theo
d6 UBND x4 dé nghi 6ng thuc hién viéc san gat, thu don tai san tra lai mat bang trén
dién tich dét bai theo cac diéu khoan trong hop dong sé 03/2006/HP-KT ngay
20/3/2006.

Ngay 06/7/2018, doan cong tac gdm lanh dao UBND huyén T1, lanh dao
UBND x3 P va 6ng P di 1ap bién ban kiém dém tai san tai bai san xuat gach cua
ong. Tai bién ban nay, lanh dao UBND huyén T1 cling giao cho UBND xa D cung
6ng D xéc dinh dién tich, khéi lugng dét cat do dng san lap. Ngay 25/10/2018, giira

6ng va UBND x4 P di tién hanh do dac kiém tra thuc té dién tich ma 6ng da san 1ap
2



lam san phoi gach va nén 1. Hai bén d3 xac dinh tong dién tich ma éng da san 14p 1a
45.402m?, d6 sau lay 2 diém tai 2 dau, trong d6 diém 1 c6 do sau 4,2m, diém 2 co do
sau 3,5m. Sau khi x4c dinh duoc tai san, 6ng D di tién hanh chuyén ché nguyén vat
liéu la tai san cia minh di.

Ngay 21/01/2019, Chi tich UBND x4 D ra Thong béo s6 04/TB-UBND vé
viéc cam khai thac, cha dat cat trai phép trén bai sdng Thai Binh x4 D, trong d6 ¢
ndi dung: "UBND x4 nghiém cim cac chu thau dat bén, bai séng Thai Binh, cac cha
16 gach tu y to chirc khai thac dat, cat trén bai séng Théi Binh (ké cd phan tai san cua
chui 10 vé dat cat dia dwoc UBND huyén, x8 kiém dém) khi chua duoc cip c6 tham
quyen huyén, tinh phé duyeét".

Do théng bao trén anh hudng dén quyeén loi ciia minh, ngay 01/3/2019 6ng
khai kién vu an hanh chinh yau cau Toa 4n nhan dan huyén Ta Ky hiy Thong béo
s6 04/TB-UBND. Tai ban an s6 01/2019/HC-ST ngay 28/6/2019, Toa an nhan dan
huyén Tur Ky da chdp nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng, xir hay phan noi
dung "ké ca phan tai sdn cuia chu 10 vé dat cat da dwoc UBND huyén, xa kiém dém®.
Khong dong y véi ban an so tham, Cha tich UBND xa B da khang cdo ban an va
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ta Ky da khang nghi. Tai ban an phuc
tham sb 03/2019/HC-PT ngay 30/9/2019, Toa an nhan dan tinh Hai Duong bac
khéang céo, khang nghi va giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham. Tuy nhién, dén
nay chinh quyén dia phuong van ngan can viéc 6ng lay nguyén vat liéu di.

Nay dng khai kién yéu cau Toa an bugc UBND xa Chi Minh tra cho 6ng
174.797m> cat d4 san lap va dét 1am nguyén liéu du thira va 9.000m? cat san 14p 1am
dudng. Doi voi hop dong thué dat s6 03 ngay 20/3/2006, hai bén da thuc hién xong
va da thanh 1y hop déng, 6ng va UBND x& C khong c6 tranh chap gi vé hop dong
nén khong dé nghi Toa an giai quyét.

Tai bién ban lay 1oi khai, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay:
Gitra 6ng Tiéu Van B va UBND xa D (nay la xa C), huyén T1, tinh Hai Duong c6
ky Hop dong s6 03/2006/HD-KT ngay 20/3/2006, dién tich dat bai giao cho 6ng b,
muc dich sir dung, s6 tién dng B nop, thoi han ciia Hop dong ding nhu éng B trinh
bay. Qué trinh thuc hién Hop dong, 6ng P ¢6 san mat bang 1am san phoi gach, chan
16 gach va bai chtra kinh doanh nguyén vat liéu trén bai dau thau. Ngay 20/3/2016
gitra 6ng B va UBND xa P da ky bién ban s6 02/BB-TLHP vé viéc "Thanh Iy hop
dong khai thac dat bai sdng Théai Binh", noi dung caa bién ban dé nghi ong B thuc
hién viéc san gat, thu don tai san tra lai mat bang trén dién tich dat bai theo cac diéu
khoan trong Hop ddng sé 03/2006/HD-KT. Ngay 15/12/2018, Cha tich UBND
huyén T1, tinh Hai Duong c6 Vin ban sé 891/UBND-VP V& viéc ngin chan, xir ly
khai théc dét, cét trai phép trén dia ban x& D, huyén T1. Do d6, ngay 21/01/2019 Chu
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tich UBND x& b ra Thong bao sé 04/TB-UBND Vé viéc cam khai thac, cho dét cat
trai pheép trén bai séng Thai Binh, xa D, trong d6 c6 ndi dung: "UBND x& nghiém
cam cac chu thau dat bén, bai sdng Thai Binh, cac chu 10 gach tu v t6 chuc khai thac
dat, cat trén bai song Théi Binh (ké cd phan tai sdn cia chi 10 vé dat cat da dwot
UBND huyén, xa kiém dém) dbi véi 6ng B, khi chua duoc cip c6 tham quyén huyén,
tinh phé duyét, nham 6n dinh tinh hinh nhan dan, khi nhan dan khong dong y cho
ong P lay dét va cat mang di. Ong Tiéu Van D da khoi kién vy &n hanh chinh va Toa
an da chap nhan yéu cau cta dng Tiéu Van D hay phan noi dung "ké ca phan tai san
cua chu 10 vé ddt cat da dwoc UBND huyén, xa kiém dém". Nay 6ng B ¢ yéu cau
UBND xi dé 6ng B mang toan bo khéi luogng cat san Iap, dat 1am nguyén liéu va cat
con du trén bii, quan diém cua dia phuong néu 6ng B chimg minh duogc cat san 1ap,
dat 1am nguyén lidu va cat con du trén bai 1a ctia 6ng B thi 6ng D duoc quyén lay di.

Nhitng nguoi lam ching trinh bay:

Ong Nguyén Vin Du khai: Ngay 14/10/2009 6ng va 6ng Tiéu Van B cd ky
Hop ddng kinh té s6 01/HPKT vé viéc "Mua vt tu xay dung", theo Hop dong bén
6ng s& ban cho 6ng Tiéu Van D cat den khéi lwong 250.000m°, don gia 33.000
dong/m®, tong thanh tién 1a 8.250.000.000dong dé 6ng P san I4p mat bang phoi
gach, bai chira dat va mat bang bén bai. Bé thuc hién Hop dong trén, 6ng da mua cat
ctia mot s tau bom cat sau d6 bom cat tir tau vao bai ciia 6ng B dau thau 5 dot, cu
thé dot 1: ngay 31/10/2009 bom 51.121m*, dot 2: ngdy 15/11/2009 bom 50.000m’,
dot 3: ngay 30/11/2009 bom 50.000m>, dot 4: ngay 15/12/2009 bom 50.000m> va
dot 5: ngay 30/12/2009 bom 49.879m°. Ngay 31/12/2009 dng va éng Tiéu Vin D da
thanh ly Hop dong trén, sé tién ma 6ng P da thanh toan cho ong xong.

Ong Pham Huy Son khai: Hién trang 6ng B nhan dau thau theo Hop dong sd
03/2006/HP-KT ngay 20/3/2006 thi trudc d6 cac chu 1o da khai thac dat dé 1am
gach, nén bé mit c6 nhiéu thung viing khéng dwoc bang phang, khi ban giao mit
bang dia phuong va éng P chi ban giao dién tich chir khong do do sau, nén éng P
phai san 13p tao mat bang dé xay 10 gach kiéu dang. Khi thanh Iy Hop dong s6 03,
6ng P va doan cong tac ctia huyén T1 va xa b (xa C) da tién hanh 1ap bién ban kiém
dém cAc tai san tai bai (trong d6 c6 phan dat gom lam nguyén liéu san xuat gach),
tién hanh do dac dién tich, d6 shu ma dng P di san lap cat 1am san phoi gach va nén
10.

Ong Vii Vian Hat khai: Khoang niam 2001 doanh nghiép ciia 6ng c6 dau thau
tat ca cac bai ven song Thai Binh véi UBND x4 B (x4 C), trong d6 co6 phan ma
doanh nghiép Thanh B do dng B lam cha dau thau lai, thoi han 14 5 nam, 6ng dau
thau bai dé lay dat 1am nguyén vat liéu san xuat gach, trudc khi 6ng nhan dau thau
thi trudc d6 UBND x3 D ciing dd cho mot s6 chu 10 gach khac dau thau dé khai théc
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dat 1am gach, thoi diém d6 doanh nghiép caa 6ng chi 1am gach tha cong, 6ng chi
khai thac dat dén do sau 1,5m, khi ban giao mat bang tra lai dia phuong thi dng ciing
ding may xdc san gat mit day cho bang phang (mit day 1a phan dat). Tuy nhién bién
ban kiém tra hién trang dé ban giao mat bang giira 6ng va UBND x4 6ng khong luu
gitr duoc.

Tai bién ban (b6 sung) vé viéc xac dinh tai san thyuc té caa ong Tiéu Vin D
trén bai x& D ngay 25/10/2018, UBND x4 P va 6ng Tiéu Vian D di thong nhét xéac
dinh phan cat 6ng D dd san lap trén bii nhu sau: tong dién tich bai san lap 1a
45.402m?; dao thyc té lay 2 diém tai 2 dau: Diém 1 (phia Nam giap ao c4) do sau 1a
4,2m; diém 2 (giap bai 6ng Vién), o sau la 3,5m.

Tai ban &n dan su so tham s 01/2021/DS-ST ngay 22/01/2021, Tda an nhan
dan huyén Tt Ky da: Can ctr khoan 1 Diéu 106, cac diéu 107, 108 Luat dat dai nam
2003; Diéu 256, Dicu 256, khoan 2 Diéu 713 BLDS nim 2005 va cac diéu 164, 166,
580 BLDS niam 2015; cac diéu 26, 35, 39 cua BLTTDS; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Xir: Chap nhan yéu cau ctia ong Tiéu Van B - Chu doanh nghiép xay dung
Thanh D

Budc UBND x3 C tra ong Tiéu Van D khdi luogng cat san lap va céat con lai tai
bai Toai An, xa C, huyén T1, tinh Hai Duong tong khéi lwong 13 164.824,8m? ¢ tri
gid 24.723.720.000 dong.

2. Ong Tiéu Van P lay cat san lap nhu sau:

2.1. Phan cét san lap khu vic 1; C6 dién tich 40.289 m® thudc thira s6 24, to
ban d6 s 01 (307593-2) va thira s6 5, t& ban d6 sb 02 (307593-3) xa C, huyén T1
theo hinh A° A"AMA° gom:

- Canh phia béc giap bd song Thai Binh 13 cic canh A*A’dai 171,71m, canh
APA? dai 113,08m.

- Canh phia tdy gidp ao ruoi ciia ong Nhén 14 canh AA’ dai 121,81m

- Canh phia nam giép ao c4 6ng Nhan la cac canh A'A" dai 112,43m; ABA"®
dai 175,56m; A”A™ dai 51,60m; A"A™ dai 23,90m; A°A’dai 7,58m; AA° dai
7,58m

- Canh phia dong giap ao c4 cua 6ng Nhan 1a cac canh A°A®dai 4,96m; APA’
dai 21,94m; A’A° dai 15,30m va giap khu vuc 2 1a cac canh A°A™ dai 52,16m; AA*
dai 137,58m. (Do 6ng P d ldy di 14.077m® cét san 14p) ha d6 sau toan bo dién tich
trén xudng 3,9m, nén khéi lwong cat con lai dugc lay di 1a 143.408,2 m”.

2.2. Phan cét san lap khu vyc 2: C6 dién tich 6.103 m? thugc thira s 24, to
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ban d6 s6 01 (307593-2) va thira s 5, t& ban d6 s6 02 (307593-3) x4 C, huyén T1
theo hinh A° A*AMA° gém:

- Canh phia bic giap bd song Thai Binh 1a canh A°A” dai 35,23m.

- Canh phia tay giap khu vyc 1 14 canh A*A™ dai 137,58m

- Canh phia nam khu vuc 1 1a canh A*A™ dai 52,16m

- Canh phia dong gidp ao c4 6ng Nhan 1a canh A°A°dai 143,36m

C6 d6 sAu 1a 2,6m. Tdng khdi lwong cét san I4p la 15.867,8m°

2.3. Phan bo cét: Tai to ban db s6 05 (307593-6), thua s6 505 x& C, huyén T1:
Giap voi khu vie ao nudi ca gia dinh ong Nhan va phan rugng nudi ruoi ciia gia dinh
6ng Nhan. Xuat phat tir vi tri mat cat M 6 (d6 réng trung binh bé mdt bor cét 1a 6m,
dg rong trung binh phan ddy bo cdt la 11m va dé cao trung binh bo cét 1a 2,4m, c6
di¢n tich 20,4m?) giap vé6i khu vuc ao nudi ca cia 6ng Nhan va phan nuéi ruoi cua
6ng Nhan doc theo huéng b cat téi vi tri mat cat M1 ¢ chiéu dai bo cat 1a 272m.
Tong khéi luong bo cat 1a 20,4m*x272m=5548,8m°.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh V& tién chi phi thim dinh, dinh gia tai san, &n
phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, bi don UBND xa C khang cdo toan bd ban an dé nghi
Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Tiéu Van P vi khong du can cir
chimg minh 164.824,8m° cét san I4p 14 tai san cua 6ng P; Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan huyén Tt Ky khéng nghi dé nghi hily toan bo ban an so tham vi cac 1y do
sau: Cap so tham chua thu thap day du chimg cir dé xac dinh khoi luong cat ong P
da san 14p 1am chan 1o gach va bai phoi gach; chua xac minh véi co quan chuyén
mon vé viéc néu cho ong B mang cat di c6 anh hudng dén moéi truong, bao vé dé
mua bao i khong; Dién tich san gat c6 sy chénh Iéch gifra bién ban xac dinh tai san
va bién ban tham dinh tai chd ctia Toa an nhung chua duoc 1am r3; truong hop thué
dat ctia ong D khi nha nudc thu hdi dat thi khong phai boi thuong ddi véi tai san gan
lién voi dat; cAp so thim da khong dwa UBND huyén T1 va UBND tinh Hai Duong
tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cé quyén loi- nghia vu lién quan 1a thiéu; day 1a
vu 4n kién doi tai san nén phai xac dinh an phi khong gia ngach nhung cap so tham
budc UBND xa C chiu an phi c6 gia ngach la khong chinh xac.

Tai giai doan phuc tham, ca nguyén don va bi don déu xac dinh hop dong
thué dat da thyc hién xong, cac bén khong c6 tranh chap gi vé hop dong nén khong
dé nghi Toa an xem xét giai quyét. Cac duong su déu xac dinh viéc tham dinh cta
cap so tham xac dinh khéi luong cat ong D di san 1ap, dat 1am nguyén liu thua 13
164.824,8m° trén dién tich 46.392m? 1a dung. Cac duong sy ciing thong nhat dinh
gi cét san lap 1a 116.000d0ng/m®,



Tai bién ban xac minh ngay 18/6/2021, UBND huyén T1 xac dinh dién tich
dat ma UBND xa B cho 6ng D thué 1a dat chuyén dung, dat nay thudc quyén quan ly
caa UBND huyén T1 nén viéc UBND xa b cho dng D thué 1a khong dung thim
quyén, lam anh huong dén quyén loi cia UBND huyén nhung cép so tham khéng
dua UBND huyén T1 tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi ¢ quyén loi - nghia vu
lién quan trong vu an 1am anh huéng dén quyén loi caa UBND huyén; mit khéc viéc
cap so tham cho dng B duogc khai thac phan cét san 1ap véi do sau 3,9m va 2,6m
mang di khoi bai s& lam anh huéng dén dong chay, tiéu thoat 1 trong mua mua béo,
anh huong dén hanh lang bao vé dé diéu, co nguy co gay sat 16, v& dé trong mua
mua .

Tai phién toa phtic tham, 6ng P van giit nguyén yéu cau khoi kién; nguoi dai
dién cia UBND x4 C giit nguyén ndi dung khang céo, dé nghi khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng D; Pai dién VKSND tinh Hai Duong rit ndi dung khang nghi
dbi véi noi dung cép so' thAm chua 1am 13 su chénh 1&ch dién tich gitta bién ban xac
dinh tai san va bién ban thAm dinh tai chd cta Toa an; cac ndi dung khang nghi khac
van giit nguyén;

Pai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cia Bo luét tb tung dan su. Vé viéc giai
quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308 B luat t6 tung dan
sy, hily ban an déan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ctia Toa 4n nhan dan huyén Tt Ky
va chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an, dwoc tham tra cong khai
tai phién tod, cdn cir vao két quda tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét day di,
toan dién chimg cit, y kién ciia Kiém sdt vién, cia dwong su, Hoi dong xét xir (viét tit
la HDXX) nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang céo ctia bi don trong thoi han luat dinh va da ndp tam
g 4an phi phtic thAm nén khang céo hop 1é.

[2] V& quan hé tranh chép: Ong Tiéu Vian D khéi kién UBND xi C dé doi lai
sO cat ong dd san 1ap va dat nguyén liéu thira 1a 164.824,8m>. S dét cét nay xuat
phat tir viéc UBND x4 C cho 6ng D thué 120.000m? dat bai vao ngay 20/3/2006 dé
san gat cay lua, nudi trong thily san va khai thac dat 1am gach va 6ng B da mua cat
dé san lap 1am 10 gach, bai chira gach. Hai bén da thuc hién xong hop dong va dén
ngay 20/3/2016, hai bén da lap bién ban thanh Iy hop déng. Qua trinh giai quyét vu
an, cac bén duong su déu trinh bay hop dong da thuc hién xong va khong ai c¢6 tranh
chip vé hop dong, nay 6ng D chi khoi kién doi lai tai san 13 sb luong cat d san lap
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va dat nguyén liéu thira nén quan hé tranh chip trong vu 4n ndy dugc xac dinh 13
tranh chép vé quyén sO hitu (ki¢n doi tai san) quy dinh tai khodn 2 Diéu 26 B luat to
tung dan su.

[3] Tai bién ban xac minh ngay 18/6/2021, nguoi dai dién hop phap cua
UBND huyén T1 cho rang dién tich dat bdi ma 6ng D thué cia UBND x4 C thudc
tham quyén quan ly caa UBND huyén T1, UBND xa C ky hop dong cho éng b thué
dat 14 trai tham quyén. Toa an cip so tham cho 6ng B duoc mang cét san lap di
nhung khéng dwa UBND huyén T1 tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi -
nghia vu lién quan 1am anh huong dén quyén loi cia UBND huyén T1; Vién trusng
Vién kiém sat nhan dan huyén Ta Ky ciing khang nghi cho rang Toa an khong dua
UBND huyén T1 va UBND tinh Hai Duong tham gia to tung voi tu cach ngudi co
quyeén loi- nghia vu lién quan trong vu &n la thiéu. Tuy nhién, UBND huyén T1 1a co
quan quan ly vé dat dai & huyén T1 ma quan hé tranh chap trong vu &n nay la kién
doi tai san (gitra 6ng Tiéu Van D va UBND x4 C), cac bén duong su déu khong co
tranh chap vé hop dong thué dat nén Toa an thay khong can thiét phai dua UBND
huyén T1, UBND tinh Hai Duong tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyeén loi-
nghia vu lién quan trong vu &n. Qué trinh giai quyét, Toa &n s& xem xét cac y kién
caa UBND huyén T1 véi tu cach co quan quan 1y dat dai cip & huyén dé quyét dinh
giai quyét vu an dung quy dinh ctia phap lut, phi hop véi tinh hinh dia phuwong.

[4] Vé noi dung:

Veé dién tich bai san Iap va khdi lwong cat san lap, dat nguyén liéu: Ong B
trinh bay qu4 trinh thué dat bai cia UBND xa C, dng da san 14p cét 2 lan dé [am chan
dé 10 gach va bai chtra gach: lan 1 vao ndm 2006 khoang 20.000m® (khong c6 hoa
don, chimg tir vi mua nhé 18); 1an 2 vao nam 2009 6ng mua 250.000m> cat san lap
Jam san phoi gach 1a 180.000m® (con lai 70.000m> san lap bai chira nguyén vt liéu).
Sau khi thanh Iy hop dong thué dat véi UBND x4, 6ng da 1ay lai mot luong cat da
san lap dem di, con lai 183.793m° 14 cat san lap va dét 1am nguy@n liéu van ¢ bai dét
thué, chua mang di (do UBND x4 C khdng cho dng lay lai). HDXX thiy, tai bién
ban kiém dém tai san ngay 06/7/2021 va bién ban bo sung xac dinh tai san thyc té
ngay 25/10/2018, dng Tiéu Van P va ngudi dai dién hop phap cua UBND xa C da
cting nhau thng nhat s6 lugng dat duoc thu gom Iam nguyén liéu san xuat gach cua
6ng D 12 9.848m® va téng dién tich bai 6ng D da san 1ap & 45.402m? d6 sau san lap
xéc dinh tai 02 diém hai dau 1a 4,2m va 3,5m. Tai bién ban tham dinh cua Toa an cip
so thim x4c dinh téng dién tich bai san lap 1a 46.392m?. Tai cip phic tham, cac
duong su déu xac dinh c6 sy ting 1én vé dién tich san Iap so vai bién ban bo sung
ngay 25/10/2018 1a do sai s6 trong do dac (trude gitta 6ng B va UBND xa C tu do
bang thudc day, Toa &n tham dinh do bang may) va déu théng nhat dién tich éng D
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da san 14p 14 46.392m’. Cac duong su ciing thdng nhat véi nhau vé cach xac dinh
khéi luong cat san lap nhu thim dinh cua Toa an cap so tham va khéi lugng cét ong
P di mang di khoi bi 12 14.077m".

[5] Vién kiém sé&t nhan dan huyén Ta Ky va UBND x4 C cho rang trén dién
tich d4t bdi 6ng D thué c6 07 chan 10 gach tha cong cua cac chi 10 gach cii dé lai va
mot s thung viing dd bi dao sau. Toa an cAp phic thim da cung cac duong sy tién
hanh kiém tra lai hién trang dién tich dét bai trén va cac bén déu xac dinh khdng c6
07 chan 16 gach cii nhu x4c minh cua Vién kiém sat; c6 03 phan dét bi dao sau thanh
a0 thing (sdu 4m) vai tong dién tich 1a 4446m? nhung cac duong st déu xac dinh so
di ¢6 03 ao thing d6 13 do ong P di khai thac 14.077m’ cat mang di va cip so tham
da trir di khéi lugng cat nay vao tong khéi luong cat dng B di san lap. Do d6, Toa 4n
cap so thAm xéac dinh ong Tiéu Vin D da san 14p cét trén dién tich béi rong 46.392m?
véi tong khéi lwong cét san 1ap va dat nguyén liéu con 164.824,8m> 1a phd hop voéi
két qua xem xét, tham dinh, phii hop véi su théng nhat caa cac bén vé khéi luong cét
san 1ap xac dinh tai bién ban (b6 sung) ngay 25/10/2018 nén khang cao cua UBND
x4 C va khang nghi cia VKSND huyén Ta Ky déi véi noi dung nay khong duoc
chap nhan.

[6] Vé xac dinh cha s hitu tai san: Nguoi dai dién caa UBND x& C khang
céo cho rang dng B di khai thac dat qua do sau cho phép nén viéc 6ng D san lap cat
2 bl vao phan d khai thac qué dé tra lai mat bang cho dia phuong. Tuy nhién, tai
thoi diém UBND xa C cho 6ng B thué dét, hai bén chi giao dién tich, khong xac dinh
hién trang mat bang thué. Cac duong su déu thira nhan tai thoi diém 6ng B nhan dién
tich dét bai thi mat bai ¢6 nhiéu vi tri triing sdu nhung khong xac dinh duoc cu thé vi
tri ndo (do cac chu 10 gach trude da khai thac dat dé 1am gach). Diéu nay ph hop Vi
loi khai cta nhimg nguoi lam chiang (0ng Hat, 6ng Son). Trong khi d6 cac bén
dwong su déu thira nhan 6ng B da san 14p cét trén dién tich bai rong 46.392m? voi
tong khéi luogng cat san lap va dat nguyén liéu con la 164.824,8m?>. Vi viy ¢ co s
xac dinh khéi lugng dat, cat nay Ia tai san hop phap caa 6ng B nén UBND x& C ¢6
trach nhiém tra lai tai san cho éng .

[7] Trén co sé Y kién ciia co quan chuyén mén (S¢ Tai nguyén va méi truong
tinh Hai Duong, S& Nong nghiép va phat trién néng thén tinh Hai Duong), ¥ kién
caa UBND huyén T1, HDXX thay hién trang dién tich bai dang tranh chap giita 6ng
b va UBND xa C cach chan dé 200m, cach mep séng Thai Binh15m; xung quanh
khu vuc bai nay da c¢6 cac rudng nudi ruoi, ao nudi ca dugc dao sau so voi mat bai
dang tranh chap tir 2m dén 4m. Do 46, HDXX chap nhan cho dng B duoc di doi tai
san ctia minh 14 cat san lap, dat nguyén liéu ra khoi bdi Toai An, xa C, huyén T1
nhung Vviéc di doi phu hop vai hién trang va phai dam bao an toan cho hanh lang dé

9



diéu, dong chay theo quy dinh cua Luat dé diéu va cac diéu 14, 15 Nghi dinh sb
23/2020/ND-CP ngay 24/02/2020 quy dinh vé quan ly cat, soi 1ong séng va bao vé
long, b, bai sdng. Sau khi di doi dat cét theo cac quy dinh nhu trén, néu khdi luong
dat cat duoc di doi chua du 164.824,8m® thi UBND x& C con phai tra 6ng D khdi
lwong dat cat con thiéu bang tién. Vi vay khéng céo cua UBND x4 C va khang nghi
caa VKSND huyén Tt Ky cho rang 6ng B d hét thoi han thué dat, khong duoc gia
han tiép va da thu hdi (thanh 1y hop ddng) thudce trudng hop nha nude thu hoi dét
khong phai bdi thuong d6i vai tai san gan lién véi dét theo khoan 10 Piéu 38, diém a
khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Diéu 43 Luat dét dai 1 khong dung nén khong dugc chap
nhan.

[8] Vé viéc dinh gié tai san: Toa an cép so tham da cin cir vao bang gia vat
liu xay dung thang 11 ndm 2020 tai tinh Hai Duong va xac dinh gia tri cat san lap la
150.000 dong/m® 1a khéng dung (theo bang gia, gid cat san 1ap tai huyén T1 14
116.000 ddng/m>). Tuy nhién, tai cap phlc tham, cac dwong su déu thong nhat xac
dinh gia tri dat, cat san lap 1a 116.000 déng/m>. Viéc tu dinh gi cua cac duong sur 12
phtl hop voi quy dinh cia phéap luat nén can chap nhan, khang cao caa UBND xa C
d6i voi noi dung nay 1a c6 can ctr. Do d6, néu khdi luong dat cat ma dng D di doi
theo quy dinh ma khong du thi UBND x& C ¢ trach nhi¢m thanh toan tra cho éng b
gié tri dat, cat san Iap bang tién véi gia 116.000 dong/m®,

[9] T nhitng nhan dinh trén, HDXX chip nhan mot phan khang céo cua
UBND x4 C, chap nhan mét phan khang nghi cuia VKSND huyén Tt Ky, stra ban an
dan su so tham ctia Toa an nhan dan huyén Ta Ky.

[10] Vé an phi: Yéu cau khai kién ciia 6ng B dugc chap nhan nén UBND x4
C phai chiu an phi so tham dan su. Tuy nhién, ddy 13 vu &n tranh chap quyén so hitu
(kién doi tai san) thudc truong hop xac dinh an phi khong gia ngach theo diém a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi nhung Toa an cap so tham lai bugc UBND x& C phai chiu an
phi ¢6 gia ngach voi mic an phi 132.723.720ddng 1a khéng dung. Do d6 can chap
nhan khang nghi cia VKSND huyén Tt Ky, bugc UBND xa C phai chiu &n phi dan
su so tham 1a 300.000 dong.

[11] Khéng c&o caa UBND x4 C dugc chap nhan mot phan nén UBND x& C
khéng phai chiu an phi phlc thim dan su.

[12] Cac noi dung khéc caa ban an khong cé khang céo, khang nghi, c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

QUYET PINH
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat t tung dan su.
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Chap nhan mét phan khang cao caa UBND x& C va mot phan khang nghi cua
VKSND huyén T& Ky, stra ban an dan sy so tham sé 01/2021/DS-ST ngay
22/01/2021 cua Toa an nhan dan huyén T Ky:

Can cr cac diéu 164, 169, 170, 256, 600 cua Bo luat dan sy nam 2005; cac
diéu 26, 147 Bo luat t6 tung dan su; Didu 23 Luat dé diéu; biéu 14, Diéu 15 Nghi
dinh sb 23/2020/ND-CP ngay 24/02/2020 ciia Chinh phu quy dinh vé quan ly céat, soi
long sbng va bao vé 1ong, bo, bai song; diém a khoan 1 DPiéu 9 Nghi dinh
43/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh 1ap, quan ly hanh lang bao vé ngudn
nude; diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Xu.

1. Xéc dinh khéi luogng cat san lap va dat nguyén liéu cua ong Tiéu Vin P
trén dién tich 46.392m? tai bdi Toai An, x C, huyén T1, tinh Hai Duong con lai 12
164.824,8m> & 02 khu vuc: Khu vuc s6 1 duoc gigi han béi cac diém
Al1,A2,A3,A4,A5,A6,A7,A8,A9,A10,A11,A12,A13,A14 d&n Al; khu vuc s6 2
duoc gisi han boi cac diém A15,A16,A17,A18,A19,A20 dén A15 (v; tri, hinh thé,
kich thuéc cia timg khu v theo sor do ban vé kém theo ban &n).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Tiéu Van B: Ong B duoc quyeén di
doi khdi luong dat, cat ra khoi dién tich 46.392m? bai Toai An, x4 C, huyén T1, tinh
Hai Duong. Ong B va UBND x4 C ¢6 trach nhiém phéi hop di doi khéi lugng dat
cét trén theo dung quy dinh cua Luat dé diéu va Nghi dinh s 23/2020/ND-CP ngay
24/02/2020 cua Chinh phu. Truong hop khéi lugng dat, cat di doi theo quy dinh trén
ma khéng du 164.824,8m° thi UBND xa C, huyén T1 phai thanh toan gié tri khoi
lwong dat cat con thiéu cho dng B bang tién vai gia 116.000 dong/m®.

3. V& tién chi phi dinh gi4, do dac tai san: Buoc UBND x4 C tra cho 6ng B s6
tién 7.000.000 dong.

Ké tir nQay nguoi duwoc thi hanh dn ¢6 don yéu cau thi hanh dn, bén cé nghia
vu tra tien ma chdm thi hanh &n, thi phdi trd Idi doi véi sé tiéen chdm tra trong ing
Véi thoi gian chdm tra. LAi suat phét sinh do chdm tra thi thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu 357 va Piéu 468 Bg ludt dan su.

4. V& an phi: UBND x4 C, huyén T1, tinh Hai Duong phai chiu 300.000d6ng
an phi dan sy so tham. UBND xa C khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham. Déi
trir voi s6 tién tam @ng &n phi phic thAm ma UBND xa C di nop 1a 300.000d6ng
theo bién lai thu tam tGng &n phi, 16 phi Toéa an s6 AA/2017/0010020 ngay
05/02/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ta Ky, UBND x& C da thuc hién
xong 4an phi so thim dan sy.
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Hoan tra éng Tiéu Van D s tién 57.932.500d6ng theo bién lai thu tién tam
tng &n phi s6 AA/2017/0009795 ngay 12 thang 5 nam 2020 va sd tién
10.300.000d6ng theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s
AA/2017/0009825 ngay 02 thang 6 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Tu Ky, tinh Hai Duong.

5. Cac ndi dung khac cua ban an khéng cé khang cao, khang nghi, khéng bi
HDXX stra ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

Ban an phc tham cd hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén &n.

Truong hop bdn an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai DBiéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duroc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sir €O quyén thaa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn duwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T Ky;

- TAND, Chi cuc Thi hanh an dan su

huyén Tt Ky;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

DPoan Thi Hwong Nhu
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