TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NK Doc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CT
Bén 4n $6:62/2020/DS-ST
Ngay: 16/9/2020
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- Thanh phan héi dong xét xir so' thAm gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Anh Q

Cac Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Phan Cong N

2. Ong Pham Vin V

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi H — Thu ky Toa 4n nhan dan quan NK.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan NK: Ba Nguyén Thi Bich T — Kiém
sat vién.

Ngay 16 thang 9 nim 2020, tai try s& Toa an nhan dan quan NK, tién hanh
xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb 07/2017/TLST-DS ngay
11/01/2017 vé viéc “Trank chdp chia tdai san chung”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 526/2020/QDST-DS ngay 27 thang
8 nam 2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don.

1.BaTang L

2. Ba Tang Ngoc L

3.0ng Tang K

Cung dija chi: 32/12 Nguyén Thi Minh Khai, phuong AL, quan NK, thanh
phé CT.

Ong Tang K ty quyén cho ba Tang L.

4.Ba Tang H

Pia chi: 32/69A Nguyén Thi Minh Khai, phuong AL, quan NK, thanh phd
CT.

5. Ong Tang H
Dia chi: Ap Pht Long, xa Phu Duc, huyén CT, tinhBT.

* Bi don: 6ng Tang P

Dia chi: 32/12 Nguyén Thi Minh Khai, phuong AL, quan NK, thanh pho
CT.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi
tai phién toa so tham Cdc nguyén don trinh bay nhw sau:
Ong Tang Triéu T va ba Lé Thi Q co tat ca 06 ngudi con 1a ba Tang H, ba
Tang Ngoc L, ong Tang P, 6ng Tang H, 6ng Tang K, ba Tang L. Luc sinh thoi 6ng
T va ba Q c6 mua cin nha cia ba T vao nam 1969 tai s6 32/12D duong Nguyén



Thi Minh Khai, phuong AL, quan NK, thanh phé CT.Nam 1978,06ng T chét, nam
2000 ba Q chét, 6ng T va ba Q chét khong dé lai di chuc. Do cac nguyén don va bi
don c6 nhitng bt ddng nén cac nguyén don yéu cau chia nha va dat ciia 6ng T va
ba Q dé lai, chia ra thanh 6 phan bang nhau cho cic duong sy. Néu ai c6 nhu cau
vé chd & thi sé tra cho nhimg ngudi khac gia tri phan nha ma theo timg k¥ phan céc
duong su dugc huong.

* Phan trinh by cua bi don trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa nhu sau:

Bi don théng nhét vé6i 101 trinh bay cua nguyén don vé nguon gbc dat nhu
nguyén don trinh bay. Nay bi don khong c6 chd & nén yéu ciu dugc & trén dat
nhung khong dong y tra lai gia tri phan dat va nha theo ting ky phan cho cac
nguyén don. Néu chia thi bi don dong ¥ chia phan phan dién tich dat va nha cha me
dé lai thanh 06 phan bang nhau chir khong dong ¥ y ban nha dé chia.

Tai phién toa hom nay, cac nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién,
théng nhat gia nha va dat theo gia ma Cong ty co phan thong tin va tham dinh gia
Tay Nam B¢ da dinh gia. Cac nguyén don yéu cdu ban phan nha va dat do cha me
dé lai chia déu cho 06 anh chi em.

Bi don khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Bi don yéu
cau dugc ¢ lai cin nha cia cha me dé lai, bi don cting khong c6 tién dé tra lai cho
cac nguyén don theo tung phan ma mdi ngudi duge huong. Néu trong cac chi va
cac em ai ¢6 nhu cau ¢ cin nha ctia cha me thi ctr dén &, bi don khong ngin can.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan quin NK tham gia phién toa cé y kién
nhe sau:

- Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyet vu an da thye hién ding, day
da quy dinh tai Diéu 26 vé thAm quyen giai quyét vu 4n; Dleu 68 vé xac dinh tu
cach tham gia td tung; tur Diéu 93 dén Piéu 97 B luat TTDS vé viée xac minh, thu
thap chtng cir, giao nhan ching ci. Viéc giao hd so cho Vién kiém sat nghién ciru
dung thoi gian quy dinh. Tuy nhién, vé thoi han chuan b xét xtr chua dam bao theo
quy dinh tai Diéu 203 BLTTDS.

Hoi dong xét xtr da tuan thi theo ding quy dinh tai Diéu 48, Diéu 49 cua
BLTTDS.

Thu ky tai phién toa thuc hién ding cac quy dinh tai Piéu 51 BLTTDS.

Nguyén don, bi don thyc hién ding cac quy dinh cua BLTTDS.

Qua trinh giai quyét Toa an di c6 cong van giri UBND phuong AL xac minh
thong tin va trich luc ho so lién quan QSDD thira s6 255, to ban dd s 11 toa lac tai
32/12 Nguyén Thi Minh Khai, phuong AL, quan NK, thanh phd CT. Ngay
14/6/2019 UBND phuong AL di c6 cong van s6 145/UBND-DC tra 16i xac minh
ciia Toa an “S6 muc ké luu tai phuong thira dit s6 255 to s6 11 dimg tén Tang
Ngoc L, Dia chi nha s6 32/12 Nguyé~n Thi Minh Khai chua thuc hién thu tuc dang
ky cdp gidy chirng nhdn OSDP lan dau do d6 khéng cé bién dong vé chii sir dung.
Cdan nha trén hién do 6ng Tang K va éng Tang P dang 7. V& ngudn gbc nha 1a
ctia 6ng T, ba Q nhung dt 1 ctia Ho Chanh Toa CT.

Céc nguyén don ban dau trong don khdi kién chi yéu cau chia tai san chung
1a nha nhung sau d6 bo sung yéu cau chia ca nha va dét, bi don chi dong y chia
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nha. Theo bién ban lam viéc cuia Toa 4n ngay 30/7/2020 véi Linh myuc Nguyén Tan
L — Cha So nha tho Chanh Toa CT vé phan dat cac bén dang tranh chap thi 6ng L
cho biét “phdn dat tai thira 255, to ban do sé 11, toa lac tai 32/12 Nguyé~n Thi
Minh Khai, phwong AL, qudn NK, thanh phé CT khong con thugc pham vi quan ly
cua Nha tho tw nam 1975, nha tho da trao quyen cho ong Tang Triéu Th va ba Lé
Thi Q" va ong L cling cho rang khong c6 cac gidy to gi ching minh phan dat cua
nha Tho, nha Tho cling chi ¢0 cac giay to nhu duong su cung cap trong hd so.

Nha dt tai 32/12 Nguyén Thi Minh Khai theo két qua tham dinh cta Cong
ty CP Tham dinh gia Tay Nam B6 c6 gia tri 1.426.800.000d, tai phién toa nguyén
don khong yéu cau thAm dinh lai, bi don khong ¥ kién nén c6 co sd can clr vao gia
trén dé giai quyét vu an.

Trong hd so ¢6 nhiéu chimg cr thé hién cac bén thira nhan nha dat 32/12
Nguyén Thi Minh Khai 13 tai san chung chua chia, ba Ting Ngoc L chi dai dién
dung tén trong s6 muc ké, tai phién toa cac bén duong su ciing thira nhan déu nay.
SO muc ké 13 mot trong cac giéy toy duoc Luat dat dai cong nhan nén can cu cho
rang ddy 1 tai san chung cta cha me dé lai. Vi yéu cau chia tai san chung cua cac
nguyén don c6 co sé chap nhan. Hién tai bi don ong Ting P dang & trong nha nén
can On dinh cho bi don, budc bi don phai hoan lai gia cho nhitng ngudi con lai theo
gia ma cac bén da thong nhat, mdi ky phan c6 gia tri (1.426.800.000d : 6) =
237.800.000 ddng.

Tir phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xie:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc chia gia tri nha dat tai
dia chi 32/12 Nguyén Thi Minh Khai, phuong AL, quan NK, thanh phé CT cho 6
anh, chi em thudc hang thira ké thir nhat caa 6ng T, ba Q. Bi don 6ng Tang P ¢6
nghia vy hoan lai cho nhiing ngudi con lai, mdi ky phan ¢ gi tri 237.800.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dan dwgc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh.

[1] Vé quan hé phdp ludt: Do khong ty théa thuan phan chia nha va dat cia cha me
dé lai nén cac nguyén don ba Tang H, ba Tang Ngoc L, 6ng Tang H, 6ng Tang K, ba
Tang L khoi kién 6ng Tang P yéu cau phan chia nha va dat tai s6 32/12D dudong Nguyén
Thi Minh Khai, phuong AL, quan NK, thanh phé CT. Toa 4n xéac dinh quan hé phap luat
tranh chap *‘Chia tai san chung’> va vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an dugc
quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung
dan su 2015

[2] Xét vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don Tang
K ty quyén cho ba Tang L theo dtiing quy dinh.

[3] Vé thoi hiéu khéi kién - Do xac dinh quan hé phap luét trong viéc tranh
chéap giira cac duong su 1a chia tai san chung nén theo huéng dan tai Nghi quyét
02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao thi vu an thudc truong hop khong ap dung thoi hiu.

[4] Xét vé ndi dung: ong Tang Triéu T va ba Lé Thi Q c6 tat ca 06 ngudi con
Tang H, Tang Ngoc L, Tang P, Tang H, Tang K, Tang L. Lac sinh thoi 6ng T va
bad Q c6 mua cin nha cta ba T vao nim 1969 tai s6 32/12D dudng Nguyén Thi
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Minh Khai, phu’dng AL, quan NK, thanh phé CT. Nam 1978, 6ng T chét, nim
2000 ba Q chét, ng T va ba Q chét khong dé lai di chic. Do cac nguyén don va bj
don c6 nhiing bat dong nén cac nguyén don yéu cau chia nha va dat cta ong T Va
ba Q dé lai chia ra thanh 6 phan bang nhau cho cac duong su. Néu ai c6 nhu cau vé
chd & thi sé& tra cho nhimg nguoi khac gia tri phan nha ma theo ting k§ phan cac
duong su dugc huong.

Qua trinh giai quyét Toa an dd c6 cong van giri UBND phuong AL xac
minh thong tin va trich luc hd so lién quan QSDD thtra s6 255, to ban d6 sb 11 toa
lac tai 32/12 Nguyén Thi Minh Khai, phuong AL, quan NK, thanh phé CT. Ngay
14/6/2019 UBND phudng AL di c6 cong van s6 145/UBND-DC tra 1oi xac minh
ciia Toa an “S6 muc ké luu tai phuong thira ddt s6 255 to so 11 dimg tén Tang
Ngoc L, Dia chi nha s6 32/12 Nguyé~n Thi Minh Khai chua thuc hién thu tuc dang
ky cdp gidy chirng nhdn QSDD ldn ddau do d6 khdng cé bién dong vé chii sir dung.
Can nha trén hién do 6ng Ting K va éng Tang P dang 6. V& ngudn gbc nha 1a
ctia 6ng T, ba Q nhung dt 1 ctia Ho Chanh Toa CT.

Theo don khoi kién ngdy 04/5/2016, cac nguyén don chi yéu cau chia tai
san chung 13 nha nhung sau d6 bd sung yéu cau chia ca nha va dat, bi don chi dong
y chia nha. Tai bién ban lam viéc cua Toa an ngay 30/7/2020 vd&i Linh muc
Nguyén Tan L — Cha S¢ nha thd Chanh Toa CT vé phan dat cac bén dang tranh
chap thi 6ng L cho biét “phan dat tai thira 255, to ban do sé 11, toa lac tai 32/12
Nguyén Thi Minh Khai, phwong AL, qudn NK, thanh phé CT khong con thugc
pham vi quan Iy cua Nha tho tir nam 1975, nha tho da trao quyén cho ong Tang
Triéu T va ba Lé Thi Q” va dng L ciing cho rang khong co cac gidy to gi chimg
minh phan dat ctia nha Tho, nha Tho ciing chi ¢6 cc gidy to nhu duong su cung
cap trong hd so.

Hoi dong xét xtr xét thdy phan dat cac duong sy yéu cau phan chia mic du
chua duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat nhung da duoc ding ky trong
s6 muc ké do ba Tang Ngoc L dung tén. Tai phién toa, nguyén don va bi don thura
nhén ba L dung tén ké khai trong s6 muc k& la dai dién cho cac anh chi em trong
nha, thyc chat nha va dét 1a cia cha me dé lai. S6 muc ké la mot trong cac loai giay
td duge Luat dat dai quy dinh 1am co sé xem xét cap glay ching nhén quyén su
dung dat. Nén xac dinh ong T vaba Q dé lai 1a nha va dat tai s6 32/12Db duodng
Nguyén Thi Minh Khai, phuong AL, quan NK, thanh phd CT 14 tai san chung cua
cac con 6ng T ba Q chua dugc chia. Do cac nguyén don va bi don khong tu thoa
thuan dugc vdoi nhau trong viée phan chia tai san ctia cha me dé lai nén cac nguyén
don khoi kién yéu cau phan chia 1a c6 can cir chap nhan. Do phan dét c¢6 dién tich
khoan 63m? nén khong thé phan chia dién tich dat ma phan chia theo gi4 tri nha va
dat.

Theo chimg thu thim dinh gid ngay 21 thang 11 nim 2018 do Céng ty C6
phan théng tin va tham dinh gia Tdy Nam B¢ dinh gia nha va dit tai sb 32/12D
duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong AL, quan NK, thanh phé CT cé gia la
1.426.800.000 dong. Tai phién toa cac nguyén don khong yéu cau tham dinh lai gia
tri nha va dat, bi don khong co y kién gi vé viéc tham dinh gia nén Hoi ddng xét xur
ldy muc gia tri nha va dat 1.426.800.000 dong lam co sd phan chia cho cic duong
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su. SO tién nay chia ra thanh 06 phan, ba Tang H, ba Tang Ngoc L, dng Tang P,
6ng Tang H, 6ng Tang K, ba Tang L mdi ngudi dugc mot phan 1a phu hop.

Do bi don Tang P ¢6 nhu cau & lai nha va dat tranh chap nén tao diéu kién 6n
dinh chd & cho 6ng Tang P, ong Tang P ¢6 nghia vy tra lai gia tri nha va dat cho ba
Tang H, ba Tang Ngoc L, 6ng Tang H, 6ng Tang K, ba Tang L.

[5] Vé &n phi so tham, chi phi do dac dinh gid: Cac duwong sy phai chiu theo
quy dinh.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DPINH:

Ap dung:

- Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 36, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
264, Diéu 266, Piéu 271, Diéu 273 B0 luat tb tung dan su 2015 Bo ludt t tung dan
su 2015.

- Diéu 212, Diéu 218, Diéu 219 B¢ Luat dan sy ndm 2015

- Biéu 127 Lu4t nha ¢ 0 nam 2014

- Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tang H, ba Tang Ngoc L,
ong Tang H, 6ng Tang K, ba Tang L.

Nha va dat tai s6 32/12D duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong AL, quan

NK, thanh ph6 CT, theo ban d6 dia chinh thi phan dét co6 dién tich 63m? thudc thira
s6 255, to ban do6 sd 11 1a tai san chung cua ba Tang H, ba Tang Ngoc L, 6ng
Tang P, 6ng Tang H, 6ng Tang K, ba Tang L. Theo chung thu tham dinh gia ngay
21 thang 11 ndm 2018 do Coéng ty C6 phan thong tin va tham dinh gid Tdy Nam
B0 dinh gia nha va dat 1a 1.426.800.000 dong (mét ty bdn tram hai muoi sau triéu
tam tram nghin dong). SO tién nay chia ra thanh 06 phan bang nhau, ba Tang H, ba
Tang Ngoc L, ng Tang P, ong Tang H, 6ng Tang K, ba Ting L mdi ngudi duoc
mot phan 1 237.800.000 dong

Do bi don Tang P ¢4 nhu cau & lai nha va dat tranh chap nén tao diéu kién
6n dinh cho & cho 6ng Tang P nén éng Tang P dugc tiép tuc & trén phan nha va dat
tai s6 32/12D duwong Nguyén Thi Minh Khai, phuong AL, quan NK, thanh phd
CT. Ong Ting P c6 nghia vu tra lai gia tri nha va dat cho ba Tang H, ba Tang Ngoc
L, 6ng Tang H, 6ng Tang K, ba Tang L mdi nguoi 1a 237.800.000 dong.

Sau khi 6ng Tang P thuc hién xong nghia vu tra lai gia tri nha va dat cho ba
Tang H, ba Tang Ngoc L, ong Tang H, dng Tang K, ba Tang L m61 nguot 1a
237.800.000 ddng, 6ng Tang P tu lién hé voi co quan co tham quyén dé lam tha
tuc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha khi dap g du cac
diéu kién do phap luat quy dinh.



- Vé an phi dén sw so tham: ba Tang H, ba Tang Ngoc L, dng Tang P, dng
Tang H, 6ng Tang K, ba Tang L mdi ngudi chiu 5.945.000 dong ( c6 xem xét don
xin giam an phi do hoan canh kho khan cua cac duong su).

Khau trir vao sO tién 3.333.000 dong tam Ung 4n phi 6ng Tang K da ngp
theo phiéu thu s6 004893 ngay 06/6/2016, 6ng Tang K phai ndp tiép sb tién
2.612.000 dong

Khau trir vao sd tién 3.333.000 ddng tam Ung an phi éng Ting H déa nop
theo phiéu thu s6 004892 ngay 06/6/2016, ong Tiang H phai ndp tiép sb tién
2.612.000 dong.

Khau trir vao sb tién 3.333.000 dong tam ung 4n phi ba Tang Ngoc L da
ndp theo phiéu thu s6 004891 ngay 06/6/2016, ba Tang Ngoc L phai ndp tiép s6
tién 2.612.000 dong.

Khau trir vao sd tién 3.333.000 dong tam tng an phi ba Tang H d3 ndp theo
phiéu thu s6 004890 ngay 06/6/2016, ba Tang H phai ndp tiép so tién 2.612.000
dong.

Khau trir vao so tién 3.333.000 dong tam tmg an phi ba Tang L da ndp theo
phiéu thu s6 004889 ngdy 06/6/2016, ba Tang L phai ndp tiép so tien 2.612.000
dong.

Chi phi do dac dinh gi4 12 8.266.000 dong nén ba Tang H, ba Tang Ngoc L,
6ng Tang P, 6ng Ting H, ong Tang K, ba Tang L mdi duong sy chiu 1.377.000
dong. Cac nguyén don di ndp xong, 6ng Tang P tra lai cho ba Ting L chi phi do
dac dinh gia 1.377.000 dong.

Cac duong sy duogc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su
thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhdn: Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND TP. CT,
- VKSND Q. NK
- THADS Q. NK,
- Cac duong su,

- Luu ho so vu an.

Lé Anh Q



