TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 48/2021/DSPT

Ngay: 12/3/2()21 . ’
VIv “Tranh chap quyén st dung dat;
Yéu cau mo 161 di qua bat dong san
lién ké”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiINH PINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba H6 Tuan Anh.
Cdc Tham phdn: Ba DS Thi Tham
Ong V& Cong Phuong
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cudng 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan déan tinh Binh Pinh: Ba Nguyén Pham
T6 Phong - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 12 thang 3 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
xét xur phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly 6 70,/2020/TI‘4PT-DS,ngéy 21
thang 12 nam 2020 vé “Tranh chap quyén su dung dat, yéu cau mo 161 di qua
bat dong san lién ké&”

Do Ban an dan sy so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 61/2021/QD-PT ngay
22 thang 02 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van C

- Bi don: Ba Nguyén Thi B

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi B1

Déu cu tra tai: Thon A, x3 A, huyén H, tinh Binh Dinh.

Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi B1 — Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

Céc duong sy c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Neguyén Van C trinh bay:
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Thira dat s 370, to ban do sb 09 dién tich 1.000m” (dat &: 300m?, dat
vuon: 700m? tai thon A, x3 A, huyén H, tinh Binh Pinh 1a ctia ba Nguyén Thi
Q d3 dugc UBND huyén H cép Gidy ching nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD) sé 00657 QSDP/C10 ngay 27/5/1996. Ngay 31/8/1997, vo
chdng 6ng nhan chuyén nhugng toan bo thira dat sé 370 cia ba Q. Vo chong
ong xay dung nha ¢ va sir dung dat tir d6 dén nay khong ai tranh chap. Lién ké
v6i thira dat cua vo chong 6ng 1a thira dat s 371B cua me 6ng 1a cu Nguyén
Thi L (chét ndm 2014). Ba Nguyén Thi B 14 em rudt 6ng, & voi me tir nho tai
ngdi nha do me ong xdy dung trén thira dat sé 371B. Nam 2019, vo chong 6ng
lam tha tuc sang tén tir ba Q thanh tén vo chong ong d6i voi thira dat sé 370
nhung ba B khong ky xac nhan ho lién ké vi ba B cho rang 16i di tir thia dét
371B qua thira dat 370 ra dudng chung ctia xom khong phai 1a dat thudc quyén
str dung ctia vo chong 6ng. Vi vy ong yéu cau Toa xac dinh 16i di tir thira
371B qua thtra 370 ra dudng chung cua x6m 1a thudc quyén sir dung cia vo
chong 6ng. Néu ba B mudn st dung 16i di, vo chong ong chap nhan chira 16i di
cho ba B chiéu rong 01m, chiéu dai nhu 16i di cii nhung ba B phai thanh toan
gia tri quyén sir dung dat cho vo chong ong.

Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba ,12‘1 em rudt ong N,guyén Van C. Ba (3"V(3‘,i me 13 cu Nguyén Thi L tir
IGc nho dén nay trén thira dat so 371B, to ban d6 so 09, thon A, xa A, huyén H,
tinh Binh Dinh. Thira dat nay UBND huyén H da cap GCNQSDD cho me ba
vao ngay 27/5/1996, dién tich 360m’ (dét 6: 300m?, dat vuon: 60m?). Lic dau,
ba nham tuong 161 di tu thua 371B qua thira 370 ra duong chung cua xom la
thudc thira dat 371B ctia me ba dén khi 6ng C khoi kién dén Toa an, ba moi
biét 161 di nay thudc thua dat s6 370 cua v chong ong C. Ba yéu cau gitr
nguyén 161 di co chiéu rong 2,5m va chicu dai nhu su dung lau nay. Ba ty
nguyén thanh toan cho vg chong 6ng C gia tri quyen sir dung dat da st dung
lam 161 di theo gid ma HG1 dong dinh gid da dinh vao ngay 18/12/2019.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi B1 trinh bay: Ba la vo ong Nguyén Van C. Ba théng nhét
nhu trinh bay va yéu cau khoi kién cia ong C.

Ban dn sé6 29/2020/DS-ST ngay 22/5/2020 ciia Toa dn nhdn ddn huyén
H da xu:

Chép nhén yéu cau cua ong C.

 Xac dinh: Loi di tir thira dat 371B qua thira dat s6 370 (déu thude t& ban
d6 09) ra dudng chung c6 dién tich 106,4m? 1a cua thira 370 tén Nguyén Thi Q.
, Chép nhdn yéu ciu cua ba Nguyén,Thi, B (dang quan ly, sir dung thura dat

s0 371B) la: gilt nguyén 161 di tur thira dat s6 371B qua thura dat 370 ra duong
chung co kich thude rong (2.6m va 4.92, 3.62), dai 15.76 + 8.64 + 3.83 + 3.2)m
bang 106,4m? toa lac tai thon A, xa A, huyén H, tinh Binh Dinh (c6 so d6 kém
theo).



Ghi nhén sy ty nguyén cua ba B tra tién gia tri dat cho ong C, ba B1 1a
2.340.000 dong.

Khéng chip nhan yéu cau ciia 6ng C va ba B1 chi chira 16i di rong 01m.

Vé chi phi do dac, dinh gia: ghi nhan su tu nguyén cua ba B tra cho 6ng
C 7.500.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi dan sy so thim va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 24/7/2020, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi B1
khang cao chi chap nhén mé 16i di cho ba B c6 chiéu rong 0lm, ba B phai
thanh toan gia tri quyén st dung dit voi gia 2.000.000 dong/m®.

Dgl dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé viéc
giai quyet vu an dé€ nghi: Chap nhén khang cdo cua ba Tran Thi B1; stra ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat s6 370, t& ban d6 s6 09 dién tich 1.000m? (dat ¢: 300m?, dat
vuon: 700m?) tai thon A, xa A, huyén H, tinh B 13 ctia ba Nguyén Thi Q d&
duoc UBND huyén H cip GCNQSDD s6 00657 QSDB/C10 ngay 27/5/1996.
Ngay 31/8/1997, vo chong 6ng Nguyén Vin C ba Tran Thi B1 nhan chuyén
nhuong thira dat néu trén ctia ba Q. Vo chong éng C di xdy dung nha & va st
dung dét tir 46 dén nay khong ai tranh chép.

[2] Lién ké v&i thira dat ctia vo chong ong C 12 thira dat s6 371B cua cu
Nguyén Thi L (chét nim 2014) 1a me rudt 6ng C hién do ba Nguyén Thi B 1a
em Ong C dang quan 1y sir dung. Thtra dat s6 371B ctia cu L khong c6 16i di ra
duong chung ctia x6m nén ong cd chira mot 16i di nho dé cho me ong di qua dé
ra dudng chung ctia xom. Nam 2019, vo chong 6ng 1am tha tuc sang tén tir ba
Q thanh tén vo chong ong dbi voi thira dat s 370 nhung ba B khong ky xac
nhan ho 1ién ké vi ba B cho rang 16i di tir thira dét 371B qua thua dat 370 ra
duong chung cua xom khong phai la dat thudc quyén sir dung cua vo chong
6ng ma thudc thira dat s6 371B cua cu L. Vi viy 6ng yéu cau Toa xac dinh 161
di tur thira 371B qua thira 370 ra duong chung cua xm la thudce quyen su dung
ctia v chong ong néu ba B muén mo 16i di, 6ng dong y chira 16i di co chleu
rong 01m, chiéu dai nhu 16i di cii nhung ba B phai thanh toan gia tri quyén sir
dung dat cho vg chong 6ng.

[3] Ba Nguyén Thi B thong nhat véi 16i khai ctia ong C vé ngudn goc
thira dat s 370 cta vo chong 6ng C va thira dat s6 371B cua me ba 1a Nguyén
Thi L. Ba B ciing thira nhan rang lac dau ba nham tudng 16i di tir thira 371B
qua thira 370 ra duong chung ctia xom 13 thudc thira dat 371B cia me ba dén
khi 6ng C khai kién dén Toa an, Toa an dén do dac, ba mdi biét 16i di nay
thudc thira dat s6 370 cia vo chong ong C. Ba yéu cau giit nguyén trang 16i di
c6 chiéu rong 2,5m va chiéu dai nhu str dung lau nay. Ba ddng ¥ thanh toan cho
vo chong ong C gia tri quyén sir dung dat da st dung 1am 16i di theo gia ma Hoi
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d6ng dinh gia da dinh vao ngay 18/12/2019. Tda an cap so tham xac dinh dién
tich dat dang tranh chap 1a thudc quyén sir dung hop phap ciia vo chong ong C
1a ¢o can ctr, cac bén duong sy khong cé khang cdo vé phan ndy. Nhung Tda an
cip so tham chip nhan yéu ciu cta ba B giit nguyén 16i di tir thira dat s6 371B
qua thira dat 370 ra duong chung dién tich 106,4m? trong dé: Chiéu rong
(2,6m; 4,92m va 3,62m), chiéu dai 15,76m + 8,64m + 3,83m + 3,2m va ghi
nhén sy ty nguyén cua ba B tra tién gid tri dt cho dng C, ba B1 2.340.000 dong
nén ba Tran Thi B1 1a vo 6ng C khang céo chi chdp nhan chira 16i di cho ba B
c¢6 chidu rong 01m, ba B phai thanh toan gia tri dat lam 16i di theo gia thi
truong 13 2.000.000 dong/m®.

Xét khang cao ctia ba B1, Hoi dong xét xir thy ring:

Theo quy dinh tai Diéu 254 B luat Dan sy nam 2015, chi sé hitu ¢6 bat
dong san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac chu so hitu khac ma khong co
hodc khong du 16i di ra duong cong cong, co quyén yéu cau chu so hitu ¢ bat
dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat cua ho. Ba B
yéu cau mé 16i di 1a chinh dang. Tuy nhién, viéc mo 16i di phai tinh dén dic
diém cu thé cua dia diém, loi ich ciia bat dong san bi vay boc va thiét hai gay ra
1a it nhat cho bat dong san c6 mo 16i di. Theo ba B1, viéc Toa an cap so tham
mo 16i di cho ba Bé ¢o chiéu rong phia sau 1 8,54 m 1am cho thua dat s6 370
ctia vg chong ba tir hinh dang vudng vic bién dang bi “thop hau” giam gia tri
cia thira dat. Qua xem Xxét, thAm dinh tai chd tai noi tranh chip ngay
28/01/2021, Hoi ddng xét xir thdy rang viéc trinh bay ctia ba Bén 13 ¢6 can ctr
Vi vy phai stra ban an so thim, m¢ 16i di tir thira dat s6 371B cia cu L qua
thira 370 ctia vo chong 6ng C cu thé nhu sau: Chiéu rong phia trudc (hoi xéo):
2,32m, cac chiéu rong tiép theo 13 2,21m va chiéu rong phia sau 1a 2,84m;
chiéu dai 16,34 m + 8,98 m + 9,25 m (c6 so dd kém theo). Dién tich 16i di 1a
76,8m°. Theo Bién ban dinh gia ngay 28/10/2021, dat vuon tai vi tri tranh chip
c6 gia thi truong 13 166.500 ddng/m®. Nhu vay, ba B phai thanh toan cho vo
chdng ong C gia tri quyén st dung dat véi s tién 12.787.200 dong (76,8m? X
166.500 ddng/m?).

Nhu di phan tich tai [2], thira dat 371B do cu Nguyén Thi L dimg tén
trong GCNQSDD, cu L chét nam 2014, tai san cua cy L chua chia thira ké, ba
B chi la ngudi dang quan 1y di san nén s6 tién ma ba B phai thanh toan cho vg
chdng 6ng C, ba B duoc quyén yéu ciu cac thira ké cta cu L thanh toan lai khi
chia thira ké di san caa cu L.

[4] V& an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi (Nghi quyét s6 326), ong C khong phai chiu.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326, ba Nguyén Thi B
phai chiu 639.360 dong.

8] Vé an phi dan sy phiic tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s0 326, ba Tran Thi B1 khong phai chiu.



[6] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai cip so tham
va phuc tham 1a 12.500.000 dong ba Nguyén Thi B phai chiu.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phét biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an dé nghi: Chap nhan khang cdo cia ba Tran Thi B1; sira
ban an so tham. Theo hudng giit nguyén dién tich 16i di cil, stra vé gia dat tai vi
tri tranh chép theo gia thi truong 166.500 dong/m? cin cir theo Bién ban dinh
gia ngay 28/01/2021 13 pht hop mot phan voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, khoan 2
Piéu 100 Luat Dit dai nam 2013; Diéu 254 B6 luat Dan sy nam 2015; khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thlgzéyng vu Quéc hoi. Chép nhan khang céo cua ba Tran Thi B1; Stra ban 4n so
tham.

1. Chép nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi B1. X4c dinh phan dat c6 dién
tich 106,4m” thudc thira dét s6 370, td ban dd s6 09, thon A, xi A, huyén H,
tinh Binh Dinh theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 00657 QSDB/C10
do UBND huyén H cép ngay 27/5/1996 cho ba Nguyén Thi Q. Ba Q di chuyén
nhuong cho vo chong ong Nguyén Vin C ba Tran Thi B1 vao ngay 31/8/1997.

2. Chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi B m¢ 16i di tir thira dat sb
371B cta cu Nguyén Thi L qua thtra dat s6 370, to ban d6 sb 09, thon A, xi A,
huyén H, tinh Binh Pinh ctia vo chong 6 ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi B dé ra
duong chung cua xém Cy thé nhu sau: Chiéu rong phia trudc (hoi xéo): 2,32m,
cac chiéu rong tlep theo 1a 2,21m va chiéu rong phia sau la 2,84m; chiéu dai
16,34 m + 8,98 m + 9,25 m (c6 so dd kém theo). Dién tich 15 di 1a 76,8 m®.

3. Budc ba Nguyen Thi B phai thanh toan cho v¢ chong ong C gié tri
quyén st dung dat voi sb tién 12.787.200 dong (mudi hai triéu bay trim tam
muoi bay nghin hai tram)

Ké tir ngay bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su 2015.

4. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi B phai chiu 639.360 dong.
Hoan lai cho ong Nguyén Van C 300.000 dong tam (mg an phi theo Bién lai s6
0005766 ngay 03/6/2019 cta Chi cu Thi hanh &n dan sy huyén H.

5. An phi dan su phtic thim: Ba Tran Thi B1 khong phai chiju. Hoan lai
cho ba B1 300.000 dong tam Gng an phi theo Bién lai s6 0001813 ngay
20/11/2020 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén H.

6. C}}i phi xem xét~th§m dinh tai chd va dinh gia tai ‘sém tai cép SO tham
va phic tham: Ba Nguyén Thi B phai chiu 12.500.000 dong. Vo chong 6ng

5



Nguyén Van C, ba Tran Thi B1 da tam ¢mg 12.500.000 dong nén ba B phai
hoan lai cho vo chong 6ng C ba B1 12.500.000 dong.

7. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi, Ho1 dong xét xir khong giai quyét ¢d hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
han khéng cao, khang nghi.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

H6 Tuin Anh



