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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham géom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Canh

Ong Nguyén Vin Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ong Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngéy 28 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xu
phic tham cong khai vu an thy Iy so: 115/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 5 nam 2021
ve tranh chap 16i di chung.

Do Ban 4n dan su so tham s 01/2021/DSST ngay 05 thang 01 nim 2021 cua
Toa an nhéan dan huyén Btc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic tham sé 181/2021/QD-PT ngay 06
thang 10 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ly Ngoc T, sinh nim 1967
Dia chi: S6 A, khu vuc B, thi trdn D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T: Ba Nguyen Kim T1, sinh ndm 1996.
Dia chi: 4p B, x4 H, huyén D, tinh Long An. Gidy iy quyén dugc cong ching ngay
09/4/2021 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 0ng Ly Ngoc T: Luét
su Bui Thanh V, Van phong luat su V, doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Ha Nhu Th, sinh nim 1986
Dia chi: S6 A1, khu vuc B, thi trin D, huyén D, tinh Long An (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Nguyén Ha Nhu Th: Luat su
Théai Hoang D, Van phong luat su N, doan Luat su tinh Long An.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong D, sinh nam 1976;
Dia chi tam tra: S& A, khu vuc B, thi trin D, huyén D, tinh Long An (c6 mat).

Nguoi phién dich cua 6ng D: Ba Lam Thao N sinh nam 1994 - Phién dich vién
cua Cong ty TNHH Phién dich va dao tao V (c6 mat).

Dia chi: S6 C, Pudng N, phuong B, quan D, thanh phé HO Chi Minh.
3.2. Ong Ngb Minh P, sinh nim 1967 (c6 don xin ving mit)

3.3. Ba Tran Thi Ngoc B sinh 1967 (c6 don xin vang mit)

Cung dia chi: Ap B, x4 D, huyén D, tinh Long An.

3.4. Ba Pham Thi N, sinh ndm 1986 (xin ving mit)

‘ Pia chi: Toéa nha V, s6 D, buong M, chung cu N, phuong B, Quan E, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

3.5. Vian phong cong chimg D (nay 1a Vian phong cong ching Tran Vin C).

Dia chi: Ap B, x4 P, huyén D, tinh Long An (c6 don xin ving mat).

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Ha Nhu Th

5. Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/11/12018 va don khoi kién bé sung ngay 15/10/2020
cua Ong T va nhitng loi khai tiep theo cua ba Ng6 Thi Thuy T la nguoi dai dién theo
uy quyén cua éng T trinh bay:

Ngudn gbc dat thira 897 (thira cii 95) to ban dd sé 4-3 toa lac S A, khu vuc B,
thi tran D, huyén D, tinh Long An do 6ng Ly Ngoc T nhan chuyén nhuong ciia ong
Ngo6 Van Tr va ba Truong Thi Thl dién tich dat 595m? vao nam 2012. Khi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Tr ba Thl véi 6ng T c6 lam gidy cam két
vé viéc thoa thuan 16i di chung ngay 22/12/2012. Nam 2013 6ng T dugc Uy ban nhén
dan huyén Pic Hoa cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trong qua trinh sir dung
dat, 6ng T c6 xdy mot cong rao va sir dung mot 16i di ngang 4m, dai 50m tai thira 95
ctia 6ng Tr ba Thl trudc ddy, hién nay dién tich dit tai thira 95 do ba Nguyén Ha Nhu
Th dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, dén thang 9 nam 2018 ba Th c6 xay
mot birc tudng ngang 4m, cao khoang 2m chén 16i di chung nay. Ong T co6 lam don
kién tai Toa an, trong qua trinh Toa an dang giai quyét thi dén thang 11 nam 2019 ba
Th tiép tuc xay dung quan va nha trén 161 di dang tranh chap.

Nay 6ng Ly Ngoc T yéu cau ba Nguyen Ha Nhu Th va chéng la 6ng D phai lién
dai thao do, di doi phan tuong rao co chiéu ngang 4m, cao khodng 2m, mot phan quan,
mot phan cin nha tra lai 16i di ngang 4m, dai 50m tai mot phan thira 95 do ba Th dung
tén gidy ching nhan quyén st dung dat dé 1am 16i di chung theo gidy cam két vé viéc
thoa thuan 16i di chung ngay 22/12/2012 gitta ba Thl voi 6ng T. Ngoai ra ong T
khong yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Ha Nhw Th do anh Lé Pinh A dai dién theo ity quyén tai cdp
so tham trinh bay: Vao niam 2018 ba Th c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat
2.121,1m? thira 95, t& ban dd sd 4-3 cua ba Pham Thi N, ba Th da giao du tién cho chi



Ng, gitra ba Th va Ng khéng c6 thoa thudn gi vé 16i di cho 6ng T. Sau d6, ba Th tién
hanh x4y tudng rio ngang 4m, cao khoang 2m trén thira 95 dé lam ranh giéi dét Dén
ngay 26/02/2019 ba Th dugc S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap gidy
ching nhén quyén sir dung. Trong thoi gian Toa an dang thy 1y giai quyet vu an tranh
chép 101 di chung gitta 6ng T va ba Th dién tich dit tranh chap 1a dét trong, do nhu cau
cudc séng nén vao khoang thang 11 nadm 2019 ba Th va chdng 1a 6ng D co xay dung
thém mot phan quan va mot phan nha nam trén 16i di ma éng T dang tranh chap.

Nay 6ng T yéu cau ba Th va 6ng D phai lién d6i thao d&, di doi phan tudng rao
c¢6 chidu ngang 4m, cao khoang 2m, mot phin quan in, mot phan cin nha tra lai 16 di
ngang 4m, dai 50m tai mot phan thira 95 do ba Th dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dé 1am 16i di, ba Th khong dong y.

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan dng D do ba N phién dich trinh bay: éng
va ba Nguyén Ha Nhu Th 1a vo chong két hon vao nim 2006 va duoc UBND tinh
Long An cap gidy chimg nhin két hon ngdy 24/4/2006, vao khoang thang 11 nim
2019 6ng va ba Th c6 x4y dung quéan an Va can nha nam trén 16i di 6ng T dang tranh
chap. Qua yéu cau khoi kién cua 6ng T ong khong dong ¥.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ngb Minh P trinh bay: Nguon gbc thira 879 (thtra cii 95) do 6ng T nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Tr va ba Thi 1a cha me cta dng. Khi chuyén nhuong ong Tr
va ba Thi c6 lam gidy thoa thudn 16i di chung cho 6ng T. Phan dién tich dit con lai
thira 95 6ng Tr va ba Thl ting cho 6ng, 6ng di duoc cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat, dén ngay 02/02/2018 dng chuyén nhuong lai toan bo dién tich thira dat 95
cho ba Pham Thi N. Ong xac dinh c6 ky két gidy thoa thuan duong di chung ngay
02/02/2018 vai 6ng Ly Ngoc T, tai giay thoa thuan nay c6 ba Pham Thi N va ba
Nguyén Ha Nhu Th ky tén.

Ba Tran Thi Ngoc B trinh bay: Ba va 6ng Phic 1a vo chong, ba thong nhat theo
101 trinh bay cua 6ng Phuc.

Tai ban ty khai ngay 14/01/2020 ba Pham Thi N trinh bay: Vao ngay 09 thang
02 nam 2018 ong Ngb Mlnh P va ba Tran Thi Ngoc B c¢6 ky hop dong ay quyen cho
ba dién tich dat 2.121m? tai thira 95 va dién tich 163m? tai thira 302 to ban d6 s 4-3
thi tran Dirc Hoa, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An, hop dong ty quyén duoc Vin phong
cong ching Pirc Hoa Cong chimg sé 4321 quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD. Pén
ngay 26 thang 02 nam 2018 ba ky hop df)ng chuyén nhugng quyén sir dung dat néu
trén cho ba Nguyén Ha Nhu Th. Déi véi gidy thoa thuan duong di chung c6 ghi ndi
dung ¢ mat sau: “Théng nhdt théa thudn trén sau nday cé den bit ngueoi dimg chii quyén
thira hwéng khéng ai khiéu nai” ba Ngan trinh bay chir viét va chit ky trén khong phai
ctia ba. Khi ba nhan chuyén nhugng (bang hinh thirc iy quyén) thira dat 95, 302 cta
ong Phuc va ba Bich giita ba véi 6ng Phac ba Bich khong c6 thoa thuan chira 16i di
cho 6ng T. Khi ba chuyén nhugng thira dat 95, 302 cho ba Th ciing khong thoéa thuan
chtra 16i di cho 6ng T. Qua yéu cau khoi kién caa dng T ba khong c6 ¥ kién, boi vi ba
d3 chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho ba Th nén ba khong con lién quan gi dén
vu 4n ndy, do d6 ba xin ving mit.

Van Phong cong chirng C trinh bay: Vao ngay 09 thang 02 nam 2018, Van phong
cong chirng ¢6 nhan dugc yéu cau cong chirng hop dong uy quyén gitra 6ng Ngo Minh



P, ba Tran Thi Ngoc B v6i ba Pham Thi N nhu sau; ong P va ba B uy quyén cho ba Ng
quyén st dung dat s6 95 to ban dd so 4-3 dién tich 2.121m? va quyén sir dung dat sd
302 t& ban d6 sb 4-3 dién tich 163m? toa lac tai khu vuc 5 thi tran Pac Hoa, sb cong
chtng 4321 quyén sé 02TP/CC/HDGD.

Vao ngay 26 thang 02 nim 2018 Vin phong cong chimg D ¢ nhin dugc yéu cau
cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Ngé Minh P, ba
Tran Thi Ngoc B (do ba Pham Thi N dai dién) voi ba Nguyén Ha Nhu Th nhu sau: ba
Ngan dai dién 6ng Phic, ba B chuyén nhuong cho ba Th quyén sir dung dit thira s 95
t& ban do sd 4-3 dién tich 2.121m* va quyén st dung dét thira s6 302 to ban dd sb 4-3
dién tich 163m? khu vuc B, thi tran D, huyén D, tinh Long An, ) cong ching 4912
quyén s6 02TP/CC/HPGD.

Viéc cong ching cac hop dong néu trén dung theo trinh ty quy dinh ciia phap
luat vé ~cong ching, dung theo y chi tu nguyén cing nhu cam két ciia cac bén tham gia
giao két hop ddng. Vao thoi diém cong ching, cac duong su khong khong yéu cau
cong ching vién xac minh, tham dinh thira dat va tai san trén dat. Van phong Cong
chung P dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh phap luét.

Tai Ban an dan su so thAm sd 01/2021/DS-ST ngay 05 thang 01 nim 2021 cua
Toa &n nhan dan huyén b tuyén xu:

Chap nhéan yéu cau khai kién cua 6ng Ly Ngoc T d6i voi ba Nguyén Ha Nhu Th
veé viéc “Tranh chap 161 di chung”.

Budc ba Nguyén Ha Nhu Th va 6ng P lién doi phai c6 nghia vu thao d& cac tai
san trén dat gom:

- 01 hang rao xay gach son nudc cé dién tich ngang 4m, cao 2,8m.

- 01 quén an c6 két cAu; Khung nha thép 1 300, nén gach tau, tuong xdy gach
dinh cao 0,8m, dién tich 12m?, mai gbi, d& mai bang gd, la phong tran thach cao dién
tich 15,8m?.

- 01 Nha (dang xdy dung) theo két cAu nha riéng 1é 02 ting mong, cot, da, san
BTCT, nén gach men, mai tole thiéc. Tai thoi diém tham dinh hién trang, nha dang xay
dung, tuong gach chua t6, nén dat, dang do san tang 1, khong c6 nha vé sinh bén trong
dién tich 36,7m” va tra phan dat dé lam 16i di chung c6 dién tich thyc té 1a 217,1m? tai
mot phan thira 95 to ban d6 s6 4-3 thi trdn D ¢6 vi tri:

bong giap du(mg di cua chi Thuy, thira 74 (c6 tudng rao); Tay giap thua s6 879
(c6 tudng rao); Nam giap thira s6 102, 888 (c6 tudng rao); Bac giap thira sé 67, 82 (c6
tuong rao)

Theo Manh trich do dia chinh do Cong ty trach nhiém’ hitu han do dac nha dat T
lap ngay 20/5/2019, dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D duyét ngay
09 thang 7 ndm 2019.

Phan dién tich d4t nay 6ng Ly Ngoc T chi duoc st dung vao muc dich 1am 16i di
khong dugc dung vao muc dich khac.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia:
Budc ba Th va dng D lién déi tra cho 6ng T s tién 16.500.000d6ng.



Ba Th va 6ng D phai chiu 7.000.000d6ng chi phi dinh gia (d4 chi phi xong)
V& an phi dan su so tham:
Budc ba Th va dng D lién d6i phai chiu 15.435.800d0ng 4n phi dan sy so tham.

Hoan lai cho 6ng Ly Ngoc T tién tam Ung 4n phi da ndp 1a 300.000d6ng theo
bién lai thu tién s6 0004001 ngay 14 thang 01 ndm 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Duc Hoa.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cao va hudng dan thi hanh an.

Ngay 15/01/2021 ba Nguyén Ha Nhu Th khang céo toan bd an so thim, dé nghi
Toa an cap phic thAm stra ban &n so thim theo hudng khéng chip nhén toan bo yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 02/02/2021 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ban hanh

Quyet dinh Khang nghi s6 33/QPKNPT-VKS-DS, khang nghi mot phan ban an so
tham vé an phi dan sy so tham.

Phan tranh luan:
Luat su D bao vé va lgi ich hgp phap cho bi don ba Th trinh bay:

Vé quan hé phap luat tranh chap 4n so thim xéc dinh tranh chép 16i di chung la
khong ding ma phai xac dinh 1a mé 161 di qua bat dong san lién ké.

Ban 4n so tham khong thé thi hanh duoc bai nhimng 1y do sau: néu chap nhan nhu
ban 4n so thdm thi phan 16i di c6 dién tich 217,1m? thudc mot phan thira 95 t& ban dd
s6 4-3 thi trAn D do ba Nguyén Ha Nhu Th diémg tén gidy ching nhan quyén st dung
dat va phan 16i di ndy chua ra dén duong Nguyén Thi Tho. Ban 4n so thim budc ba Th
va 6ng D phai thao d& cic cong trinh kién trac 1a khong thé thi hanh duoc do anh
huong dén toan bo két cdu chiu luc cua cong trinh.

Dbi v6i bién ban thoa thuan gitra ba Th véi ong T, ba Thl vé 16i di chung ngay
24/12/2014 khong c6 gia tri phap 1y vi ong D va ba Th 1a vo chong hop phap két hon
nam 2006 duoc cap gidy chimg nhan két hon ngay 24/4/2006, trong bién ban thoa
thuan nay chi c6 mot minh ba Th ky tén ma khong c6 chit ky ctia 6ng D 1a khong dam
bao vé& mit chu thé. Thua dit 879 cua 6ng T khong phai la dat thd va c6 161 di ra
duong chinh Nguyen Thi Th lién ké véi 4 thira dat ctia v chong dng T ba Trang. Ong
T tir trudc dén nay hoan toan khong sir dung 16i di nay. Theo ban thoa thuan ngay
02/2/2018 ba Ng ¢6 ghi chu sé hitu duge quyén dinh doat, diéu nay chimg to quyén sir
dung dat hop phap cua ba Th. Gitra ba Ng vai ong P va gitra ba Ng vai ba Th khong ¢o
thoa thudn vé viéc chira dat 1am 16i di cho 6ng T.

Luit su bao vé cho 6ng T dé nghi ap dung an 1¢ s6 14 dé nghi chép nhan yéu cau
khoi kién ctua nguyén don tuy nhién an 1¢ s6 14 1a tranh chap hop ddng ting cho co
diéu kién, tinh tiét cua an 1¢ 80 14 hoan toan khong twong tu nhu ndi dung cua vu an
nay. Pong thoi luat su cho rang giita ba Trva 6ng T da c6 sy phan chia tai san trong
thoi ky hon nhan, tuy nhién trong hd so ¢6 vin ban phan chia tai san chung hop phap
theo 10i trinh bay cta luat su bao vé cho 6ng T. Do d6 dé nghi chap nhan khang céo
ctia ba Th sira ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia dng
T.



Luit su V bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 6ng T trinh bay:

Vé viéc thoa thuin 16i di chung ngay 22/12/82012, ngay 24/12/2014, ngay
02/2/2018 c6 gia tri thi hanh ddi v6i cac bén da ky thoa thuan. Ban an so thim cong
nhan sy thoa thuan trén cia cac duong su, budc ba Th va dng D phai thao dd cac cong
trinh kién tric trén dat dé tra lai 16i di cho 6ng T 1a phu hop véi tinh than cua cac vu
an da dugc xét xir tai toa an cap cao thanh phd H6 Chi Minh va phu hop véi an 1¢ sb 14
dugc cong bd nam 2017. Do d6 dé nghi cong nhan thoa thuan vé 16i di chung nay. Ba
Th da biét c6 161 di nay khi nhan chuyén nhuong dit tir ba Ngan, nhung ba Th noi
khong biét 16i di nay 1a khong c6 co so. Luat su D cho rang 6ng D khéng biét gi vé
viéc thoa thuan 16i di chung giita ba Th véi 6ng T ba Thi 1a khong dang vi 6ng D
khong tham gia vao viéc mua ban dat 1a tu tir bd quyén va loi ich ho phap ciia minh,
6ng D cho rang vi bi mat trom nén xay hang rao dé bao vé tai san ctia minh nhung lai
anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ngudi khac 1a dung. Bién ban thoa thuin
ngay 24/12/2014 mac du c6 10 ho dan khong thyc hién theo dung bién ban nay, da
chuyén nhuong dat va lan chiém 16i di ba Th c6 quyén khoi kién d6i voi nhitng ho dan
nay bang vu kién khac, diéu nay khong mac nhién lam mat di 16i di ciia 6ng T. Ba Th
va lut su bao vé cho ba Th cho rang 6ng T khdng di trén 16i di nay 14 hoan toan
khong dting vi viéc di it hay di nhiéu 13 tiiy thudc vao nhu cau sir dung cua 6ng T. Khi
ba Th xay tuong rao chin bit 16i di nay ong T di khiéu nai va da khoi kién, trong qué
trinh Toa an cap so tham thu 1y giai quyét vu 4n ba Th van c6 tinh xdy dung nha va
quan an trén dat nong nghiép mic du khong cé gidy phép xay dung, do dé viéc xay
dung va quan an caa ba Th 1a trai phap luat. Ba Th xay dung nha va quan an chan bit
16i di da c6 san nén khong dit ra 16i di nay c6 phai 1a 16i di duy nhat hay khong, luat su
bao vé cho ba Th cho rang dng T con 16i di khac qua cac thua déat cia dng T ba Tr,
tuy nhién éng T va ba Trang c6 ban tudng trinh xac dinh cac thira dat s6 189, 190,
196, 67 la tai riéng ctia ba Tr, thira dat 879 12 tai san riéng ciia 6ng T nén viéc di qua
cac thira dat dat s6 189, 190, 196, 67 cua ba Trang hoan toan khong thuan tién. Viéc
thao dd, di doi cac cong trinh trén 16i di nay anh huéng dén an toan ciia cong trinh nén
khong thao d& tirc 12 dong thuan vai viée ba Th xay dung nha trai phép. Do d6, dé nghi
khong chap nhan khang cdo cta ba Th va dé nghi Toa 4n kién nghi v6i co quan c6
thAm quyén budc ba Th phai thao d& cac cong trinh xdy dung trai phép trén dat nong
nghiép.

Ong D trinh bay: Ong khong biét viéc ba Th thoa thuan chira lai dat tai thira 888
1am 161 di vi ba Th khong néi cho ong biét. Thira dt 888 14 tai san chung cua ong va ba
Th nén 6ng c6 quyén duoc biét. Tat ca cac ho din xung quanh déu khong sir dung 16i
di nay. Ong T da co 16i di riéng ra duong Nguyén Thi Th. Néu phai chira dat dé lam
16i di cho 6ng T va budc 6ng va ba Th phai thio d& cac cong trinh xay dung trén dat s&
gdy anh huong nghiém trong dén tai san, viéc kinh doanh cua gia dinh va khong dam
bao an toan cho cudc séng cua gia dinh ong. Bdi vi gia dinh ong da 3 1an bi mét trom
va 6ng bi ké trom gay thuong tich lam ong bi dut gan ban tay nén budc 1ong v chong
6ng phai xay hang rao dé bao vé tai san va sy an toan ciia gia dinh 6ng.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:
Vé chap hanh phép ludt: Don khang cdo cta ba Th va Quyét dinh khang nghi cua

Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An trong han luat dinh nén du diéu
kién xét xur phuc tham. K& tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur



nghi 4n Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thu ding nhitng quy
dinh cua Bo luit t6 tung dan sy, nhimg ngudi tham gia t6 tung dd chdp hanh dung
phap luat.

V& viée giai quyét vu an:

Xét khang cdo ciia ba Thuy thdy riang: Phan 16i di chung tranh chap gila ong T
va ba Th thi ba Th da duoc So Tai nguyén va méi truong tinh Long An cap gidy ching
nhan quyén str dung dat ngay 26/02/2019. Khi ba Th nhan chuyén nhugng thira 95 ctia
ba Ngan thi giita ba Th va ba Ngan khong c6 thoa thuin vé 16i di chung, ba Ngan
chuyén nhuong cho ba Th tron thira 95. Theo bién ban thoa thuan ngay 24/12/2014
thoa thuan vé viéc chira dat lam duong di chung cta nhitng ho sinh sdng trong khu vuc
nay nhung hién nay 16i di chung nay cac ho thoa thuan trudc day khong con st dung
nita ma c6 16i di khac, 6ng T ciing c6 16i di khac nén viéc 6ng T yéu cau mo lai 16i di
chung 1a khong ¢6 ¢6 co so. Hon nira, theo bién ban thoa thuan ngay 02/02/2018 thi ba
Ng chwa dugc ong P, ba B 1ap hop dong oy quyén cho ba Ng nhung ba Ng ky cam két
trong ban thoa thuan 14 chua phu hop, boi thoi diém nay chua phat sinh quyén, nghia
vu ctia ba Ng. Ngoai ra gilra ba Ng vdi ba Th khong ¢6 thoa thuan nao khac rang budc
ba Th phai ma lai 16i di chung. Tt nhitng phan tich trén c6 co s& chap nhan khang céo
cua ba Th.

Xet khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An: Tai yéu
cau khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an 6ng T chi yéu cau ba Thuy va éng D
lién d¢i thao d&, di doi phan tuong rao co chiéu ngang 4m, cao khoang 2m, mot phan
quan, mot phan can nha trd lai 101 di ngang 4m, dai 50m tai mot phan thira 95 do ba Th
dung tén gidy ching nhén quyen su dung dat dé 1am 16i di chung, ong T khong tranh
chap quyén su dung dat dé 1am 16i di. Yéu cau nay khong thé xac dinh gia tri bang tién
cu the nén day 1a vu an khong c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Viéc Toa an cép so chap nhan yéu cau ctia 6ng T va budc ba Thuy ba 6ng D lién déi
chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 14 15.435.800d0ng 1 chua dung, anh hudng
dén quyén va lgi ich hop phap cia ba Th, dng D.

Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan tinh Long An, chap nhén khéng cao ctia ba Th. Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan sy sura ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua ba Nguyén Ha Nhu Th va Quyét dinh khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An dung quy dinh cua phap
luat nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau giai quyét ving mat. Can
cu Diéu 296 B9 luat t6 tung dan sy Toa &n van tién hanh xét xir.

[3] Xét khang c4o cta ba Th yéu cau Toa an cap phic tham xét xir theo hudng
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T vé viéc yéu cau vo chong ba Th phai
thao d& 01 phan hang rao, 01 phan cin nha va 01 phan quan an dé tra lai 16i di di vao
thira dat 879 ctia 6ng T thay:



[3.1] Ngay 22/12/2012 ba Truong Thi Thl éng Ngb Vian Tr chuyén nhugng mot
phén thira dat sé 95 dién tich 595m? cho 6ng Ly Ngoc T va duoc tach thanh thira dat
879. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Thl va 6ng T c6 thoa thuan ba
Th1 sé& chira cho 6ng T 18i di nhu sau: “(1)Ter hudng bdc gidp dwong dd Nguyén Thi
Tho di thang v  giap dat hién dang s dung la huéng Nam, (2) Twr huong Pong gidp
dwong dd Neuyén Thi Tho di thang vé gidp dat hién dang sir dung la huéng Tay”. Pén
ngay 24/12/2014 gitra ba Th1 va cac con ba Thl, dng T va ba Th c6 thoa thuan 16i di
chung nhu trén. Trong van ban thoa thuan ngay 24/12/2014 chi ¢6 mot minh ba Th ky
tén ma khong co chit ky cia chong ba Thladng D. (Ba Th va dng D két hon vao nim
2006 va duoc UBND tinh Long An cép gidy ching nhan két hon ngay 24/4/2006).
Nhu vay, viéc mot minh ba Th ky vin ban thoa thuan 16i di chung véi 6ng T, ba Thi
va cac con ciia ba Thl vao ngay 24/12/2014 ma khong cé su dong v cia D 14 khdng
dam bao vé mat chu thé. Tai phién toa phiic thim 6ng D trinh bay viéc ba Th thoa
thuan chira dat tai thira 888 1am 161 di ba Th khong néi cho 6ng biét va éng ciing khong
dong ¥ v4i thoa thuan nay nén thoa thuan cia ba Th vé viéc chira dat 4m tai thira 888
1am 16i di bi vo hiéu do thira dat 888 14 tai san chung cua ba Th va éng D.

Déi v6i thoa thuin dudng di chung nhung khéng ghi ngay thang nim (but luc
116) mat sau ghi ngay 02.02.2018 gitra 6ng T va 0ng P, ndi dung thda thuan duong di
chung gitta 6ng T va ong Phuc cling twong ty nhu bién ban thoa thudn ngay
24/12/2014. Mit sau cua gidy thoa thuan nay c6 v& minh hoa dudng di chung, co chir
ky viét, chit ky tén ghi Pham Thi N “2.2.2018” va chit ky tén ctia ba Th - ky tén véi tu
cach la nguoi lam chimg. Mac du ba Th ¢ ky tén vdi tu cach 1a ngudi lam ching
trong gidy thoa thuan nay giita ong Phuc véi 6ng T, nhung ndi dung thoa thuan 16i di
chung nay khong cé diéu khoan gi rang budc ddi v6i ba Th vi thoi diém nay ba Th
khong phai 1a chi sir dung thira dat sé 95.

Ong T cho ring ba Ngan c6 dong ¥ thoa thuan 16i di chung nhu trén, c6 ghi va
ky tén & mit sau cia gidy thoa thuan ndy. Tuy nhién, cin cir vao ban tu khai ghi ngay
14/01/2020 cua ba Pham Thi N (bat luc 163) ba Ngan trinh bay Hop ddng chuyén
nhugng quyén sir dung dat va Hop dong iy quyén ba co ky tén. Ngoai ndi dung thoa
thudn tai 2 hgp dong trén thi gitta ba Ng voi ong P, ba B va ba Th khong co6 ky thoa
thuan chira dat lam 16i di, mat sau gidy thoa thuan dudng di chung noi dung: “Toi tén
Pham Thi N, CMND sé 022186001905 thong nhdt théa thudn trén, sau nay co dén b
nguoi dirng tén chii quyén thira hwong khéng ai khiéu nai, Thi T2 Pirc Hoa 2.2.2018,
ky tén va ghi tén Pham Thi N’ ba Ng trinh bay phan noi dung trén khong phai 1a chir
viét va chit ky ctia ba Ng. Qua trinh giai quyét vu an bén dng T da duoc tlep can ban
tu khai ghi ngay 14/01/2020 ctia ba Pham Thi N nhung khong c6 y kién ddi gi.

Xét hop dong ty quyén ngay 09/02/2018 giira 6ng Phuc, ba Bich véi ba Ng (but
luc 78, 79, 80) khong c6 ndi dung nao thé hién giira 6ng Phic, ba Bich vdi ba Ngan ¢o
thoa thuan chira dat lam 16i di. Xét hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 26/02/2018 giita ba Pham Thi N véi ba Nguyén Ha Nhu Th (but luc 37, 38, 39,
73, 74, 75) trong hop ddng nay khéng c6 diéu khoan nao thoa thuin chira mot phan
thira dat s6 95 dé lam 16i di. Hon nita, hop ddng ty quyén gitta ba Ng véi vo chong
ong P va ba B dugc xac 1ap ngay 09/02/2018, tic 1a ngay 09/02/2018 méi phat sinh
quyén va nghia vu ctia ba Ngan ddi véi thira dat sé 95 nén khong c6 ly do gi ngay
02/02/2018 ba Ng lai dong ¥ v6i viéc thoa thuan chira dit tai thira 95 1am dudng di cho



ong T. Va lai tai thoi diém ngay 02/02/2018 thi ba Ngan chwa phai chu sir dung thira
dat 95. Do d6 101 trinh bay cta ba Ngan vé viéc giita ba va éng P, ba B va ba Th khéng
c6 thoa thuan vé viéc chira dat 1am 16i di 14 c¢6 cin ctr dang tin cay.

Nhu vay, thoa thuin vé viée chira dat 1am 16i di duoc 14p ngay ngay 22/12/2012,
ngay 24/12/2014 va thoa thuan khong ghi ngay thang nam gitta 6ng P va 0ng T (mat
sau c6 ghi ngay 02/02/2018) khéng c6 gia tri rang budc ddi v6i ba Th va dng D vé viée
chira mot phan dat tai thira 95 1am 16i di cho 6ng T di vao thira dat 879.

Mit khéc, ho so chuyén nhuong thira dat sé 95 tir ba Thl sang tén ong Phuc, tur
ong P, ba B (do ba Ng dai dién theo uy quyen) sang tén ba Th va gidy chimg nhan
quyén st dung dat cap cho dng P, ba Th d6i véi thira dat 95 khong c6 thé hién 101 di
nhu Ong T d trinh bay. Thira dat 879 do Ong T dung tén gidy chimg nhan quyen su
dung dat 1a dat HNK, khong phai la dat tho, trén dat khong co nha, khong co cdy trong
1au nam chi c6 trong cac bui xa va 1 cay dira, dong thoi tir trude dén nay 6ng T khong
st dung 16i di theo cac bién ban thoa thuan trén.

[3.2] Can cr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/11/2021 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Long An, hién nay phan 16i di chung doan giao cit vudng goc véi duong
Lé dai cdp ranh cac thira dat 297, 372, 374, 375, 96, 95, 102 t& ban do sb 4-3 khdng
con. Nguyén nhan 1a do cac bén da chuyén nhuong dat cho ngudi khac va nguoi ta da
xay dung lan chiém hét phan 16i di nay. Mic du trong bién ban théa thuan ngiy
24/12/2014, nhiing ho sir dung 16i di ndy cam két tra cho ba Th 2% trén tong gia tri
tién ban dit va 2% tong chi phi cit nha, nhung thuc té tir ngay 24/12/2014 dén nay ba
Th khong nhan duoc sb tién nao tir cac ho da ky cam két néu trén.

[3.3] Cin cr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/11/2021 ctia Toa an
nhan dan tinh Long An va ban anh chup (khéng anh) thi thira dit 879 ctia 6ng T lién
ké v6i thira dat s6 189, 190, 196, 67 do vo chong dng T 1a ba Ngb Thi Thuy Tr dtng
tén quyén sir dung dét, cac thira dat nay tiép giap voi dudng nhua Nguyén Thi Tho.
Hién nay hon nhan giira dng T va ba Trang dang ton tai, 6ng T va ba Tr dang song
trén cac thira dat 189, 190, 196, 67. Nhu viy, thira dat 879 c6 16i di vao thuan tién hon
ma khong phai di mot vong qua thira 95 ciia ba Th dé ra duong Nguyén Thi Th theo
nhu yéu cau cia 6ng T.

Cin cr theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 22/11/2021 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Long An thé hién nha cua ba Th (nha 1 va quan in 2) duoc xay dung
hoan thién va dua vao st dung tir cudi ndm 2020 (Theo bién ban xem xét thim dinh tai
chd ngay 26/8/2020 ciia Toa an nhan dan huyén D thi phan nha nghi va quéan an dang
xay dung, chua dua vao str dung). Mac du nha nghi (1) va quéan (2) theo manh trich do
phan khu ngay 05/9/2020 cua Cong ty do dac nha dat T dugc xdy dung trong thoi gian
phat sinh tranh chap vé 16i chung, nhung nhu nhan dinh tai phan trén viéc thoa thuan
16i di chung gitra ong T, ba Thl, 6ng Phuc, ba Th khong c6 gia tri rang budc (101 véi
ba Th. Hon nira, phan nha nghi va quan an nay dugc xay dyung trén thira dat s6 95 do
ba Th dimg tén quyen su dung dat hop phép. Viéc ba Th xay dung nha nghi va quan an
khong c6 gidy phép xay dung d6 1a thu tuc hanh chinh trong linh vyc quan ly dat dai
va x4y dung cua chinh quyén dia phuwong, khong anh huéng dén noi dung giai quyét
vu an.

Ttr nhitng nhan dinh trén ¢6 co so chap nhan khang co cta ba Th.
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[4] Di v6i khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

Ong T khéi kién yéu cau ba Th va dng D thao dé, di doi tai san vat kién tric xay
dung trén dét tra lai 161 di chung, cac bén khong tranh chap quyén sir dung dat. Trong
trrong hop nay cac bén chi phai chiu an phi khéng co6 gia ngach quy dinh tai khoan 2
Diéu 24 Nghi quyét 326, an so thdm budc cac dwong su phai chiu 4n phi c6 gia ngach
la chua chinh x4c, do do chép nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dén tinh Long An.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén c6 co s& chip nhan khang co cua ba Th, chip nhan
Khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, stra ban 4n dén sy
so thim. Phét biéu ctia ngudi bao vé quyén loi cho ba Th 1a ¢6 co so; khong chap nhan
dé nghi ctia nguoi bao vé quyén loi cho 6ng T; chap nhan dé nghi ciia 6ng Kiém sat
vién.

[6] V& an phi:

[6.1] V& 4n phi dan sy so thim: Do yéu ciu khéi kién cua nguyén don khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo Diéu 147 Bo luat dan su va Diéu 26 Nghi
quyét so 326 ngay ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[6.2] V& an phi dan sy phiic tham: Do khang céo ctia ba Th duoc chap nhan nén ba Th
khéng phai chiu an phi dan su phic thim theo Diéu 148 B6 luat T tung Dan sy va Diéu 29
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cap phac tham: 1.800.000d6ng, sd
tién nay ba Th d ndp tam ung va chi xong, do yéu cau khang co cta ba Th duoc
chap nhan nén budc 6ng T phai hoan tra lai cho ba Th 1.800.000d6ng.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Cin ca khoan 2 Biéu 308, biéu 309 B luat t tung dan sy nam 2015;

Chap nhan khéang cao cua ba Nguyén Ha Nhu Th;

Chap nhan Quyét dinh Khang nghi s6 33/QDKNPT-VKS-DS ngay 02/02/2021
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An v€ phan an phi dan sy so tham.

Can clr vao cac diéu 5, 26, 35, 39, 82, 147, 148, 227, 228, 217, 244, 271, 273,
483 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Céac diéu 245, 246, 247, 248, 208, 288 B
luat Dan sy ndm 2015; Diu 12 Luat Dét dai 2013; khoan 2 Dicu 24, khoan 2 Diéu 26,
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan yéu pﬁu khoi kién ctua 6ng Ly Ngoc T dbi v6i ba Nguyén Ha
Nhu Th vé viée “Tranh chap 161 di chung”.

2. Bé&c yéu cau cia 6ng Ly Ngoc T budc ba Nguyén Ha Nhu Th va éng D c6
nghia vu lién déi thao do, di doi hang rao xay gach son nudc ¢6 ngang 4m, cao 2,8m
va cac tai san, cong trinh xay dung trén dat d¢€ tra lai 101 di chung.

Vi tri tr can, c¢6ng trinh xay dung trén va phan dién tich dat dng T yéu cau duogc
thé hién tai khu B theo Manh trich do dia chinh s 429-2019 do Cong ty trach nhiém
hitu han do dac nha dat T 1ap ngay 20/5/2019, dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén D duyét ngay 09 thang 7 nim 2019 va Manh trich do dia chinh khéng sé -
2019 ngay 05/9/2020 ciia cong ty TNHH do dac nha dat T. Manh trich do dia chinh
dugc kém theo ban 4n nay.

3. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai cﬁp so tham:
3.1. Budc 6ng Ly Ngoc T phai chiu sé tién 16.500.000ddng.

3.2. Bugc dng Ly Ngoc T phai hoan tra cho ba ba Th va 6ng D 7.000.000dong
chi phi dinh gia (so tién nay ba Th da tam ndp va chi phi xong)

4. Ve chi phi xem xét thAm dinh tai chd tai cap phic tham: 1.800.000d0ng, s0
tin nay ba Th da nfp tam ung va chi xong, do yéu cau khang cdo cua ba Th dugc
chap nhan nén budc 6ng Ly Ngoc T phai hoan tra lai cho ba Th 1.800.000d0ng.

5. V¢ an phi dan sy so thim: Ong Ly Ngoc T phai chiu 300.000dong &n phi dan
su so tham, nhung dugc khau trir 300.000d6ng tién tam tng an phi ong T da ndp theo
bién lai thu s6 0004001 ngay 14 thang 01 nam 2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén b

6. Vé an phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho ba Nguyén Ha Nhu Th 300.000d6ng
tam an an phi phuc tham ba Th da nop theo bién lai thu s6 0007347 ngay 15/01/2021 cua
Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén D, tinh Long An.

7. Vé hiéu luc cia ban an: Ban &n phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

8. V& hudng dan thi hanh &n: Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
TANDCC tai Tp.-HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén DBuc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hog;
- Céc duong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phiic
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Céc tham phan Tham phén - Chii toa phién toa

Nguyén Vin Canh — Nguyé&n Vin Phuwong Trinh Thi Phtc
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