TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap-Tw do-Hanh phc

Ban an so: 77/2021/DS-PT
Ngay: 26/4/2021
V/v Tranh chap HD tin dung.

_NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

-Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co :

Tham phan —Chui toa phién toa : Ong Tran Tri Diing

Céac Tham phan : Ong Thiém Québc Khanh

Ba Ha Thi Phuong Thanh

-Thu ky phién toa: Ong Phan Vin Khai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho.

-Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho Ba B4 Thi Hong Nhi
kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 4 nim 2021 tai tru s, Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho xét
xtr phic tham céng khai vy an thy ly s: 250/2020/TLPT ngay 07 thang 12 nam 2020
vé tranh chap: Hop d6ng tin dung.

Do ban an dan sy so tham sé: 57/2020/DS-ST ngay 09 thang 10 niam 2020 cua
Toa an nhan dan quan Thét N6t, thanh phé Can Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé: 64/2021/QD-PT ngay 18
thang 02 nam 2021 giira cac duong su :

1. Nguyén don : Ngan hang TMCP A.

Pia chi: N, phuong N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Ngd Thanh C

Pia chi: khu phé M, duong T, phuong T, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Puwot uy quyén theo van ban iy quyén ngay 07 thang 4ndm 2021)

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc P

Cung dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

3. Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong L& Huynh Duy K - Lé Thi Kim L

Cung dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
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4. Nguoi khang cao: Ngan hang TMCP A.
NOQI DUNG VU AN

Theo dn so tham va cac tai liéu c6 trong hé se thi néi dung vu dn nhw sau:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc P ¢d ky hai hop dong tin dung vay cua Ngan hang TMCP A
(goi tit 1a Ngan hang) dé vay 900.000.000 ddng cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung trung dai han sé6 LOX.CN.27.270514 ngay 28/5/2014, sb
tién vay 300.000.000 ddng, muc dich vay dé mua nha dat, thoi han vay 120 thang (ké
tir ngay 28/5/2014 dén ngay 28/5/2024).

2. Hop ddng cap tin dung s6 LOX.CN.147.021015 ngay 06/10/2015, sé tién
vay 600.000.000 d6ng, muc dich vay tiéu dung, thoi han vay 12 thang, chia lam hai
lan giai ngan, lan 01: 500.000.000 d6ng, lan 02: 100.000.000 dong.

Pé bao dam sd no vay dng P ky két cac hop dong thé chap tai san sau:

1. Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sb
LOX.BPCN.01.040613 ngay 06/6/2013 va hop ddng saa d6i bo sung s
LOX.BPCN.01.040613/SPBS-01 ngay 03/10/2015, thé chap quyén sir dung dat va
cac tai san gan lién voi dat tai cac thira 912, 915, to ban do sb 03, dat toa lac tai khu
vuc L, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho, do 6ng Nguyén Ngoc P duang tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat s 000895, do UBND huyén T cip ngay 17/9/1993.
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé “H”00228, cap ngay 25/7/2005. Gidy ching
nhan quyén s hitu nha & s6 460/CN.CQ.UBH. cap ngay 22/7/1993.

2. Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 LOX.BPCN.15.270514 ngay
27/5/2014, thé chap quyén si dung dat va céc tai san gan lién véi dat tai thira 245, to
ban d6 20, dat toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 “Q”02145, cap ngay 18/9/2009, do dng L& Huynh
Duy K dang tén, cap nhat chuyén nhuong hét thira cho dng Nguyén Ngoc P diing tén
ngay 31/3/2014.

Qué trinh vay 0ng P ¢ thanh toan duoc mét phan ng goc va 13i, sau d6 thi vi
pham nghia vu thanh toéan.

Tai phién toa so thim nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan no géc va i
tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 1.011.397.657 dong, trong d6 no goc: 623.687.492
d6ng; no 13i 387.710.164 ddng, khong yéu cau I3i phat. Néu bi don khong tra thi yéu
cau phat mai toan bo tai san thé chdp gdm dat va cac tai san gan lién véi dat tai cac
thira 245, 912, 915 dé thu héi ne.



Bi dom 6ng Nguyé&n Ngoc P trinh bay:

Ong thtra nhan s6 ng nhu Ngan hang trinh bay va déng y tra nhung do hoan
canh dang kho khan, 1am 4n thua 15 dan dén khdng c6 kha ning tra mot 1an, 6ng yéu
cau duoc tra dan. Doi véi tai san thé chap ong ddng y cho phat méi toan bo dat va tai
san gan lién voi dat tai thira 912, 915 do dng dng tén, riéng thira 245 ¢6 cin nha trén
dat 1a caa ba L, ong K.

Tai ban &n dan sy so tham sé: 57/2020/DS-ST ngay 09/10/2020 cua Toa an
nhan dan quan Thét NGt tuyén xa nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Vé vay no: Budc ong Nguyén Ngoc P phai cd trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan A s tién vay no goc 1a 623.687.492 dong, no li tam
tinh dén ngay 09/10/2020 1a 387.710.164 dong. Vay tong s tién phai thanh toan la
1.011.397.657 dong.

Ong P phai chiu Iai phat sinh trén sé no géc ké tir ngay 10/10/2020 cho dén khi
thanh toan hét s6 no trén (I&i suat duoc tinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung
hai bén da ky két).

Vé thoi gian va phuong thic thanh toan: Do Chi cyc thi hanh &n dan su quan
thot NGt giai quyét theo quy dinh phap luat.

V& tai san thé chap: Truong hop 6ng P thanh toan khong ddy du hodc khong
thanh toan no thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén tién hanh ké
bién, ban dau gia cé4c tai san dam bao thé chap dé thu hoi no bao gom:

1. Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sb
LOX.BDPCN.01.040613 ngay 06/6/2013 va hop ddéng sta doi bd sung sb
LOX.BPCN.01.040613/SPBS-01 ngay 03/10/2015, thé chap quyén sir dung dat va
cac tai san gan lién voi dat tai cac thira 912, 915, to ban do sb 03, dat toa lac tai khu
vuc L, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho, do 6ng Nguyén Ngoc P dtang tén gidy
chung nhan quyén sir dung dat s 000895, do UBND huyén T cap ngay 17/9/1993.
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 “H”00228, cap ngay 25/7/2005. Giay ching
nhan quyén s& hiru nha & s6 460/CN.CQ.UBH. cip ngay 22/7/1993.

2. Hop ddng thé chip quyén st dung dit s6 LOX.BPCN.15.270514 ngay
27/5/2014, thé chap quyén su dung dat va céc tai san gan lién véi dat tai thira 245, to
ban d6 20, dat toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, giay
ching nhan quyén str dung dat s6 “Q”02145, cap ngay 18/9/2009, do dng L& Huynh



Duy K dang tén, cap nhat chuyén nhuong hét thira cho dng Nguyén Ngoc P diing tén
ngay 31/3/2014.

Déi voi toan bo tai san gan lién trén thira dat 245 1a thuoc quyén sé hitu cua
6ng Lé Huynh Duy K, ba L& Thi Kim L. Khi co quan c6 tham quyén xir Iy ké bién,
phat mai tai san dam bao thé chép tai thira 245 thi dng K ba L duoc quyén uu tién
nhan chuyén nhuong d6i véi dién tich dat dang st dung. truong hop ong K ba L
khong cd kha ning nhan chuyén nhuong dat thi khi phat mai quyén su dung dit va
c4c tai san khac gan lién trén dat tai thira 245 dng K ba L duoc quyén nhan lai gia tri
tai san thuoc so hitu cua minh tai thoi diém thi hanh an.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, an phi dan su so tham va
quyén khang céo cuia cac duong su.

Ngay 21/10/2020, Ngan hang TMCP A khang c&o yéu cau buoc dng P tra ngay
s6 tién no goc 1ai va Ngan hang duoc yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién xu Iy toan
bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira 245.

Tai phién toa phic thim, ngudi khang céo van gitr yéu cau khang céo

Céac duong sy con lai giit nguyén yéu cau nhu di trinh by néu trén .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién nhu sau:

- V& thu tuc té tung: Puong su va Toa an cac cap thuc hién ding quy dinh cua
phap luat té tung dan su;

- Vé noi dung giai quyét vy an: Thira 245, 6ng Lé Huynh Duy K ba Lé Thi
Kim L dang st dung, sinh séng. Theo noi dung ban an 1& s6 11/2017/AL thi hop dong
thé chap ddi véi thira dat nay hop phap, dang quy dinh. Tuy nhién can cho éng K, ba
L duoc quyén uvu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét c¢6 cin nha dang & khi
phat mai nhu cap so tham nhan dinh 13 ¢6 can ct.

Véi nhitng y Kién néu trén, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho dé nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khang céo cua Ngan hang, ap
dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan sy nam 2015 giir nguyén ban 4n so tham.

Cdan cir vao tai ligu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang tuong mai co phan A (goi tat 1a Ngan hang) khoi kién dng
Nguyén Ngoc P phai thanh todn no vay gdc va lai theo hop dong tin dung da ky két.
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Can ctr khoan 1 Diéu 30 Bo luat té tung dan sy quy dinh: “ Tranh chdp phat sinh
trong hoat déng kinh doanh, thwong mai giFa c& nhan, té chitc cé dang ky kinh
doanh véi nhau va déu c6 muc dich loi nhudn” dng P khong c6 dang ky kinh doanh
do d6 cép so tham xac dinh tranh chap 1a vu viéc dan su va thu ly, xét xur theo quan
hé phép luat tranh chap hop dong tin dung 13 c6 can ctr ding phap luat.

Qua trinh thu thap chung ct tai cap so tham bi don thira nhan c6 ky hai hop
déng tin dung, hop ddng tin dung trung dai han sé6 LOX.CN.27.270514 ngay
28/5/2014, s6 tién vay 300.000.000 d6ng, muc dich vay dé mua nha dat, thoi han vay
120 thang (ké tir ngay 28/5/2014 dén ngay 28/5/2024): hop dong cap tin dung sb
LOX.CN.147.021015 ngay 06/10/2015, sé tién vay 600.000.000 ddng, muc dich vay
tiéu ding, thoi han vay 12 thang, chia lam hai lan giai ngén, lan 01: 500.000.000
ddng, Ian 02: 100.000.000 d6ng. Do chua thanh toan duoc ng hién con thiéu nguyen
don sé tién no gbc va 13 1a 1.011.397.657 ddng. Can ctr khoan 1 Biéu 92 Bo luat té
tung dan sy thi day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh. Do d6 du co so két
luan 6ng P c6 ky két hop déng tin dung vay 900.000.000 dong va thé chap 03 gidy
chting nhan quyén sir dung dat tai cac thira 912, 915 va 245 1a ¢6 can ci.

Sau khi xét xir so tham bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khéng
c6 khang céo.

[2] Doi v6i Ngan hang TMCP A khang céo yéu cau bugc dng P tra ngay so tien
no goC 1ai va Ngén hang dugc yeu cau co quan thi hanh an ké bién xur ly toan bo
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia 245.

Vi yéu cau nay la khong co can cir dé chap nhan véi cac ly do sau:

Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 LOX.BPCN.15.270514 ngay
27/5/2014, thé chap 140,30m? thira 245, t& ban do 20, dit toa lac tai khu vuc L,
phuong T, quan T, thanh phd Can Tho, gidy chung nhan quyén st dung dat sé
“Q"02145, cap ngay 18/9/2009, do 6ng L& Huynh Duy K dung tén, cap nhat chuyen
nhuong hét thira cho ong Nguyen Ngoc P ding tén ngay 31/3/2014. Hop dong thé
chap khdng ghi nhan thé chiap nha trén dat, qua xac minh cua Toa so tham ngay
01/10/2020 (bdt luc 125) ngudi dan dia phuwong déu cho rang cin nha sd 38/8 trén
thira dat 245 1a cua me con ba Lé Thi Kim L va 6ng L& Huynh Duy K dang 6.

Tai ban &n 1& s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung
dat ma trén dat ¢ tai san khong thudc s hitu cua bén thé chap.

...Triong hop bén thé chap va bén nhdn thé chdp thda thudn bén nhdn thé
chdp diroc ban tai san bao dam 1a quyen sir dung dién tich dat ma trén dat ¢ nha
thugc so hitu ciia nguoi khac khong phai la cua nguoi s dung dat thi can danh cho
chi sé hitu nha d6 dwoc quyén wu tién néu ho c6 nhu cau mua (nhdn chuyén
nhuwrong).

Tai bién ban ghi loi khai 6ng K ngay 28/7/2020 (bat luc 114) va bién ban hoa
giai ngay 07/9/2020 (but luc 117) 6ng K trinh bay can nha 1a cua me 6ng ba L s¢ hit,
do trude day 6ng co lién quan dén vu an danh bac nén so bi Nha nudc phat mai nén
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ong da chuyén tén tir 6ng cho ong P dimg tén dum, dng c6 yéu cau néu phat mai dat
thi cho 6ng dugc vu tién mua lai. Do d6 an so tham chap nhan cho 6ng K duoc
chuyén nhuong lai phan dat dang c6 nha la dang véi ban an 1€ s6 11/2017/AL

[3] D6i v6i yéu cau cua Ngan hang doi tuyén budc 6ng P phai tra ngay so tién
no. Viéc tra ng sau khﬁi ban ér) c6 hiéu luc phap luat duoc dieu chinh tai Luat thi hanh
an dan su va thugc tham quyen cua co quan Thi hanh én dén sy. Do d6 Hoi dong xét
xtr khéng c6 tham quyen tuyén budc tra ngay hay tra nhiéu lan.

Can ct dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 1a ¢o
CO SO.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

An Ig s6 11/2017/AL

Tuyén xu: Giir nguyén ban an so tham.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Ngan hang TMCP A,
Chép nhan yéu cau khai kién Ngan hang TMCP A.

Vé vay no: Budc ong Nguyen Ngoc P phai co trach nhi¢ém thanh toan cho
Ngén hang thuong mai co phan A sé tién vay no goc 1a 623.687.492 dong, no i tinh
dén ngay 09/10/2020 1a 387.710.164 dong. Tong so tién phai thanh toan la
1.011.397.657 d@6ng (Mot ty khong tram mudi mot triéu ba trim chin muoi bay ngan
sau trdm nim muoi bay déng)

~ Ong P con phai chiu I&i phét sinh trén s6 no goc ke tir ngay 10/10/2020 cho
den khi thanh toan hét so6 no trén theo hgp dong tin dung hai bén da ky ket.

V& tai san thé chap: Truong hop 6ng P thanh toan khong day du hoac khong
thanh toan ng thi nguyen don c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyen tién hanh ké
bién, ban dau gia cac tai san dam bao thé chap dé thu hdi no bao gom:

1. Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sb
LOX.BPCN.01.040613 ngay 06/6/2013 va hop dong saa d6i bo sung s
LOX.BPCN.01.040613/SPBS-01 ngay 03/10/2015, thé chap quyén sir dung dat va
cac tai san gan lién voi dat tai cac thira 912, 915, to ban do sb 03, dat toa lac tai khu
vuc L, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho, do 6ng Nguyén Ngoc P dtang tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat s 000895, do UBND huyén T cap ngay 17/9/1993.
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 “H”00228, cap ngay 25/7/2005. Gidy ching
nhan quyén s& hiru nha & s6 460/CN.CQ.UBH. cip ngay 22/7/1993.

2. Hop ddng thé chip quyén st dung dit s6 LOX.BPCN.15.270514 ngay
27/5/2014, thé chap quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat tai thaa 245, to
ban do 20, dét toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 “Q”02145, cap ngay 18/9/2009, do dng L& Huynh
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Duy K dang tén, cap nhat chuyén nhuong hét thira cho dng Nguyén Ngoc P diing tén
ngay 31/3/2014.

Dbi voi toan bo tai san gan lién trén thira dat 245 14 thuoc quyén s hitu cua
6ng L& Huynh Duy K, ba L& Thi Kim L. Khi co quan c6 tham quyén xir Iy ké bién,
phat mai tai san dam bao thé chép tai thira 245 thi dng K ba L dugc quyén uu tién
nhan chuyén nhuong d6i véi dién tich dit dang st dung. truong hop ong K ba L
khong cd khd nang nhan chuyen nhuong dat thi khi phat mai quyen st dyung dat va
c4c tai san khac gan lién trén dat tai thira 245 dng K ba L duoc quyén nhan lai gia tri
tai san thuoc so hitu cua minh tai thoi diém thi hanh an.

Chi phi tham dinh: Ong P phai chiu 3.000.000 dng s6 tién nay duoc giao tra
lai nguyén don.

An phi dan su so tham: Ong P phai chiu 21.171.000 d6ng.

~ Nguyén don dugc nhan lai 20.447.500 dong tien tam tng &n phi dan su so
tham da nop theo bién lai s6 012205 ngay 22/5/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su
quan Thot Not.

An phi phlc tham: Nguyén don phai chiu 300.000 d6ng nhung duoc trir tién
tam ng an phi dan sy phic tham da nop 300.000 dong theo bién lai s6: 012531 ngay
27/10/2020 cuia Chi cuc thi thi an dan sy quan Thét N6t nguyén don dé nop da an phi
dan sy phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy va
Diéu 7a, 7b Luat stra ddi bd sung mét sé Diéu Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HOIDONG XET XU
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND.TPCT; :

-TAND Q. ThétNét;
- Chi cuc THADS. Q.Thét Nét;

- Luu (HS - 2b). (Di k)

Tran Tri Diing





