TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s 693/2020/DS-PT

Ngay 22-12-2020

Vv tranh chap quyén sir dung dat , yéu

cau huay giay chting nhan quyén sir dung
dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Binh Ngoc Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong V& Vin Khoa

Ong Pham Vin Cong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan déan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 12 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 HO6 Chi Minh, xét xr phuc tham cong khai, vu an thu ly s0:
337/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 6 nam 2020 v€ "Tranh chdp quyén sir dung
dat va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 49/2018/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2018
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sé:, 1992/2020/Qb- PT
ngay 29 thang 7 nam 2020; Quyet dinh hoan phién toa so: 310/2020/Qb- PT
ngay 20 thang 8 nam 2020; Quyet dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so:
3625/2020/QD- PT ngay 15 thang 9 nam 2020; Quy€t dinh hodn phién toa so:
320/2020/Qb- PT ngay 19 thang 10 ndm 2020 va Quy¢t dinh dua vu an ra xét
xu phic tham s6: 4004/2020/Qb-PT ngay 19 thang 10 nam 2020; Quy¢t dinh
hoan phién toa so: 345/2020/Qb- PT ngay 17 thang 11 nam 2020 va va Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 4279/2020/Qb-PT ngay 17 thang 11
nam 2020 gifra cic duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi H, sinh nam 1938; (Chét nam 2008)
Dia chi: Ap T, xd T1, huyén B, tinh Long An.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba H:

1.1 Ba Nguyén Thi Kim N, sinh ndm 1967 (ving mat);
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Dia chi: S6 343 B1 ST B2 MS 395646, USD (Hoa Ky)
1.2 Ba Nguyén Thi Hong T2, sinh nam 1970 (c6 mat);
1.3 Ba Nguyén Thi Hong Y, sinh ndm 1974 (c6 mit);
1.4 Ong Nguyén Hitu P, sinh nam 1988 (c6 mit);

Cung dia chi: S6 205, duong B3, Phuong 4, Quan 6, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba T2, 6ng P: Ba Nguyén Thi Hong Y,
sinh nam 1974;

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Thanh N1, sinh nim 1952 (c6 mat);
2.2. Ba Tram Thi Ngoc X, sinh nam 1955 (c6 mit);
Cung dia chi: Ap 4, xa T3, huyén B, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng N1: Luat su Ngb Tan T4
— Van phong luat su M— Doan luat su tinh Long An.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin b, sinh nam 1950 (vang mit);

Dia chi: Ap 1B, xa T1, huyén B, tinh Long An.

3.2. Ba Tran Thi Cam H1, sinh ndm 1980 (c6 mit);

Dia chi: Ap 7B, xa M1, huyén B, tinh Long An.

3.3. Ba Tran Thi Hong G, sinh nam 1987 (xin ving mat);

Dia chi: Ap 4, xa T3, huyén B, tinh Long An.

3.4. Ong Tran Khanh G1, sinh nim 1982 (xin vang mat);

Dia chi: Ap 4, xa T3, huyén B, tinh Long An.

3.5. Ba Tran Thi Cam N2, sinh nim 1984 (c6 mit);

Pia chi: L6 19/17 — Lo N3, Phuong 10, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh.
3.6. Ba Vin Thi C, sinh nam 1942 (vang mat);

Dia chi: S6 212, duong B3, Phudng 4, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.7. Ong Tram Vian H2, sinh nim 1941 (vang mat);

Pia chi: S6 112/10 duong T5, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.8. Ba Nhan Thi Q(Pi chét);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Q:
3.8.1 Ong Tram Vian H2, sinh nim 1941 (ving mit);
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3.8.2 Ong Tram Van H3, sinh nim 1967 (ving mit);
3.8.3 Ba Tram Ngoc H4, sinh nim 1972 (ving mit);
3.8.4 Ong Tram Ngoc H3, sinh nim 1978 (ving mit);
3.8.5 Ba Tram Thi Ngoc H6, sinh nim 1980 (ving mit);

Cung dia chi: S6 205/1 duong B3, Phudng 4, Quan 6, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C, 6ng H2, 6ng H3, 6ng H4, ba H5,
ba H6: Ba Nguyen Thi Hong Y, sinh nam 1974 (c6 mat);

3.9. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An. (xin vang mit)
Pia chi: S6 213 Quéc 16 1A, Khu phd 3, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

4. Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi Héng Y la nguoi ké thira va nghia vu
cta nguyén don; 6ng Tran Thanh N1 va ba Tram Thi Ngoc X 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 13/6/2005 cua ba Pang Thi H va trong qua
trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi Hong Y la nguwoi ké thira quyén va nghia
vu 16 tung ciia ba H trinh bay:

Vao nam 1975, ba H cung véi ba Nhan Thi Q- la em dau va ba Van Thi
C - 1a em ¢6 cdu hun nhau mua 02 ha dat cua 6ng Nguyén Vin Z, phan dét toa
lac tai ép B, x& T6, huyén B cii. Hién nay phén dat nay co 8.000m” toa lac tai x
T3 va 12.000m* toa lac tai xa T1. Ngay 16/10/1975, 6ng Z c6 lap cho ba H, ba
Q, ba C“To uy quyén” dugc tron quyén canh tic 02 ha dat trén c6 xac nhan cta
UBND phudng N4 noi 6ng Z cu tra va cia UBND xa T6. Phan dat trén duoc
chia 1am 03 phan, bd Q 7.000m? ba C 3.500m? phan con lai cia ba H. Ba Q
sau d6 da uy quyén lai cho ba H toan bo phan dat ciia ba Q. Nam 1989, ba C cho
6ng D- em trai ba C 1.500m?, phan con lai 2.000m® ba C ban cho 6ng D1 & xa
T1. Vi hoan canh kinh t& kh6 khin nén éng P déi cho 6ng N1 1.500m*. Nam
1991, 6ng N1 ké khai phan dat d¢i mua cua ong D dong thoi ké khai luon
8.000m* dit cua ba H gém 2.000m” tai x3 T1 va 6.000m’ tai xa T3. Vao thoi
gian nay ba H ciing nop don ké khai dang ky nhung UBND xa T3 cho rang da
c6 nguoi ké khai dang ky nén khong chap nhan don cua ba H, ba H ¢ khiéu nai
nhung khong duoc giai quyét.

Nay ba Y 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung clia nguyén don
dong thoi dai dién theo uy quyén cia nhiing ngudi ké thira quyén nghia vy cta
nguyén don khac yéu cau 6ng N1 va ba X tra lai phan dat do dac thuc té
6.113,5m? thudc thira dét 1594 va 2288, cung to ban dd s6 4, hién thira 1594 do
ong N1 ding tén trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat va thira 2288 do ba X
ding tén trén glay chirng nhan quyen st dung dat. D& nghi Toa an hay bo Gidy
ching nhan quyén sur dung dat da cap cho 6ng Tran Thanh N1 va ba Tram Thi
Ngoc X d6i voi hai thira dat noi trén.
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Bi don éng Tran Thanh NI trinh bay: Nam 1975, ba Nhan Thi Q c6 st
dung phan dit dién tich khoang 5.000m? dé trong lia nhung khong canh tac
dugc nén dén nam 1978 ba Q bo dat vé Thanh phé HO Chi Minh sinh séng va
giao phan dt nay cho vo chéng 6ng N1 sir dung. Nam 1978, vo chdng éng co
mua cua 6ng Tran Van D 1a chi vo khoang 3.000m’ dit hoang véi gia 04 gia
lGa. Ngudn gbc dat ciia 6ng D 1a ca ba Van Thi C chi 6ng D cho ong B. Nam
1982, vo chong ong ra riéng va cét nha trén phan dit ndy, ong c6 diang ky ké
khai va sau d6 dugc Nha nudc cip gidy trang theo mAau tinh véi dién tich
8.200m? tai thira dat 161, to ban d6 s6 02. Nam 1993, ong Tram Vin H2 co d&én
xin vo chong 6ng nhuodng lai cho ba H 2.000m? dé ba H tir thanh phd HO Chi
Minh vé str dung. Vi tinh cam, vo chéng éng c6 nhudng lai cho ba H 2.203m?
c6 su ching kién cta can bo dia chinh xa T1. Khi Nha nudc c¢6 cha truong cp
d6i gidy chimg nhan quyén str dung dat theo mau trung wong 6ng c6 ké khai lai
va dugc Nha nude cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat do dac thuc té
6.113,5m” thudc thira dat 1594, to ban d6 sb 4. Nam 2010, 6ng chuyén nhuong
lai cho ba X mot phan thira 1594 dugc tach thanh thira 2288. Hién thira 1594 do
ong N1 dung tén trén gidy chiing nhén quyén s dung dat va thira 2288 do ba X
ding tén trén glay chirmg nhan quyén st dung dat. Trudc yéu cau khoi kién cua
ba H ong khong dong ¥.

Bi don ba Tram Thi Ngoc X trinh bay: Ba 1a vo ciia ong Tran Thanh NI,
ba thong nhét véi 16 trinh bay ciia 6ng N1, ba khong dong v véi yéu cau khai
kién cua ba H.

Nguoi ¢é quyén lpi nghia vu lien quan ong T ran Vin D c6 1oi khaz Nam
1991, do gia dinh 6ng tang thiéu nén 6ng c6 ddi cho 6ng N1 1.500m’ dat lay
mot gia rudi gao. Ngoai ra, 6ng khong co chuyén nhuong cho 6ng N1 thira dat
nao khéc.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn dédn huyén B do dng
Tran Vian T7 dai dién c6 y kién: Uy ban nhan dan huyén B dé nghi Toa an nhan
dan tinh Long An cin cr vao quy dinh ctia phap luat dé giai quyét yéu cau khoi
kién cua cac duong sy. Uy ban nhan dan huyén B thuc hién theo ban an, quyét
dinh c6 hiéu luc phap luat cia Toa an. fIy ban nhan dan huyén B yéu cau duoc
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n.

Tai Bdn dn din sw so tham so 88/2006/DSST ngay 15/9/2006 ciia Toa
an nhan dan huyén Bén Lirc di tuyén xii:

Bac yéu cau khéi kién cua ba béang Thi H tranh chép 6.097m? dat thudc
thira 1594 to ban do sb 4 v6i 6ng Tran Thanh N1 (do dac thyc té 5.560m°).

Ngoai ra, Toa a4n nhan dan huyén Bén Lirc con tuyén vé an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ba H khang céo.



Tai Bdn dn din sw phiic thim sé 30/2007/DSPT ngay 22/01/2007 Toa
dn nhan dan tinh Long An tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Bang Thi H d6i voi 6ng Tran
Thanh N1 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Bac yéu cau cua ba béang Thi H yéu cau x4c dinh dién tich dat 5 .560m?
6ng Tran Thanh N1 dang st dung thudc quyén sir dung cua ba H.

Ong Trin Thanh N1 dugc quyén st dung dién tich dat 5.560m? thudc
thira 1594, to ban d6 sb 4, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s B194430
do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 15/01/1996 cho 6ng Tran Thanh N1.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con tuyén vé an phi.

Sau khi xét xir phtic thadm ba H ¢6 nhiéu don khiéu nai.

Tai Quyét dinh gidm doc tham sé 204/2010/DS-GPT ngay 18/5/2010
ciia Toa dn nhén dan téi cao da quyét dinh:
Huy ban an dan sy phuc thim sé 30/2007/DSPT ngay 22/01/2007 Toa an

nhan dan tinh Long An va ban an dan sy so tham s6 88/2006/DSST ngay
15/9/2006 cta Toa an nhan dan huyén Bén Lic.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An xét
xtr so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

Ngay 13/7/2010, Toa 4n nhan dan huyén Bén Luc thy 1y lai vy an.

Ngay 28/10/2013, Toa an nhan dan huyén Bén Luc chuyén hod so vu an
cho Tda 4n nhan dan tinh Long An giai quyét theo tham quyén.

Ngay 18/11/2013 Toa &n nhan dan tinh Long An thu 1y lai vu an.

Tai phién toa so thim, cic nguyén don van giit nguyén yéu cau khai
kién.

Ong Tran Trung T8 dai dién cho ba Nguyén Thi Hong Y trinh bay cho
rang:

Ngu@)n géc phﬁn dat do dac thuc té 6.113,5m? thudc thira dat 1594 va
2288 nam trong phan dat 02ha ba H, ba C, ba Q mua cia 6ng Nguyén Vin Z
nam 1975. Nam 1989, do ba Q khong c6 diéu kién st dung da uy quyén giao lai
toan bo dién tich dat cho ba H, ba H c6 tra cho ba Q 05 chi vang 24kr. Nam
1991, ba H di ké khai thi duoc biét khi dng N1 di ké khai dang ky phan dat doi
lta hoan d6i v6i 6ng Dda ké khai ludn phan dat 7.000m? cua ba Q 1a thia 161
dién tich 8.200m’. Sau nhiéu l1an ba H khiéu nai, dén nam 1993, 6ng N1 co tra
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lai cho ba H phan dién tich 2.203m?. Khi Nha nudc mé kénh noi dong da 1y di
mot phan dién tich dat, phan con lai thudc hanh lang bao vé kénh nén chua duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 1996, thira 161 duoc cip lai thanh
thira 1594. Nam 2010, 6ng N1 ting cho mot phan thira 1594 cho ba Tram Thi
Ngoc X dién tich 740m?. Nay la thtra 1594 va thtra 2288 dién tich do dac thuc té
12 6.113,5m”,

Ong Tran Thanh N1 va ba Tram Thi Ngoc X khéng chdp nhdn yéu cau
khéi kién ciia ba H. Ong ba thong nhdt trinh bay cho rdng:

Nam 1975, ba Nhan Thi Q c¢6 sir dung phan dat dién tich khoang
5.000m?* dé trong lia nhung khong canh tac dugce nén dén nam 1978 ba Q bo dit
vé Thanh pho HO Chi Minh sinh sdng va giao phan dat nay cho vo chong 6ng sir
dung. Pong thoi, nam 1978, vo chdéng dng c6 mua cua éng Tran Vin D 14 chd
vo khoang 3.000m” dat hoang véi gia 04 gia laa. Ngudn gbc dat cua ong D 1a
cia ba Vin Thi C chi 6ng P cho ong B. Nam 1991, ong duoc Nha nudc cip
gidy tring theo mau tinh véi dién tich 8.200m? tai thira dat 161, t& ban d6 sb 02.
Nam 1993, 6ng Tram Vin H2 c6 dén xin vo chdng ong nhuong lai cho ba H
2.000m? @& ba H tir thanh phé H6 Chi Minh vé st dung. Vi tinh cam, vo chng
6ng c6 nhuong lai cho ba H 2.203m? ¢6 sy ching kién cua can bo dia chinh xa
T1. Khi Nha nudc co chu truong cap doi gidy ching nhan quyén su dung dat
theo miu trung wong, 6ng c6 ké khai lai va duoc Nha nude cip lai gidy ching
nhan quyén su dung dat do dac thuc té 6.113,5m? thudc thira dat 1594, t& ban dd
s6 4. Nam 2010, 6ng chuyén nhuong lai cho ba X mét phan thira 1594 dugc tach
thanh thira 2288, dién tich 740m®. Trudc yéu cau khai kién cua ba H 6ng ba
khong dong y.

Ong Tram Van H2 trinh bay: Ong la chong ba Nhan Thi Q. Nam 1975,
ba Q c6 hun véi ba H, ba C mua phan dat dién tich 02ha ctia 6ng Nguyén Vin Z
va duoc chia 7.000m’, vo ong truc tiép sir dung phan dat nay, vé sd tién hun
mua dat ong khong nhé. Nam 1989, do con ong té ao chét nén vo ong chuyén vé
Thanh phdé H6 Chi Minh sdng véi 6ng va co giao phan dat nay lai cho ba H sir
dung. Ba H tra cho vo chdng 6ng 05 chi vang 24kr. Viéc dng N1 n6i nim 1978
con Ong té ao chét, vo chong ong giao phan dat nay cho ong N1 sir dung la
khéng dtng. Thuc té, con 6ng chét nam 1989 va khéng c6 viéc vo chdng dng
giao phan dat nay cho 6ng N1 s dung. Pon xin uy quyén dat lap ngay
12/12/2001 gitta ba H va ba Q 1a dé hop thic viée giao dat nim 1989. Nim
1993, 6ng khong c6 dén xin v chong 6ng N1 nhuong lai cho ba H 2.000m* dé
ba H tir thanh phd H6 Chi Minh vé st dung nhu 161 6ng N1 trinh bay.
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Bin dn din sy so thiam s6 49/2018/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2018
va Thong bdo sita chiva, bé sung Ban dn so 70/2018/0D-SCBSBA ngay 16
thang 10 nam 2018 cua Toa an nhdn dan tinh Long An da quyét dinh:

Ché4p nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Ding Thi H dbi voi éng
Tran Thanh N1 va ba Tram Thi Ngoc X vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat
va yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Budc 6ng Tran Thanh N1 va ba TrAm Thi Ngoc X c¢6 nghia vu lién d6i
tra cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ba H 1.687.805.173
ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée yéu cau hay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Tran Thanh N1 va ba Trim
Thi Ngoc X.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh tai chd, do dac,
dinh gia tai san, uy thac tu phap, an phi dan sy so tham va quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Ngay 09/10/2018, Toa an nhan dan tinh Long An nhan don cua ong Tran
Thanh N1 va ba Tram Thi Ngoc X la bi don; ba Nguyen Thi Hong Y la nguoi
ke thira va nghia vu ctia nguyén don khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham, 6ng Tran Thanh N1 va ba Tram Thi Ngoc X,
ba Nguyén Thi Hong Y van giit nguyén yéu cau khang co, nguoi khoi kién van
giit nguyén yéu cau khoi kién, cac duong sy khong tu théa thuan dugc véi nhau
Vvé Viéc giai quyét vy an.

Ba Y trinh bay: Ong N1 néi dat hoang 1a khong dung, 6ng B mua 3,5
cong dat cling khong ding, 6ng H2, 6ng P da duoc ddi chat véi nhau. Ong  chi
chang minh 1a ¢c6 mua 1500m? dat caa ba H trong tong s6 dién tich 12 8200m®.
Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy an so tham, giao tra dat lai cho gia dinh.

Ba Hong T2 trinh bay: Ong N1 noi dit hoang 1a khéng dung, dét cua gia
dinh me ba.

Ong N1 trinh bay: Tranh chap dat gitta ba H vé&i 6ng tir nam 2006 dén
nay. Ong tudi da cao, ba H tranh chéap dat véi ong, ong da trinh bay tai TAND
huyén Bén Luc va TAND tinh Long An. Phan dat ong dang quan ly, st dung da
dugc Nha nuéc cong nhan va cap gidy trang ching nhéan quyen st dung dat vao
ndm 1991, sau do cap gidy do chang nhan quyén sir dung dat vao nim 1996. Ca
hai cap da bac yéu cau cua ba H, dén nam 2018, TAND tinh Long An Xét xtr,
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budc 6ng phai tra sb tién cho nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba H qué on.
Ong khong dong y va dé nghi Toa an xem Xxét.

Luat sw bao vé quyén loi cho bi don trinh bay:

Tda an cap so tham xem xét danh gia chimg ctr khong rd rang. Ong N1,
ba X khai thac dat tir naim 1977, xdy dung nha nim 1992, nam 1991 duoc cip
gidy tring va nim 1996 duoc cap gidy do. Ong N1, ba X st dung dit 6n dinh
trén 15 nim. Ba H nho tic dong nén 6ng N1 cho lai 2000m’ dit. Ba H 1a c6 rudt
ctia vo 6ng N1. Phan dat ong N1, ba X str dung 6n dinh, viéc cip gidy trang thia
s6 161 1a ding quy dinh phap luat. Gidy trang cip thira s6 161 dugc 6ng N1
dung tén. Thira dat nay 1a dat hoang. Vin phong Dét dai ciing xac dinh 1a cap
dat ding quy dinh. Tt ndm 1975 d&én ndm 1991, phap luat khong cho phép giao
dich dat dai, Toa 4n cap so tham budc tra lai gia tri dat 1a khong ¢ cin ctr. Ba Q
nhan vang cta ba H, 6ng N1 thira nhan 1a khong ding. An so tham cho rang 6ng
N1 st dung dat ciia ba Q 1a khong dung. Pat nay cua Nha nudc. Luat su khong
ddng ¥ voi quan diém cua Hoi dong xét xtr cdp so tham, cac ching ctr trong hd
so thé hién tir nim 1975 dén nay, ba H khong c6 st dung dat. Do d6, ba H doi
6ng N1 tra tién 1a khong c6 cin ctr. Do dat hoang nén néu 6ng N1 khong sir
dung thi Nha nudc cling cip cho Nha nudc.

Ba Y trinh bay: Nam 1991, ba H da c6 don tranh chap va thua kién.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bicu y kién cuia Vién kiem sét ve
viec tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai dogn phic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong Xét xtr da thuc hién dung
theo quy dinh cua Bo luat to tung dén su; cac duong su tham gia to tung chap
hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat to tung dan su.

‘ Vé noi dung: Nam 1974 6ng Nguyén Van Z dugc nha nudc cong nhan
quyén str dung dat. Nam 1975 ong Z khong c6 diéu kién st dung nén da chuyén
nhuong lai cho ba H, ba Q, ba C 20.000m?* dat 1a c6 that.

Trong qua trinh sir dung, ba C da chuyén nhuong 2.000m? dit cho 6ng
P1va cho éng P 1.500m* dat, sau d6 nam 1978 ong B ddi cho dng N1 dé iy
gao0.

Pbi v6i phan dit cia ba Q 7.000m? thi dng Tram Vian H2 (chdng ba Q)
trinh bay ba Q sir dung dén nam 1989 thi nhuong lai cho ba H véi gia 05 chi
vang 24kr.

Déi véi 6ng N1, sau khi d6i dat véi éng D thi 6ng N1 sir dung phan dat
1.500m” cua ba C va dng N1 sir dung ca phan 7.000m’ cua ba Q. Nam 1991 6ng
N1 duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat 8.200m? Ong N1, ba X cho
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rang phan dat cua ba Q trude ddy 1a phan dat x4u kho canh tac nén ba Q bo
khong str dung va vo chong ong da bo cong ra cai tao dat nén dugc nha nudc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi 6ng N1 dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, ba H da
c¢6 don khiéu nai vé viéc tranh quyén st dung dat véi ong N1, can b Uy ban
nhan dan xa trudc day xac nhan 13 nam 1991 ba H c6 giri don khiéu nai dén Uy
ban nhan dan xi dé dugc xem xét giai quyét. Nam 1993, 6ng N1 c6 dong ¥ tra
lai cho ba H 2.000m?. Dién tich dat 6ng N1 con lai 1a hon 6.000m?* (hién nay la
thira 1594 dién tich 5.391m” va thira 2288 dién tich 722,5m?). Ba H khoi kién
yéu cau vo chong 6ng N1 tra lai dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
1a c6 can ctr.

Dién tich tranh chép hién nay 6.1 13,5m? ¢6 phﬁn dién tich dat ong N1
d6i cia 6ng Pva xem xét dén cong sirc cai tao dat cta vo chong ong N1 doi véi
phan dat tranh chap.

Tda an cap so tham xét qua trinh s dung dat, nguoi st dung dat, nhu
cAu cla cac bén, hién trang sir dung d4t da budc bi don tra ba H mét nira gia tri
quyén st dung dat 1 co can cr, phu hop thuc té, dung quy dinh phap luat. Dén
thoi diém xét xir phuc thim, cac duong su thong nhat gia tri dinh gid méi. Dé
nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang cdo, sira mot phan an so tham
vé gia. Budc bi don tra mdt nira gia tri cho cac nguoi thura ké cua nguyén don
theo két qua dinh gia moi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa &n cap so tham d3 xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap,
thu Iy va giai quyét vu an dang tham quyén theo quy dinh cua Bo luat té tung
dan su.

[2] Xét khang céo caa 6ng Tran Thanh N1 va ba Tram Thi Ngoc X 13 bi
don; ba Nguyén Thi Hong Y 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén
don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Vé nguon gaoc dat:

Ong Nguyén Vin Z da dugc chinh quyén Viét Nam Cong Hoa cép gidy
nhan quyén st dung dat. Cac dwong su thong nhat nguén gbc phan dat tranh
chap do dac thyc té 6.113,5m? thudc thira dat 1594 va 2288 nam trong phan dat
02ha ba H, ba C, ba Q nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin Z theo “Td uy
quyén” do cac bén thiét 1ap ngay 16/10/1975. Theo thoa thuan cua ba Q, ba C,
ba H thi phan ba Q 7.000m?, ba C3.500m?, phan con lai cua ba H 9.500m?.
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[2.2] Vé qué trinh sir dung dat:

Phan dit 7.000m? ba Q sir dung tir nim 1975 dén nam 1989. Nam 1989,
con ba Q té ao chét nén ba Q ban lai cho ba H phan dat nay gia 05 chi vang
24kr. Viéc 1ap gidy uy quyén giira ba Q va ba H nim 2001 dé hop thuc viéc mua
ban nam 1989, duoc ba Q thira nhan. Con bj don 6ng N1 cho rang nim 1978 con
ba Q chét, ba Q giao phan dit khoang 5.000m? cho 6ng st dung (khi giao khéng
c6 do dac thuc té) nhung 6ng N1 lai khong dwa ra duoc chiing ci chitng minh c6
viéc cho dat va khong dugc ba Q thira nhan. Theo noi dung bién ban xac minh
cia UBND x4 T1: dng N1 st dung phan dat 8.200m? tir nim 1990, trude d6 ba
Piang Thi H st dung. Bong thoi, tai bién ban hoa giai ngay 29/3/2005 cua
UBND x3 T1 dng N1 ddng y tra lai cho ba H 2.000m* dat (dién tich do dac thuc
té 2.203m?). Thuc té viéc tra lai dat dién ra tir nam 1993. Ong N1 cho rang viéc
cho lai dat la vi tinh cam bén vo nhung noi dung trong bién ban hoa giai lai thé
hién tra lai dat. Viéc nay thé hién éng N1 tra lai dat cho ba H.

[2.3] Vé vi tri, dién tich ddt tranh chdp:

Ba H khoi kién 6ng N1 tra lai phan dién tich dat 6.113,5m” thudc thia
dat 1594 va 2288. Ba H cho rang phan dién tich dit ndy nam trong phan dién
tich dat 7.000m” 6ng N1 da chiém dung cua ba Q. Ong N1 cho rang 6ng chi sir
dung khoang 5.000m’. Nam 1991, ong ké khai ding ky duoc cép thira 161 dién
tich 8.200m* bao gém 5.000m’ cua ba Q va 3.000m’ d6i gao cua éng D. Ong D
chi thira nhan c6 ddi cho 6ng N1 1.500m* dét 1dy mot gia rudi gao. So sanh véi
dién tich 8.200m” dng N1 dugc cip voi 7.000m’ caa ba Q va 1.500m? cia 6ng D
thi 101 cta 6ng Pl a phu hop. C6 co s cho rang 8.200m* 6ng N1 duoc cip bao
gdm 7.000m” ctia ba Q va 1.500m? cua éng P (do dién tich cac duong su khong
do dac thuc té nén c6 su chénh 1&ch).

Nam 1993, 6ng N1 di tra lai cho ba H 2.203m* nén can khau trir dién
tich dat nay vao dién tich dat ba H yéu cau ong P tra lai. Ta co6 8.200m”* -
2.203m?* — 1.500m? = 4.497m>.

Theo Cong vin sb 76 ngay 11/8/2005 xac nhan phan dat 6ng N1 sir dung
la dat hoang hoa, 6ng N1 da c6 cong sirc cai tao, nang cao gia tri dat 1a c6 that.
Tuy phia 6ng N1 khong yéu cau tinh cong sirc dong gop, giit gin ton tao dat,
nhung do yéu cau khoi kién ctua ba H 13 yéu cau tra dat, phia 6ng N1 khéng
déng ¥ cho rang quyén st dung dat 1a cua 6ng N1 nén ndi dung khdi kién cua
phia nguyén don da bao ham yéu cau tinh cong stc ciia bi don. Do d6, & dam
bao quyén loi cua duong su, giai quyét triét dé vu an Toa an cip so tham tinh
cong strc cai tao, gin gilt dat cho phia bi don. Ba H c6 quyén sir dung dat, dng
N1 c6 cong gin giil, ton tao dat nén chia doi gia tri quyén sir dung dat dién tich
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4.497m* cho nguyén don, bi don 1a phu hop, dam bao cin bang loi ich giita cac
bén. Hién tai, dng N1, ba X d3 st dung dat 6n dinh, viéc tach thira khong dam
bao cho san xuat dat néng nghiép. Cac con ba H ¢6 chd ¢ on dinh, khong ¢6 nhu
cdu san xuat nong nghiép, khong phai 1a dan dia phuong va dang sinh song ¢
Thanh phé HO Chi Minh. Cén ¢ vao nhu ciu st dung dét cua cac bén duong su,
hién trang st dung dét, loai dat, Toa 4n cip so tham gitt nguyén hién trang dat,
budc 6ng N1, ba X tra lai % gia tri quyén st dung dat cho phia nguyén don 12 c6
can cu.

[2.4] Sau khi xét xir so tham, cac duong su €O y&u cau dinh gi4 lai va tai
bién ban 1am viéc ngay 10/11/2020, cac duong su thong nhat 1ay két qua tham
dinh gia ngay 06/11/2020 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia N5 véi téng gia tri
13 10.418.866.000 dong (quyén str dung dat tai thira 2288 dién tich 722,5 m® tri
gia 1.264.338.875 ddng va quyén sir dung dat tai thira 1594 dién tich 5.391 m?
tri gia 9.154.527.183 dong) dé phuc vu cbng tac xét xt, tu chiu chi phi tham
dinh, khéng yéu cau Toa giai quyét.

Nhu vy dién tich 4.497m? ¢6 tri gia 7.663.963.425 ddng.

Ong N1, ba X tra lai % gia tri quyén st dung déat cho phia nguyén don
theo két qua dinh gia 1a 3.831.981.713 d6ng lam tron s6 1a 3.831.981.700 dong.

[2.5] Cac noi dung khac ciia an so thim nhu chi phi tham dinh tai chd,
do dac, dinh gié tai san, iy thac tu phap: giit nguyén. Chi phi tham dinh sau khi
xét X so tham, céac duong su tu chiu, khong yéu cu giai quyét nén Ho1 df’)ng
x€t xr khong xem xét.

[3] Tur nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, Toa an cap so tham da
xét xtr dting phap luat. Do c6 két qua dinh gia mai nén Hoi dong xét xir stra mot
phan an so tham theo két qua dinh gia méi.

[4] V& &n phi dan su phic tham: Do sira an nén cac duong sy khong chiu
an phi

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 caa Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 26, Biéu 34, Diéu 35, Diéu 37 B luat to tung dan
sunam 2015;

Can ci cac Diéu 214, Piéu 215, Diéu 216, Diéu 645, Diéu 676; 467,
697; 733, khoan 2 Diéu 305, Piéu 688 Bo luat dan sy 2015;
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Can ct cac Diéu 50, Piéu 105 Luat Dat dai nim 2003; Diéu 166, Diéu
203, khoan 2 Piéu 170 Luét D4t dai nam 2013;

Cian ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi vé viéc quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan
ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan khang céo cua dng Tran Thanh N1, ba Tram Thi
Ngoc X va ba Nguyen Thi Hong Y; Sua mot phan Ban an dan sy so tham so
49/2018/DS-ST ngay 28/9/2018 cua Toa an nhan dan tinh Long An cu thé nhu
Sau.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pang Thi H d6i voi ong
Tran Thanh N1 va ba Tram Thi Ngoc X vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

1.1. Budc 6ng Tran Thanh N1 va ba Tram Thi Ngoc X c6 nghia vu lién
d6i tra cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba H
3.831.981.700 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

1.2 Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dat da cép cho 6ng Tran Thanh N1 va ba
Tram Thi Ngoc X.

2. Chi phi tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san, uy thac tu phap:
Tong cong (19.000.000d + 633.000d + 2.600.000 &) = 22.233.000 dong. Nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba H va bi don mdi bén phai chiu
Y tinh tron 1 11.116.000 ddng. Phia ba H da nop tam tmg. Budc 6ng N1, ba X
ndép 11.116.000 dong dé hoan tra cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb
tung cua ba H.

3. V& an phi dan su so tham:

3.1. Ong Tran Thanh N1 va ba Tram Thi Ngoc X dugc mién toan bd an
phi so tham.

3.2. Ba bang Thi H khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba H tién tam umg an phi di ndp
3.500.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 001312 ngay 29/3/2005
va 50.000 dong theo bién lai thu s6 001788 ngay 20/9/2006 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Bén Lic.
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4. Vé an phi dan sy phic thim:

'Hoan tam ndp an phi cho ong Tran Thanh N1 ( do ba Tram Thi Ngoc X
nop) s6 tién tam Ung an phi dan sy phuc tham da ndp 300.000 (Ba tram ngan)
ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000135 ngay 09/10/2018 cua Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Long An.

Hoan tam n¢p an phi cho ba Tram Thi Ngoc X sO tién tam Ung an phi
dan sy phic tham dé& nop 300.000 (Ba tram ngan) dong theo bién lai thu tien tam
ung an phi s6 0000134 ngay 09/10/2018 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Long
An.

Hoan tam nop an phi cho ba Nguyén Thi H(‘j)ng Y s6 tién tam Gng an phi
dan sy phic tham da nop 300.000 (Ba tram ngan) dong theo bién lai thu tién tam
ung an phi so0 0000137 ngay 09/10/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Long
An.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su, tho1 hi¢u thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtic thAm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4n.

o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Notmhan. =~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan toi cao; A s X
- Vién kiém sat nhan dan cép cao (Pa ky tén va dong dau)
tai Thanh phé H5 Chi Minh;

- TAND tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;
- Cuc THADS tinh Long An ;
- Puong suy;
- Luu — (An - Tric).
Dinh Ngoc Thu Huwong
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