TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH K Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 29/2020/DS-PT
Ngay 01 thang 7 nam 2020.

»

Viv: “Doi lai tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH K

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Théam phan - Chui toa phien toa: Qng Nguyén Trung Thanh
Cac Tham phan: Ong Tran Van Bong ,
Ba Nguyén Thi Thanh Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Viét Trung - Thu ky Toa an nhan déan tinh
K.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh K: Ba Huynh Thién Huong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

~Ngay 01 thang 7 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh K xét xur phiic
tham cong khai vy an dan su thu ly s6 49/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 3 nam
2020, ve vi¢c “Doi tai san”.
Do Bén 4n dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 03 thang 01 ndm 2020
ctia Toa an nhan dan thanh pho C1, tinh K bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thim sé 43/2020/QD-PT ngay
22 thang 5 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh K, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi Xuan N - sinh nam 1972.
Noi cur tri: 28 dudng 10, khu phd 4, phudng L, quan T, thanh phé H.
Pai dién theo Gty quyén: Ong Lé B Minh T- sinh nam 1974.

Noi cu tri: 53/6/1 dudng 18, khu phé 5, phuong L, quan T, thanh phd H. C6
mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru T1 - sinh nim 1970.
Noi cu tri: 46 duong 339, phuong B, quan 9, thanh phd H.
Dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ong Nguyén Tudng L - sinh nim 1984.

Noi cu tra: STH26.03 duong 18A khu do thi L 11, thanh phé N1, tinh K. C6
mat.

3. Neuwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hitu L1 - sinh nim
1945



Noi cu tra: Thon B, xa C, thanh phé C1, tinh K.

Dai dién theo uy quyén cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Tuong L - sinh nam 1984.

Noi cu tra: STH26.03 duong 18A khu do thi L II, thanh phé N1, tinh K. C6
mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Hiru T1 - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

*Trong don kho’l kién, qud trinh giai quyét va tai phién toa nguyén don ba Vii
Thi Xudn N - 11y quyén cho éng Lé Bé Minh T trinh bay:

Nam 2017, ba Vii Thi Xuan N nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
vo chong ong Huynh P T2, ba Phan Thi T3 thira dat s6 28, to ban dd s 11, ¢6
dién tich 1553,9 m? toa lac tai thon B1, C, C1, tinh K. Sau d4, ba N thuc hién cac
thu tuc va dugc Uy ban nhan dan thanh phd C1 cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH 976203, sb vao sb cip gidy chimg nhan CH 00338 ngay 18 thang
4 nam 2017 d6i véi thira dat s6 28 trén. Vao thang 8 ndam 2018, ba N phat hién ra
ong Nguyg:n Hiru L1 dé tu y xay dung nha va bo ke lan sang phan dat ciia ba N
da dugc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat trén voi tong dién tich 1an chiém
theo ké do thuc té ciia Toa an 1a 133,2m? Ba N da thong bao va yéu cau 6ng L1
thao d& phan nha va cong trinh da xay lan trén phan dat cua ba N nhung ong L1
khong thuc hién. Ba N da 1am don yéu cau Uy ban nhan dan xi C giai quyét va
dugc hoa gidi vao ngay 20 thang 9 ndm 2018 nhung khong hoa giai duge nén ba
da khoi kién tai Toa an. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba N phat hién ra ong
Nguyen Hiru L1 da chuyen nhuong quyén st dung dat ctia 6ng L1 trong d6 c6
phan dién tich dat 1an chiém ciia ba N trén cho 6ng Nguyén Hitu T1.

Nay ba Vi Thi Xuan N yéu cau Toa an giai quyét budc ong T1 va éng L1
thao d& mot phan nha va cong trinh xay dung trén dat ctia ba N va tra lai cho ba
N quyén sir dung dién tich dat 133,2m? (ky hiéu A trong Trich luc ban d6 dia
chinh s6 09/2019/TLBD ngay 30/8/2019) toa lac tai thon B1, x4 C, thanh phd C1,
tinh K

* Trong qua trinh giai qyyét vu dn va tai phién toa, bi don 6ng Neuyén Hitu
T1 - uy quyén cho ong Nguyén Twong L trinh bay:

Ong Nguyén Hitu T1 khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Vii Thi
Xuan N néu trén. Vu an trén chua du diéu kién thu Iy vi chua hoa giai tai cap xa,
phuong ddi véi ong Nguyén Hiru T1, thanh phan hoa g1a1 khoéng du theo quy dinh.
Dién tich dat thudc thira 27, to ban d6 11 duogc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng L1 khong dtng véi dién tich 6ng L1 mua tir ba Truong Thi M
vao nam 2011, hai bén thoa thuin mua ban bang gidy viét tay co x4c nhan cua
chinh quyén dia phuong. Thyc té, ranh gidi gitra hai thira 27, 28 di xay tudng rao
tur trude c6 hinh anh tr ndm 2015, ndm 2017 do mua bio tudng rao bi sut lan nén
da xay dung lai trén buc tudng cl. Sau khi nhan chuyen nhuong tur 6ng L1, 6ng
T1 van nho 6ng L1 quan ly, trong coi nha, dat. Theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 HC10120 cap cho ong T1 thi ba N d3 lan qua dién tich dat ctia ong



T11,26m. Ong T1 yéu cau huy gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 CH 976203,
s6 vao s6 CH 00338 ngay 18/4/2017 d6i voi thira dat s6 28, to ban d6 sb 11, ¢6
dién tich 1553,9 toa lac tai thon B1, xa C, thanh phé Cl cua Uy ban nhan dan
thanh phd C1 cp cho ba Vii Thi Xuén N.

* Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan dng Nguyen Hitu L1 - uy quyén cho ong Nguyen Tuwong L trinh bay:

Théng nhat véi ¥ kién ctia 6ng Nguyén Hitu T1.

* Tai lieu, chung cir nguyén don giao nop:

Gidy chiimg nhén quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién trén dat so: CH 976203, s6 vao so cap GCN: CH100338 ngay 18 thang 4 ndm
2017 do UBND thanh phor C1 cap cho ba Vi Thi Xuan N d6i véi dién tich dat
15533,9m2 thudc thira dat so 28, to ban do so 11 toa lac tai Thon B1, xa C, thanh
pho C1 (ban photo c6 ching thyc); Thong bao so 597/TB-UBND ngay 06 thang
11 nam 2018; Bién ban ban giao moc ngay 14 thang 8 ndm 2018 (ban photo c6
doi chiéu véi ban chinh); Gidy chirng minh nhan dan dung tén ba N (ban photo).

* Tai ligu ching cir do dai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Nguyén Hitu T1
va nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru L1 giao nép:

Gidy sang nhuong dat giita ong Nguyén Hitu L1 va ba Truong Thi M vao
2011; Ban anh chyp tuong rao ndm 2015.

* Tal lieu, chitng cir do Toa an thu thap:

Céc bién ban xac minh ngay 19 thang 02 nam 2019, ngay 26 thang 3 nam
2019, ngay 26 thang 9 nim 2019, ngay 26 thang 12 nim 2019 tai Uy ban nhan x&
C, thanh phé C1; Bién ban xac minh ngay 01 thang 10 nam 2019 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai thanh phé C1; Ho so cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s CH 976203, s6 vao s6 CH 00338 ngay 18 thang 4 nam 2017 ddi
v6i thira dat s6 28, to ban d6 sé 11 do Uy ban nhan dan thanh phé Cl cép cho ba
Vi Thi Xuan N; Ho SO cap gidy chiing nhan quyén su dung dat quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién trén dat s6: BL 145854, 5O vao s6 cap GCN: CH10120
ngay 12 thang 02 nam 2014 d6i véi thira dat s6 27, to ban do s6 11 do Uy ban
nhan dan thanh ph C1 cap cho 6ng Nguyén Hiru L1; Bién ban xem xét, thim
dinh tai chd, bién ban dinh gi4 tai san cua Toa 4n nhan dan thanh phé Cl.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 03 thang 01 nam 2020,
Toa 4n nhan dan thanh pho C1, tinh K da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cu ctia ba Vil Thi Xuan N. Budc 6ng Nguyén Hiru T1,
ong Nguyen Htru L1 phai thao d& mot phan dién tich xay dung 53 ,9m? clia cian
nha mot tang c6 cdu truc khung cot bé tong cbt thép, mong da cheé, tuong gach
day 20cm, nén 1at gach ceramic, ctra sd, cira di bang nhom kinh, mai trudc bé tong
cdt thép, mat trude Op lat trang tri gach hoa, tudng son nude, bé vé sinh hoan
chinh, dién nudc hoan chinh, mai lop ton gia ngoi; thao do tuong rao mong da che
0,5 16p két hop song sit phia trén, chiéu cao 02m, chiéu dai 3,1m; thao d& ke
tuong xay da ché day khoang 60cm, doan cao 73cm: dai 4,4m, doan cao 150cm:



dai 4,5m, doan cao 2,75m: dai 10m tra lai cho ba Vii Thi Xuan N quyén st dung
133,2m? dat (c6 ky hiéu A trong Trich luc ban dd dia chinh s6 09/2019/TLBD
ngay 30 thang 8 nam 2019, do v& ngay 26 thang 3 nam 2019), toa lac tai thon B1,
x4 C, thanh phd C1, tinh K thudc mot phan thira s6 28, to ban dd sb 11 gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH976203, s vao sb cip gidy ching nhan CH 00338
ngay 18 thang 4 nim 2017 do Uy ban nhan dan thanh phé C1 cip cho ba Vii Thi
Xuan N.

2. V& 1& phi tham dinh tai chd, ké do dinh gia tai san: Nguyén don ty nguyén
chiu 1¢ phi ké do dinh gia tai san va da nop du.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Hiru T1 phai nop 24.240.246 ddng (Hai muoi bon
triéu hai trim bon muoi ngan hai trim bén muoi sau d6ng) an phi dan sy so tham.
Hoan lai cho ba Vii Thi Xuan N 2.500.000 dong (Hai triéu nam trim ngan dong)
tam Ung an phi ma ba Vi Thi Xudn N di ndp theo bién lai thu tién so:
AA/2018/0000239 ngay 17 thang 01 nam 2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd C1.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quy dinh vé quyén khang cdo.

Ngay 13 thang 01 nam 2020, 6ng Nguyén Hitu T1 khang cao toan bd ban
an, dé nghi Toa an cap phiic tham hiy toan bo ban an so tham cua Toa an nhan

dan thanh phd C1.
Tai phién toa phtc thim:

- Nguoi dai dién theo uy qnyén cia 6ng Nguyén Hiru T1 la ong Nguyén
Tuong L,giﬁf nguyén khang cao dé nghi huy ban an dan sy so tham vi: Théng bao
Thu 1y s6 11/2019/TB-TLV A ngay 22 thang 01 ndm 2019 cua Toa &n nhan dan
thanh phé C1 thi bj don 1a ong Nguyen Hiru L1; Toa an nhan dan thanh phé C1
xac dinh lai tu cach nguoi tham gia t6 tung ong Nguyén Hiru T1 1a bi don 13 vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi ba Vi Thi Xuan N khong co don khoi kién
ong T1 va ong T1 la nguoi sir dung dat hop phap nhung chua hoa gidi tai dia
phuong. Bién ban hoa giai nguyén don cung cap cho Toa an khong dung thanh
phan theo quy dinh tai diém a, b Khoan 1 Diéu 88 Nghi dinh 43/2014/ND-CP vé
thanh phan Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don 1a 6ng Lé B Minh T dé
nghi khong chap nhan khéng céo ctia bi don, gilt nguyén ban an so tham.

- Dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng 1a
ong Nguyen Tuong L dé nghi Toa &n chip nhan khang co cua bi don va huy
ban an so tham dé xét xir lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh K phat biéu v kién:

Thu tuc t6 tung dan sy phuc tham ding quy dinh cua B luat tb tung dan
su; HO1 dong xét xur phnc tham, thu ky phién toa, cdc duong su da tuan thu theo
ding quy dinh B luét t6 tung dan sy.

Vé t6 tung dan su SO tham: Bién ban hoa giai tranh chép dat dai ngay 20
thang 9 nam 2018 cua Uy ban nhan dan xa C thé hién thanh phan tham gia cudc



hop khong cé dai dién Uy ban Mt tran T6 qudc 1a khong dung quy dinh tai khoan
3 Piéu 202 Luat dit dai, diém b khoan 1 Diéu 88 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu; 6ng Lé 6 Minh T dai dién cho ba Vi Thi
Xuan N nhung khong co gidy Gy quyén tham gia hoa giai; Toa an cap so tham xéc
dinh 6ng Nguyen Hiru L1 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la khong dung
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don; Toa an cip so thim xac dinh 6ng Nguyén
Hitu T1 1a bi don, 6ng T1 chua hoa giai tranh chap dat dai voi ba N nhung lai
budc ong T1 tra lai quyén st dung dat 1a vi pham Diéu 202 Luat dit dai va diém
b khoan 1 Piéu 192 B luat t tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Toa an cap so tham khong do vé& tong thé
thira dat s6 27 to ban d6 s6 11 tai x& C, thanh phé C1, tinh K; khong lam 13 thoi
diém x4y dyng cin nha va birc tudng rao 1am ranh giéi giita hai thira dat 27 va 28;
tuyén thdo d& mot phan dién tich xay dung dbi voi can nha cap 4 c¢6 dién tich 53,9
m? anh huong dén két cau phan dién tich xay dung con lai ctia cin nha gay thiét
hai dén quyén loi ctia 6ng T1.

C?ln ctr khoan 3 Piéu 308 B(f)?luélt }6 tung dan su, dé nghi Ho1 déng xét xur
phuc thdm huy Ban an dan sy so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 03 thang 01 nam
2020, Toa an nhan dan thanh pho C1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] ang Nguyén Hitu T1 khang cdo ban an so tham va da ndp tam ung an
phi phtic tham trong thoi han luat dinh, nén néi dung khang cao cua ong Nguyén
Htru T1 dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Tai phién toa phtic thim, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
va b1 don déu xac dinh khong ndp thém tai liéu chung clr so vo1 giai doan xét xir
so tham.

[3] Tai don khoi kién vé tranh chdp quyén str dung dat ngay 21 thang 12
nam 2018 va don khaoi kién ngay 15 thang 01 ndm 2019, ba Vii Thi Xuan N khoi
kién yéu cau 6ng Nguyén Hiru L1 théo gid cong trinh xdy dung trai phép trén
phan dat 1an chiém va tra lai nguyén trang dat cho ba. Ngay 22 thang 01 nam
2019, Toa an nhan dan thanh phd C1 Thong bao vé viéc thy 1y vu an dan sy sb
11/2019/TB-TLVA vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”, xac dinh ba Vii Thi
Xuan N 1a nguyén don va 6ng Nguyén Hiru L1 1a bi don. Tai don trinh bay ngay
11 thang 4 nam 2019, nguyén don ba Vi Thi Xuan N trinh bay: Trong qua trinh
giai quyét vu an, sau khi Toa an tlén hanh ké do, dinh gia tai san la nha dat tranh
chap xong, ba N phat hién trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BL145854,
s6 vao so cap GCN-CH10120 ngay 12 thang 02 nam 2014 do Uy ban nhan dan
thanh phé C1 cap cho 6ng Nguyén Hiru L1, tai phan thay doi sau khi cap gidy c6
ndi dung chuyén nhuong cho ong Nguyen Hiru T1 va dugce xac nhén ngay 11
thang 10 nim 2018. Ngay 22 thang 01 nim 2019, Tda an nhan dan thanh phd C1
Thong bao thu ly vu an dan sy bo sung s6 11/2019/TB-TLVA, xac dinh ong
Nguyén Hitu T1 13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 32/2019/QDXXST-DS ngay 03 thang 10 nam 2019, Toa 4n nhan dan



thanh phb C1 xac dinh quan hé tranh chip 1a “quyén sir dung dat”; xac dinh ba
Vil Thi Xuan N 1a nguyén don, ong Nguyén Hitu L1 1a bj don va dng Nguyén
Hiru T1 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Ngay 16 thang 10 nim 2019,
Toa an nhan dan thanh phd C1 ban hanh Théng bao thay ddi tu cach nguoi tham
gia tb tung, xac dinh tu cach tham gia. t tung cua ong Nguyén Hiru T1 13 b don,
ong Nguyen Hiru L1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tai Ban 4an Dan
su so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 03 thang 01 nam 2020, Toa an nhan dan thanh
pho C1 xac dinh tu cach tham gia to tung cua ba Vi Thi Xuén N 1a nguyén don,
6ng Nguyén Hitu T1 13 bi don, dng Nguyén Hiru L1 13 ngudi co quyén 1oi, nghia
vu lién quan va thay ddi quan hé tranh chap giita cac duong su 13 “doi lai tai san”.

[4] Ba Vi Thi Xuan N khong c6 don khdi kién dbi véi ong Nguyén Hiru
T1 nhung Toa an cap so tham thay doi tu cach ngudi tham gia t tung, xac dinh
lai tu cach tham gia t tung cua ong Nguyén Hiru T1 1a bi don, ong Nguyén Hitu
L1 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; viéc thay doi dia vi t6 tung ctia Toa
an cap so tham khong dung quy dinh tai Dleu 245 Bo luat t6 tung dan sy. Theo
don khai kién cta nguyén don, Thong bao vé viéc thy 1y vu 4n, trinh bay cua
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, Quyet dinh dua vu an ra xét xur thi tranh
chap gitia cac duong su la quyén st dung dat; Hoi dong xét xir so tham ra ban an
so tham xac dinh quan d¢ tranh chap 1a doi tai san 1a khong c6 can cu. Tranh chap
ai 1a nguoi c6 quyén st dung dat gitta ba N va 0ng T1 chua duoc hoa giai tai Uy
ban nhan dan x4, phuong, thi trdn noi cé dat tranh chip nhung Toa an cap so thim
budc ong T1 phai thao dd mot phan dién tich xay dung 53,9m? ctia can nha mot
tang va tra lai cho ba Vii Thi Xuan N quyén st dung 133,2m? dit 1a vi pham diéu
kién khoi kién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 192 B6 luat t tung déan su.

[5] Toa 4n cap so thim budc dng Nguyen Htru T1 phai thao do mot phan
dién tich xay dung 53,9 m? cua cdn nha mot tang c6 cau trac khung cot bé tong
cot thép, mong da che, tuong gach day 20 cm, nén lat gach ceramic, cira 50, cira
di lai bang nhom kinh, mai trudc bé tong ¢t thép, mat trude Op 14t trang tri gach
hoa, twong son nudc, bé vé sinh hoan chinh, dién nude hoan chinh, mai lgp tén
gia ngoi, la anh huong dén két cau, gia tri s dung ciia ca cin nha gay thiét hai
dén quyén loi cua ong T1.

[6] Tda 4n cap so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung anh huéng
dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy nén Hoi ddng xét xtr phiic thAm huy
ban 4n so tham va chuygn ho so cho Toa 4n nhan dan thanh phd C1 giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

~ [7] Vé 4n phi: Ong Nguyén Hitu T1 khong phai chiu an phi dan sy phac
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr Khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 cua B luat T6 tung Dén sy;

1. Hily toan bo ban 4n dan sy so thim s6 01/2020/DSST ngay 03 thang 01
nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phd C1, tinh K do6i vaéi vu an “Doi lai tai



san”, gitta: Nguyén don ba Vil Thi Xuan N va bi don 6ng Nguyén Hiru T1.

2. Chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan thanh phé C1, tinh K giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Hoan lai cho 6ng Nguyén Himu T1 300.000 ddng (ba tram nghin dong)
tam tng an phi phuc tham, theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi, 1 phi Toa an s6
AA/2018/000885 ngay 21 thang 02 nam 2020 cta Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd C1, tinh K.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU PHUC

- VKSND tinh K; THAM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho CR;

- Chi cuc THA dan su thanh phd CR;

- Cac duong sy,

- Luu hd SO, an van.

Nguyén Trung Thanh



