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VIV tranh chap quyen sir dung dat
va tai san trén dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir PC thim gom co:
Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Hoang Quéang Luc;
Céc tham phan: Ong V5 Ba Luu

Ong Nguyén Thai Son

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Thanh Thay - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Binh;

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Quéing Binh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ngoc Loan - Kiém sat vién;

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh, xét
xtr Pc tham cong khai vu an thu 1y sé 61/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 9 nim
2022 vé tranh chdp quyén sir dung dét, do Ban 4n dan su so tham sb 28/2022/DS-
ST ngay 26/7/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi bi khang cdo, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 2266/2022/QDXXPT- DS ngdy  07/10/2022
gilra cac duong su:

~ L1.Nguyén don: Ba Hoang Thi T, dia chi thuong tri: SO 17/5A, Dudng 411,
Ap 3, xd P, huyén C, thanh pho H6 Chi Minh; ¢6 mat;

-Dai dién theo 1y quyén cua Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L; dia chi
thuong tra: S6 72A/B3, Khu pho 6, phuong T, Quan 12, thanh phd HO Chi Minh;
dia chi can bao: SO 6A, T 9A, Ap 3, duong Nguyen Thi S, xa P, huyén C, thanh
phd H6 Chi Minh; duoc uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 9/12/2021; ving mit,
c6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mit;

2.Bi don: Ong Nguyén Ngoc P; dia chi cu tr: Thon 7, xa N, thanh phd Bong
Hai, tinh Quang Binh (nay la thén T, xa N, thanh pho Dong Héi, tinh Quang
Binh); c6 mat;
3.Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
-Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam; dai dién theo phap
lut 13 ong Tiét Van T1 — Tong Giam ddc; dai dién theo uy quyén la 6ng Tran Duy H,
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chirc vu Giam déc¢ Chi nhanh L Quang Binh; dia chi try so chi nhanh: S6 98 duong L,
phuong B, TP Pdng Héi, tinh Quang Binh; 6ng Tran Duy H c¢6 mat;

-Van phong Cong chimg H; dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi V, chirc
vu: cbng ching vién, Truong vén phong; dia chi: S6 364 duong T, phu’ong N,
thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh; ving mit; c6 don dé nghi Toa an xtr ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 02/12/2021 va qua trinh tham gia t6 tung, Nguyén
don trinh bay:

Nam 1978, ba T ¢6 khai hoang mot thira dat dé san xuat néng nghiép va lam
nha ¢, dién tich khoang 10.000 m?, tai Thon 7, x3 Nghia Ninh, thi xa Dbng Hoi
(nay la thanh pho Pong Hoi) tinh Quang Binh. Nam 1993, ba T dugc cip gidy
ching nhan quyén su dyng dat dbi voi mot phan thira dat trén, phan dat mau con
lai thi chua duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat. Nam 1998, ba T cdi tao
mot phan dat mau noi trén thanh ho nudi c4, phan dat con lai thi tiép tuc tréng cay
lau nam va lam vuon. Nam 2008, do ¢6 nhu cau nha ¢ nén ba T da xay dung trén
phan dit nay mot cin nha cép 4, dién tich 102 m*va dén ndm 2012 phan dét nay da
dugc do dac va vao so dia chinh cta xd Nghia Ninh. Thang 02/2020, ba T giao lai
toan bo gléy to thira dat cho con trai ctia Ba 1a 6ng Nguyén Ngoc P dé vao Mién
Nam sinh song, chira bénh. Trong quang thoi gian nay, do phan dat mau con lai
cua ba T chua dugc co quan c6 thAm quyén xem xét cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat, nén ba T da ¢ uy quyen cho con trai la Nguyén Ngoc P lam céc thu tuc dé
Co quan nha nudc ¢ thim quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
T. Tuy nhién, 6ng P da lam tha tuc thay tén chu sir dung dat sang cho 6ng P.

Vi vay ba T khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét xac dinh Hop dong tang cho
1a v6 hi€u, budgc 0ng P phai tra lai quyen st dung thtra dat déd duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho Ba; cu thé d6 1a Thira dat s 239, t& ban do s6 21, dia
chi tai thon T, xa N, thanh phé Déng Héi, tinh Quang Binh (theo s6 gbc) va tra lai
c4c thira dat s6 12, 13, to ban d6 sb 20, dia chi tai thon T, xa N, thanh phé Pong
Hoi, tinh Quang Binh, cung céc tai san gan lién voi dat. So di ba T khoi kién, doi

lai quyén sir dung dat, vi theo ba T, 6ng P séng vo trach nhiém va doi xu té bac voi
Ba.

Ngoai ra, ngay 07/3/2022, tai ban tu khai, ong Nguyen Thanh L - dai dién
theo uy quyén ctia ba T cOn dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi Diéu T2 la con gai
ba T phai tra lai cho ba T can hé Vinhome ¢ Quéan 9, thanh pho Hb Chi Minh, hodc
hoan tra lai s6 tién twong duong ma 6ng P khai d4 chuyén choba T,

Tai Van ban ngay 10/2/2022 va qué trinh tham gia t6 tung, Bi don c6 ¥ kién
nhu sau:

Dién tich dat ma ba T dang tranh chap véi 6ng P ¢6 ngudn gbe do ba T khai
hoang vao niam 1978, dién tich khoang 5.500m’. Ngay 24/5/1993, ba T duogc
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UBND thij xi Pong Héi cap glay ching nhén quyen su dung dat 601 V01 mot phan
dién tich dat trén 12 Thura dat s6 156, to ban d6 sd 02, sb Vao sO cap glay ching
nhan quyén st dung dat 1a 05386QSDD, dién tich 2.100 m*, trong d6 dat & 1a 300
m?, dat vuon 1a 1.800m? ; phan dién tich con lai la 3.400m’ chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dit va tir 46 dén nay gia dinh 6ng van dang sir dung.

Nim 2019, Thira dit trén da duogc cép ddi s6 mai thanh Thura dat sb 239, to
ban d6 sb 21, vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb CS02805, do S¢
Tai Nguyén va Méi truong tinh Quang Binh cép ngay 14/4/2020. Thia dat nay
mang tén ba Hoang Thi T, dia chi tai Thon T, xa N, thanh ph6 Pong Héi, tinh
Quang Binh. Ngay 16/7/2020, ba T di lam hop dong ting cho 6ng P quyén sur
dung thtra_ dat trén tai Véan phong cong chimg H, theo Hop dong cong chimg sb
5231, quyén s6 02TP/SCC/HPGD. Ngay 01/12/2020, Thira dat s6 239 duoc Chi
nhénh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Pong Héi chinh 1y bién dong sang tén
6ng Nguyén Ngoc P. Hién nay, Thira dat 13 tai san dam bao khoan vay ciia ong P
v6i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién NOng thon Viét nam Chi nhanh L tinh
Quang Binh, theo Hop dong tin dung sd: 3810-LAV-2021-00282 ngay 07/6/2021.
Sau khi ba T lam don khéi kién tai Toa an, ong P c6 lién hé vdi Dia chinh xa
Nghia Ninh dé biét vé thong tin thira dat thi duoc biét thira dat s6 239, to ban dd s6
21 trén, nay da duoc chuyén doi trén ban d6 dia chinh x4 Nghia Ninh thanh Thua
dat s6 12, to ban d6 s6 20. Ong P cho rang quy trinh lam cac thi tuc chuyén doi,
sang tén, tang cho thira dat trén tir ba Hoang Thi T sang 6ng Nguyén Ngoc P hoan
toan dung phap luat, nén dé nghi Toa an bac ndi dung khoi kién nay cua ba T.

Pbi v6i Thira dat s6 13, to ban d6 sb 20, dia chi tai thon T, xa N, thanh phé
Pong Hoi, tinh Quang Binh, Thira dit ndy c6 ngudn gbc do ba T khai hoang vao
nam 1978, dién tich 2.750 m?, duoc gia dinh 6ng P sir dung 6n dinh tir d6 dén nay,
nhung chua duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat. Vao nam 2010, dugc su
ddng ¥ cua ba T, 6ng P xay mot can nha trén thira dat ndy dé me con cung c6 noi
sinh song on dinh, nhung sau do, khi 6ng P dang tién hanh xdy mong nha thi ba T
lai khong dong y. Do do, ngay 24/11/2011, Uy ban nhan dan x4 Nghia Ninh, thanh
phd Dong Hoéi da td chic hoa giai theo de nghi cta ong P. Két qua, ba T dong y
cho ong P dugc xdy nha trén mot phan ctia Thira dét sb 13 v6i chiéu ngang mat
tién 10 mét, chiéu sau dén hét phan moéng nha dang xdy, tong dién tich ma ba T
déng y cho ong P x@y nha va tach thura la 300 m? phan dat con lai caa Thira dat s6
13 trén thi ba T doéng y cho 6ng P muon dé san xuat trong 03 nim, tinh tir ndm
2012. Sau khi hoa giai thanh tai Uy ban nhan dan x4, 6ng P da tién hanh xdy nha
cap 4, 1a ngdi nha hién nay 6ng P dang 6.

Ngay 28/8/2020, ba T ky glay uy quyen cho 0ng P lam céc thu tyc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat doi v6i Thira dat 56 13, t ban do s 20 trén va ong
P da lién hé co quan chuc nang co tham quyen de lam céc thu tuc xin cip gidy
ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 13 cho ba T. Ong PvabaTco
thoa thuan la éng P sé chuyen cho ba T s tién 1.400.000.000 dong (mdt ty bon
tram triéu dong) vaba T S tién hanh cac thu tuc tang cho 6ng P quyén su dung dat
d6i v6i toan bo thira dat s6 13 sau khi ba T c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
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Do d6 6ng P da chuyén toan by sd tién trén cho ba T va co bién lai chuyén tién.
Tuy viy, hién nay ong P van chua lam dugc thu tuc xin cap glay chimg nhan
quyén st dung dat d6i v6i Thira dat s6 13 cho ba T. Theo cong van s6 435/UBND
ngay 12/7/2021 cua UBND xa Nghia Ninh tra 16 vé viéc ba Hoang Thi T khéng
da diéu kién dé dugc cap gidy chung nhén quyén st dung dét, 12 do ba T khong
phai 13 ddi tuong truc tiép san xuat ndong nghiép.

Ong P d& nghi Toa 4n bac don khai kién ctia ba T; yéu cau ba T dén bu tai
san trén dt va hoan tra cho minh s tién 1.400.000.000 dong s tién ma ba T da
nhan trudc do. Déi v6i gidy to cta thira dat s6 13, to ban d6 s6 20 cua ba T, éng P
khéng giit ban gbc ma chi gitr ban pho t0. Tuy nhién sau do, tai bubi hoa giai ngay
30/3/2022, 6ng P rat yéu cau bugc ba T dén bu tai san trén dat va hoan tra lai so
tién 1.400.000.000 dong.

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1 Vin phong cong chiung H ¢
ban tu khai véi ndi dung:

Ngay 16/7/2020, Van phong Cong chimg H da chimg nhén Hop dong ting
cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 5231, quyén s6: 02 TP/CC-
SCC/HDGD gitra bén tang cho la ba Hoang Thi T va ben nhan tang cho la dng
Nguyen Ngoc P dbi vl tai san 1a toan bo quyen str dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai Thua dat so: 239, to ban d6 sb: 21, dia chi thira dat: Thon T, x& N,
thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh. Viéc chimg nhén Hop dong ting cho
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat néu trén dugc Vin _phong Cong
ching H thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc quy dinh tai céc Diéu 40, 44, 46
Luat Cong ching nam 2014 va cac van ban hudng_ dan thi hanh. Cu thé, cac bén
da dén try so Van phong Cong chimg H cung cap hé so bao gdm: Ban chinh Gidy
ching nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat; cac gidy to vé nhan than theo quy dinh. Cac bén néu rd ndi dung cia viéc ting
cho quyén s dung dat, tai san gén lién voi dat va dé nghi Van phong cong chimg
soan thao Hop dong tang cho quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat. Sau khi
xem xét ho so yéu cau cong chimng day du, phu hop véi quy dinh cua phap luét,
Cong chung vién tiép nhan ho so va tién hanh soan thao Hop dong tang cho quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat. Du thao Hop dong tang cho quyen st dung
dat va tai san gan hen v6i dat duge cac bén tu doc; Cong chimg vién giai thich, cac
bén da hiéu rd quyeén, nghia vy, loi ich hop phap va hau qua phap ly cua viéc giao
két hop dong. Cac bén dong ¥ toan bo nodi dung cia Hop dong va tu nguyen ky vao
tung trang cua Hop dong; ky, ghi & ho tén va diém chi vao trang cu6i cua Hop
ddng trudc su 6 mit ciia Cong chung vién. Sau khi hoan tt cac thu tuc néu trén
thi Cong chung vién da thyc hién viéc chimg nhén Hop dong tang cho quyén six
dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén.Vi vay, Van phong Cong ching H
khing dinh viéc céng ching Hop ddng ting cho néu trén 1a hoan toan ding quy
dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la Ngéan hang Noéng nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam; dai dién theo uy quyén: Ong Tran Duy H, chirc vu
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Giam d,(‘)c Agribank chi nhanh L, tinh Quang Binh trong qua trinh tham gia t6 tung
cé y kién nhu sau:

Ngay 07/6/2022, 6ng Nguyén Ngoc P da ky véi Agribank Chi nhanh L, tinh
Quang Binh Hop dong tin dung s6 3810-LAV-202100282, sé tién vay
1.000.000.000 dong, thoi han 60 thang, ngay tra no cudi cing theo hop dong la
ngay 07/6/2026. Du ng goc hién tai 1a 950.000.000 dong. Bao dam cho Hop dong
tin dyng néu trén la Hop dong thé chap quyen str dung dat va tai san gin lién voi
dat s6 154/2021/HDTC, ngay 01/6/2021, ky két giita Agribank Chi nhanh L Quéng
Binh (Bén nhan thé chép) va Nguyén Ngoc P (Bén thé chip). Cu thé tai san thé
chap 1a Thua dat s6 239, to ban d6 21, dia chi thira dat: Thon T, xa N, thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh, theo Glay chirng nhéan quyén st dung dt, quyén so
hitu nha & va tai san khic gin lién voi dat s6 phat hanh CV 210094, do S¢ tai
nguyén va mdi truong tinh Quang Binh cap ngay 14/4/2020 ; s6 vao so cap GCN:
CS02805, ding tén ba Hoang Thi T, duge Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phd Pong Hoi chinh 1y bién dong tang cho 6ng Nguyén Ngoc P theo hd so s6
002805.TA.718 ngay 01/12/2020. Hop dong bao dam dugc cong chimg va dang ky
giao dich bao dam theo qui dinh phép luét. Agribank Chi nhanh L Quang Binh dé
nghi Toda &n xem xét giai quyét dé bao dam quyén va lgi ich hop phép cua
Agribank.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 27/6/2022, Toa &n nhan
dan thanh pho Bong Haéi da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; diem a khodn 1 Dicu 35; diém a, ¢ khoan 1 va
Piéu 39 B luat To tung dan sy nim 2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi; cac diéu 502,
503, khoan 2 Diéu 406 Bo luat Dan su, cac Diéu 166, 168 Luat Pat dai nam 2013,
tuyén xu:

1.Khong chip nhan yéu cu cta nguyén don 1a ba Hoang Thi T doi lai quyén
sir dung Thira dat s6 239, to ban d6 so 21, tai thon T, xa N, thanh phd Déng Hot,
tinh Quang Binh va yéu cau tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung dat lap
ngay 16/7/2020 tai Van phong cong ching H giita ba Hoang Thi T va 6ng Nguyén
Ngoc P v hiéu.

Khong chap nhan yéu cau doi lai nha ctia nguyén don 1a ba Hoang Thi T.

Khong 9h§p nhén yéu ce:iu ctia ba T vé viéc doi ong P tra lai cho ba cac gidy
to lién quan dén hai thua dat s6 12 va 13.

_ Khong xem xét yéu cau lién quan dén ba Nguyén Thi Diéu T2 -congaibaT
veE viéc tra laj cho ba T can hd Vinhome & quan 9, théph pho H6 Chi Minh, hodc
hoan tra lai so tién twong duong ma ong P khai da chuyén cho ba T.

Khoéng xem xét yéu cau cua Bi don vé viéc doi ba T hoan tra lai cho 6ng
1.400.000.000 dong so6 tién ba T da nhan trude do.

2.Vé chi phi t6 tung;: T(X)ng‘chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai chd, ba T
da ndp vai so tién 1a 3.000.000 dong. Tai phién toa ba T dong y chi tra toan bo so
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tién thim dinh ma ba dd nop, s6 tién ba T ndp da chi hét. Hoi dong xét xir thiy
rang ¥ kién ctia ba T 1a hoan toan tu nguyén khong ai ép budc vi vay can ghi nhan
ykiéncuaba T.

3. V& 4n phi dan su so thim: Ba T dugc mién nghia vu ndp tién &n phi dan
su so tham.

Bén an so tham con tuyén quyén khang céo.

Ngay 28/7/2022, ba Hoang Thi T c6 don khang cdo, ndi dung khang cao
toan by Ban an so tham.

Ngay 06/9/2022, ba Hoang Thi T c6 don yéu cau trung cau giam dinh, theo
d6 yéu cau trung cau giam dinh chit ky va chit viét ctia cac bd hd so sau:

1) Vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké giita ba Hoang Thi T va ba
Ha Thi A1 Lién ky ngay 29/11/2011 tai Van phong cong chirng H, thanh pho Dong
Ho1, tinh Quang Binh, vi van ban nay 1a gia mao.

2)Thoéng bao sé 122/TB-VPCC ciia Uy ban nhan dan xa N, thanh ph Pong
H¢i, tinh Quang Binh ngay 3/11/2011, do 6ng Pao Hiru L, Chu tich UBND xa N
thoi diém nam 2011 ky.

3)Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat thira dat

s6 239, to ban do sb 21 tai thon 7, xd Nghia Ninh, thanh phé Pong Héi, tinh Quéang

Binh ky ngay 16/7/2020 tai Van phong Cong chiing H giira ba Hoang Thi T va 6ng
Nguyén Ngoc P vi nghi ngd gia mao.

Ngay 25/8/2022, 6ng Nguyén Thanh L, 12 nguoi dugc ba T uy quyén c6 don
kién nghi, noi dung dé nghi Toa an cap Phic tham cac van dé sau:

-Xem xét tinh phap 1y ciia vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké gitra
bf}l Hoang Thi T va ba Ha Thi A1 Lién, vi néu van ban nay ma gia mao thi hop
dong tang cho quyén st dung dat va tai san trén dat gitra ba T va 0ng P cling khong
c6 gid tri phap ly.

-Lam rd ban chat viéc ong P khai da chuyén cho ba T s tién 1,4 ty dong.

-Budc Ong P phii tra lai cho ba T s tién 60.000.000 dong, 1a tién ong P da
thu duoc tir viéc ban dat cua ba T (loai dat xay lang mo).

-Budc ong P phai tra cho ba T céc gléy to gbc cua hai thira dét s6 12 va 13
mabaTda glao cho ong P dé lam thu tuc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
vi khi giao gidy to dé lam thua tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong
thé giao ban phé t6 duoc.

-Triéu tap thém cac ca nhan, to chirc sau tham gia phién toa Pc tham:

~ 1.Ba Nguyén Thi Diéu T2, 14 nguoi ma ong P khai da chuyén cho ba T so
tién 1,4 ty dong d€ mua can ho.

2.Ba Ha Thi Ai L, 12 nguoi o giac ong P gia mao gidy to phan chia di san
thira ké gitra ba Hoang Thi T va ba Ha Thi Ai L.
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3.Uy ban nhan dan xa N, 1a t6 chtrc lién quan dén van ban ma ba L cho 1a gia
mao noi trén.

4.Van phong Cong chimg H 1a t6 chtrc da cong chimg cac van ban: vin ban
thoa thuan phan chia di san thwra ké va hop dong tang cho quyén str dung dat va tai
san trén dat.

5.Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh L, Quang Binh.
6.0ng N, ba H, Truéng thon 7 xa N dé 1am ching viéc 6ng P bao hanh ba T.

Ngay 25/8/2022, ba Ha Thi Ai L ¢6 don tiéu d& don phan td, theo d6 cho
rang van ban thoa thuan phén chia di san thira ké giira ba Hoang Thi T va ba Ha
Thi Ai L ma luat su Nguyén Thanh L dua ra la gia mao, do d6 dé nghi khong cong
nhan Hop dong ting cho quyén str dung dét giita ba Hoang Thi T va 6ng Nguyén
Ngoc P 1a hop phap.

Tai phién toa Pc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat
biéu quan diém giai quyét vu an, ndi dung tom tat nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky Toa an va nhiing ngudi
tham gia t0 tung da tuan thu cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao, giir
nguyén Ban an so tham vi trude do cung nhu tai phién toa so tham, ba T da thtra
nhan minh ky va viét vao Hop dong tang cho quyen sir dung dat d6i voi thira dat s6
239; tai phién tda hém nay ba T ciing khong cung cap dugc bang ching dé thay dbi
101 khai trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& yéu cau giam dinh chit ky va chir viét trong van ban thoa thuan phan
chia di san thira ké nam 2011 giita ba Hoang Thi T va ba Ha Thi Ai L thiy rang
van ban nay do phia Nguyén don xuét trinh, trong vin ban khong c6 tén cta ong
Nguyén Ngoc P, nén khong lién quan gi dén viéc cho rang o ong P gia mao van ban
ban nay. Mit khac, tir trudc khi c6 don khai kién vu an cho dén ngay 6/9/2022 (tirc
la sau khi vu an dugc xét xtr so tham) ba T va ba L la nhimg nguoi nam gitr van
ban nay, khong ai c¢6 ¥ kién gi vé van dé cho rang vin ban nay 1a gia mao, yéu cau
dugc giam dinh, tirc 1a da thira nhan tinh hop phap cta vin ban. Ngoai ra dé giam
dinh duoc chir ky va chir viét trong vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké
nam 2011 néi trén co phai 1 ciia ba Ha Thi Ai L hay khdng, can phai c6 miu chit
ky ciia ba Ha Thi Ai L dé ddi chiéu. Viéc ldy mau chir ky hién nay cuia ba L trong
diéu kién ba L khong thira nhan chir ky trong van ban théa thuan phan chia di san
thira ké nam 2011 13 cta minh c6 thé dan dén két qua giam dinh khong chinh Xac,
boi 18 nguoi ky chit ky dé 1ay mau c6 thé ky khac voi chir ky thuong dung. Do do,
Tda an cap Pc tham khong chdp nhan yéu cau nay cia phia Nguyén don.

[2] Vé yéu cau giam dinh chit ky va chit viét trong Thong bao s 122/TB-
VPCC cua Uy ban nhan dan xa N, thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh ngay
3/11/2011, do éng Pao Hitu L Chu tich Uy ban nhan dan xa thoi diém nam 2011
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ky ban hanh: Thay rang cac tai liéu do cac bén duong su cung cip co trong hd so
vu an, khong ¢ van ban nao 1a Thong bao sd 122/TB-NPCC ngay 3/11/2011 cua
Uy ban nhéan dan xd N do 6ng Pao Hiru L ky. Tai liéu do nguyén don cung cap
kém theo yéu cau giam dinh c6 ban phd t6 Thong bao khong sd va ngay, thang, chi
c¢6 ghi nam ban hanh 14 ndm 2011 cta Uy ban nhan dan x4 N, theo do Thong bao
cho Van phong Cong chimg H viéc UBND x& Nghia Ninh da niém yét danh sach
nhimg nguoi thira ké ctia 6ng Ha Van P tai tru s¢ Uy ban nhan dan xa N tu ngay
3/10/2021 dén ngay 3/11/2021 va khéng nhin duoc don cia ai khiéu nai vé thoa
thuan phan chia di san thira ké cua ong Ha Van B. Néu yéu cau cta phia Nguyen
don 1a giam dinh chit ky va chit viét trong tai liéu nay thi xét thiy khong can thiét,
boi 1€ nhu da phan tich ¢ doan [1], trong thoi gian dai trude ngay 6/9/2022, ba T va
ba L, khong ai ¢6 ¥ kién gi vé vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké gitra ba
T va ba L, tc 1a da thira nhan tinh hop phép cua vin ban nay, diéu nay cling c6
nghia 13 d thira nhan tinh hop phép cua cac quy trinh trude d6 dé co duoc véan ban
thoa thuén phan chia di san thua ké gitta ba T va ba L. Do d6 Toa an cép Phic
tham khong thé chap nhan yéu cau nay.

[3] Vé yéu cau giam dinh chir ky va chir viétciaba T trong Hop dong ting
cho quyen su dung dat va tai san trén dat gitra ba T va ong P: Thiy rang trong qua
trinh giai quyét vu an o cap so tham, ba T d4 dua ra yéu cau ndy. Tuy nhién, sau d6
tai Don khong yéu cau giam dinh ngay 15/7/2022, ba T da xac nhén minh da ky
vao Hop ddng ting cho noi trén, nén cap so tham khong thuc hién viéc trung cau
giam dinh. Do d6, ¢ giai doan Phlc tham, khong c6 cin citr dé chap nhan yéu cau
nay cuaba T.

[4] V& yéu cdu ciia Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T, theo d6 yéu cau
Toa an 1am rd ban chét cua viéc ong P khai chuyén cho ba T s tién 1.400.000.000
dong, thay réng Yéu cau khoi kién cua ba T khong lién quan gi dén sb tién
1.400.000.000 dong ma ong P khai da chuyen cho ba T. Vé phia 6ng P, trong qua
trinh trinh bay y kién tai toa an cap so tham c6 yéu cau ba T da tra lai cho minh so
tién 1.400.000.000 dong, vi cho rang trudc d6 minh da chuyen sO tién nay choba T
dévaT chap nhan chuyén nhuong quyen stt dung dat phan dét con lai chua lam
dugc gidy ching nhén quyén sir dung dat, sau khi hoan thanh viéc xin cap gidy
ching nhén quyén su dung dat cho ba T. bay la yéu cau phan t6 ctia ong P, tuy vay
yéu cau nay khong duoc dua ra trudc thoi diém Toda an cdp so thim mé phién hop
dé kiém tra viée giao nop, tlep can, cong khai chu’ng clr va hoa giai, va da khong
dugc Toa an cap so thim chip nhan xem xét, giai quyet yéu cau. Vi vay, trong
pham vi vu an nay, Toa an khong xem xet dén van dé c6 viéc ong P chuyen cho ba
T s6 tién 1.400. 000.000 dong hay khong, ban chat cua viéc chuyen tlen nay (néu
co) 1a gi, boi I& van dé nay khong lién quan dén vige giai quyét yéu cau khoi kién
ctia ba T. Néu Nguyén don c6 cin ¢ cho rang s tién 1.400.000.000 dong ong P
chuyén cho ba T bi ba Nguyén Thi Diéu T2 chiém doat ¢¢ mua nha thi c6 quyen
khoi kién ba Tho bang mot vu an khac. Do do, khong thé chap nhan yéu cau nay
ctiia Nguoi dai dién theo oy quyén ctia ba T.
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[5] V& yéu cau cia Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba T, theo do yéu cau
Toa an bugc ong P phai tra cho ba T s tién 60. 000.000 dong, 1a tién ma 6ng P thu
duogc tir viée ban dat lang md cua ba T, thdy rang yéu cau nay vuot qua yéu cau
khoi kién ma Toa an cap so thAm xét xtr, cling nhu yéu cau khang cao cua ba T,
nén Toa an cap Pc thim khéong thé chap nhan de xem xét, giai quyét, vi viéc xem
xét giai quyét van dé nay 1 vuot qua tham quyén.

[6] V& yéu cdu ciia Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T, theo d6 yéu cau
Toda an triéu tap thém mot s6 ngudi 1lam ching, ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan, thdy rang viéc triéu tdp thém nhiing nguoi 1am ching, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan theo yéu ciu trén (ngoai nhimg ngudi ma Toa an cép so thim
da triéu tap) khong lam rd hon hodc xac dinh thém nhimg nguoi nay co quyén hogc
nghia vu lién quan dén cac van de ma Nguyén don khoi kién. Do d6 Toa an cap
Phic tham khong chap nhan yéu cau nay.

[7] Ngay 25/7/2022, Van phong cong chung H c6 van ban gui Toa an trinh
bay ¥ kién vé don khoi kién cua ba Hoang Thi T, theo d6 da trinh bay nhu sau:
Ngay 16/7/2022, ba Hoang Thi T va ong Nguyén Ngoc P dén Van phong Cong
ching H dé lam Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
d6i v6i thira dat s6 239, to ban d6 s6 21, dia chi: Thon T, xa N, thanh phd Pong
Ho1, tinh Quang Binh, nguoi tang cho 1a ba Hoang Thi T, ngudi nhén tang cho la
6ng Nguyén Ngoc P. Vin phong cong ching H di tién hanh cac thu tuc va chimg
nhan Hop dong tang cho theo diing quy dinh phap luat. Y kién nay cta Vin phong
cong ching H phl hop véi 101 khai ctia ba T tai but luc sb6 200, thira nhan c¢6 viéc
da ky va viét 1én Hop dong tiang cho quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
d6i v6i thira dat s6 239, to ban d6 s6 21, dia chi: Thon T, x3 N, thanh phd Dong
Hoi, tinh Quang Binh, ngudi tang cho la ba T, nguoi dugce tang cho 1a 6ng P do
Vian phong cong ching H 1ap; phu hop voi 161 khai cua ong P vé viéc ba T va ong
P d3a ky Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san trén tai Van phong cong
ching H. Ngoai ra, ba T ciing khong cung cép dugc bat cit bang chimg c6 tinh
thuyét phuc nao dé chimg minh ba khong ky vao Hop df)ng tang cho noéi trén hoac
ba ky vao Hop ddng do bi lira ddi. Do d6, viéc an so thim xac dinh Hop dong tang
cho quyén sir dung dat va tai san trén dat dbi v6i thira dat s6 239, to ban d6 sb 21,
dia chi: Thon T, x& N, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh giita ngudi ting cho
la ba Hoang Thi T, nguoi dugc tdng cho 1a ong Nguyén Ngoc P 1a hop déng hop
phap 1a ¢6 can cu. Vi vy khong chap nhén ndi dung khang cdo cua ba T vé yéu
cau Toa an cong nhén ba T c6 quyén st dung d6i voi thira dat s6 239, t0 ban d6 s6
21, dia chi: Thon T, xa N, thanh phé Dong Hoi, tinh Quang Binh; can giit nguyén
An so tham vé noi dung nay.

[8] Vé noi dung ctua don khai kién yéu cau ong P tra lai céc thua dat sb 12,
13, t& ban d6 sb 20, dia chi tai thon T, xd N, thanh phd Pdng Héi, tinh Quang
Binh, cung cac tai san trén do: Théy réng hai thira dat nay tai két qua do dac dia
chinh do chi nhanh Cong ty trach nhi¢m hitu han mdt thanh vién tai nguyén va moi
treong mién Nam tién hanh vao cac nam 2012 va 2013 vé6i sy tham gia ctia can bo
dia chinh xa N di x4c dinh day 13 dat nudi trong thuy san (dbi voi thira dat s 13)
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va dit & noéng thon, dit trong cdy 1au nim khac (d6i véi thira dat s6 12), cha s
dung 1a ba Hoang Thi T. Qua trinh xét xtr so thim, Toa an cap so tham c6 thiéu sot
1a chi giai quyét van dé ngoi nha xay dung trén thira dat s0 13 1a tai san cua ai, ma
hoan toan khong dé cap dén yéu cau cua Nguyén don vé budc 6ng P phai tra lai cac
thira dat nay. Doi véi hai thira dat nay, cac bén déu thira nhan ciing nhu dugc chinh
quyén dia phuong xac nhan thong qua viéc do (dac dia chinh la nguoi khai pha,
duang tén quan ly dat 1a ba T. Khi ba T uy quyén cho ong P lién h¢ voi co quan
chtrc ning dé co quan chirc nang cap gidy ching nhén quyen st dung dat d6i véi
hai thira dat nay cho ba T thi éng P dong v, khong phan ddi vi cho rang minh c6
quyén sir dung 601 v6i hai thira dit nay. Do do, trong vu an nay, khong co viéc
tranh chap vé quyén st dung dat d6i v0i hai thua dat. Mat khac Toa an ciing khong
thé tuyén budc ong P phai tra lai quyen sir dung dét cho ba T d6i v6i hai thira dat
nay, vi vé nguyén tiac Toa an khong thé tuyén tra lai quyén sir dung dat cho mot
nguoi khi ma nguoi d6 chua duge Nha nudc cong nhan c6 quyén su dung dat va
cac bén cung khong co6 tranh chap vé quyén sir dung dat, yéu cau Toa an giai
quyét. Vi vay, dm v0i hai thua dat nay ba T co quyén lién hé voi co quan chic
nang de dugc cap gidy ching nhan quyen sit dung dat. Trong truong hop ba T
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dt thi hai bén tu giai quyét voi nhau van
dé ong P ¢ trén thtra dat va céc tai san cua ong P dugc xay dung trén thura dat, hodc
khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyet Trong truong hop ba T khong du diéu kién dé
dugc cap gidy chung nhén quyén str dung dat, viéc giao cho ai quyen su dung hai
thira dat trén do Nha nudc quyét dinh. Do d6, can stra 4n so tham, bd sung viéc xéac
dinh 16 vé van dé nay nhu trén. Vé can nha cép 4, dién tich 102 m?, 4n so thAm
xac dinh do 6ng P xdy dung 1a ¢ can cir. Do d6, khéng thé chip nhan yéu cau
duoc s¢ hitu can nha nay cia ba T.

[9] Vé yéu cauctuaba T, budc 6ng P phai tra lai cac loai gidy to ban goc ma
Ba da giao dé ong P lam thu tuc cap glay ching nhan quyén sir dung dat mang tén
ba T d6i voi hai thira dat s6 12 va 13 noi trén: Thay rang tai phién tda hém nay, ba
T khong xac dinh dugce cac gidy to néi trén 1a gidy to gi; Ong P cting khong thua
nhan dang giit cac gidy to nay. Mat khac, d01 v0i cac loai gidy to lién quan dén dat
dai ma khong phai la g1ay chung nhén quyen sir dung dat, déu dang dugc luu gitr,
quan ly tai chinh quyén cap xa, ba T ¢ thé lién hé dé duogc cap lai mot cach dé
dang. Vi vy, khong thé chip nhan yéu cau khang céo nay.

[10] V& yéu cau phan té ctia ba Ha Thi Ai L, thdy ring Toa an cap Pc thim
chi c6 tham quyén xem xét cac nodi dung khang cdo ciia cac duong sy trong vu an,
khéng c6 tham quyén xem xét cac yéu cau khac cua nhitng ngudi khong duoc Toa
an cap so tham xac dinh 1a duong su. Mat khac, yéu cau cia ba L di duoc ngudi
dai dién theo uy quyén ctiia Nguyén don yéu cau tai Pon yéu cau ngay 251812022,
cing nhu c6 trong ndi dung khang cao cua ba Hoang Thi T va da duogc cap Pc
tham xem xet. Vi vay, Toa an cap Pc tham khong xem xét dbi voi don yéu cau
phan té nay.

[11] Toa an cip Pc thim sta an so thAm nén ba T khong phai chiu én phi
dan su Pc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
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326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an. Vé an phi dan su so tham, ba T 1a nguoi cao tudi, c6 don dé
nghi dugc mién an phi, nén theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Dléu 12, khoan 1
Piéu 14 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa 4n, ba T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cur khoén 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diél:l 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, khoéq 2 bicu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo luat T6 tung Dan su; khqén 2 biéu
37, Luat t6 chirc Toa an nhan dﬁp; khoan 3 B0 luat ‘dén su; khoan 3 Djéu 17 Luat
bat ’dai’ nam 2013, khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu }4, khoan 2 Dicu 29,Nghi
quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
vé an phi, I¢ phi Toa an, tuyén xur:

1.Stra 4n so tham nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta ba Hoang Thi T vé cic van dé sau:

-Yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat lap ngay 16/7/2020
tai Van phong Cong chimg H gitta ba Hoang Thi T va 0ng Nguyen Ngoc P vb
hi¢u va doi lai quyén st dung d6i v6i thira dat s6 239, to ban d6 s6 21, tai thon T,
x& N, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh.

-Yéu cau ong Nguyén Ngoc P tra lai cc thira dat so 12 va 13, to ban do s6
20, tai thon T, xa N, thanh pho Pong Hé1, tinh Quang Binh va céc tai san trén dat.

-Yéu cau 6ng Nguyén Ngoc P tra lai gidy to ciia cac thira dat s6 12 va 13, to
ban do so6 20, tai thon T, xa N, thanh pho Pong Héi, tinh Quang Binh.

2. Giit nguyén cac ndi dung khac caa An so tham khong c6 khang cao, khang
nghi.

3. Ba Hoang Thi T duoc mién ndp an phi dan su so tham va khong phai chiu
an phi dan sy Phuc tham.

Ban an Phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an phic thim
25/10/2022.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; ThAm phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS thanh ph6 Bong Héi;

- TAND thanh phd Dong Hoi;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Hoang Quang Luc
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