TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG ANA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban 4n sb: 28/2021/DS-ST
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V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Vian Thanh.

Cdc Hi tham nhén déan: 1. Ong Pham Thé Chién.

2. Ong Vii Kim Quy.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Bao Thuy - Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Krong Ana.

- Dai di¢n Vien {fiém sdt nhin dan huyén Krong Ana tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2021, tai Ho1 truong Toa an nhén dan huyén Krong
Ana xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu Iy sd: 57/2021/TLST-DS ngay 14
thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s0: 60/2021/QDXXST-DS ngay 14 thang 10 nam 2021, gifra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Thé T, sinh nim 1973; ba Truong Thi T 1, sinh
nam 1976;

Cung dia chi: Thén X, x B, huyén K, tinh Pik Lik. Déu c6 mit.

2. Bi don: Ba Lé Thi O, sinh nam 1959;

Dia chi: T6 dan ph6 Y, thi tran B, huyén K, tinh ik Lik. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ghi ngay 30/3/2021, qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Lé Thé T, ba Truong Thi T trinh bay:

Vao ngay 18/7/2020, vg chéng t6i co thoa thyan nhan cl}uyép nhuong cha,
ba Lé Thi O tra tai t6 dan phd Y, thi tran B, huyén K, tinh Dak Lak dién tich dat
10.000’m2, thua dat s6 32, to ban do s6 2, dat toa lac tai ,buﬁn D, xa D, huyén K,
tinh Bak Lak, dat da duoc UBND huyén K cap Giay chung nhan s6 BU 387436
ngay 16/12/2014 mangténba L€ Thi O . Gid dat cac bén thoa thuén 1a
500.000.000 dong. Thuc hién thoa thuan giua cac bén tién hanh lam Hop dong



dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat  (Goi tat 1a
Hop dbng dat coc), vo chéng t6i da dat coc cho ba O 400.000.000 dbng va cac
bén thoa thuan dén ngay 13/9/2020 ba O phai c6 trach nhiém lam thu tyc sang
tén Gidy chung nhan quyén su dung dat cho vo chong toi , truong hop ba O
khong lam thu tuc sang tén cho vo chong toi thi ba O phai hoan tra cho vo chong
t6i 400.000.000 dong da nhan coc va chiu phat coc 400.000.000 d6ng. Nhur vay,
tong so tien ba O phai tra cho vo chong t6i 1a  800.000.000 dong néu ba O vi
pham thoi han lam thu tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho vo
chong toi.

Tuy nhién, dén thoi han nhu d4 thoa thuan trong Hop dong dat coc chuyén
nhuyong quyén s{J: dung dat va tai san gin lién Vb’i datngay  10/8/2020 ba O c6
nghia vu phai tién hanh lam thu tuc sang tén gidy chtng nhan cho vo chong toi
nhung ba O ¢6 tinh tron tranh, khong lam thu tuc cho vo chong toi.

Vi vay, nay vo chong t6i khoi kién khong yeu cau ba Lé Thi O phai thuc
hién tiép thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat, ma yéu cau Toa an budc
ba L& Thi O phai tra lai cho vo chong t61 so tién da dat coc 1a 400.000.000 dong
(Bon tram triéu dong) va yéu cau ba Lé Thi O phai chiu phat coc 1a 400.000.000
déng (Bon trim triéu déng) nhu da thoa thuin trong hop dong dit coc dé ngay
10/8/2020. Tong cong hai khoan 14 800.000.000 déng (Tam trim triéu dong).

* Bi don ba Lé Thi O da duoc Toa an triéu tap hop lé nhung vcfng mat, co
tinh khong tham gia to tung.

Bi don vang mit nén khdng tién hanh tranh luan duoc.

* Y kién phdt biéu ciia dgi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Krong
Ana, tinh DPak Lak:

- V& t6 tung:

+ Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tuan thu ding quy dinh
cua phép luat t6 tung dan su.

+ Viéc tuan theo phap luat }6 tung cua duong su: Nguyén don ong L¢é Thé
T, ba Truong Thi T1 thuc hién day du cac quyén, nghia vu cua duong su. Bi don
ba Lé Thi O chua chap hanh ding quy dinh phap luat.

+ Vé tham quyén giai quyét vu 4n, quan hé phap luét tranh chap, xac dinh
tu cach tham gia to tung cua duong sy, thong bao vé viéc thu ly vu an, thu thap
ching cur, thoi han chuan bi xét xir, quyét dinh dua vy an ra xét xtr va tong dat
cac van ban t tung ctia Toa an cho duwong sy diing quy dinh cua phap lut.

- V& noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét XU can ¢t cac Piéu 357, 463,
466 va Diéu 468 Bo luit dan sy nim 2015. Chap nhdn yéu cau khdi kién cua
nguyén don 6ng Lé Thé T, ba Truong Thi T. Budc ba Lé Thi O phai tra lai cho
6ng Lé Thé T, ba Truong Thi T1 sb tlén da nhan coc 1a 400.000.000 dong (Bon
trdm triéu dong ) va tra mot khoan tién tuong duong voi gia tri dat coc la
400.000.000 dong (Bon tram triéu dong ). Toéng cong sd tién
1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).



+ Vé chi phi to tung khéc, an phi: Ba Lé Thi O phai chiu chi phi t6 tung
khac, an phi dan su so tham theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir so tham nhan dinh nhu sau:

[1]. V& quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyet vu an: Nguyén don
ong Lé The T, ba Truong Thi T1 xac dinh khoi kién yéu cau Toa an budc ba O
tra s6 tién da dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 400.000.000 dong
(Bon tram triéu ddng), va yéu cdu ba Lé Thi O phai boi thudong tién coc la
400.000.000 dong (Bon tram triéu dong), tong cong hai khoan 1a 800.000.000
déng (Tam tram triéu déng). Do do, can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 cua B6 lyat to tung dan su, Toa an xac dinh
quan hé phap luat cua vu an 13 “Tranh chdp hop dong ddt coc”, va vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana, tinh Dak Lik.

[2]. Vé thi tuc t6 tung: Bi don ba Lé Thi O da dugc Toa an tong dat hop
1é cac van ban tb tung va Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir nhung van Véng mat
lan thir hai tai phién toa, ciing khong c¢6 can ctt cho viéc vang mat cta ba O la do
su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan, vi vay can clr vao diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr Véng mat bi don.

[3]. Xet vé hinh thtrc caa Hop dong dit coc: Hop déng dat coc gitra Ong
Lé Thé T, ba Truong Thi T1 va ba Lé Thi O duoc danh may de ngay 10/8/2020
va khong c6 cong ching, chimg thyc ¢ co quan co thAm quyén. Tuy nhién, loai
hop ddng nay khong thudc truong hop bat budc phai c6 cong chimg, chimg thuc
theo quy dinh phap luat . Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, cac bén tham
gia ky ket hop dong dit coc déu du nang luc hanh vi dan sy, viée giao két hop
dong xuat phat tir y chi tu nguyén cua cac bén, khong bi €p budc; muyc dich cua
hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Do
d6, hinh thirc cta hop dong 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119,
Piéu 328 cia B6 lyat dan su.

[4] Xét vé nodi dung cua hop dong dat coc: Vige cac bén 1ap hop dong dat
coc la dé dam bao cho viéc chuyen nhugng quyén sir dung thua dat s6 32, to ban
d6 s6 23, dién tich 10.000m?, dt toa lac tai buén D, xi D, huyén K, tinh bak
Lak. Nhu vay, ddi tuong giao dich cua hop déng dat coc la c6 that va khong vi
pham quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; cac bén ty nguyén thoa
thuan giao két hop dong Trong hop ddng dat coc c6 néu gia tri ctia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit, phuong thirc thanh toan, thoi gian hoan
thanh giao dich mua ban, trach nhi€ém, nghia vu ctua cac bén khi vi pham hop
dong Nhu vy, noi dung cta hop dong dat coc 13 hop phap, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi, nén hop dong dit coc ¢6 hiéu
luc phép luat.

[5]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:



Nguyén don 0ng Lé Thé T, ba Truong Thi T1 khoi kién yéu cau Toa an
bude ba Le Thi O tra s6 tién da dat coc dé chuyen nhuong quyen su dung dat va
tai san gan lién voi dat 1a 400.000.000 ddong (Bon tram triéu déng) va yéu cau ba
O phai bodi thuong tién coc 1a 400.000.000 ddng (Bon trim tridu ddng), tong
cong hai khoan 13 800.000.000 ddng (Tam tram triéu ddng). Hoi dong xét xir
nhan dinh:

Nguyén don 6ng Lé Thé T, ba Truong Thi T1 trinh bay thi Hop dong dit
coc dé& ngay 10/8/2020 do phia bi don ba Lé Thi O da tu nguyén Ky ghi ro ho
tén. Qua trinh t6 tung bi don ba Lé Thi O khong dén Toa an dé tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, khong giao
ndp chung cir c6 lién quan dén giao dich mua ban cua hai bén. Toa an da gui
Thong bao két qua vé viéc mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, t1ep can, cong
khai chimg ctr kém cho ba Lé Thi O dugc biét, nhung Toa an van khong nhén
dugc van ban trinh bay y kién cta bi don ddi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, va bi don ciing khong dén Toa an tham du phién toa.

Pong thoi, tai Két luan giam dinh s6 151/KLGD-PC09, ngay 31/8/2021
cua Phong k¥ thuat hinh sy Céng an tinh Pik Lik xac dinh chir viét, chit ky
mang t&n Lé Thi O tai Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat ghi ngay 10/8/2020.

Vi vay, Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr xac dinh Hop dong dat coc dé ngay
10/8/2020 ba Lé Thi O da nhan tién coc cua ong Lé Thé Tién, ba Truong Thi
binh s6 tién 400.000.000 dong va tai Diéu 2 Hop dong dit coc ghi ro “Hai bén
s€ tzen hanh thuwc hien viéc ky Hop dong chuyen nhirgng quyen st dung dat :
quyen so hwu nha 0’ va tai san khac gén lién voi dat tai Phong Cong chung
cham nhat vao ngay 13/9/2020” nhung den ngay 13/9/2020 ba L€ Thi O khong
tlen hanh cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va sang tén chu quyén
su dung dat cho 6ng T, ba T1 ding nhu da thoa thuan cam két trong Hop dong
dit coc. Pén nay, 6ng T, ba T1 da nhiéu lan tim va yéu cau ba O thyc hién giao
dich trong Hop dong dit coc, nhung ba O van khong thuc hién va khong néu rd
Iy do cua viéc khong thuc hién giao dich 14 vi pham hop dong. Theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 328 cta B0 luat dan su “Néu bén nhdn dit coc tir choi viée giao
két, thuc hién hop dong thi phdi trda cho bén dit coc tai san dét coc va mot
khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc”. Do bi don ba Lé Thi O da vi
pham nghia vu trong hgp dong dit coc, nén phia nguyén don 6ng Lé Thé T, ba
Truong Thi T1 yéu cau Toa an budc bi don ba Lé Thi O phai tra lai s6 tién dit
coc 400.000.000 df’)ng va tra mot khoan tién tuong duong véi gia tri dat coc la
400.000.000 dong nhu d3 thoa thuan trong hop dong dit coc 1a co co sé chip
nhan theo quy dinh phap luat.

[6]. V& chi phi td tung khac:

Vé chi phi giam dinh: Do chap nhan yéu cr:?}u khoi kién cua nguyén don
nén bi don ba Lé Thi O chiu chi phi giam dinh s6 tién 1a 5.250.000 dong.

Nguyén don 6ng Lé Thé T, ba Truong Thi T1 da ndp tién tam tmg chi phi
giam dinh 5.250.000 dong. Ong T, ba T1 dugc nhan lai so tién chi phi tam ing
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giam dinh da ndp 5.250.000 d6ng khi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong
Ana thu duogc tién chi phi gidm dinh cua ba Lé Thi O.

[7]. Vé,ém phi: Can ctr Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

‘ - Bi don ba Lé Thi O phai chiu an phi‘dﬁn su so thAm gia ngach trén sb
tién phai tra cho nguyén don la: 20.000.000dong + (400.000.000 dong x 4%) =
36.000.000 dong (Ba muoi sdu triéu dong).

- Do yéu cau khoi kién duge chap nhan nén nguyén don ong Lé Thé T, ba
Truong Thi T1 khong phai chiu an phi dan su. Hoan tra cho 6ng Lé Thé T, ba
Truong Thi T1 s6 tién 18.000.000 dong da ndp tam Gmg an phi theo Bién lai thu
s6 60AA/2021/0006815 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Ana cip
ngay 05/4/2021.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_[1]. Can cu: Khoan 3 Diéu 26; diérp a khoan 1 Diég 35; diém a khoan 1
biéu 39‘; khoan 1 biéu 147; biéu 161; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Dicu
228; biéu 271; khoan 1 biéu 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

- Can cu: Diéu 117, biéu 119, Diéu 328, Diéu 418 cua B luat Dan su
nam 2015.

- Can cir: Khoan 2 Piéu 26, khoan 4 Piéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[2]. Tuyén xi:

- Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé Thé T, ba
Truong Thi T1.

Budc ba Lé Thi O phai tra lai cho ong Lé Thé T, ba Truong Thi T1 tong
sO tién 14 800.000.000 dong (T&m trdm triéu dong), trong do sb tlen da nhan coc
la 400.000.000 dong (Bon tram triéu a"ong) va tra mot khoan tién twong duong
véi gia tri dat coc 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién néu trén, hang thang bén phdi thi
hanh én con phdi chiu khodn tién i ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc
lGi sudt quy dinh tai Piéu 357 BS ludt t6 tung dan sy nam 2015 twong wng voi
thoi gian chdm thi hanh an.

[3]. V& chi phi t6 tung khac:

Vé chi phi giam dinh: Ba Lé Thi O phai chiu tién chi phi giam dinh chit
ky, chir viét so tién la 5.250.000 dong (Nam triéu hai tram nam mwoi nghin
dong).



Ong Lé Thé T, ba Truong Thi T1 g‘Iu’Q’c nhan lai s tién 5.250.000 déng
(Nam triéu hai tram nam muoi nghin dong) khi Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Krong Ana thu duogc tién chi phi gidm dinh ctia ba Lé Thi O.

[4]. Vé 4n phi dan su so tham:

- Bi1 dqn ba Lé Thi O phai chiu an phi dan su so tham gid ngach 1a
36.000.000 dong (Ba muwoi sau triéu dong).

- Hoan tra cho 6ng Lé Thé T, ba Truong Thi T1 sb tién tam Gmg an phi da
nép la 18.000.000 dong (Muwoi tim triéu dong), theo Bién lai thu sb
60AA/2021/0006815 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Ana cip
ngay 05/4/2021.

Nguyén don ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an so tham. Bi don vang mat c6 quyén lam don khang cdo trong han
15 ngay, ké tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bik Lik;

- VKSND huyén Krong Ana;

- Chi cuc THADS huyén Krong Ana;
- Cac duong su;

- Van phong;

- Luu hd so vu an.

P6 Vin Thanh



