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Vv tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va
tranh chap quyén st dung dat, tai
san gan lién voi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cdc tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Cao Minh V¥

- Thuw ky phién toa: Ba Hb Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
toa. Ong L& Van Thién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 01, ngay 29 thang 4 va ngay 05 thang 5 nam 2020, tai
tru s’c"r Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, xét xtr phﬁc tham vu an d@n su tl}u
1y s6: 139/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 12 ndm 2019 ve viéc “Tranh chap quyén
st dung dat va quyén s¢ hiru nha ¢”.

Do ban an dan su so tham s6 31/2019/DS-ST ngay 14 thang 8 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén X bi khang cdo.

‘Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so 170/2019/QD-PT ngay 12-12-2019,
quy€t dinh hoan phién toa s0 125/2019/QD-PT ngay 27-12-2019, quyét dinh tam
ngung phién toa s6 03/2020/QD-TN ngay 13-01-2020 va thong bao m¢ lai phién
toa s6 46/2020/TB-TA ngay 20-4-2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién T, sinh ndm 1930 (c6 mit) va ba Nguyén
Thi O, sinh ndm 1937 (vang mat);

Pia chi: Ap T, x P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thanh H, sinh nam

1956 (c6 mat); dia chi: duong B, Phuong X, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau;
la dai dién theo iy quyén, theo gidy iy quyén ngay 12-6-2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Ngo Thi Thanh
H, 1a Luét su; Van phong Luat su T thuoc Poan Luat su tinh Ba Ria - Viing Tau (co
mat).



2. Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1966 (da chét ngay 03/5/2014);

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng T gdm:

- Cha me cua 6ng T: Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1936 (c6 mat) va ba Bui
Thi H, sinh nam 1940 (vang mat); dia chi: T6 T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau;

- Vo ctia 6ng T: Ba Hoang Thij Kiéu C, sinh nim 1965 (ving mit); dia chi: T6
T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cac con cua 6ng T: Chi Nguyf:n Thi T, sinh nam 1994 (viang mat); anh
Nguyén Thanh T2, sinh nam 1996 (vang mat); anh Nguyén Thanh T3, sinh nam
1998 (vang mat); anh Nguyén Thanh T4, sinh nam 1999 (vang mat); cung dia chi:
To6 T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hoang Thij Kiéu C, sinh nim 1965 (vang mit); dja chi: T6 T, xi P,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.2. Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nam 1959 (c6 mit) va 6ng Lé Xuan S, sinh
nam 1957 (c6 mat); cung dia chi: T6 T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Kim O: C)ng Ho Duy T5, sinh
nam 1948 (co mat); dia chi: khu phé X, phuong Y, thanh phé L, tinh Pong Nai; 1a
dai dién theo ty quyén, theo gidy iy quyén ngay 27-11-2019.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba O: Ong Pham Thé M, 1a Luat
su; Chi nhanh van phong Luét su N thuoc Poan Luat su tinh BDong Nai (c6 mat).

3.3. Uy ban nhan déan xi P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

3.4. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

3.5. Chi nhanh Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon huyén X tinh
Ba Ria- Viing Tau (vang mat).

3.6. Van phong Cong chimg X, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

4. Nguoi khang cao: ba Nguyén Thi Kim O (c6 mit) va 6ng Lé Xuan S (co
mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 04/7/2011 va cac loi khai trong qua trinh 16 tung tai
Toa dn, nguyén don - ong Nguyén Tien T, ba Nguyén Thi O; nguoi dai dién hop
phap cho nguyén don trinh bay:

Niam 1975, Nha nuéc ¢ chinh sach di dan, vo chong 6ng T, ba O duogc Nha
nudc cép cho mc}t 16 dét tai khu kinh t& méi thude xa P, huyén X theo tiéu chuin
mdi ho 1.000m?’. Gia dinh 6ng T, ba O tryc tiép s dung, canh tac cho dén nim
1994 thi dugc cap glay ching nhan quyén su dung dat cu thé nhu sau: Glay chiig
nhan quyen stt dung dat s B443968, vao sb cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 00411 QSDD ngay 31/8/1994 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Rja -



Viing Tau cép cho ba O thira dit 288, to ban dd sb 10, dién tich 1.136m?; toa lac tai
xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tuy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
vao so cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 00411 QSDP ngay 31/8/1994 chi
ghi tén mdt minh ba O nhung day 14 tai san chung cia 6ng T va ba O, chtr khong
phai tai san riéng ctia ba O. Co quan dija chinh d4 diéu chinh thira s6 288, to ban do
s6 10 thanh thira s6 26, to ban dd s6 6 xi P, huyén X.

Ngoai ra, vo chong ong T va ba O ¢6 mua cua 6ng Pd Duy K mot 16 dat da
dugc Nha nuéc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat theo Quyét dinh sO
411/QP.UB ngay 20 thang 12 nim 1993 da cong nhan cho éng T duoc quyén sir
dung 1008m? thudc thira s6 287 to ban dd sé 10 (nay duoc diéu chinh thanh thira s6
27, to ban d6 s6 6 xa P, huyén X).

Ngay 22/3/1993, ong T ky Khé udc A/1499 vay von cia Chi nhanh Ngan
hang Cong thuong huyén X (nay la Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon huyén X) nhu sau: 5O t1en vay 4.500.000d (bon triéu nam trim ngan
d6ng), nhan tién ngay 01/4/1993, 1i suat 2,8%/ thang, muyc dich vay nudi bo, thoi
han tra ng 08 thang. Ong T khong tra duoc no trén, Uy ban nhan dan x3 ra Quyét
dinh tich thu tai san giao cho Hoi ddng thanh 1y phat mai tai san 14 01 cin nha gb
trén dat thd cu 2.000m” nhung khong c6 hd so phat méi.

Ngay 20/10/2001, ba Nguyén Thi Kim O d3 tu y 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tu gia chir ky bén chuyén nhuong ba O va bén nhan chuyen
nhuong 6ng T trong Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat
s6 288, t& ban d6 s6 10, dién tich 1.136m?; toa lac tai x3 P, huyén X, tinh Ba Ria-
Viing Tau. Méac du viéc lam cua ba O khong thue hién ding quy dinh cua phap luat
nhung van dugc co ‘quan Nha nudc co tham quyén ching thyc, xac nhén vao Hop
d6ng nay nhu sau: Uy ban nhan dan xi P x4c nhan tham tra 20/10/2001, Phong Pia
chinh - Nong nghiép huyén X xac nhan dong ¥ ndi dung tham tra cia UBND x3 P
ngay 18/12/2001va UBND huyén X xac nhan chap nhan giai quyét hd so chuyén
nhuong cua hai duong su trén ngay 18/12/2001.

Trong qué trinh hoa giai dugc biét, 6ng Nguyén Vin Ngoc 1a can bo tin dung
tur 1ay tién ctia ba O dé tra no thay cho 6ng T va Chi nhanh Ngin hang Cong thuong
huyén X (nay 1a Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién noéng thon huyén
X) da thanh 1y Khé udc vay tién A/1499 22/3/1993 nén ong Nguyen Tién T khong
con nghia vy trd ng ngan hang, vi da c6 nguoi tra no va hiy ho so Khé udc vay tién
A/1499 ngay 22/3/1993.

Nay 6ng Nguyén Tién T, ba Nguyén Thi O 1am don khéi kién yéu cau Toa giai
quét'

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat gitra bén chuyen
nhugng ba Nguyen Thi O va bén nhan chuyen nhuong 6ng Nguyen Thanh T d6i
voi thu’a dat s6 288 (sd moi thira 26), to ban dd sd 10 (sé moi thira sé 6), dién tich
1.136m? tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, da duoc Uy ban nhan dan xa P
xac nhan tham tra ngay 20/10/2011, Phong Dia chinh - Nong nghiép huyén X xac
nhan ngdy 18/12/2001 va Uy ban nhan dan huyén X x4ac nhan ngay 19/12/2001 1a
vO hiéu.



Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén
nhuong ba Hoang Thi Kiéu C va bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Xuan S, ba
Nguyén Thi Kim O dbi voi thira dat s6 26, to ban d6 s 06, dién tich 1.075,6 m® tai
xa P, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau, da duoc Van phong Cong chiing Xuyén
Moc cong chimg s 46 ngay 04/01/2018 1a vo hiéu.

Xéc dinh ong Nguyén Tién T, ba Nguyén Thi O duoc quyén st dung thira dét
s6 288, to ban dd s6 10 (s6 méi 1a thira s6 26, t ban dd sb 6) xa P, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau. Vi tri, kich thudc, tor can duoc xac dinh theo So dd vi tri khu
dat do Chi nhanh Vian phong Dang ky dét dai huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau ky
ngay 06/10/2017.

Khong chdp nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Lé Xuan S, ba Nguyén Thi Kim O
vé viéc doi 6ng T, ba O phai tra lai quyén str dung thtra dat s6 287 (hién nay 1a thua
s6 27), to ban d6 s6 10 (hién nay 1a to ban dd sb 06, theo ban d6 dja chinh x4 P nim
2007). Vi tri, kich thudc, tir can duge x4c dinh theo So dd vi tri khu dat do Vin
phong Piang ky quyén st dung dat huyén X, tinh Ba Rija — Ving Tau ky ngay
27/11/2012, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau
xac nhan ngay 30/11/2012.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don, ba Ngé Thi Thanh H
cho rang:.

Nam 1993, 6ng T, ba O c6 vay sd tién 4.500.000d ctiia Chi nhanh Ngan hang
Cong thuong huyén X (nay la Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
néng thon huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau) 1a c6 that. Uy ban nhan dan xi P ra
Quyét dinh tich thu tai san cam c6 lién quan dén ng vay ngan hang d6i véi ho ong T
1a trai phap luat, vi 6ng T khong cam cd, thé chap tai san khi vay tién. Xét thay Hoi
dong phat mai xa P da ra thong bao phat mai tai san ho 6ng T gdm mot can nha gd
trén dat thd cu 2.000m? nhung khong co hd so phat mai tai san, khéng co bién ban
phat mai tai san, ong T, ba O khong dugc thong bao, khong tham gia qua trinh phat
mai. Ba Nguyén Thi Kim O khéng truc tlep thanh toan tién cho ngan hang ma dua
tién cho 6ng Ngoc, khong ghi 16 giao tién vé viéc gi, chi ghi ban tai san ma khong
biét tai san ndo. S tién ba O tra cho 6ng Ngoc hai lan (200USD ngay 30/7/1994 va
1.810.000d ngay 10/8/1994), nhung hai thang sau, 6ng Ngoc van con viét thu tay
yéu cau o6ng T dén ngan hang tra tién. Nhu vay, tién ba O giao cho 6ng Ngoc hoan
toan khong lién quan dén khoan vay cta 6ng T. Hon nifa, khoang 1 dén 2 nam sau
khi xa P ra quyet dinh tich thu tai san va thong bao phat mai 2000m* dat cta ong T,
ba O va ong T van dugc Uy ban nhan dan huyén X cap glay ching nhan quyén st
dung dat d6i v6i hai thira dat s6 287 va 288, to ban dd s6 10. Piéu nay ching to
hoat dong phat mai ctia Uy ban nhan dan xi P 1a khong c6 hodc khong hop phap.
Chinh vi vy, ba O méi khong c6 hd so phat mii dé tién hanh hop thic hoa quyén
str dung hai thira dat noi trén va budc long phai str dung Gidy ching nhan quyén su
dung thira dat 288 mang tén ba O 16i ty minh ky tén cua ba Nguyén Thi O va ty ky
tén cua 6ng Nguyén Thanh T trong hop dong chuyén nhugng thira 288 ngay
20/10/2001. Pay la viéc lam trai phap luat. Can ctr vao hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dét trai phap luat nay, Uy ban nhan dan huyén X di cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s V119006 cho éng T theo Quyét dinh sb 1597/QD-UB
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ngay 05/9/2002. Tai co quan Céanh sat Diéu tra huyén X, ba O da thira nhan viéc
lam sai trai ctia minh va dong y tra lai thira dat s6 288 cho ong T, ba O. Tai cac
cong vian s6 2206/UBND-TNMT ngay 24/9/2013, s6 2674/UBND-TNMT, ngay
14/11/2013, Uy ban nhan dan huyén X ciing da xac dinh: viéc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T 1a chua dam bao du cac diéu kién c6 hiéu luc cta giao
dich dan su theo quy dinh tai Diéu 131 B luat dan sy nim 1995.

Nhu vay, khong cé can cir phap luat dé’ 1am phat sinh quyén sur dung dat hop
phap cua ong T, ba Chinh hay 6ng S, ba O d61 voi thira 288, to ban d6 s6 10 (nay la
thira s6 26 to ban do so 6).

Dbi véi thira s6 287, to ban do sb 10 (nay 1a thira s6 27, to ban dd sé 6) xi P,
huyén X: cing tuong tu nhu thira s6 288, khong c6 can cir phap luat dé lam phat
sinh quyén st dung dat hop phap cua 6ng S, ba O. Hon thé nira, ong T hién van
dang dung tén, gilr gidy ching nhan quyén sir dung dat va truc tiép canh tac, sur
dung thra dat nay nén yeéu cau doc 1ap cua 6ng S, ba O vé viée doi 6 ong T, ba O phai
tra lai thira dat s6 287, to ban d6 sd 10 13 hoan toan khong c6 co sé dé chap nhan.

Tt nhitng cdn cu trén, dé nghi Toa an tuyén chap nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba O, 6ng S.

Tai ban khai ngay 26/10/2009, bién ban hoa giai ngay 04/01/2012, bi don ong
Nguyén Thanh T trinh bay:

Nam 1994, ba Nguyén Thi Kim O chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thanh T
hai 16 dat c6 nguoén gbc do ngan hang phat mai cho ba O nhung khong lam thu tuc
chuyen nhugng. Nam 2001, ba O ty lap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung
dat, chit ky tén cua ba O va cua ong T thi ong khong biét ai di ky trong hop dong
chuyén nhuong ngay 20/ 10/2001, boi chir trong hop dong nay khong phai do 6ng
ky. Nam 2002, ong T dugc cap Glay chimg nhan quyén st dung dat dién tich
1.136m’ thudc thira 50 288, t ban d6 s6 10 xa P. Ong T cung véi vo 1a Hoang Thi
Kiéu C sinh séng trén dat nay tir nam 1994 cho dén nam 2005. Trong nam 2005, vo
chong ong T xdy dung nha ¢ khu dat khac nén khong con sinh song trén thira dét
mua cua ba O nén ong T quay vé chlem lai dat va lam don khoi kién tranh chap.
Ong Nguyen Tlen T yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé V 110006,
vao sO cAp gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 05/9/2002 duogc Uy ban nhan
dan huyén X, tinh Ba Ria - Vung Tau cap cho ho 6ng T ddi véi thira dat 288, to ban
dd s6 10, dién tich 1.075m?; toa lac tai xi P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau thi
ong khong dong .

Tai ban khai ngay 29/8/2016, ngay 18/10/2016 va loi khai trong qua trinh 16
tung, nguoi ke thua quyén va nghia vu cua ong Nguyén Thanh T, dong thoi la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Hoang Thi Kiéu C trinh bay:

Nam 1994, ba Nguyén Thi Kim O dé lai cho 6ng Nguyén Thanh T hai 16 dat
c6 ngudn gdc do ngan hang phat mai cua vo chdng 6ng T, ba O Cho ba O nhung
khong khong lam thu tuc chuyén nhu:ong Nam 2002, 6ng T duoc cap Glay ching
nhan quyén st dung dét dién tich 1. 136m? thudc thira s 288, t& ban do sd 10 xa P.
Gia dinh ba Chinh sinh sdng trén dt nay tir nim 1994 cho dén nam 2005. Trong
nam 2005, gia dinh ba xay dung nha & khu dat khac nén khong con sinh sbéng trén
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thira dat néi trén nén ong T quay vé chiém lai dat va lam don khéi kién tranh chap.
Nay yéu cau 6ng T, ba O tra lai thura dat thi ba khong chap nhéan.

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vy ciia éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ong Nguyen Van T1 (cha dng T) va ba Bui Thi H (m¢ 6ng T); chi Nguyen Thi
T2, anh Nguyen Thanh T3, anh Nguyén Thanh T4 13 cic con cua ong T déu khong
cd yéu cau gi vé yeu cau khoi kién cua ong Nguyén Tién T, ba Nguyén Thi O; yéu
cau doc lap cia 6ng Lé Xuan S, ba Nguyén Thi Kim O.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Kim O, éng Lé Xudn S
trinh bay:

Niam 1993, 6ng T, ba O c6 vay sb tién 4.500.000 dong ciia Chi nhanh Ngan
hang Cong thuong huyén X (nay la Chi nhanh Ngan hang No6ng nghiép va Phat
trién néng thon huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau). Uy ban nhan x4 P ra Quyét dinh
tich thu tai san cam c6 lién quan dén no vay ngan hang ddi véi ho ong T. Thang 8
nam 1994, Hoi dong phat mai xa P cung Ngan hang da phat mai tai san ho ong T
gém mot cian nha gb trén dat tho cu 2. OOOm va ba O mua duogc tai sdn phat mai nay
v6i gia 4.000.000d (da thanh toan du tién cho Ngan hang).

Dbi v6i 2.000 m® ciia ho ong T duogc chia thanh hai thira: Thira dat sé 288
(hién nay thtra sb 26 theo ban d6 dia chinh x P nim 2007), t& ban d6 sb 10 (hién
nay la t& ban dd sd 06, theo ban dd dia chinh xa P ndm 2007), dién tich 1.136m?;
toa lac tai xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau do ba O dimg tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Thira dat sé 287 (hién nay thira sé 27 theo ban d6 dia
chinh xa P ndm 2007), to ban d6 s6 10 (hién nay 14 t ban d6 s6 06, theo ban do dia
chinh x3 P nam 2007), dién tich 1.136m?; toa lac tai xd P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau do 6ng T ding tén Glay chung nhan quyen sir dung dat. Khi lién hé Uy
ban nhén dan x3 P thi dugc biét Glay ching nhan quyen str dung dat dung tén ong
T thi nguoi nao d6 da nhan, con Gidy chirng nhén quyén sur dung dat dtmg tén ba O
thi x4 dang quan 1y nén ba O iy mang vé.

Niam 2001, ba O ty minh ky tén cua ba O va cia ong T trong hop dong chuyén
nhuong ngay 20/ 10/2001 v6i ndi dung nhu sau: Ba O ky hop dong chuyen nhugng
quyén su dung dat cho ho 6 ong T dbi voi dién tich 1. 136m thugc thira s6 288, to ban
d6 s6 10 xa P cho 6ng T. Uy ban nhan dén huyén X di cap Gidy chung nhan quyén
sit dung dat s6 V119006 cho 6ng T theo Quyét dinh s6 1597/QD-UB ngay
05/9/2002.

Ong T da chét ngay 03/5/2014, nguoi dong thira ké ctia 6ng T 1a ba Hoang Thi
Kiéu C di 1am tha tuc chuyén nhuong cho ong S, ba O dién tich 1.136m” (dién tich
thue té con lai 1.075,6m%) thudc thira s6 288 (thira méi sd 26), t& ban d6 sb 10 (to
ban do méi s6 6) xa P.

Nam 2018, ong S, ba O da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria -
Viing Tau cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit s CL 653408 vao s6 cip Gidy
chtng nhédn s6 CS 00662 ngay 14/3/2018 di cong nhan cho ong, ba dugce quyén su
dung thira dat sb 26, to ban dd sb 6 xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau dién tich
1.075,6m?, trong d6: Dat & 300m?, dat trong cay hang nim khac 775,6m>.



Vé quan ly, su dung dat: Vo chong 6 ong Nguyén Thanh T, ba Hoang Thi Kiéu
C truc tiép quan 1y, sir dung dat tranh chap tir nim 1994 dén nam 2005. Trong nam
2005, 6ng T, ba Chinh x4y dung nha noi khac thi gia dinh 6ng Nguyén Tién T
chiém lai dét tranh chap va truc tiép sir dung tir 46 dén nay.

Nay, ba O, ong S c6 don yéu cau doc 1ap nhu sau:

Cong nhan cho ba O, 6ng S dugc quyén st dung hop phap ddi véi cac thira dat
sau ddy: Thura dat s6 288 (hién nay thira sb 26), to ban do sé 10 (hién nay 13 to ban
dd sb 06, theo ban dd dia chinh x3 P ndm 2007), dién tich 1.075m2; toa lac tai xa P,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau; Thura dit s6 287 (hién nay thira s6 27 theo ban dd
dia chinh xa P nam 2007), t& ban dd s6 10 (hi¢n nay 1a to ban dd s6 06, theo ban dd
dia chinh xa P ndm 2007), di¢n tich l.OOOmZ; toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria
- Viing Tau. Budc ong T, ba O phai tra cho ba O, dng S cac thira dat trén.

Huy glay chtng nhan quyén st dung dat s6 V 110006, vao sb cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 05/9/2002 dugc Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba
Ria - Vung Tau cap cho ho 6ng T d6i v6i thira dat 288, to ban dd sd 10, dién tich
1.075m?; ; toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Huy gidy chimg nhin quyén sir dung dat vao so cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dat sé 00411 ngay 30/8/1995 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau cép cho 6ng T ddi voi thira dat 203 (sau nay gia dinh 6ng T yéu cau sta
d6i thanh thtra 287), to ban dd sb 10, dién tich 1.000m2; toa lac tai xa P, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi Kim O cho rang:

Nam 1993, ong T, ba O c6 vay sd tién 4.500.000d ciia Chi nhanh Ngan hang
Cong thuong huyén X (nay la Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
noéng thon huyén X, tinh ba Ria- Viing Tau). Uy ban nhan xi P ra Quyét dinh tich
thu tai san cam c6 lién quan dén ng vay ngan hang d6i v6i ho ong T 1a ding phap
luat. Thang 8 nam 1994, Hoi dong phat mai xa P cing Ngan hang di phat mai tai
san ho ong Nguyén Tién T gdm mét cin nha gb trén dét tho cu 2.000m? va ba O
mua duoc tai san phat mai ndy véi gia 4.000.000d (d3 thanh toan du tién cho Ngan
hang) 14 hop phap nén dat tranh chap 1a ciia ba O. P& nghi Toa an chap nhan toan
bd yéu cau doc lap cua ba O.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dan huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau trinh bay:

Tai cac Cong van sd 2206/UBND-TNMT ngay 24/9/2013, s6 2674/UBND-
TNMT, ngay 14/11/2013 cua Uy ban nhéan dan huyén X cho rang: Viéc Uy ban
nhan dan huyén X cap Glay chtmg nhan quyén sir dung dat dién tich 1.136m” thudc
thira s6 288, t& ban dd so 10 xa P cho ba Nguyen Thi O 1a ding quy dinh ctia phap
luat (Glay ching nhan quyén sir dung dat sé niém ro B 443968 ngay 31/8/1994).
Theo hd so luu trir thé hién ngay 20/10/2001, ba O ky hop déng chuyén nhuong
toan bo dién tich dat cho 6 ong T dugc Uy ban nhan dan xa P ching thuc. Can ctr hgp
ddng chuyen nhuong quyén str dung dat, Uy ban nhan dan huyén X da thu h01 huy
b6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 niém ro B 443968 cua ba O va cip Gidy



chimg nhan quyén st dung dét dién tich 1.136m” thudc thira s 288, to ban dd s 10
xa P cho 6ng T theo Quyét dinh s6 1597/QD-UB ngay 05/9/2002. Tai bién ban hoa
gidi ngay 04/01/2012 cua Tda 4n, ba O thira nhan chir ky cua ba O va cia ong T
trong hop dong chuyen nhuong ngay 20/10/2001 do ba O tu ky. Nhu vay, hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 1.136m” thudc thira s6 288, td ban do
s6 10 x4 P giira ba O va ong T 14p ngay 20/10/2001 chua dam bao du cac diéu kién
cO hi€u luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan sy nam
1995.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dan xd P, huyén X,
tinh Ba Ria — Viing Tau va Van phong Cong chung X: vang mat trong qua trinh to
tung, nén khong ghi nhan dugc y kién trinh bay.

Tai ban dn déan sw so tham s6 31/2019/DS-ST ngay 14/8/2019 ciia Toa dn nhan
dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau da:

Ap dung khoan 2, 3 Diéu 26, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 244 B luat t6 tung
dan su nam 2015; cac diéu 131, 690, 691, 694, 705, 708, 709, 713 Bo lut dan su
nam 1995; twong ung cac diéu 122, 688, 689, 690, 697, 698, 699, 702 Bo luat dan
su nim 2005; Diéu 136 Luat Dat dai nam 2003.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Nguyén Tién T, ba Nguyén Thi O ddi
v6i ong Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Lé Xuan S. Xac dinh ong
Nguyén Tién T, ba Nguyén Thi O duoc quyén st dung thira dat s6 288, to ban do
s6 10 (s6 mdi 1a thira s6 26, to ban d6 sd 6) xa P, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau.
Vi tri, kich thudc, tir can duoc xac dinh theo So d6 vi tri khu dat do Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau ky ngay 06/10/2017.
Tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gilia bén chuyen nhuong ba
Nguyen Thi O va bén nhan chuyén nhu:ong ong Nguyén Thanh T ddi véi thira dét
s6 288, to ban dd sb 10, dién tich 1.136m” tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria- Viing
Tau, dd dugc Uy ban nhan dan xa P xac nhan tham tra ngay 20/10/2011, Phong Dia
chinh- Nong nghiép huyén X xac nhan ngay 18/12/2001 va Uy ban nhan dan huyén
X x4c nhan ngay 19/12/2001 1a v6 hiéu. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat giira bén chuyén nhuong ba Hoang Thi Kiéu C va bén nhan chuyen
nhuong 6ng Lé Xuan S, ba Nguyén Thi Kim O d6i véi thira dét s6 26, to ban dd sb
06, dién tich 1.075,6m2 tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau, da dugc Van
phong Cong ching Xuyén Moc cong ching s6 46 ngay 04/01/2018 13 vo hiéu.

Chép nhan mét phan yéu cau cia ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Lé Xuan S dbi
vOi Ong Nguyén Tién T, ba Nguyén Thi O. Khong chap nhan yéu cauctia ba
Nguyén Thi Kim 0O, ong L& Xuan S veé viéc huy gidy ching nhén quyén st dung dat
theo Quyét dinh cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 411 ngay 20/12/1993
ctia Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau cap cho 6ng Nguyén Tién T
d6i voi thira dat 287(hién nay 1a thira s6 27), to ban do sé 10 (hién nay 14 t& ban d6
s6 06, theo ban d6 dia chinh xi P nim 2007), dién tich 1. 008m toa lac tai xa P,
huyén X, tinh Ba Ria- Ving Tau. Khong chap nhén yéu cau cua ba Nguyen Thi
Kim O, 6ng Lé Xuan S vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Tién T, ba Nguyén Thi O phai



tra cho 6ng ba céc thira dat: Thira dat s6 288 (hién nay 1a thira sd 26), to ban d6 so
10 (hién nay 1a t& ban dd sb 06, theo ban d6 dia chinh xa P nam 2007), dién tich
1.075m’ va Thira dit s6 287 (hién nay thira s6 27), t& ban dd s6 10 (hién nay 1a to
ban dd sb 06, theo ban dd dia chinh xd P nim 2007), dién tich 1 008m toa lac tai
xd P, huyén X, tinh Ba Ria- Ving Tau. Khong chap nhan yéu ciu cua ba Nguyén
Thi Kim O, 6ng L¢ Xuan S vé€ viéc yéu cau cong nhan cho ba Nguyén Thi Kim O,
ong L& Xuan S dugc quyen str dung dat ddi véi cac thira dat so 288 va 287 noi trén.
X4c dinh 6ng Nguyén Tlen T, ba Nguyen Thi O duoc quyén sir dung thira dat s
287 (hién nay la thira s6 27), to ban d6 s6 10 (hién nay 13 to ban do sé 06, theo ban
dd dja chinh x4 P nim 2007).V1 tri, kich thudc, tor can dugc xac dinh theo So dd vi
tri khu dat do Vin phong Pang ky quyén sir dung dat huyén X, tinh Ba Rja — Viing
Tau ky ngay 27/11/2012, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén X, tinh Ba Ria —
Ving Tau xac nhan ngay 30/11/2012. Bugc 6ng Nguyen Tién T, ba Nguyén Thi O
thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Lé Vin Son tong s tién 1a 63.814.500d
(Sau muoti ba tri¢u, tdm tram muoi ben ngan nam tram d6ng). Trong do: sb tién goc
4.500.000d (Bén triéu nim trim ngan dong) va tién 13 59.314.500d (Nim muoi
chin triéu, ba trim mudi bén ngan ndm tram dong).

Ong Nguyen T1en T, ba Nguyén Thi O c6 trach nhiém lién hé voi co quan Nha
nudc ¢ tham quyen dé ké khai, dang ky cap Glaychung nhéan quyén sir dung dat
d6i vai thira dat s6 288 (hién nay 14 thira s6 26), to ban d6 s6 10 (hién nay 1a to ban
d6 s6 06, theo ban d6 dia chinh xa P nam 2007) va thira dat s6 287 (hién nay 1a thia
s6 27), to ban d6 s6 10 (hién nay 1a to ban d6 s6 06, theo ban dd dia chinh xi P nim
2007) theo quy dinh cta phap luat. Co quan Nha nudc ¢ tham quyén thu hoi, hity
bo, cap Giay chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh phép luét.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, danh quyén khai kién
cho duong su, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 26 thang 8 nam 2019, ba Nguyén Thi Kim O va 6ng Lé Xuan S 1am don

khang cao yeu cau Toa phuc tham huy ban 4n so thim do vi pham nghiém trong thi
tuc t6 tung.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su V?ln gilr nguyén yéu cau khang cdo va cac duong su khong thoa
thuan duoc vo1 nhau ve viée giai quyét toan bg vu an;

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién cia Vién kiém sat nhw sau:

Vé viéc tuan theo phap luat caa Hoi déng xét xu, thu ky va cac duong su la
ding theo quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung khang cao:

~ Theo trinh bay cua ong T, ba O thi vao nam 1993 6ng T ky Khé udc vay tién

s@ A{499 ngay 28-3-1993 vay von cua Chi nhanh Ngan hang C@ng thuong huyén X
s0 tién vay 4.500.000 dong, nhén tién ngay 01/4/1993, 1ai suat 2,8%/ thang, muc
dich vay nu6i bo, thoi han tra ng 08 thang; khi vay khong thé chép tai san dé bao

dam. Dén han thanh toan éng T, ba O khong tra t1en von va lai cho Ngan hang, do
d6 Uy ban nhan dan xa P, huyén X ra Quyét dinh s6 15/QP ngay 15-12-1993 tich



thu thai tai san c6 lién quan dén ng vay cua Ngan hang voi ndi dung: Tich thu sd tai
san cua ho ong T, giao quyét dinh cho doan thu no t6 chic Hoi dong phat mai s6
tai san trén dé thu hoi von cho ngin hang Cong thuong huyén X ca goc va lai.

Xét vé thim quyén thi UBND xa P khong c6 tham quyén ra quyét dinh hanh
chinh noéi trén. Vé nodi dung Quyét dinh néi trén khong ghi rd 1a tich thu nhing tai
san nao, ¢ dau. Vi vay quyét dinh hanh chinh nay 13 khong bao dam ding theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 01-01-1994 Hoi dong phat mai tai san xi P ra théng bao: V/v phat mai
tai san ciia ong Nguyén Tién T 1a mot can nha gb, vach van trén dién tich dét
2000m?* nhung ciing khong ghi thira nao, toa lac tai dau. Theo ho so tai liéu vé phat
mai thi khong cé bién ban ban tai san la quyen st dung dat cta ong T, ba O cho ba
O, khong ¢6 phiéu thu ctia ngan hang thé hién viéc ba O giao tién cho ngin hang
vé viéc mua tai san. Theo tai liéu trong hd so co thé hién ngay 30-7- 1994 ba
Nguyén Thi Kim O giao cho 6ng Nguyén Vin Ngoc 1a can bd ngan hang sb tién
200 USD, dén ngay 10-8-1994 nhan tiép 1.810.000 dong va co lap bién ban giao
tién ban tai san, nhung ciing khong thé hién ai 1a ngudi ban, ban tai san nao, tai dau,
gia ban bao nhiéu, dién tich dat ciia ong T, ba O dugc phat mai ban véi gia bao
nhiéu, gdm nhing thira nao .Vi vay khong c6 co sé dé két luan ba O 1a nguoi da
mua toan bo thira 288 to ban d6 s 10, dién tich 1.136 m? (nay 1a thira 26, to ban dd
s 6, dién tich 1.075 m* va dién tich tich 1.008 m? dét thira 287, t ban d6 s6 10
(hién nay 1a thira s6 27, to ban dd s 06), toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Rja -
Viing Tau.

Mit khac, can cir hd so cap glay ching nhén QSD dat cho 6ng T cho thay
ngay 20 10-2001, ba O 1ap hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dién tich dat
1.136m? thudc thira 288, to ban dd s 10 cho 6ng T, hop ddng co chung thuc cua
UBND xa P ngay 20-10-2001 va UBND huyén X ngay 19-12-2001. Ngay 19-4-
2002 dugc diéu chinh bién dong sang tén cho ong T, sau do Uy ban nhan dan huyén
X da thu hdi, hiry bo glay CNQSD dat cap G1ay chtmg nhan quyén sir dung dat 50
s6 B443968 cta ba O va cip gidy CNQSD dat cho ong T theo Quyét dinh sd
1597/QD-UB ngay 05/9/2002. Tuy nhién ba O thi khong thira nhan ky vao hop
ddng nay. Ban than ba O thira nhan sau khi giao tién cho éng Ngoc, dén nam 2001,
ba O 1én UBND x4 nhan gidy chimg nhan QSD dat da cap cho ba O rdi gia chit ky
ba O chuyén nhuong QSD dat nay cho ong T. Nhu vay hop doéng chuyén nhugng
nay la vo hiéu ngay tai thoi diém ky két nén khong phat sinh hi¢u luc. Vi vay Viéc
UBND huyén X can ctr vao hop dong nay cap gidy chimg nhan QSD dét cho ong T
theo Quyet dinh s6 1597/QP-UB ngay 05-9-2002 la khong ding quy dinh cua phap
luat. Do viéc chuyén nhugng Quyen str dung dat gitta ba O voi ong T 1a khong co
that, nén 6ng T khong c6 quyén su dung dién tich dat thira 288, nén sau nay ba
Hoang Thi Kiéu C ciing khong c6 quyén chuyén nhuong dién tich dat nay cho ong
S ba O. Hon nita sau khi 6ng T dugc UBND huyén X cip gidy ching nhan QSD dét
theo Quyét dinh sd 1597/QD-UB ngay 05-9-2002 thi nim 2005 6ng T, ba O di trd
lai canh tac trén dién tich dat nay, dén ngay 05-10-2011, TAND huyén X da thu ly
vu an tranh chip quyen su dung dat do 6ng T, ba O khOl kién tranh chap voi ong T
(ic @6 dng T con song) ddi véi dién tich dat 1.136m? thudc thira 288, to ban dd sb
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10 tai x4 P. Trong khi vu an chua duoc giai quyét thi ngay 05-5-2014, ong T chét.
Pén ngay 04 - 01- 2018 ba Chinh (vo 6ng T) 1ap hop dong chuyén nhuong dién tich
dat noi trén cho 6 ong S vaba O, hop dong duoc Vian phong cong ching Xuyén Moc
cong chimg. Pén ngay 14-3-2018, S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria —
Viing Tau cép lai gidy chung nhan QSD dét s6 CL 653408 cho ong S va ba O duoc
st dung dién tich dat 1.075 6m thudc thira 26, t& ban dd sb 6 xi P, huyén X. Nhu
vay, viéc ba Chinh chuyén nhuong dién tich trén cho ba O, 6ng S khi dién tich dat
nay dang bj tranh chap 13 vi pham diéu cAm bi coi 14 v6 hiéu ngay tai thoi diém ky
két. Qua d6 cho thiy Viéc So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau
cap lai gidy chting nhan QSD dét s6 CL 653408 cho 6ng S va ba O cling khong
dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién viéc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba O va 6ng S 1a viéc cap lai dua trén viée chuyén nhugng gitra cac bén,
nén Toa an cap so tham khong kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi,
hay bo, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ma danh quyén huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho Toa an nhan dan tinh 13 khong dung.

Nhu vay viéc tich thu, phat mai tai san 1a khong dung phap luat nén cap so
tham tuyén xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, dong thoi khong cong
nhan quyén sir dung dat nay cho ba O, 6ng S 1a ¢6 can ctr, phtt hop vé6i quy dinh cia
phap luat.

Theo don khang cdo cua ba O, ong S ¢6 ndi dung ba O da thé chép quyén sir
dung dat dé vay ctia ngan hang nong nghiép huyén X s6 tién 600 triéu dong nhung
cap so tham khong dua ngan hang vao tham gia to tung 14 vi pham. Nhan thay trong
qua trinh t6 tung thi Toa an cap so tham da yéu cau Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon huyén X tham gia té tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan. Toa an so tham ciing da dua ngén hang vao tham gia td tung, song tai
cap 50 tham ngan hang khong trinh bay va yéu cau gi ddi véi viéc ba O thé chap
vay tién. Hién nay thi ba O ciing di giai ngan thanh toan hét no gbc va 1ai cho ngan
hang va ngan hang d tra gidy chimg nhan QSD dat cho ba O. Vi vay quyén loi ich
ctia ngan hang khong bi anh huéng, nén khong co can cir dé hily an so tham.

Tuy nhién xét thay ba O da giao cho ngan hang sb tién twong dwong khoan 4
triéu déng dé nhan dién tich dit 2000m? nhung thuc té chi nhan duogc dién tich
1.075,6m” thudc thira 26, t& ban dd sé xa P, huyén X. Theo trinh bay cua 6ng T tai
bién ban do UBND xa P 1ap ngay 29-3-2011 thé hién: Nam 1993 ong T giao dat
cho ap quan ly dé phat mai tra cho ngan hang, ‘nhung khoéng 16 1a giao thura nao,
dién tich bao nhiéu. Trong khi d6 ba O chi co gidy ching nhén va lap hop dong, gia
chit ky ciaba O de chuyén nhuong cho ong T mot thira dat s6 288, to ban d6 s6 10,
dién tich 1.136m” ma thoi. va thuc té sau d6 ong T, ba O ciing chi str dung ddi voi
dién tich dat nay. Con dién tich 1.008m?* dét thira 287, to ban dd sd 10 (hién nay 1a
thira s6 27, to ban dd s6 06) thi van do gia dinh 6ng T, ba O van str dung. Tir d6 ¢
can ctt cho rang ba O giao tién cho 6ng Ngoc 200 USD, dén ngay 10-8-1994 nhan
tiép 1.810.000 ddng ( twong duong 11'10 d6 khoang 4 triéu dong) dé mua dét cua 6ng
T, ba O chi véi dién tich dat 1.136m’ thudc thira 288, t& ban do sb 10. Vi vay can
phai xem ba O 1a nguoi da thyc hién thay nghia vu cho ong T, ba O véi sb tién ba O
b6 ra tai thoi diém do tuong dwong véi gia tri quyén st dung dién tich dét
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1.075,6m” thudc thira 26, to ban d6 s6 xa P, huyén X. Do d6 de bao dam quyén loi
chinh déng ciia ba O thi can budc 6 ong T, ba O tra lai gi tri quyén st dung dién tich
dat 1.075,6m” thudc thira 26, to ban db s6 06 xa P, huyén X theo gia duoc Hoi dong
dinh gia xac dinh ngay 04-3-2020. Tuy nhién dién tich dat nay co qua trinh canh
tac, cai tao cua cac duong sy, trong do6 gia dinh 6ng T, ba O da truc tiép canh tac sir
dung lai dién tich dit nay tir nim 2005 dén nay, nén ciing can xem xét cong sirc cua
ong T, ba O duoc hudng 1/2 gia tri tai san va budc ong T, ba O thanh toan lai gia tri
1/2 tai san nay cho ba O, 6ng S.

Tir nhimg nhéan dinh trén, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham tuyén xtr chap
nhan mot phan khang cdo ctia ba O va éng S; ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS
stra mot phan Ban an s6 31/2019/DS-ST ngay 14/8/2019 cia Tda an nhan dan
huyén X; budc ong T, ba O phai thanh toan cho 6ng Lé Xuan S va ba Nguyén Thi
Kim O 1/2 gi4 tri quyén st dung dit dién tich 1.075,6m? (300 m® dit ¢ va 775,6m’
dat trong cdy hang nam) thudc thira 26, to ban d6 s6 06 xa P, huyén X theo gia dugc
Hoi dong dinh gia xac dinh ngay 04-3-2020. Bdi v6i nhitng ndi dung khac cia an
so tham dé nghi gitr nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Lé Xuan S dam bao ding
thi tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua Bo
luat tb tung dan sy nén hop 1€. Ho1 déng x€t xur phuc tham chép nhan xem xét lai
ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Can ct vao yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba O va yéu cau doc 1ap cua ba
O, ong S; Hoi dbng xét xir phuc tham xac dinh quan hé phap luat tranh chép la
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tranh chap quyén su
dung dat, tai san gin lién v6i dat”; cap so tham chi xac dinh tranh chip quyén su
dung dat 14 chua ding.

[1. 3] Xeéty kién cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba O cho
rang tham quyén giai quyét vu an thugc vé Toa an nhén dan cap tinh do c6 duong
su yéu cau hiy giay chung nhan quyen str dung dat; nhung Toa an Xuyén Moc da
thu 1y, giai quyét 1a trai tham quyén thi thdy: Cian ctr vao dién d khoan 2 Diéu 106,
Diéu 195 Luat Dat dai va Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh Phu thi viéc cép giéy chirng nhan quyén st dung dat, x4c nhan ndi dung bién
dong trong truong hop thuc hién hop dong 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich
dan su, khong mang tinh chat cta quyét dinh hanh chinh ca biét; co quan, t6 chuc
c6 tham quyén s€ thyc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat trén co so két qua giao dich c6 hi¢u Iuyc. Khi Toa an tuyén bd giao dich
v6 hiéu thi Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mbi trudng cin cir
vao ban an, quyét dinh ciia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an. Cho
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nén, vu viéc thudc thAm quyén giai quyét so thim cta Toa an huyén X, khong phai
thudc Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang cdo ctia ba O, ong S yéu cau hay 4n so tham vi 1y do
khong dua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — chi nhanh
huyén X vao tham gia | t6 tung do gidy chimg nhin quyén st dung dit sé CL 653408
do UBND huyén X cdp cho ong S, ba O ngay 14/3/2018 dang thé chip tai Ngan
hang nay thi thiy:

Trong qua trinh giai quyét vu an Tda an cap so tham dd dua Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén X tham gia vu an véi
tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhi€n, Ngan hang va ba O, 6ng
S khong thong béo cho Toa an vé viée tai san dang tranh chap dang thé chap tai
Ngan hang va Ngan hang cling khong ¢6 yéu cau Toa an xem xét giai quyét. Tai
cap phuc tham, ba O cung cip gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CL 653408
thé hién ngay 08/01/2019, ba O, 6ng S da thé chap cho Ngan hang dé vay tién;
nhung den ngay 11/9/2019, ba O, 6ng S di xda thé chip. Do do, cip so tham khong
giai quyét quan hé tin dung gitta Ngan hang va ba O 6ng S ciing khong anh hudng
dép quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang; nén khong c6 cin cir dé hily an so
tham.

[2.2] Xét yéu c§1~u khai kién cua 6ng Nguyén Tién T, Nguyén Thi O va yéu cau
doc lap ctia ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Lé Xuan S thi thay:

[2.2.1] X4c dinh doi twong tranh chap:

Can cilr vao yéu cau cla ong T, ba Ovabao, ong S, Hoi dong xét xur xac dinh
dbi twong tranh chip 1a hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba O va
ong T, gitta ba Chinh va ba O, dng S; cung toan bd dién tich dat cua thira dat sd
287, 288, t& ban dd s6 10 toa lac tai xa P, huyén X.

[2.2.2] Ngudn gbc cac thira dat dang tranh chap:

Thira dét sé 288 (méi thira sb 26), to ban dd s6 10 (méi t& ban dd sb 06) co
dién tich 1.075m? ‘duoc Nha nudc giao cho vo chdng ong T, ba O theo dién di dan
nam 1975 va da cap Glay chiing nhan quyen str dung dat cho ba Nguyen Thi O theo
Glay chimg nhan quyén st dung dat s6 B443968, vao sd cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 00411 QSDP ngay 31/8/1994 ciia Uy ban nhan dan huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Thira dat s6 287 (mi Ia thira 56 27), to ban d6 s6 10 (moi 1a to ban do sd 06),
dién tich 1.008m? toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau do Vo chéng
ong T, ba O nhan chuyén nhuong hop phap cua 6ng P Duy K va da cap Glay
ching nhén quyén sir dung dat cho & ong T theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat

s0 E 0573239 ctia UBND huyén X cap ngay 30/8/1995.

Can ¢t vao ngudn gdc va Gidy chimg nhan quyén str dung dat thi 02 thira dat
sO 26, thira dat s6 27, to ban do6 s6 6 toa lac tai xa P thudc quyén sur dung hop phap
cuaba O va ong T.
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 [2.2.3] Xet vige tich thu cua UBND xa P, huyén X d6i voi tai san dang tranh
chap thi thay:

Ngay 28/3/1993, ong T, ba O ky khé uéc vay tién cta Chi nhanh Ngan hang
Cong thuong huyén X dé vay s tién 4.500. 000 ddng; muc dich vay 1a mua bo sinh
san, thoi han vay 1 8 thang (tic han tra cudi cing 01/12/1993). Khi vay, éng T, ba
O khéng dung céc thira dat s6 287, 288 t& ban dd s 10 (Thira méi s6 26, 27, to ban
dd s6 6) dé thé chap cho khoan vay trén.

,Dén han, do khong c6 kha nang tra ng Ngan hang, UBND x& P da ban ,hémh
Quyét dinh s6 15/Qb ngay 15/12/1993 vé vi¢e “Tich thu tai san ¢é lién quan dén no
vay Ngan hang ctua 6ng T”.

Xét thy, tai Diéu 1 cua Quyet dinh s6 15/QP ngay 15/12/1993 cua UBND xa
P chi thé hién noi dung: “Tich thu sd tai san cua ho éng T”, khong thé hién gom céc
tai san gi. Do d6, khong c6 can ctr dé xac dinh tai san bi tich thu cia gia dinh ong T,
ba O 12 02 thira dét dang tranh chap & trén.

[2.3.4] Xét viéc phat mai tai san ciia Hoi ddng phat mai tai san xa P thi thay:

Ngay 01/01/1994, Hoi dong phat mai tai san xd P ban hanh Thong bao sb
23/TB vé viéc “Thong bao phat mai tai san” ctia 6ng T” véi ndi dung: “Nay Hoi
ddng phat mai tai san thong bao phat mai tai san thong bao phat mai tai san cua ho
ong (ba) Nguyén Tién T x4 P, s6 tai san gom: Cin nha gd, vach ton, trén tho cu
2.000 m% moi khach hang c¢6 nhu cau mua lién hé véi can bd Ngan hang hoic
UBND Xﬁ tir nay dén ngay 10/01/1994”. Ngoai ra trong ho so khong co bién ban
ban phat mai tai sdn, khong c6 bién ban ban giao tai san phat mai nén khong xac
dinh duoc co6 viéc phat mai tai san hay khong, ai 1a ngud1 mua duoc tai san, voi gia
bao nhiéu.

Trong khi d6, ba Nguyén Thi Kim O cho rang: Ba 13 nguoi mua duogc tai san
phat mai trén thé hién qua Bién ban giao nhan tién ban tai san ngay 30/7/1994.

Hoi dong xét xir nhan thay, bién ban giao nhan tién ban tai san ngay 30/7/1994
do ba O cung cip thé hién: bén nhan 13 6ng Nguyén Vin N (can bd ngan hang), éng
Nguyén Hitu Q va bén giao 1a ba O; theo d6, 6ng Ngoc d nhan sb tién 13 200 do la
(USA) va ngay 10/8/1994 di thu du s6 tién con lai 1a 1.810.000d. Can cir vao toan
bd ndi dung ctia bién ban giao nhan nay thi khong c6 ndi dung nao thé hién nhan
tién ban tai san 14 cac thira dat dang tranh chap. Do d6, khong co cin cir dé xac dinh
ba O 1a ngudi dd mua tring dau gia cac thira dat dang tranh chéap hién nay.

Mat khac, ba O cho réng: s6 tién ma ong N nhén cia ba da dugc thanh toan
cho khé udc vay tién ciia ong T; tuy nhién, tai trang sau ciia Khé uéc vay tién ngay
28/3/1993 thé hién ngay 02/8/1994, s6 no nay di dugc thanh toan xong. Nhung trén
Bién ban giao nhén tién ban tai san thi dén ngay 10/8/1994, ba O moéi giao du so
tién cho ong Ngoc (can by Ngan hang). Gitra ba O va Ngan hang khong lap bat ky
phiéu thu nao vé khoan tién nay. Theo x4c nhin ciia Ngan hang thi hd so vay di bi
tiéu hity theo Diéu 8, Muc 2 Quyet dinh 2326/NHNo-TCKT ngay 25/12/2009 cua
Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam. Do d6, khong cé cin cir
dé xac dinh sé no cua 6ng T da duoc chinh ba O thanh toan.
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Ngoai ra, theo ba O thira nhén tai phién toa cap phuic tham, thi trong thoi gian
trén, ba O ciing tham gia mua dau gia nhiéu tai san khac do dén han khong c6 kha
nang thanh todan ma UBND xa P va phia Ngan hang cong thuong t6 chirc ban phat
mai; nén viéc ong Ngoc thu tién tir ba O khong ching minh dugc ba O 1a ngudi da
mua tring phat mai tai san 02 thira dat ctia ong T, ba O.

Dong thoi, ba O va UBND x& P khong cung cap duoc chung ctr ndo ching
minh vé viéc ba O 1a ngudi mua trang ddu gia tai san (nhu: Thong bao ve viéc
ngudi trang d4u gia, van ban thé hién UBND x4 giao tai san tring dau gia cho ba O
dbi v6i 02 thira dat trén.....) ma Hoi dong phat mai tai san xd P di thong bao ngay
01/01/1994 vé viéc “Thong bao phat mai tai san” cua 6ng T.

Tu nhiing phan tich trén, khong c6 can cir phap ly nao dé xac dinh ba Nguyén
Thi Kim O 1a nguoi da mua trung dau gia 02 thira dat dang tranh chap ¢ trén.

[2.2.5] X¢ét viéc ong Nguyén Thanh Tvaba Nguyen Thi Kim O, 6ng L& Xuan
S dimg tén trén cac gidy chimg nhén quyén str dung dat thira s6 288 to ban dd sb 10
toa lac tai x4 P, huyén X thi thay:

Theo xac nhan cua ba O thi: Do quy trinh, trinh ty thu tyc phat mai tai san
khong ding, khong co h6 so phat mai, can bd tin dyng nhan tién cua ba O, tu tra
tién thay cho ong T dé thanh Iy Khé udc vay tién s6 A/499 ngay 28/3/1993. Nam
1994, ba O giao nha ton cho em trai la Nguyen Thanh T st dung. Vao nam 2001, ba
O lién hé Uy ban nhan dan xa P d¢é lay Giay ching nhéan quyén sur dung dat mang
tén ba O; sau d6 ba O tu minh ky tén cua ba O va tu ky tén cia ong T trong hop
dong chuyén nhuong ngay 20/10/2001 v6i ndi dung nhu sau: Ba O ky hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat cho ho éng T ddi vé6i dién tich 1.136m* thudc
thira s6 288, to ban d6 s6 10 xa P. Ba O dua hop dong chuyén nhugng dat nay dén
UBND xa P ky xac nhan va Uy ban nhan dan huyén X da cép Gidy chung nhan
quyén sir dung dat sé6 V119006 cho 6ng T theo Quyét dinh sé 1597/QD-UB ngay
05/9/2002 trén co s Hop ddng chuyén nhugng nodi trén.

Khi 6ng T chét,thira dat sb 288 (s6 mai 1a 26), t& ban dd sb 10 (méi 1a 06) da
duoc dé thira ké cho ba Hoang Thi Kiéu C (vo cua 6ng T) dung tén dugc Vin
phong ding ky quyén st dung dat huyén X xac nhan ngay 18/3/2015. Ngay
04/01/2018, ba Chinh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira sb 26,
td ban dd s6 6 cho vo chong ba O, 6ng S va ngay 14/3/2018, ba O ong S duge SO
Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — Ving Tau cap gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 CL 653408.

Xét thay, Hop dong chuyén nhuong giita ba O va ong T vi pham quy dinh cua
phép luat va dao dirc xa hoi, muc dich cua hop ddng khong phai 14 1gi ich hop phap
ma ba O, 6ng T mong mudn. Do d6 cin cr vao Diéu 131, 136, 137 Bo luat dan su
1995 thi Hop dong chuyen nhugng giira ba O va ong T ngay 20/10/2001 13 v6 hiéu
nén khong co gia tri vé mat phap ly. Do do, UBND huyén X déa dya vao Hop dong
chuyén nhuong nay de thu h01 hay bo gidy ching nhan quyen su dung dat sO B
443968 cua ba O va cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dit tai thira so 288, to
ban dd s6 10 cho éng T 1a khong ding quy dinh cua phap ludt, vi vay gidy ching
nhan quyén st dung dit do ong T dung tén khong cé gia tri phap 1y. Viéc ba C
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(nguoi thira ké) dd cin cir vao gidy ching nhan quyén sir dung dat trén dé ky
chuyén nhuong cho ba O, éng S ciing khong c6 gia tri phap 1y. S& Tai nguyén va
MBoi truong tinh Ba Rija — Viing Tau cin ct vao Hop dong chuyén nhuong nay dé
cAp méi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CL 653408 cho ong S, ba O ciing
khong phu hop voi quy dinh cua phap lugt. Tuy nhién, 16i dan dén viéc UBND
huyén cap gidy chirng nhan quyen su dung dat cho 6ng T, S Tai nguyen va Moi
truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap gidy cho ba O va 6ng S khong thudc vé co quan
hanh chinh nha nude, ma do xuét phat tir cac giao dich dan sy bi vo hiéu; ma 15i
ban dau thudc vé ba O.

Ba O va 6ng S nhan chuyén nhuong dét lai cua ba C ciing khong thudc truong
hop nguoi thtr 3 ngay tinh theo quy dinh tai PBi€u 133 B0 luat Dan sy 2015.

Do d6, cap so tham tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita bén chuyén nhugng ba O va bén nhan chuyén nhuong ong T va gita ba Chinh
v6i ong S, ba O lién quan dén thira dat s6 288, to ban dd sb 10, dién tich do thyc té
12 1.075,6 m® tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau v6 hiéu la hoan toan c6 can
ctr. Tuy nhién, viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong T va ba O, ong
S phat sinh tur cac giao dich dan sy v6 hi€u, nhung cap so tharn khong kién nghi co
quan co tham quyén thu héi, hiry bo gidy ching nhan quyén st dung dat ma danh
quyén nay cho cp phiic thim la thiéu sot, can rat kinh nghiém.

Sau khi xét xur so tham, ba O lai tiép tuc dung glay chtmg nhan quyén sir dung
dat s6 CL 653408 dé thé chap vay tién ctia ong Nguyén Van B. Tuy nhién, giita ba
O va ong B khong lam thu tuc thé chap theo quy dinh cta phap lut nén viéc the
chap khong co gia tri vé mit phap ly. Do vay, viéc kién nghi thu héi, huy bo gidy
ching nhén quyén sur dung dat da cap dimg tén ba O, ong S d6i vai thira dat 288, to
ban d6 s6 10 (thtra m&i 13 86 26, to ban db sb 6) toa lac tai xd P, huyén X khong anh
huong gi dén quyén va loi ich hop phép cua ong B.

[2.2.6] Xét viéc quan 1y 02 thira dat dang tranh chap thi thay:

Ong T, ba O quan 1y, st dung tir ndm 1975 dén dau nam 1994; éng T quan 1y,
sir dung tir nam nam 1994 dén dau nam 2005; sau d6 ong T, ba O quan ly, su dung
tir 2005 cho dén nay. Vo chong ba O, 6ng S khong quan 1y, st dung dat. Nhu vay,
hién nay, nguoi dang truc tiép quan, 1y st dung dat tranh chip 1a vo chong ong T,
ba O; cu thé: Trén thira dat 287, gia dinh ong T, ba O di xay dyung 05 cin nha dé o;
phan dét thudc thira 288 gia dinh ong T trong ciy lau nam nhu diéu.

[2.2.7] Ngoai ra, tai Thong béo s sO 221/TB-CAH ngay 27/01/2011 cua Cong
an huyén X tra 10i don té cao cta ong T vé viée td cdo 6ng T moc ndi véi can bd
dia chinh xa P gia chit ky cta ong T, ba O dé chiém doat dat cua gia dinh 6ng T
cling da x4c dinh: Vao nam 2001, ba O cung v&i em trai 1a ong T dén UBND xa P
lam tha tuc chuyén nhuong 16 dat mua lai ciia Ngan hang, do thoi diém nay c6 su
thay ddi can bod dia chinh x3, nén cin cr vao thong bao phat mai tai san thé chép
ciia Hoi dong phat mai tai san ddi véi 16 dat ciia 6ng T (La chong ba O), can bo dia
chinh x4 di giao Gidy CNQSD dat mang tén ba O cho ba O dé lam thu tyc sang
nhuong. Ba O d3 gip ba O dé dé nghi ky tén vao hd so chuyén nhuong, nhung ba O
khong ky nén ba O da tu y ky tén va chuyén tén cho em trai 1a 6ng T. Qua trinh 1am
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viéc, ba O da nhan thdy viéc lam cia minh la sai va dé nghi dugc chuyén tra lai
quyén st dung dat cho ba O.

Tir nhitng phan tich tir myc [2.2.1] dén muc [2.2.7] cta ban an, nhan thay, ba
Nguyén Thi Kim O khong co6 du can ctr dé ching minh la nguoi mua trang dau gia
hop phap d6i véi cac thira dat s6 288, 287, to ban dd s6 10 (thira méi 1a s6 26, 27 to
ban dd sb 6) toa lac tai xa P, huyén X; bién ban giao nhan tién ma ba O cung cép
khong c6 lién quan dén viéc thanh toan tién mua trang ddu gia tai san 1a cac thia
dat trén. Viéc 6ng T, ba O ding tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i voi
thira dt sb 288 to ban dd s6 10 1a do hanh vi trai phap luat ctia ba O khi tu y gia
chir ky cua ba O trong hop ddng chuyén nhuong. Do d6, c¢6 du co s¢ dé két luan:
Khéng di cin cir dé cong nhan cho ba O, Son duge quyén st dung dat: Thira dat sd
288 (mdi s6 26), to ban d6 s6 10 (méi s6 06, theo ban d6 dia chinh xa P nam 2007),
dién tich 1.075m? thua dat sb 287 (mdi sb 27), t& ban dd s6 10 (mdi sb 06, theo
ban dd dia chinh x P nam 2007), dién tich 1.008m?; toa lac tai xa P, huyén X, tinh
Ba Ria- Ving Tau. Pong thoi xac nhan cac thia dét dang tranh chap van thudc
quyen st dung hop phap cua 6ng T, ba 0. Vi vay, cap so tham da xét xtr chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong T, ba O; khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba O, éng
S vé viéc budc ong T, ba O phai tra lai dién tich dit cta cac thia dat dang tranh
chép 14 hoan toan ¢ cin ct.

Pit tranh chap van do gia dinh ong T, ba O quan 1y, st dung nén can kién nghi
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau tién hanh thu hoi, huy bo
gidy ching nhén quyen sit dung dat sb CL 653408 cap cho ba O, ong S ngay
14/3/2018 dé cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong T ba O ddi véi
thira dat 26, to ban do sb 6, toa lac tai huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

[2.3] Xét thuc té khoan tién vay tai Ngan hang cong thuong Viét Nam — chi
nhanh huyén X cua ong T, ba O da dugc thanh 1y thi thay:

Theo x4c nhan ctia Ngan hang va ba O thi s6 no cua ong T, ba O tai Ngan
hang da dugc ba O thanh toan tir nim 1994. Khi dén han tra tién vay, do khong c6
kha ning tra no, chinh éng T va ba O ciing di dong ¥ giao dat dé cho UBND xa
dung ra phat mai. Tuy nhién, do viéc phat mai khong dung trinh t, thu tuc, khong
¢6 hd so trang phat méi nén dén nam 2001, ba O da s dung gidy ching nhéan quyén
str dung dat dung tén ba O de sang tén (101 vo1 thira 26, to ban do sO 6; riéng phan
dat thude thira 27, to ban d6 s6 6, ba O khong khiéu nai, thic mic gi. Do do, de bao
dam quyén loi chinh dang cua ba O thi can budc ong T, ba O tra lai gi tri quyén su
dung dién tich dat 1.075,6 m? thudc thura 26, to ban dd s6 06 xa P, huyén X theo gia
duoc Hoi dong dinh gid xac dinh ngay 04-3-2020, tuong duong s6 tién: {300 m”® dat
& x 1.035.000 dong + 775,6 m® dat trdng cdy hang nim x 180.550 dong} =
432.513.197 dong.

Tda an cap so tham ghi nhén sy tu nguyén cua ong T ba O dé budc ong T, ba
O thanh toan cho ba O, 6ng S s tién gdc va 1ai suét 1a khéng phu hop.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic thim chap nhan mot phan noi
dung khéng cao cia ba O, 6ng S; stra ban an so tham.
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[3] Ve chi phi t6 tung: Cac duong sy ddng ¥ chiu chi phi t6 tung tuong ng
v6i s6 tién da ndp nén cap so tham di quyét dinh nghia vu chiu chi phi t6 tung cho
cac duong su 1a phu hop.

[4] V& an phi dan su so tham va dan sy phtc thim:

Mién 4n phi dan su so tham dan sy phiic tham cho 6ng T, ba O, ong S, ba O vi
thudc d6i tuong nguoi cao tudi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 2 DPiéu 308 Bo luat to tung dan sy 2015;

Chép nhén mot phﬁn yéu ciu khang cao cua ba Nguyén Thi Kim O, éng Lé
Van Son; stra mot phan Ban an dan sy so tham so6 31/2019/DS-ST ngay 14/8/2019
cua Toa an nhan dan huyén X nhu sau:

Ap dung cac diéu 131, 690, 691, 694, 705, 708, 709, 713 Bo luat dan sy nim
1995; cac diéu 122, 688, 689, 690, 697, 698, 699, 702 Bo luat dan sy nam 2005;
Diéu 136 Luat Dat dai nam 2003;

Tuyén xu:

L Chép nhan mot ph%in yéu cau cla éng Nggyén Tién T, ba Nguyén Thi O va
chap nhan mgt phan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Lé Xuan S.

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyen
nhuong ba Nguyen Thi O va bén nhén chuyén nerO’ng ong Nguyén Thanh T d6i
v6i thira dat sd 288, to ban dd sd 10, dién tich 1.136m” tai xi P, huyén X, tinh Ba
Ria- Viing Tau, d3 dugc Uy ban nhan dan xa P xac nhan tham tra ngay 20/10/2011,
Phong Dia chinh- Nong nghiép huyén X xac nhan ngay 18/12/2001 va Uy ban nhan
dan huyén X xac nhan ngay 19/12/2001 1a v6 hiéu.

1.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira bén chuyén
nhuong ba Hoang Thi Kiéu C va bén nhén chuyén nhugng 6ng L& Xuan S, ba
Nguyén Thi Kim Oanh d6i véi thira dét sé 26, to ban d6 s6 06, dién tich 1.075,6m”
tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, da dugc Van phong Cong chiung Xuyén
Moc cong ching sb 46 ngay 04/01/2018 1a vo hiéu.

1.3. Ong Nguyén Tién T, ba Nguyén Thi O dugc quyén sir dung thia dat sb
288, to ban d6 s6 10 (s6 moi 1a thira sb 26, to ban d6 sé 6) toa lac tai xa P, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Theo Glay chang nhan quyén sir dung dat s6 B443968,
vao so cp gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00411 QSDD ngay 31/8/1994 clia
Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau). Vi tri, kich thudc, t&r can duogc
xac dinh theo So dd vi tri khu dat do Chi nhanh Van phong Piang ky dit dai huyén
X, tinh Ba Ria — Viing Tau ky ngay 06/10/2017.

1.4. Ong Nguyén Tién T, ba Nguyén Thi O dugc quyén sir dung hop phép thira
dat s6 287, to ban d6 s6 10 (s6 méi 14 thira s6 27, to ban dd s6 6 ban dd dia chinh x3

P nam 2007) toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau (Theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat sb E 0573239 ngay 30/8/1995 ctia UBND huyén X, tinh Ba
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Ria — Viing Tau). Vi tri, kich thudc, tir can duoc xac dinh theo So dd vi tri khu dét
do Vin phong Ping ky quyén sir dung dat huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau ky
ngay 27/11/2012, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén X, tinh Ba Ria — Viing
Tau x4c nhén ngay 30/11/2012.

Kién nghi dén Co quan Nha nudc gom (UBND huyén X, S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria — Ving Tau thu hdi, hiy bo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 V119006 ngay 05/9/2002 cia UBND huyén X dung tén 6ng Nguyén
Thanh T, duoc Van phong ding ky quyén st dung dat huyén X chinh Iy bién dong
sang tén ba Hoang Thi Kiéu C ngay 18/3/2015 va s6 CL 653408 ctia S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 14/3/2018 dung tén ba Nguyén Thi
Kim O, 6ng Lé Xuan S dbi véi thira dat 288, to ban dd s 10 (thira méi 1a s6 26, to
ban do sb 6) toa lac tai xa P, huyén X; dé cip lai cho ong T, ba O.

Ong Nguyen Tlen T, ba Nguyén Thi O dugc quyén lién hé V01 co quan Nha
nudc co thim quyen dé ké khai, ding ky cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i v6i thira dat s6 288 (hién nay 1a thira s6 26), to ban d6 s 10 (hién nay 1a to ban
d6 s6 06, theo ban do dia chinh xa P nam 2007) va thtra dat s6 287 (hién nay 1a thira
s6 27), to ban d6 s6 10 (hién nay 13 to ban dd s 06, theo ban dd dja chinh xi P nim
2007) theo quy dinh cua phap luét.

1.5. Ong Nguyén Tién T, ba Ngl,lyép Thi O c6 nghia vu thanh toan cho ba
Nguyén Thi Kim O, 6ng L¢ Xuan S s6 tién: 432.513.000d (Bon tram ba muoi hai
triéu nam tram muoi ba ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién
con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su 2015 tuong Umg v61 thot gian cham tra.

2. Chi phi t6 tung: Cac dwong su da thyc hién xong.
3. V& an phi dan sy so thdm va an phi dan su phuc tham:

Ong Nguyén Tién T, ba Nguyén Thi O va ba Nguyén Thi Kim O, 6ng L& Xuan
S dugc mién toan bo.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tién T, ba Nguyén Thi O (Nguyén Thi An) sb
tién tam ung an phi ma 6ng ba da ndp la 1.500.000 @ (M6t triéu nam tram ngan
dong) theo cac bién lai thu s6 005346 ngay 04/10/2011 caa Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra lai cho 6ng Lé Xuan S, ba Nguyén Thi Kim O s tién tam tmg an phi
ma 6ng ba da ndp 1a 200.000 dong (Hai tram ngan dong) theo bién lai thu so
0001648 ngay 02/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su, ngudi co quyén loi nghia vu, lién quan c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
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dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ‘Luaflt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban 4n phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

(Kém theo la So dé vi tri ciia Chi nhanh Vin phong Péng ky dat dai huyén X,
tinh Ba Ria — Ving Tau lap ngay 06/10/2017 va ngay 27/11/2012).

Noi nhgn: ~ TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh BR - VT THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén X; ~ 1 s A < ar £
- TAND huyén X; (Pa ky tén va dong dau)
- THA DS huyén X;
- Cac duong sy.
- Luu.
Cao Xuan Long
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