TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n $6:20/2020/DS-ST

Ngay: 12-6-2020

V/v tranh chap “Poi tai san; Hop
ddng thué nha;Yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Son.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Kim Chi

2. Ba Tran Thi Lan

-Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.
A - Dgi di¢n Vign kiém sdat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ngoc Binh - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 va 12 thang 6 nam 2020 tai tru s Toa 4n nhan dan tinh An
Giang xét xr so thém cong khai vu an thu 1y sé: 351/2017/TLST-DS ngay 01
thang 11 nam 2017 vé tranh chap “Poi tai san; Hop dong thué nha; Hay glay
ching nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy an xét xu sb:
13/2020/QDBXX-ST ngay 24 thang 3 nam 2020 giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ba L& Thi Tuyét Tr, sinh nam 1979

Cu tra: S6 4/1, Ly Thuong K, Binh L 1, phuong My B, thanh phé LX,
tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Tr 1a ong Tran buc Ng, sinh nam
1951, cu tru: So 64/3 Phal} Boi Ch, phuong Binh Kh, thanh pho LX, tinh An
Giang theo van ban uy quyén ngay 19/4/2017. (c6 mat)

2.Bj don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim: 1969

Cu tr: T6 7, 4p Hoa P I, thi trdn An Ch, huyén Chau Th, tinh An
Giang.Tam tra: To 11, khom BD5, phuong BD, thanh pho LX, tinh An Giang.

, Ba Th uy quyén,cho ba Huynh Thi Huyén Trl, sinh nam: 1989, cu tra: T6

16, ap Hoa Ph 4, thi tran An Ch, huyén Chau Th, tinh An Giang theo van ban uy
quyén lap ngay 22/12/2017. (cb mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Nguyén Thi Th ¢6



ong Tran Tién V Luat su cong tac vién va ba Viang Thi V1 — tro gitip vién phap
ly ctia Trung tam trg giup phap Iy Nha nudce cua tinh An Giang.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang. Try s¢: dudong THD,
phuong BK, thanh pho LX, tinh An Giang (cO don xin Xét xir vang mat).

Dia chi: duong THD, phuong BK, thanh phé LX, tinh An Giang.

3.2. Van Phong Cong chimg LX, do 6ng Nguyén Bé& L- Truong Van
phong dai dién theo phap luat (vang mat);

Pia chi: dudng THD, phuong ML, thanh phé LX, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don
do ba Lé Thi Tuyet Tr trinh bay:

Ngay 15/12/2015 ba Lé Thi Tuyét Tr c6 nhan chuyén nhugng cua ba
Nguyén Thi Th phan dét c6 dién tich 64,3m” thudc thira dat s6 72, to ban do sb
02, giay ching nhan quyén sir dung dat BR 626358, s6 vao so: CH05634, do Uy
ban nhan dan thanh phd LX cip cho ba Nguyén Thi Th va mot cin nha trén dat,
toa lac tai phuong Binh Puec, thanh phd LX, An Giang véi gia 1a 170.000.000
ddng. Hai bén c6 lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat, ba Tr da giao du tién cho ba Th, nhung khong lam bién nhan
giao nhan tién.

Sau khi nhan chuyen nhuong thi ba Tr dé dang ky ké khai va duoc So Tai

nguyen va Méi truong cip gidy ching nhin quyén st dung dat s CS06672
ngay 12/12/2016.

Do nhu cau cta ba Th muon thué lai dat nén ba Tr dong ¥y, gitra ba Th va
ba Tr ¢ 1ap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat (ké ca
cin nha trén dat) ngay 15/12/2015, gia thué thoéa thuan 1a 2.000.000 dong/thang,
thoi han thué 1a 03 thang, ba Th da tra du tién thué nha 3 thang 13 6.000.000
dong cho ba Tr

Sau khi hét han hop dong thué nha dét (ngay 15/3/2016) ba Tr nhiéu lan
yéu cau ba Th phai tra nha dat theo hop dong di thoa thuan nhung ba Th khong
tra. Dén ngay 06/12/2016 ba Tr c6 yéu cau Vin phong Thira phat lai tién hanh
1ap vi bang yéu cau thong bao trong han 15 ngay ba Th phai giao tra nha dit cho
ba Tr, nhung dén nay ba Th van khong thuc hién.

Nay ba Lé Thi Tuyét Tr c¢6 cc yéu cau sau:

- Yéu cu ba Nguyén Thi Th phai tra lai phan dit 64,3m’ va can nha trén
dat theo hop ddng thué quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat s6 253 ngay
15/12/2015;

-Yéu cau ba Nguyén Thi Th phai tra tién thué nha dat



2.000.000d0ng/thang, ké tir ngay 16/2/2016 dén 19/3/2017 1a 12 thang x
2.000.000ddng/thang = 24.000.000 dong.

Théng nhat gia tri dat da dinh theo két qua dinh gia ngay 25/7/2018 cua
Hoi dong dinh gia tai san, khong yéu cau dinh gia lai.

Bi don Nguyén Thi Th do b Hupnh Thi Huyén Trl dai di¢n trinh bay:
Vao nam 2015 ba Th c6 vay tién ciia ba Tr v6i s6 tién 1a 170.000.000 dong,
khong lam bién nhén. Khi vay ba Th co thé chap cho ba Tr mot gidy chung nhan
quyén su dung dat BR 626358, s6 vao s6: CH05634, dién tich 64,3m? tai thura
dat s6 72, to ban d6 s 02, do Uy ban nhan dan thanh phd LX cap ngay
13/7/2015 do ba Nguyén Thi Th dung tén, dat toa lac tai phuong BD, thanh phd
LX, tinh An Giang.

Muc dich ba Th vay tién 1a dé sira chira can nha trén phan dat 64,3rp2, ba
Th dong 1ai suat 4%/thang tur thang 01/2016 dén thang 11/2016 voi so tién
74.800.000d6ng, viéc tra 1ai suat cling khong co giay to gi.

Khi vay tién ba Tr co yéu cau ba Th dén Vian phong cong ching LX dé
lam hop dong vay tién nén ba Th dong ¥, ba Th thira nhan chir ky tén trong hai
hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat va hop dong thué quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ciing ngay 15/12/2015 1a cua ba Th nhung khi ky
tén ba Th chi nghe noi 1a ky tn vao hop dong vay tién, thuc te ba Th khéng
chuyén nhuong dat cho ba Tr. Hién tai, ba Th va c4c con ba Th Van dang o trong
can nha gan lién dat nay. Viéc ba Tr ty y lam thu tuc sang tén gidy chirng nhan

quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vao ngay
12/12/2016 ba Th hoan toan khong hay biét.

Nén yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba Th khong dong Y toan bd yéu
cau khoi kién cua ba Tr. Vi thyc té Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va Hop dong thué quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat cung ngay
15/12/2015 1a gia tao nham che gidu hop ddng vay tai san, trén phan dat 64,3m?
con c¢6 modt cin nha cip 4 cia ba Th dang o, nhung trong hop dong chuyén
nhuong khong thé hién ba Th ¢ chuyén quyén sé hitu nha ¢ cho ba Tr.

Tai thoi diém lam hop dong thue quyen sir dung dat va tai san gan lién voi
dat thi ba Tr chua duogc cap quyén su dung dat, quyén sO htru nha 6 ma dén ngay
12/12/2016 ba Tr moi duge cap quyén st dung dat. So tlen 6.000. OOOOdong ba
Tr khai ba Th tra tién thué nha 1a khong ding, thuc té sd tién 6.000.0000d6ng 1a
ba Th tra 14i cho ba Tr trong tong sb tién 74.800.000d0ng.

Ba Th ¢6 yéu cau phan té nhu sau:

- Yéu cau tuyén bd v6 hiéu cac hop doéng: Hop dong chuyén nhuogng
quyen sir dung dat so 13/TP/CC-HDGD ngay 15/12/2015 va hop dong thué
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb 253, ngay 15/12/2015.

- Yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat sb CE 762607, dién tich 64,3m’, tai thira dat s6 72, to
ban d6 s6 02, do S& Tai nguyén va Mbi trudng cap ngay 12/12/2016 do ba Lé
Thi Tuyét Tr ding tén, dét toa lac tai phuong B, thanh phd LX, An Giang.
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- Ba Th dong ¥ tra cho ba Tr s6 tién 170.000.000 dong ma ba da vay.

‘Théng nhit gia tri dat da dinh theo két qua dinh gia ngay 25/7/2018 cua
Ho1 dong dinh gia tai san, khong y€u cau dinh gié lai.

Dién bién tai phién toa hom nay,

Dai dién theo uy ql}yén cua nguyén don ong Trﬁq buc Ng y?m gilr nguyén
n(:)i dung khoi kién ban dau yéu cau ba Th tra lai nha, dat va so tién thué nha tinh
deén ngay khéi kién 24.000.0004;

Dai dién uy quyen ctia bi don ba Huynh Thi Huyén Trl Van gilr nguyén
yéu cau phan t6 yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat
va hop dong thué nha gitraba Th va ba Tr vo hiéu; y€u cau huy giay ching nhan
quyén str dung dat cip cho ba Tr; dong ¥ tra lai tién vay 170.000.000d va 13
suat;

Cac duong su khong théa thuan dugc vo1 nhau vé ndi dung tranh chép va
xéac dinh khong cung cap tai liéu chimg cr gi moi phat sinh tai phién toa;

Tranh luan tai phién toa:

Pai dién Gy ctia nguyén don phat biéu y kién: Trong qué trinh giai quyét
vu an va tai phién tda hom nay, phia bi don khong dua ra duogc bat cur tai liéu gi
dé chung minh cho sé tién 170.000.000d 1a hop dong vay tién; cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; hop ddng thué nha déu dugc chimg thyuc
hoan toan hop phap dung theo phap luat. Tai Cong van cua So Tai nguyén va
Moi trudng tra 101 viée cdp gidy ching nhan quyén sur dung dat cho ba Tr la
dung quy trinh, ding phap luat; nén phan té cta bi don yéu cau huy glay chiing
nhan quyén st dung dét cap cho ba Tr 12 hoan toan khong co cin ctr; ¢On viée bi
don nai ra qua trinh ¢ c6 sua chita nha, nhung khong chimg minh duogc thoi gian
nao stra chira truéc hay sau khi ban nén khong cé co sé; nén dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra lai
can nha dat va tién thué nha cho nguyén don; khong chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don;

Bao vé quyén loi cho bi don phat biéu y kién: Cho rang xac dinh tu cach
Van phong cong ching LX la chua chinh xac; khong dua cac con ba Th dang &
trong nha 13 thiéu sot; khong dua nhimg nguoi ban vat liéu vao tham gia t6 tung
1a thiéu sot; thuc chat day 1a sb tién vay cta ba Tr; chir khong phai tién chuyén
nhuong nha dat; trong hop dong khong thé hién c6 chuyen nhugng can nha; tai
thoi diém lap hop d6ng cho thué nha thi ba Th chwa duoc cip gidy quyén 5O hiru
nha, nén hop dong thué nha khong c6 gia tri phap ly; dinh gia tai san quyén su
dung dat gia chwa hop 1y; trong s6 tién 170.000.000d di cong don tién 1ai suét;
tai phién toa nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién budc thao d& nha, nén
dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi 01 phan va chap nhan yéu cau phan to cta bi
don huy gidy chimg nhin quyén st dung dat cip cho ba Tr va hiy hop dong
thué nha; bi don dong ¥ tra lai 170.000.0004;

Tranh luén:



Dai dién uy quyén cia nguyén don: Nguyén don khang dinh khdng rat
mot phan yéu cau khdi kién ndo ca; van giir nguyén khai kién ban dau; con viée
xét xtr budc thao d& nha, tra dat hay khong 13 do Hoi dong xét xtr quyét dinh;
viéc bi don nai ra dua ngudi vao tham gia 1a khong can thiét; bai ho khong co
lién quan gi trong vu 4n; con s tién bi don nai ra vay cua ba Tr nhung khdng c6
gi ching minh ca; nén van gilr nguyén yéu cau khoi kién;

, Bao vé quyen loi cho bi dO’n:‘ néu tra lai dat thi ‘puoc thao do tai san trén
d@t, nén xem nhu thay doi mot Rhén k’h(?)’i kién ban da}u; con chimg minh hop
dong gia cach la tu khi 1ap hop dong dén nay bi don van ¢ trong can nha, chua
c6 ban giao lai cho nguyén don; tai thoi diém lap hop dong chuyén nhuong va
hop dong thué nha ba Th chua c6 gidy quyén sé hitu nha;

Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

- Vé t tung: Toa an da tién hanh dung trinh tu thu tuc tir khi thu ly cho
dén khi dwa vy an ra xét xur, thu tuc mo phién toa; Thanh phan Hoi dong xet xur
déu dam bao dung quy dinh phap luat, cac duong su ciing chap hanh tét quy

dinh cua phap luat. V& xac dinh tu cach tb tung ctia nguyén don, bi don va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién hoan toan phu hop dung theo quy dinh cta phép luat;

N -’Vé no1 dung vu an: Can ctr vao tai liéu ching ctr trong hd so vu an va
dién bién tai phién toa hom nay; dé nghi Hoi dong xét xur :

+ Khong chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don; budc bi don tra lai
nha dat va tién thué nha;

+ Chép nhan yéu cau phan td cua bi don tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat va hop dong thué nha gitra ba L¢ Thi Tuyet Tr véi va
Nguyen Thi Th 14 v6 hiéu do gia cach; huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap cho ba Lé Thi Tuyet Tr; budc ba Th co trach nhiém tra lai s tién

170.000.0004 va tién 1ai suat 95.362.000d; cac duwong sy chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, duogc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung: Do vu an co duong sy yéu cau huy Gidy chimg nhén
quyen st dung dat, nén Toa 4n nhan dan tinh An Giang thuy ly giai quyét 1a dang
tham quyén theo khoan 4 Piéu 34 Luat t6 tung dan su 2015. Trong vu an cac
duong su c6 uy quyén déu hop phap, nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhan;

[1.1] D6i v6i S Tai nguyén va Moi truong c6 van ban tra 101 va xin mat
cac phién toa, Hoi dong tién hanh xét xir vang mit theo Piéu 227, 228 cta Bo
luat tb tung Dan su.
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[1.2] Nguyén don uy quyén cho 6ng Tran Puc _Ng; bi don uy quyen cho
ba Huynh Thi Huyén Trl tham gia t§ tung cac uy quyén hop 18, Hoi dong xét xir
chép nhén;

[1.3] Can ¢t vao céc tai liéu va 10i khai ciia ba Trl dai dién theo uy quyén
cho ba Th thi & chung nha véi ba Nguyén Thi Th con c6 cac con Ping Vin T;
Ping Vian H; Huynh Thi Huyén Trl va chau Piang Huynh Gia M, nhung nhiing
ngudi nay khong c6 ho khau thuong tra trong can nha, dat dang tranh chap tai
s0: To 11, khém BD5, phuong BP, thanh phd LX, tinh An Giang; ma hién dang
cu trl tai noi khac; va xac dinh day la tai san riéng cta ba Nguyén Thi Th nén
khong dua cac con chau ba Th vao tham gia t6 tung la phu hop phap luét; do qua
trinh giai quyét bi don phan t6 yéu cau huy hop dong c6 Cong ching chimg thuc
tai Van phong cong chirmg LX nén Toa an dua Van phong cong chimmg LX do
6ng Nguyén Ba L Truong Vin phong dai dién vao tham gia to tung véi tu cach
nguoi lién quan 13 dung phap ludt nhu phat biéu cta Vién kiém sat tai phién toa;
101 nai ctia Luat su bao vé cho bi don cho rang thiéu ngudi tham gia t6 tung va
xac dinh tu cach sai la khong chinh xac;

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thi thay, ngay 15/12/2015, ba
Lé Thi Tuyét Tr va ba Nguyen Thi Th ¢o giao két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH05634 ngay
13//02/2015 do Uy ban nhan dan thanh phd LX cdp cho ba Nguyén Thi Th, c6
dién tich 64,3m® thira 72, ban dd 02, dit toa lac phuong Binh Puc véi gia
170.000.000d, hop dong dwoc cong ching ching thuc tai Van phong cong
ching LX; dén ngay 04/12/2016 thi dugc chinh 1y bién dong tai trang 4 cho
ngudi chuyén nhuong ba Lé Thi Tuyét Tr; tuy nhién tai thoi diém chuyén
nhugng trén dat c¢6 cin nha cua ba Nguyén Thi Th nhung trong hop dong
chuyén nhuong khong thé hién ¢ cin nha nim trén dat;

[3] Ngay 15/12/2015 ba Tr va ba Th ky két hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat nhung dén ngay 04/12/2016 thi dugc chinh 1y bién dong tai
trang 4 cho nguoi chuyén nhugng ba Lé Thi Tuyét Tr; can cir khoan 4 va 6 Piéu
95 ciia Luat dat dai thi thoi han 30 ké tir ngay c6 bién dong, ngudi sir dung dét
phai thuc hién thu tuc dang ky bién dong; nhu vay viéc ba Th sang tén thay doi
thdng tin sau gan 01 nam 14 khong dung Luat dat dai;

[4] Ngay 12/12/2016 S¢ Tai nguyén va Mbi truong cip doi glay chung
nhéan quyen sir dung dét cho ba L& Thi Tuyét Tr voi dién tich 64, 3m , thtra 72,
ban db 02 dat & do thi theo gidy chting nhan quyén st dung dat sb CE762607
vao s s6 CS06672;

[5] Tai thoi diém (ngay 15/12/2015) ba Lé Thi Tuyét Tr ky két hop dong
cho ba Th thué quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat (can nha cta Th)
v6i thoi han thué 03 thang, gia cho thué 2.000.000d/thang, thi ba Tr chua ding

tén quyén sir dung dat va quyén so hitu nha; nén chua du cé sd phap ly dé thyc
hién cac quyén ciia nguoi st dung dat theo khoan 1 Piéu 168 ciia Luat dét dai;

[6] Bi don khai do cap tién stra chira nha nén hoi vay ba Lé Thi Tuyét Tr
chu thuc chat khong phai tién chuyén nhuong nha; do ba Th am hiéu phap luat
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nén khi ba Tr ndi mudn vay duoc tién thi ky vao hop ddng chuyén nhuong méi
cho vay nén ba Th tin tuong ky vao va xac dinh c6 ky t€n vao hop ddng chuyén
nhuong c6 nhén tién, nhung nghi d6 1a tién vay; 101 khai cua ba ba Th phu hop
v6i cac chimg ctr khac nhu: Ngay sau vay tién ba Th tién hanh sira chita nha;
nguoi lam ching ba Xuan M khai cudi nim 2015 ba Th va cac con c¢6 mua &
Cira hang 03 ctra sat, 2 ti nhom; ong Tran Qudc T 13 tho hd khai, khoang 2015
c6 thué 6ng stra chita nha cho ba Th thoi gian hon 01 thang,..vv; néu nha dat da
chuyén nhugng cho ba Tr thi tai sao ba Th tién hanh sira chira lai kién c6 dé 1am
gi va trong qua trinh stra chira nha ba Tr ciing khong c6 ngin can hay khiéu nai
gi dén chinh quyén dia phuong;

[7] Giita ba Tr va Th ciing khong c6 bién ban nao thé hién di giao tai san
sau khi hoan tat cac thu tuc gidy to phap ly; mat du ba Th thtra nhan c¢6 nhén
cua ba Tr 170.000.000d, nhung day la tién vay muon va dong 1ai 3 thang
6.000.0000d; con ba Tr cho rang tién chuyén nhuong nha dat va tra tién thué nha
nha 3 thang; ngoai 10i khai ciia hai bén ra khong c6 bat cit ngudi nao biét;

[8] Qua trinh giai quyét ba Th khai da dong 1i suat cho ba Tr s tién tong
cong 74.800.000d; con ba Tr khong thira nhan nén khong khong co co so dé
xem xét; riéng sd tién 6.000.000d ba Tr thira nhan c6 nhan nhung cho rang tién
thué nha 3 thang (mdi thang 2.000.000d, theo hop dong); con ba Th khai tién
1ai; cac duong su khong ai dua ra duoc ching cir 13 tién thué nha hay tién dong
1ai sudt; qua trinh giai quyét khong yéu cau xem xét nén Hoi dong xét xir khong
dat ra xem x&t;

[9] Tur phan tich trén, cin ctr Pidu 132 ctia B luat Dan su 2005 (khoan 1
Diéu 127 cua Bo luat Dan su 2015), Hoi ddng xét xir thay c6 du cin ctr xac dinh
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugce cong chimg sb 372, quyén sb
13TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/12/2015 tai Van phong Cong chimg LX; gitra
bén nhan chuyen nhuong 13 ba Lé Thi Tuyét Tr va bén chuyen nhuong ba
Nguyén Thi Th dé ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 giao dich
bi Itra d6i 1am cho ba Th hiéu sai vé nodi dung cta giao dich dan sy nén da xac
1ap hop dong chuyén nhuong, chir thuc chat d6 1a giao dich vay muon tién giira
ba Tr voi ba Th, dé dam bao sé tién ba Tr cho ba Th vay sé tién 170.000.0004:;

[9.1] Do d6, can tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc ky két ngay 15/12/2015 giita va Lé Thi Tuyét Tr véi ba Nguyén Thi Th
duoc cong chimg chimg thyuc vao sb 372, quyén sé6 13TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/12/2015 ctia Van phong Cong ching LX 1a vo hiéu;

[9.2] Do hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu tren b1 v6 hi¢u
do bi lra déi; nén hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
duoc ky két giita ba Lé Thi Tuyét Tr voi ba Nguyén Thi Th do coéng chimg sb
253, quyén so: 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2015 cta Vin phong Cong
chung LX cling vo hi€u;

[10] Do déy la hop ddng bi lira d6i nham che gidu mot giao dich dan sy
khéc, trc giao dich nay nham dam bao sb tién vay muon 170.000.000 déng, cac
bén thira nhan tir luc xéac lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dén



nay ciing chua giao nhén tai san va hién bi don van quan 1y tai san tir truéc dén
gi0; trong qua trinh quan 1y ba Th c6 stra chita lai can nha, nhung phia nuyén
don ba Tr ciing khéng ngéan can hay phan doi gi.

Cin ctr Biu 131 cta Bo luat dan su giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu trong trudng hop nay 1a can budc 14 Th c6 trach nhiém tra lai so tién
170.000.000d cho ba Tr cung lai suat chém tra (xem day la hop dong vay khong
ky han c6 13i suat ddi véi sé tién 170.000.0000d); 13i sudt dugc tinh tir ngay
nhan tién |a ngay ky hop dong chuyén nhuong ngay 15/12/2015 dén ngay xét xir
so tham 08/6/2020 1a 53 thang 23 ngay; ap dung murc 13i suét theo Diéu 357 va
khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015; cu thé duoc tinh nhu sau:

170.000.0004d x 0,83%/thang x 53 thang 23 ngay = 75.855.000d;

[11] Tir co s& phén tich trén, Hoi xét xtr thong nhat véi quan diém cua
Vién kiém sat phat biéu y kién tai phién toa;

[11.1] Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Lé Thi Tuyét Tr vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thi Th tra lai can nha dat toa lai tai t6 11, khom BDS,
phuong BD, thanh phé LX theo gidy chting nhan quyén st dung dat vao so sd
CS06672 ngay 12/12/2016 do S& Tai nguyén va Mdi trudng cap cho ba Lé Thi
Tuyét Tr voi dién tich 64,3m? thira 72, ban do 02;

[11.2] Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Th tuyén bd
hop dong chuyen quyén st dung dat ky ngay 15/12/2015, gilra ba Lé Thi Tuyet
Tr v6i ba Nguyén Thi Th do Cong chimg chimg thuc vao sb 372; quyén sb: 13
TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2015 cua Van phong Cong chimg LX la vo
hiéu;

[11.3] Chap nhén yéu cau phan td ctia bi don ba Nguyén Thi Th tuyén bd
hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ky ngay 15/12/2015,
giita ba Lé Thi Tuyét Tr véi ba Nguyén Thi Th duoc cong chimg ching thuc
vao so s0 253; quyén sd: 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2015 ciia Vin
phong Cong chung LX v6 hiéu;

[11.4] Huy Giay ching nhan quyén st dung dat vao so s6: CS06672 ngay
12/12/2016 do S& Tai nguyén va Mbi truong cip cho ba Lé Thi Tuyét Tr véi
dién tich 64,3m2, thira 72, ban dd 02; dja chi phuong Binh Durc, thanh phé LX,
tinh An Giang;

Ba Nguyén Thi Th ¢ trach nhiém dén Co quan Nha nudc dé lam thu tuc
ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén s& hiru nha dat theo
Luat dat dai va Luat nha ¢;

[11.5] Budc ba Nguyen Thi Th ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi Tuyét

Tr tong sb tién vay va lai suat tong cong la: 245.855.000d (Hai tram bén muoi
lam triéu tdm trim ndm muoi lim ngan dong);

[12] Chi phi t6 tung: Tién thdm dinh, dinh gi4 la 2.156.000d, do yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Tuyét Tr khong duge chap nhén nén phai
chiu toan bd (Ba Tr da thyc hién xong)



[13] V& an phi dan su so tham:

[13.1] Yéu cau khoi kién cua ba Tr khong duoc chap nhan nén phai chiu
an phi la: 10.303. 000d (Tai san ba Tr yéu cau theo bién ban dinh gia ngay
25/7/2018 ¢6 gia tri tong cong 1a: 206.071.776 ddng x 5%); dugc trir vao tlen
tam Ung di nop 4.850.000d; nhu vdy ba Tr con phai nop thém sb tién
5.453.0004;

[13.2] Ba Th phai chiu an phi 1a: 12.293.000d (ddi véi tién ba Th phai tra
lai cho ba Tr 245.855.0004);

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

, Can ci Diéu 26, 34, 147, 157, 158, 227, 228, 273, 278, 280 cua B0 luat
To tung Dan su;

Can cu Diéu 105, 127, 131, 132, 166, 357, 466, 468, 688 cua B luat Dan
su nam 2015;

Can ct Diéu 95, 168, 188, 203 Luat Pat dai nim 2013;

~ Can ct Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh

ve€ an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:

1. Khong chp nhn yéu cau khoi kién ctia ba L& Thi Tuyét Tr vé viéc yéu
cau ba Nguyen Thi Th tra lz_lri can nha, d@t toa lac tai to 11, }(hém Binh Dﬁc 5,
phuong Binh Dirc, thanh pho LX theo gidy chimg nhan quyén st dung dat vao
50 86 CS06672 ngay 12/12/2016 do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap cho ba Lé
Thi Tuyét Tr véi dién tich 64,3m?, thira 72, ban do 02;

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Th tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat ky ngay 15/12/2015, gitta ba L& Thi
Tuyét Tr véi ba Nguyén Thi Th duoc cong chimg chimg thuc vao sé 372, quyén
s6: 13 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2015 ciia Van phong Cong chimg LX la
vO hiéu;

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Nguyén Thi Th tuyén bo hop
dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay 15/12/2015,
giita ba Lé Thi Tuyét Tr véi ba Nguyén Thi Th duoc cong chimg ching thuc
vao sb 253, quyén sé: 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2015 cua Vin phong
Cong ching LX vo higu;

4. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dit vao sé s6 CS06672 ngay
12/12/2016 do S& Tai nguyén va Méi trudng cip cho ba Lé Thi Tuyét Tr véi
dién tich 64,3m?, thira 72, ban dd 02; dia chi phuong Binh Pirc, thanh phd LX,
tinh An Giang;
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Céac duong su co6 trach nhiém dén Co quan Nha nudc dé lam thu tuc ké
khai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru nha dat theo Luat
dat dai va Luat nha o;

5. Budc ba Nguyén Thi Th ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi Tuyét Tr
tong so tién vay va lai suat tong cong la: 245.855.000d (Hai tram bon muoi 1lam
tri¢u tdm tram ndm muoi lam ngan dong);

6. Chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Tuyét Tr phai chiu 2.156.000d (ba Tr da
thuc hién xong);

7. V& an phi dan sy so tham:

7.1. Ba Lé Thi Tuyét Tr phai chiu 4n phi 1a: 10.303.000d (Muoi triéu ba
tram 1¢ ba ngan dong); dugc trir vao tién tam ung dd nop 4.850.000d theo bien
lai thu s6 0000598 ngay 20/4/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Chau
Thanh, tinh An Giang; nhu vay ba Tr con phai ndp thém sd tién 5.453.000d
(Nam triéu bén trim nim muoi ba ngan dong);

7.2. Ba Nguyén Thi Th phai chiu 4n phi 1a: 12.293.000d (Mudi hai triéu
hai trim chin muoi ba ngan dong) tién an phi dan su so tham; duoc trir vao
600.000d tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002632 ngiy
18/02/2019 ctia Cyc thi hanh an dan sy tinh An Giang; nhu vay ba Th con phai
n(:)p thém s tién 11.693.000d (Muo1 mot triéu sau tram chin muoi ba ngan
dong);

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 12/6/2010); Ri€ng duong sy vang mdt thi thoi
han khang cdo duogc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
hop 1¢€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 luat
thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy duogc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 lut thi hanh 4n dan sy.



Noi nhdgn :

-TAND Cép cao;
-VKSND tinh An Giang;

- Cyc THA tinh An Giang;
-Phong KTNV-THA;
-Vén phong;

-Cac duong suy;

-Luu: Toa Dan su, ho so.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viin Son



