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V/V tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Trang.

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Kim Sang;

Ba V& Thi Hong Mai.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung, Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Chau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va %9 thang 6 nam 2020, tai tru’sé Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh xét xtt phlic tham cong khai vu an thu 1y s6: 80/2020/TLPT-DS
ngay l% thang 02 nam 2020 vé tranh chip “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 134/2019/ST-DS ngay 22 thang 11 nam
2019 cua Toa &n nhan dan huyén Q, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 109/2020/QD-PT ngay
22 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi B, sinh nam 1964

Tru tai: Td 11, ép E, X R, huyén Q, tinh Tay Ninh, c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ba Pham Thi H (ty H1), sinh nam 1962;

2.2. Ong Huynh Tan L, sinh nam 1958

Cung tra tai: T6 18, ap E, X4 R, huyén Q, tinh TAy Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Huynh Tan L: Ba Pham Thi H 1a dai
dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngay 27 thang 8 nam 2018), c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Phan Thanh T, sinh ndm 1959;

3.2. Ba Poan Thi N, sinh nam 1958

Cung tru tai: T 2, khu phé 3, thi trin Y, huyén Q, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cta 6ng Phan Thanh T, ba Poan Thi N: Ba
Nguyén Thi U, sinh nim 1967, trt tai: T6 i, Khu phd o, thi tran Y, huyén Q,
tinh Tay Ninh - La dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 05 thang 3
nam 2020), c6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi H; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Phan Thanh T, ba Poan Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/6/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Pham Thi B trinh bay:

Ngay 24 thang 11 nim 2017 ba c6 nhan chuyén nhuong ciia vo chong ba H,
6ng L phan nha, dat toa lac tai 4p E, xd R, huyén Q, tinh Tay Ninh, dién tich
ngang 5m x dai hét dat, gia 100.000.000 dong. Hai bén lap gidy tay, thoa thuan
giao trude 80.000.000 dong, con lai 20.000.000 dong hen giao dii vao thang
12/2018 khi lay Giay chting nhan quyén st dung dat (viét tat la GCNQSDD) tir
ngan hang, viéc giao nhan tién c6 sy chimg kién, xac nhan cta Trudng ap E va
hai bén d3 thyc hién viéc do dac, giao nha, dat. Trong qua trinh st dung, ba cé
stra chira, 14t nén va 1am méi phong ngu, nha vé sinh, bép an. Pén thang 6/2018
ba H, 6ng L 1am tha tuc chuyén nhugng nha, dat cho vo chong ba N, 6ng T bao
gdm ca phan nha, dat da chuyén nhuong cho ba.

Nay ba khoi kién yéu cau vo chong ba H, ng L 1am thu tuc chuyén quyén
str dung nha, dat cho ba, ba ddng ¥ thanh toan s tién con lai 20.000.000 dong Vi
hién ba khong con chd & nao khac.

Theo bi don ba Pham Thi H va ciing la ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia
6ng Hupnh Tin L trinh bay:

Vo chong ba ¢6 chuyén nhuong phan nha dat néu trén nhu 16i trinh bay cia
ba B. Tuy nhién, v chong ba khong thé chap GCNQSDBD tai Ngan hang ma thé
chap cho ba N dé vay sd tién 600.000.000 dong. Sau do, ba H c6 muon lai
GCNQSDD tir ba N dé lam tha tuc chuyén nhuong cho ba B nhung do ba B
khong cung cap duoc gidy to tuy than nén ba da lay lai giao cho ba N va thyc
hién viéc chuyén nhuong déat cho vo chong ba N dé trir no.

Nay vo chong ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia ba B vi ba B ¢ 13i
trong viéc hai bén khong thuc hién dugc thi tuc chuyén nhuong, 6ng ba yéu cau
nhan lai nha, dat va dong ¥ tra lai cho ba B s tién da nhan 80.000.000 dong.

Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi N, dng Phan Thanh
T théng nhdt trinh bay:
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Ong ba c6 quen biét vo chong ba H, 6ng L do ba H c6 tham gia gop hui
va vay tién ctia ba N. Tong s6 tién ba H no ba N 1a 650.000.000 dong. Pau nim
2018, vo chdong ba H, dng L ¢o thoa thuan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich
923,5 m? toa lac tai ap E, x4 R, huyén Q véi gia 250.000.000 dong cho vo chdng
ba dé trir b6t s6 no nén hién ba H, dng L con no 1a 400.000.000 dong. Ngay 28
thang 6 nim 2018, vo chong ba duoc S Tai nguyén va Mai trudng tinh Tay
Ninh cdp GCNQSDD dién tich 923,5 m’.

Ong ba khong biét ba B 1a ai va ciing khong biét viéc ba H, éng L ¢6
chuyén nhuong nha, dat cho ba B. Péi véi yéu cau khai kién cua nguyén don,
6ng ba khong dong ¥ vi vo chong ba thuc hién chuyén nhuwong dat hoan toan
hop phap, hién tai ba H, 6ng L van con no tién va khong con dat dé tiép tuc
chuyén nhuong cho vo chong ba.

Tai Bdn dn Ddn sy so tham sé 134/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 nam
2019 cuia Toa dn nhén déan huyén O, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

Cin ctr vao cdc Diéu 122, 124, 131 Bo luat Dan su, Diéu 147, 227, 228
Bo luat TS tung Dan sy; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly, stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Pham Thi B vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi 6ng Huynh Tan L va ba Pham Thi H
(tuw H1).

Cho luu thong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & viét
tay ngay 24 thang 11 nim 2017 giita ba Pham Thi H, 6ng Huynh Tan L va ba
Pham Thi B phan dat c6 dién tich 290,4 m?, thudc thira sé 280, to ban d6 s 50,
dat toa lac tai 4p E, x4 R, huyén Q, tinh T4y Ninh, c6 t& c4n:

Péng giap duong dat dai 4,69m;

Tay giap thira sb 162 dai 5m;

Nam giap duong déat dai 43,86m, 17,21m;
Bic giap thira 280 con lai dai 59,60m

Ghi nhan ba Bac dong ¥ tra sd tién 25.000.000 (Hai muoi ldm triéu) dong
cho ba Boan Thi N va ong Phan Thanh T.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh tai chd va dinh
gid, quyén khang cio cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 23/12/2019 va ngay 25/12/2019, bi don ba Pham Thi H, ngudi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi N, 6ng Phan Thanh T c6 don khéang
c40 cling yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha, dat
bang gidy viét tay giita vo chong ba H véi ba Bac 13 vo hiéu.

Tai phién toa, bi don ba H va ba U la nguoi dai dién hop phap cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N, dng T giir nguyén yéu cau khang céo.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tay Ninh:
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+ V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching cir va chudn bi xét
xtr theo ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy; Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa thuc hién ding trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa dan suy. Nhitng nguoi
tham gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu cta minh, chip hanh tot
ndi quy phién toa.

+ V& noi dung: Cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don
1a ¢ can cr vi vo chong ba H da chuyén nhuong nha, dit cho ba Bac va di nhan
80.000.000 dong, sau d6 lai tiép tuc chuyén nhuong phan dat d6 cho ba N, éng T
dé can trir ng 1a vi pham quy dinh phép luat. Ba Bac sau khi nhan chuyén
nhuong d xay stra nha va quan 1y, st dung 6n dinh tir ngay 24/11/2017 cho dén
nay. Viéc chuyén nhuong dat giira ba H v6i vo chong ba N, dng T con trong thoi
han giao két hop dong gitra ba Bac va vo chong ba H, dong thoi chi thoa thuan
chuyén nhuogng dat. Do d6 can ct Piéu 129 cta B luat Dan su can tuyén bd luu
thong hop dong giira ba Bac va vo chong ba H, dng L, khdng c6 can cir chap
nhan yéu cau khang cdo ctia ba H, ba N va 6ng T, can giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao CAC chitng cik, tai liéu dd dwgc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiéem sat, xét thay :

[1] Xét khang cdo ctua ba H, ba N, 6ng T thiy rang:

Theo nodi dung tai hop ddng chuyén nhuong dit va nha & theo gidy viét
tay ngay 24/11/2017 giita ba H, 6ng L v6i ba Bac thé hién: Ba H, 6ng L chuyén
nhuong nha, dat c6 dién tich ngang 5m x dai hét dat toa lac tai 4p E, x4 R, huyén
Q, tinh Tay Ninh cho ba Bac véi gia 100.000.000 ddng, ba Bac da giao trudc
80.000.000 dong, hen giao du sd tién 20.000.000 déng con lai vao thang
12/2018 khi ba H 1dy GCNQSDD tir ngin hang, c6 sy chimg kién va xac nhan
cta truong ap E, sau khi ky hop dong ba Bac nhan nha, dt, truc tiép quan 1y, sir
dung va sta chita, lam méi phong ngu, phong bép, phong vé sinh. Tuy nhién,
dén thang 6/2018 khi chua hét thoi han giao két hop dong, ba H lai chuyén
nhuong phan dét co dién tich 923,5m? (bao gdm phan déat dd chuyén nhuong cho
ba Bac) cho vo chong ba N, dng T. Nay ba Bac khoi kién yéu cau duge luu
thong hop ddng chuyén nhuong nha, dat giita ba voi vo chong ba H. Sau khi xét
xtr so tham ba H, ba N, 6ng T khang cao yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
nha, dat 1ap ngay 24/11/2017, ddéng thoi ba N cung cip ching cr méi 1a hop
dong thé chdp quyén st dung dat dién tich 2.516 m? 1ap ngay 27/3/2017 tai
Phong Cong chimg s 1 Ty Ninh giira vo chong ba H voi vo chong ba N dé vay
s6 tién 600.000.000 dong, thoi han 01 ndm, chwa ding ky tai co quan c6 thAm
quyen.
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Tai phién toa phuc tham cac bén duwong sy xac nhan vo chong ba H ¢
phan dat dién tich 2.516 m? toa lac tai xa R, huyén Q, tinh Tay Ninh va cé ng
nhiéu nguoi, viée vo chong ba H chuyén nhuong nha, dat cho ba Bac 1a co that;
khi Thi hanh an huyén Q phat mai tai san la dit cia ba H dé thi hanh 4n vao nam
2018 ba N giao tra lai GCNQSDP cho ba H dé 1am thu tuc tach gidy chuyén
nhuong dit cho cac chi no, phﬁn dat con lai c6 dién tich 923,5 m? (bao gém
phan dit da chuyén nhuong cho ba Bac) ba H chua lam thu tuc sang tén cho ba
Bac ma chuyén nhuong toan bo cho vo chong ba N nén cac bén méi phat sinh
tranh chap.

Xét thdy, tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong nha, dat ngay
24/11/2017, ba H da dua ra thong tin khong chinh xac vé GCNQSDD. Mic du,
hai bén chi xac 1ap giao dich bang gidy tay nhung thuc té d3 giao nhan sd tién
80.000.000 d¢6ng/100.000.000 dong va bén nhan chuyén nhuong da quan Iy, sir
dung 6n dinh. Ngoai ra, tai thoi diém ba N, dng T ky két hop dong vao ngay
06/6/2018 vé&i vo chong ba H, hai bén chi thoa thuan chuyén nhugng dat khong
dé cap dén can nha trén dat , trong khi thoi han hop dong giira ba Bac véi vo
chong ba H 1a dén thang 12/2018. Do d6, cin cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 129
cua Bo luat Dan su “Giao dich dan sw da dvwoc xdc lap bdng van ban nhung vi
pham quy dinh bdt budc vé cong chitng, chitng thire ma mét bén hodc cdc bén
dd thwe hién it nhat 2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén
hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc ciia giao dich dé..” ¢6
co so cho luu thong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ theo
gidy viét tay ngay 24 thang 11 nam 2017 gitra ba H, 6ng L véi ba Bac phan dat
c6 dién tich 290,4 m?. Toa an cép so tham xét xtr chap nhan yéu cau khai kién
cua ba Bac la ¢ can ctr.

Xét thiy, cap so tham da dat ra xem xét, kién nghi co quan chuyén mén
diéu chinh GCNQSDD cua ba N, dng T cho phu hop v6i ban an so tham 14 ¢6
co sd, tuy nhién, can diéu chinh vé cach tuyén ban an dé dam bao thi hanh an, cu
thé tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat gitta vo chong ba H véi vo chong ba
N bi v6 hiéu mot phan dbi voi phan dat c6 dién tich 290,4m? thudc thira s6 280
t& ban d6 sb 50, toa lac tai p E, X4 R, huyén Q, tinh Tay Ninh, cdp so thim can
rat kinh nghiém.

Tai cap so tham cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop
ddéng vo hiéu va tai cap phtc thim ba H va dai dién hop phap ctia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ciing khong yéu cau, déng ¥ khoi kién giai quyét
b'img mot vu an khac nén Hoi déng x&t x1r khong dat ra xem xét.

[2] Déi v6i s6 tién con lai cua hop dong, tai cAp so thim ba Bac dong ¥
thanh toan sd tién 25.000.000 dong va khong khéng cdo nén ghi nhan. Tuy
nhién, cip so thim tuyén budc ba Bac tra cho ba N, 6ng T 1a chua phu hop, can

»
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budc ba Bac c¢o nghia vu thanh toan cho ba H, 6ng L 1a chua thé giao két hop
ddng sd tién 25.000.000 dong trén.

[3] V& an phi:

3.1 An phi dan sy so tham:

Ba Bac phai chiu an phi so tham déan s 1a 1.250.000 dong dbi véi sb tién
phai thanh toan con lai 25.000.000 dong.

Ba H, 6ng L phai chiu 300.000 dong d6i voi tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra ba Bac voi vo chong ba H va 300.000 dong doi
v6i tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong ba H
v6i vo chong ba N (do hop ddng bi vo hiéu mot phan).

3.2. An phi dan su phtic thim: Cac duong su khong phai chiu.

[4] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Ba H, 6ng L phai chiu 7.000.000 déng. Ghi nhan ba Bac da ndp tam tng
va Toa an da chi phi xong nén ba H, 6ng L c6 nghia vu ndp tra lai cho ba Bac.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia B¢ luat T6 tung dan su;

Cian cir Piéu 122, 129, 500, 502 ciia Bo luat Dan sy; Diéu 26, 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, giam thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Pham Thi H (tw H1), ba
Doan Thi N, 6ng Phan Thanh T.

- Stra Ban 4an dan sy so tham s6 134/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Q, tinh Tay Ninh.

1/ Chép nhan yéu ciu khai kién ctia ba Pham Thi B vé tranh chap “Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi véi ba Pham Thi H (tw H1), dng
Huynh Tan L.

Cho luu théng Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha &
(theo gidy viét tay ngay 24 thang 11 nim 2017) giita ba Pham Thi H, 6ng Huynh
Tén L va ba Pham Thi B phan dit c6 dién tich 290,4 m?, thudc thira sé 280, to
ban db sb 50, toa lac tai 4p E, xa R, huyén Q, tinh Tay Ninh, ¢6 t& can:

Péng giap duong dat dai 4,69m;

Tay giap thira s6 162 dai 05m;

Nam giap duong dat dai 43,86m, 17,21m;
Bic giap thira 280 con lai dai 59,60m

Ba Pham Thi B c6 nghia vu tra sd tién 25.000.000 dong (Hai muoi lam
triéu ddng) cho ba Pham Thi H (tu H1) va 6ng Huynh Tan L.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
06/6/2018 tai Phong Cong chimg s6 3 tinh Tay Ninh giita bd Pham Thi H (tu
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H1), 6ng Huynh Tan L va ba Poan Thi N, dng Phan Thanh T v6 hiéu mot phan
ddi vai phén d4t c6 dién tich 290,4 m? thudc thira sb 280 to ban dd sb 50, toa lac
tai 4p E, X4 R, huyén Q, tinh Ty Ninh.

Ba Pham Thi B c6 trach nhiém lién hé cac co quan chuyén mon lam thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo dién tich, tir cin néu trén.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh diéu chinh lai gidy
chimg nhan quyén sir dung dét s6 sé CL 491617 (s6 vao s GCN CS 04148) cap
cho ba Boan Thi N va ong Phan Thanh T vao ngay 28 thang 6 nam 2018 cho
phu hgp v6i ndi dung trén.

2/ V& an phi:

2.1 An phi déan sy so tham:

Ba Pham Thi B phéi chiu an phi dan sy so thim 1.250.000 dong (Mot
triéu hai trim nam muoi nghin déng) nhung dugc khau trir vao tién tam Gng an
phi ba Bac di nop 300.000 dong theo bién lai thu sé 0025702 ngay 03 thang 7
nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Q, tinh Tay Ninh, ba Bac con
phai nop thém 950.000 déng (Chin trim nim muoi nghin dong).

Ba Pham Thi H (tu H1) va 6ng Huynh Tan L phai chiu 600.000 dong (S&u
tram nghin d6ng) an phi dan sy so thim ddi véi tranh chap hop dong chuyén
nhuong nha, dat giita ba Bac v6i ba H, dng L va hop dong chuyén nhuong dat
gitta ba H vai ba N, ong T.

2.2 An phi dan sy phiic tham:

Céc duong su khong phai chiu.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Q, tinh Tay Ninh hoan tra cho ba Pham
Thi H 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tam tng an phi din su phac tham
theo bién lai thu s 0000200 ngay 23/12/2019 va hoan tra cho ba Poan Thj N,
6ng Phan Thanh T 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tmg an phi dan sy
phuc tham theo bién lai thu s6 0000220 ngay 26/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Q, tinh Tay Ninh.

3 Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Pham Thi H va 6ng Huynh Tan L phai chiu 7.000.000 (Bay triéu
d6ng). Ba Pham Thi B d4 ndp tam tmg va Toa an da chi phi xong nén ba H, éng
L c6 nghia vu ndp tra lai cho ba Bac.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi
Véi cdc khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong tdt cd khodn tién,hang thang bén phdi thi hanh dn phdi chiu khoan tién 1di
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh



an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

_ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: 2 ) . o~
- VKSND tinh Téy Ninh; Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND huyén Q;
- CCTHADS huyén Q;
- Phong KTNV & THA tinh;
- Cac dugng sur;
- Luu: ho so; tap an./.

(d& ky)

Lé Thi Thu Trang



