TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI

TINH CA MAU Dgc 13p - Ty do - Hanh phic

Ban 4an sd: 68/2021/DS-ST
Ngay: 15-4-2021 ‘ o
V/v tranh chap hgp dong co dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Tnh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Hué

Céc Hoi tham nhdn dan:

Ong Duyén Vin Hién

Ong Vin Cong Tron

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan. La thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Dai dién Vién lfiém sdt nhan dan huyén T ran Vin Thei, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 4 nam 2021 tai Tru s¢ Toa an nhéan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 451/2020/TLST-DS
ngay 18 thang 8 nam 2020 vé tranh chap hop dong co dat theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so: 33/2021/QbXXST-DS ngay 19 thang 02 nam 2021 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Ma Thi T, sinh ndm 1977 (C6 mat)

Pia chi: Ap C, x4 L, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Tran Ut N, sinh ndm: 1969 (Vang mit)

Pia chi: Ap R, xi K, huyén T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18 thang 8 nam 2020 ctia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 10/02/2011, éng Tran Ut N ¢6 c6 cho ba Ma Thi T phan dat dién
tic,h 03 cong tam 3 mét, toa ‘lac tai ép,R, xa K, huyén T voi gié 15 chi \(éng ‘24k.
bén ngay 24/4/2011, 6ng Tran Ut N ¢0 cho ba thém 01 cong tam 3 mét lién ké voi

phan dit ¢ ‘ngay 10/02/2011 voi gia 05 chi vang 24k. Thoi han cb dat 12 04 nam,
tuy nhién néu 6ng Tran Ut N chu’a chudc lai dat thi ba van tiép tuc canh tac.

Sau khi cp dvat, ba Ma Thi T canh tac gien nam 2013 thi ong Tran Ut N lay lai
02 cong dat co d€ canh tac. Ba T khong dong y viéc lay lai dat cua 6ng N nén co
yéu cau dén chinh quyén dia phuong giai quyét. Khi do hai bén thong nhat ba T



cho 6ng N thu€ lai 02 cong dat c6 dé canh tac v6i gia 3.000.000 ddéng/nam. Tir khi
thué lai dat ong Tran Ut N khong thanh toan tién thué, cling khong giao lai dat cho
ba canh tac.

Ba Ma Thi T yéu cau ong Tran Ut N tra lai cho ba 20 chi vang 24k, va tién
cho thu¢ dat tr nam 2013 dén ngay khaoi kién 1a 24.000.000 dong.

Tai phién toa, ba Ma Thi T trinh bay: Phan dat 02 cong ba quan ly sir dung
hién nay ba da thu hoach xong va giao tra lai cho 6ng Tran Ut N. Nhu vay, ba da
tra xong toan bo dién tich dat nhan c6 cua ong Tran Ut N. Ba yéu cau ong Tran Ut
N tra lai cho ba 20 chi vang 24k, ba rut lai yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau éng
Tran Ut N thanh toan cho ba 24.000.000 dong tién thué dat.

Pbi véi ong Tran Ut N, mic du da dugce Toa an téng dat thong bao thu ly vu
an, thong bao vé phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr,
hoa giai va xét xtr theo quy dinh nhung 6ng Tran Ut N van khong c6 ¥ kién phan
hdi.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi phat biéu
quan diém: Vé thu tuc to tung, viéc tuan theo phap luat cua Tham phan chu toa tir
khi thu ly dén khi dua vu 4n ra xét xir va tai phién toa Hoi déng xét xur da thuc hién
dung theo quy dinh ctua B9 luat Té tung dan sy. D6i v6i nguoi tham gia td tung,
nguyén don da thuc day du quyén va nghia vu cia minh dung quy dinh cua phap
luat; bi don chua thuc hién ding quy dinh tai Piéu 72 Bo luat T6 tung dan su, vang
mit tai cac phién hoa giai, xét xtr. Vé noi dung, dé nghi tuyén bb hop dong cd dat
ngay 10/02/2011, ngay 24/4/2011 giita ba Ma Thi T va ong Tran Ut N vo hiéu, budc
ong Tran Ut N tra cho ba Ma Thi T 20 chi vang 24k, budc ba Ma Thi T tra lai cho
ong Tran Ut N phan dét dién tich 02 cong da nhan cé ctia 6ng Tran Ut N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Tranh chép giita ba Ma Thi T va 6ng Tran Ut N 1a tranh chap
hop dong cb dat. Noi cu trii cua bi don va noi thyc hién hop dong déu tai huyén
Tran Van Thoi nén ba Ma Thi T khoi kién yéu cau giai quyét vu an tai Toa an nhan
dan huyén Tran Van Thoi la dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu
35; khoan 1 DPiéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T6 tung dan su.

Déi véi viée vang mit cua 6ng Tran Ut N, mic du da dugc triéu tap hop 16 dé
tham gia phién tda nhung 6ng Tran Ut N van khong c6 mit dé bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia minh. Do d6, Hoi dong xét xir can cir diém b khoan 2 Biéu 227
ciia Bo luat T tung dan sy tién hanh xét xir ving mat 6ng Tran Ut N theo quy
dinh.

[2] Vé ndi dung tranh chap Theo ba Ma Thi T, gitra ba Ma Thi T va 6ng_ Tran
Ut N c6 thoa thuén viéc cb dat, vao cac ngay 10/02/2011, 24/4/2011, dng Tran Ut
N c¢6 cho ba Ma Thi T phan dat tong cong 04 cong tam 3 mét v6i gia 20 chi vang
24k. Nay ba Ma Thi T yéu cau 6ng Tran Ut N tra lai s6 vang c6 dat 1a 20 chi vang
24k. Dbi véi ong Tran Ut N, Toa an da tién hanh thong bao, triéu tap hop 1¢ dé o ong
N tham gia hoa giai, xét xir. Tuy nhién, 6ng N déu vang mit, ciing khong co ¥ kién
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phan hdi dbi véi yéu cau khoi kién cua ba T. Mic du vay, tai bién ban hoa giai
ngay 15/5/2020, tai Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi éng Tran Ut N thong
nhat v6i 101 trinh bay cta ba T vé giao dich cb dat, thdng nhit c6 trach nhiém thanh
toan cho ba T 20 chi vang 24k. Nhu vy, c6 can cir xac dinh giao dich gifra cac bén
dugc thuc hién nhu 101 trinh bay ctia nguyén don 1a c6 that.

Giao dich gitra cac bén thyc hién la cb dat. Tuy nhién, dat dai khong phai 1a
d6i twong cta hop dong cam cb, nén viéc thoa thuén cam cb cua duong su khong
dugc phap luat céng nhan. Do d6, hop dong cd dat ngay 10/02/2011, ngay
24/4/2011 gitta ba Ma Thi T va 6ng Trin Ut N vo hiéu.

V& hau qua cua hop ddng vo hiéu, cac bén phai trao tra cho nhau nhimg gi da
nhan. Ong Tran Ut N nhan cua ba Ma Thi T 20 chi vang 24k, do d6 6ng Tr:&n UtN
phai tra cho ba Ma Thi T 20 chi vang 24k. Ba Ma Thi T nhén cua 6ng Tran Ut N
04 cbng dat, nam 2013 da giao lai cho ong Tran Ut N 02 cOng. Tai bién ban lay 101
khai ngay 10/3/2021, ba Ma Thi T trinh bay ba s€ ty thi hanh phan tra 02 cong dat
cb cho ong Tran Ut N Ong N Vang mat tai phién toa, cling nhu khong co y kién gi
ddi v6i trach nhiém thi hanh vé phan (?at cd ddi VOI‘ ba Ma Thi T. Tai phién toa, ba
Ma Thi T xac dinh ba da giao tra !ai dﬁt cho ong T‘rén Ut N xong, viéc ba Ma Thi T
tu nguyén giao tra lai dién tich dat c6 cho 6ng Tran Ut N 1a phu hgp véi quy dinh
cua phap luat.

Pbi voi yéu cau ong Tran Ut N thanh toan t’ién thué dat 1a 24.000.000 dong,
tai phién toa ba T rut lai yéu cau khai kién, xét thay viée rit lai yéu cau pa‘ly cua ba
T 1a tu nguyén, khong trai voi quy dinh ctuia phap luat nén dinh chi yéu cau nay cua
ba T 1a phu hop.

[3] Vé an phi: Ong Tran Ut N c6 nghia vu thyc hién viéc thanh toan cho ba
Ma Thi T nén phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat doi voi gia tri tai san
phai thuc hién nghia vu.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 117, 122, 131 cua B luat Dan sy; Dicu 166, 167 Luat Dat
dai;

- Cén ct Diéu 147; diém c khoan 1 Diéu 217; diém b khoan 2 Diéu 227;
biéu 244 cua B luat T6 tung Dan su;

- Cian cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén bd hop dong cb dat ngay 10/02/2011 va ngay 24/4/2011 giita ba
M4 Thi T va 6ng Tran Ut N vé hiéu.

Budc 6ng Tran Ut N tra cho ba Ma Thi T 20 (Hai muoi) chi vang 24kara.



2. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Ma Thj T vé viéc budc ong Tran Ut N
tra cho ba Ma Thi T so tién thué dat 1a 24.000.000 (Hai muo1 bon tri¢u) dong.

3. Vé 4n phi: Ba Ma Thi T phai khong phai chiu 4an phi. Ba Ma Thi T ¢6 ndp
tam Ung an phi so tham 3.265.000 dong (Ba triéu hai trim sau muoi lim ngan dong)
tai bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0004170 ngay 18 thang 8 nam 2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau duoc hoan lai.
Ong Tran Ut N phai chiu an phi dan su so thim 1a 5.080.000 dong, chua nop. (Gia
vang dwoc dp dung dé tinh dn phi la 5.080.000 dong/chi)

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Céc duong su duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, nguyén don

tinh ké tir ngay tuyén an, bi don tinh ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Trin Vin Thoi; (Paky)

- CC.THADS huyén Tran Vin Thoi;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, van thu.

Bui Thi Hué



