TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH AN GIANG

Ban an sé: 177/2021/DS-ST
Ngay: 15 - 12 - 2021

VIv tranh chip hop dong cam co tai
san - quyen str dung dat.

NDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NDAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Cha toa phién tda: Ong Tran Vian Phuong.
Cac Hoi tham Ndan: 1. Ba Phan Hoang Mai
2. Ba Nguyén Thi Tuyét Hong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Thao -Thu ky Toa an Nthanh phd LX, tinh
AG.
- Dgi dign Vign kiém sat Ndan thanh phé LX, tinh AG tham gia phién toa: Ong
Duong Chi Thanh - Kiém st vién.

~ Ngay 15 thang 12 ndm 2021 tai try s& Toa 4n Ndan thanh phd LX xét xir so
tham cong khai vy an thu 1y so: 375/2020/TLST-DS ngay 09 thang 12 ndm 2020
vé tranh chap hop dong cam co tai san — quyen su dung dat. Theo quyét dinh dua
Vu an ra xet xu so: 280/2021/QbXXST-DS ngay 07 thang 06 ndm 2021; Thong
b&do m¢o phién toa dan su so: 768/2021/TB-TA ngay 19 thang 11 nam 2021 gita
cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Dinh T N, sinh nim 1970.
Pia chi: T6 10, ap B2, x4 M, thanh phd LX, tinh AG (c6 mat).
2. Bi don: Ba Nguyén T D, sinh nam 1977.
Pia chi: T6 9, ap B2, xa M, thanh phd LX, tinh AG (c6 mat).
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1955 (c6 mit)
32 Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1959 (c6 don dé nghi xét xit
vang mat);
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Cung dija chi: T9, 4p BS, thi tran N, huyén T, tinh AG.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 26/11/2020, trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa xét xir so tham nguyén don 6ng Dinh T N trinh bay:

Do nhu cdu mé rong chudng trai chin nudi nén vao thang 04/2013 (khong
nhé 16 ngay), 6ng Pinh T N thoa thuin v4i ba Nguyén T D ngu cung x6m, cho ong
Nnhén cdm cb mot phan dién tich dat cia ba D dang quan 1y dé xay dung chudng
trai chan nudi heo. Sau khi ban bac thoa thuén, ba D déng ¥ nén di dén théng nhat
Xac 1ap hop dong cam cb tai san 1a quyén sir dung dat c6 kich thudce chiéu ngang
3mx chiéu dai 10m = 36m?, phan dién tich dat cAm cb nam trong gidy chimg nhan
quyen st dung dét cia ba D, dat toa lac tai xa M, thanh pho LX, tinh AG. Thoi han
¢ dat 1a 5 nam, tir thang 4/2013 dén thang 4/2018, néu ba D ¢6 nhu cau chudc lai
thi hai bén chim dut hop déng, néu dén han ma ba D khong chudc lai thi 6ng Ntiép
tuc str dung dé chin nuoi heo, gia cd dat 30.000.000d/36m%/5 nam.

Theo hop dong da ky két thoa thuan cac nodi dung da ghi rd trong gidy co dat
(viét tay) 1ap vao thang 4/2013 va 6ng Ndi giao du sb tién 30.000.000d mot lan
cho ba D, tién hanh xay dung chudng trai voi két cdu nén xi mang, khung sat, vach
gach, mai tole; tong chi phi xdy dung 25.000.000d. Trong thoi gian thuc hién hop
dong, chan nudi duoc 3 nim thi cha me cua ba D la ba Nguyén Thi T va ong
Nguyén Vin L rao chan 16i di, khong cho ong Nra vao chim soc dan heo 50 con.
Ba T dng L cho rang ba D chi cho 6ng Ncb dat 36m? dé chan nudi heo nhung
khong cb hay cho phép tao diéu kién cit chira mot phan dién tich dat dung 1am 16i
di qua phan dat cua ong L va ba T. Nhiéu l1an thuong luong giai quyét nhung 6ng
L, ba T va ba D khong dong ¥, ba D ¢6 tinh dé cha me ngan can khong cho ong
Ntiép tuc str dung thoi gian con lai va ba D ciing mong mudn chdm dat hop dong,
khong tao diéu kién 16i di vao chuéng trai chan nudi ctia 6ng Nhan. Do do, ong
Ndé nghi chdm dit hop dong cam cd dat quyén sir dung dat giita ba D va 6ng
Nhan, yéu cau ba D hoan tra so tién 30.000.000d di nhan va yéu cau ba D tra sd
tién xdy dung chudng trai véi so tién 25.000.000d. Tong sb tién ba D phai tra cho
ong N55.000.0004d.

Bi don ba Nguyén T D trinh bay theo cac bién ban hoa giai ngay
02/02/2021, 20/05/2021, 07/06/2021 nhu sau:

Theo yéu cau khéi kién ctia 6ng Pinh Thanh Nhan, ba D khong dong y. Tuy
nhién, ba D xac dinh c6 cAm cb quyén st dung dét cta ba quan 1y st dung cho 6ng
Nva da nhan s tién 30.000.000d cua 6ng Nhan. Dbi véi viéc 6ng Nxdy dung
chudng trai dé chian nudi heo véi chi phi 25.000.000d ba D khong dong ¥ hoan lai
gia tri cho ong Nhan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van L trinh bay theo
ban khai ngay 20/05/2021 nhu sau: Ong Pinh T N ¢6 nhan cam cd phan dién tich
dat cua ba Nguyen T D. Hai bén cam c6 khong lién quan dén phan dat cua ong L,
ba T nén yéu cau Vang mat trong qua trinh giai quyét ctia Toa an theo don yéu cau
xet xur Vang mat. D6i voi ba Nguyén Thi T khong c6 ¥ kién trinh bay, khong dua ra
yéu cau dbi véi cac duong su co lién quan.

Tai phién toa:



Nguyén don 6ng Dinh T N trinh bay: Thang 4 nam 2013 gitra ong va ba D
thoa thuan ky két hop dong cam ¢ quyen su dung dat c6 dién tich 36m? tai xa M,
thanh phd LX, dét cua ca Nba D dé xay dung chudng trai chan nuéi heo, gia cam
¢ 30.000.000d, thoi gian ¢b dat 5 nim ké tir thang 4/2013 dén thang 4/2018 thi
cham dut hop dong Khi dua du tién cho ba D, 6ng Ntlen hanh xay dung chudng
trai chdn nudi ndm trong phan dién tich 36m? véi két cau nén lang xi ming, vach
gach, mai tole, khung sat; tong chi phi xay dung 25.000.000d. Khi xay dung xong
chudng trai, 6ng Nchin nudi heo duoc 3 nim thi cha me cua ba D 14 6ng Nguyén
Van L va ba Nguyén Thi T ngin can khong cho éng Ndi vao chudng trai chin
nudi, chim séc. Ong L va ba T cho rang ba D chi cho 6ng Ncé dat xay chudng
nu6i heo nhung khong cho mo 16i di qua phan dat ciia 6ng L va ba T. Sy viéc phat
sinh tranh Chap, ong NCham dut viéc chan nuoi va thong bao vai ba D Cham dut
hop ddng cam c6 quyén sir dung dat nhung phia ba D khong dong y cho riang 6ng
L va ba T khong ngan can.

Nay, 6ng Nkhai kién yéu cau hay hop dong cam co dat (Gidy c6 dat viét tay)
gitra Ong va ba Nguyen T D; Buoc ba Nguyen T D c6 trach nhiém tra cho ong s6
tién 55.000.000 dong. Trong d6 30.000.000 ddng tién co dat, 25.000.000 dong tien
xay dung chuong trai. Tuy nhién, tai phién tda 6ng N tu nguyén rut lai mot phan yéu
cau khai kién doi véi so tién 25.000.000d 1a chi phi xdy dung chudng trai, khéng
yéu cau giai quyét. Ong Ndong y dé lai toan bo két cau xay dung chudng trai theo
hi¢n trang cho ba D su dung va ba D dang chan nudi heo mac du trude day ong
Nkhai kién yéu cau ba D phai hoan tra chi phi xay dung va c yéu cau giam dinh gia
tri tai san thiét hai nhung da rat yéu cau nén tu nguyén rdt mot phan yéu cau khoi
Kién néu trén.

Bi don c6 ¥ kién trinh bay: Théng nhat 15i trinh bay cua 6ng Pinh T N vé
noi dung dién bién cia vu an va xac dinh vao thang 4/2013, éng Ncé trao ddi
thuong luong véi ba D dé nhan cam cé phan dién tich dat 36m? xay dung chudng
trai chian nudi heo, gia tién ¢ dat 30.000.000d trong 5 nam, néu hét han ma ba D
khong tra tién cd dat 30.000.000d thi ong Ntiép tuc chan nudi, sir dung dén khi hai
bén c6 thoa thuan khac. Tai phién toa, ba D xac dinh 6ng Nkhong dua (giao) )
tién 30.000.000d tién cam cd quyén sir dung dat, 6ng Nkhong cung Cap duoc tai
liéu, chiing ¢t ching minh ba D da ky nhan 30.000.000d nén khong dong y hoan
tra tién c6 dat nhung xac dinh bién ban hoa giai ngay 02/02/2021 do Toa an lap ghi
nhan dung ¥ kién trinh bay cua ba D va tai phién tda ba D dong ¥ hoan tra s6 tién
da nhan cb dat 30.000.000d cho 6ng Nnhung ba D van yéu cau budc dng Nphai
cung cap tai liéu, chirmg minh bang giy to dua ra 1a ba D da nhan tién ¢ dat, ba D
s& dong y tra ngay cho 6ng Nsé tién néu trén. Ngoai ra, khong trinh bay y kién gi
thém.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba Nguyén Thi T trinh
bay: Ba la me cua ba Nguyén T D, hién nay cu trd tai huyén Thoai Son, tinh AG.
Theo ba T dugc biét ba D va 6ng Nco thoa thuan cho 6ng Ncam c¢d mot phan dién
tich dat 36m? dé 6ng Nchan nuoi heo. Ong Nsir dung phan dat cam ¢é duoc khoan
3 nam thi giita 6ng Nva ba D cd xay ra mau thuan nén vo chong éng ba (T, L)
khuyén can ba D cham dat hop dong cam cé dat gitra hai bén, néu kéo dai anh
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huéng dén quyén loi ciia ba D va céc bén c6 lién quan. Ba T xac dinh viéc tranh
chap gitra 6ng Nhan, ba D khong lién quan déndng L va ba T.

Ong Nguyén Van L dé nghi xét xtr vang mit theo don dé ngay 20/502/2021
Tai phan tranh luan:

Nguyén don, 0ng Pinh T N yéu cau vo hiéu hop dong cam cb tai san quyen
su dung dat 1a gidy cb dat viét tay gilta 6ng va ba D lap thang 4 ndm 2013, yéu cau
ba D co trach nhiém tra cho ong sb tlen 30.000.000 ddng tién cb dat theo hop dong
cam c¢b quyén sir dung dat. Doi Vi s6 tlen 25.000.000 dong tién xay dung chUOng
trai 6ng Ntw nguyén rat lai mot phan yéu cau khaoi kién, khong yéu cau giai quyét va
dé lai toan b két cau xay dung chudng trai theo hién trang cho ba D sir dung, khdng
yéu cau Toa an giai quyét. Theo dng Nviéc ong dé lai toan bo két cau xay dung
chudng trai theo hién trang cho ba D sir dung 1a c6 loi cho ba D, nhung do khong
mong muén tranh chap, vu viéc kéo dai nén da rut lai yéu cau dinh gia tai san doi
véi vt liéu xay dung chuong trai.

Bi don, ba Nguyén T D x4c dinh vao thang 4 nim 2013 giita ba D va ong
Nco 1ap hop dong cam co quyén str dung dat 36m?, thoi han 5 nam dén thang 4
nam 2018 cham dut hop déng. Sau khi nhan cb dat, phia 6ng Nco xay dung
chudng trai chin nuéi heo duoc 3 nam, sau d6 6ng Nty ¥ cham dut hop dong. Veé
gia gia tri hop dong 1a 30.000.000d/5 nam, hét han 5 nam ba D hoan tra tién va lay
lai dat néu khong thoa thuan cam cd tiép tuc. Ba D thong nhat vai 6ng Nvé sy thoa
thuan hop déng cam cd quyén sir dung dat nhu 6ng Ntrinh bay la ding sy that. Tuy
nhién, ba D cho rang trong qua trinh thuc hién hop ddng va trong qua trinh Toa an
giai quyet phia dng Nkhdng cung cap duoc tai liéu, chang cu chang minh ba D
nhan s tién 30.000.000d nén khong ddng y theo yéu cau khaoi kién cua 6ng Nhan.
Riéng tai bién ban hoa giai ngay 02/02/2021 do Toa &n lap c6 thé hién noi dung toi
— D ddng y tra cho dng Pinh T N s6 tién 30.000.000 dong tién cb dat, khong dong y
tra cho 6ng Ndbi véi s6 tién 25.000.000 dong tién xay dung chudng trai, tai phién
toa ba D xac dinh noi dung bién ban hoa giai thé hién ding ¥ kién trinh bay cua ba
D. Tuy nhién, tai phién toa ba D khong dong y toan bo yéu cau khaoi kién cua ong
Nhan. Ba D xac dinh khong cung cap tai liéu, chung cr va khong dua ra yéu cau
phan té ddi véi yéu cau khoi kién cua 6ng Nhan, ngoai ra khong trinh bay y kién gi
thém.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ba T khong trinh bay tranh luan.
ong L vang mat.

Y kién cua Vién kiém sat Ndan thanh phd LX:

V& tha tuc t6 tung: Tham phan dd chdp hanh dung quy dinh tai Diéu 48 BO
luat To tung dan su. Xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai

quyét, thuc hién tha tuc tdng dat cac van ban té tung cho cac duong su phi hop
quy dinh phéap luat.

Nguyén don, bi don da thuc hién day du quyén va nghia vu t tung theo quy
dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 Bo luat T6 tung dan su. Ong L da thuc hién day du
quyén va nghia vu to tung theo quy dinh tai cac Piéu 70, 73 Bo luat Té tung dan
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su. Riéng ba T khéng c6 vin ban trinh bay y kién ciing nhu khong tham gia cac
phién hoa gidi nhung c6 tham gia phién toa xét xur cling da thuc hién day du quyen
va nghia vu to tung theo quy dinh tai cac biéu 70, 73 B¢ luat To tung dan su.

V& noi dung vu an: Vao thang 4/2013, 6ng Nva ba D c6 xac lap hop dong cb
dat, ba D cho 6ng Nc manh dat ngang 3m, dai 12m véi gia 30.000.000 dong, thoi
han 05 niam, dng Nda giao du s6 tién 30.000.000 déng cho ba D va nhan dat xay
chudng trai dé nudi heo véi chi phi xay dung khoang 25.000.000 dong. Tuy nhién,
hop dong duoc thuc hién ba nam thi ba T va 6ng L (cha, me cua ba D) rao chan 16i
di, khong cho 6ng Nvao chim séc dan heo. Dong thoi, busc 6ng Nphai di doi dan
heo di noi khac. Hién tai, dng Nkhong con sir dung dién tich dat cam ¢6 ciia ba D
nita. Nay 6ng Nyéu cau hay hop dong cam cd dat giira ong Nva ba D va bugc ba D
co trach nhi¢m tra cho ong s6 tién tong cong 55.000.000 dong. Trong d6 30.000.000
ddng tién ¢ dat, 25.000.000 dong tién xay dung chudng trai.

Ba D thtra nhan co cho dng Nco co dat va xay dung chudng trai trén dat
nhung khong dong y voi yéu cau cua nguyén don vi cho rang nguyén don khong
cung cap duoc chuang ctr chimngng minh da giao tién cb dat va sir dung lan chiém
dat vi pham hop dong.

Xeét thay, viéc cam cb dat gitra 6ng Nv6i ba D va trén thuc té ong Nla nguoi
da nhén dat va da cat chuong trai nudi heo truc tiep sir dung tir ngay co dat den khi
ong L, ba T khéng cho 6ng Ntiép tuc nudi heo va da dugc phia ba D thwra nhan.

Xeét hop dong cam co quyen su su dyung dat 1a khéng phu hop voi quy dinh
cua phap luat vé cam cd quyén sir dung dat, giao dich cua cac duong sy la giao
dich diéu cdm cua luat va khdng c6 gia tri vé mat phap ly vi quyén st dung dat
khéng thudc ddi Tong dé thuc hién giao dich cam cé theo quy dinh tai Diéu 167
Luat Dat dai ndam 2013, cho nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac
bén khi thuc hién giao dich nay 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, 122, 123, Bo
luat dan su 2015; Diéu 167 Luat dat dai 2013.

Péi véi viec bi don ba D cho rang 6ng Nkhong dua tién cd dat cho ba D thi
truong hop 6ng Nchua giao tién 30.000.000 dong cho ba D, thi khéng ly gi ba D
dong ¥ dé cho bén dng Nduogc cat chudng trai nudi heo trén dat tir d6 dén nay ma
ba D khong cé bat cir dong thai nao vé quyeén lgi ciia minh bi anh hudng.

Can cir vao Piéu 131, 309 Bo luat Dan sy nam 2015 vé xu ly hop dong vo
hiéu, cac bén duong su khong yéu cau phai khdi phuc lai tinh trang ban dau, chi
xét hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan. Do do, budc ba D phai tra lai cho dng
N30.000.000 d6ng.

Riéng, ddi va&i yéu cau tra tién chi phi xay dung chudng trai 25.000.000
ddng. Ong Nco don ngay 17/11/2021, ciing nhu tai phién toa, dng Nxin rdt lai yéu
cau nay. Xét thay viéc rat lai yéu cau la ty nguyén, khong vi pham diéu cam,
khong trai dao dtrc xa hoi nén dinh chi theo quy dinh tai Diéu 217, 246 Bo luat t6
tung dan su.

Do do, can cur cac I-?iéu 117, 122, 123, 131, 309 cua Bo luat dan su 2015;
cac biéu 167 cua Luat Pat dai nam 2013 dé nghi Hoi dong xét xu: Tuyén hop
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dong cam cb quyen sir dung dét giira 6ng Nva ba D l1a v hiéu. Bugc ba D tra lai
cho 6ng Nso tién 30.000.000 dong. Dinh chi yéu cau doi véi so tien 25.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc té tung: Toa an da téng dat cac vin ban té tung nhu: Quyét
dinh dua vy an ra xét xu, thong bao theo quy dinh phap luat cho cac duong sy
nguyén don, bi don, ngu’OI c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tai phién toa nguyén
don 6ng Dinh T N c6 mat. Bi don ba Nguyen T D c6 mat. Nguoi cd quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T c¢6 mat, riéng 6ng Nguyén Vin L c6 don dé
nghi vang mat. Do d6, can ct Diéu 227, 228 B luat té tung dan su Hoi dong xét
Xt tién hanh xét xir vu &n 1a phu hop theo quy dinh phap luat.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Ong Pinh T N khai kién ba Nguyén T D vé
tranh chap dan sy, hién nay ba D dang cu tri tai x4 M, thanh phé LX, tinh AG. Do
d6, cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 cua Bo luat tb tung dan
su, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an Ndan thanh phé LX, tinh AG la
phu hgp quy dinh cua phép luat.

[3] Ve quan h¢ phap luat tranh chap Ong N khoi kién yéu cau tranh chap
véi ba D vé sb tien cam cd tai san 12 quyén st dit dd duoc hai bén xac 1ap vao
thang 4 nam 2013. Xét, tranh chap giita cac duong sy phat sinh trong giao dich dan
su vé cam cb tai san 1a quyén st dung dat theo quy dinh tai cac diéu Diéu 105, 166,
309 Bo luat dan su, khoan 3 Diéu 26 B luat té tung dan su nén Hoi dong xét xu
xéac dinh quan hé phap luat duoc xét 1a cam cb tai san 1a quyén sir dung dét dé giai
quyét theo quy dinh phap luat.

[4] V& noi dung vu an, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Thang 4 nim 2013 (khong rd ngay), gitta ong Dinh T N va ba Nguyén
T D thoa thuan théng nhat phia ba D cho 6ng Nnhan cam cé (cb) quyén sir dung
dat véi kich thudc chiéu ngang 3m x chiéu dai 12m = 36m? nam trong phan dién
tich dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha o va tai san
khac gan lién voi dat so CH00854, ngdy 25/12/2015 do Uy ban Ndén thanh pho
LX cap cho vo chong ba Nguyen T D va ong Nguyén Thanh Quéc (da chet) Hai
bén thoa thuan théng nhat thoi han cam ¢ 5 nam tir thang 4/2013 dén thang
4/2018 thi cham duat hop dong, truong hop hét han ba D khéng chudc lai dat thi
6ng Ntiép tuc khai thac sir dung, gia cam cé 30.000.000 ddng. Sau khi thoa thuan,
6ng Nxay dung chudng trai dé chian nudi heo duoc ba nam thi chdm dut cam ¢ véi
ba D, 6ng Nyéu cau hay hop dong cam cb dat va budc ba D tra s6 tién 55.000.000
ddng, gdm 30.000.000 ddng tién cd dat, 25.000.000 dong tién vat liéu xay dung
chudng trai chan nuoi.

[4.2] Phia ba D xé4c dinh dng Nc6 nhan cam cb phan dién tich 36m? dat caa
ba D va xay dung chuong trai trén dat 1a dung su that. Ong Nchin nudi, cham séc

6



dan heo trong chuong trai da xay dung dugc 3 nam va sau do ngung khong chan
nudi, theo yeu cau khoi kién cua 6ng Nhan, ba D khong ddng y tra tién cb dat
30.000.0004 vi cho riang 6ng Nkhdng cung cap duoc tai liéu, chimng ci chieng minh
ba D di nhan tién cd dit 30.000.000d. Hon nita khi sir dung dat, phia 6ng NIan
chiém sir dung 16n hon phan dién tich dit 36m2, vi pham hop dong, tha chat thai
gay mui hoéi, anh huéng moéi treong xung quanh, phia gia dinh 6ng Nludn I6n
tiéng, c6 1o qua tiéng lai, x(c pham gia dinh ba D nén chap dut hop ddng 1a xuat
phét tir phia 6ng Nhan, khdng phai ba D. Tuy nhién, nay ba D déng y cham dat
hop ddng cam cé tai san 12 quyén sir dung dét gitra cac bén.

[5] Xét tai liéu, chitng ctr do 6ng Dinh T N cung cap, xét thay:

Gidy cd dat khong thé hién ngay thang nim, nhung trong qua trinh giai
quyét va tai phién toa da duoc cac duong sy thira nhan, xac dinh gidy cé dat (BL s6
13) dugc 6ng Binh T N va ba Nguyén T D lap vao thang 4 nim 2013, c4 hai bén
duong su khong nhé ngay. Do d6, gidy cb dat dugc xac dinh lap vao thang 4 nim
2013 1a dung sy that. Xét noi dung giay co dat thé hién ba Nguyén T D sinh nim
1977 ¢6 ¢6 (cam cd) mot miéng dat co kich thudc chiéu ngang 3m x chiéu dai 12m
cho 6ng Pinh T N vai gia 1a 30.000.000d (ba muoi tridu dong), thoi gian cb dat tir
thang 4 nim 2013 dén thang 4 nam 2018 (trong vong 5 nam). Néu ba D khong
chudc lai phan dién tich dat cam cb thi ong Ntiép tuc chin nudi heo, néu chudc lai
trudc thoi han thi théa thuan tién chudng trai va bao nhiéu tién. Vé duong di
chung, dién nudc day da cho dng Nhan, cac bén ky ghi rd ho tén.

[6] Xét ¥ kién trinh bay cua ba D: Ba thira nhéan vao thang 4 ndm 2013 giitra
ba va 6ng Nco xac lap hop d6ng cam cd tai san 1a quyén str dung dat 36m? cho 6ng
Ndé xay dung chudng trai chin nudi heo, 6ng Ncod xay dung chudng trai va da st
dung chin nuéi dugc 3 nam thi ngung 13 dung su that. Theo ba D cho ring éng
Nchua giao tién cb dat cho ba D nén khong dong ¥ hoan tra s tién 30.000.000d
cho 6ng Nnhung theo y kién trinh bay cua ba D tai bién ban hoa giai ngay
02/02/2021 va tai phién toa, ba D déu dong y hay hop dong cam ¢ quyen st dung
dat va dong y hoan tra so tién cb dat cho 6ng N30.000.000d. Hoi dong xét xur xét
thay 6ng Nva ba D c6 xac lap hop dong cam cb dat vao thang 4/2013, 6ng Nco
nhan dat xay dyng chudng trai, ba D da giao mot phan dién tich dat néu trén cho
6ng Ntryc tiép xay dung chuong trai chian nudi heo 1a dung thuc té, dugc cac bén
thira nhan nén thudc truong hop khéng phai ching minh 1a phi hop Piéu 92 B
luat t6 tung dan su. Tuy nhién, xét viéc 6ng Nva ba D xac lap giao dich dan su vé
cam cb tai san quyén st dung dat 1a khéng ph hop quy dinh phap luat vé cam cé
quyén st dung dit theo quy dinh tai Piéu 166, 167 Luat dit dai nam 2013 nén
khong phét sinh quyén va nghia vu cta cic bén theo quy dinh tai cac Piéu 116,
117, 119 B luat dan sy nén phai chiu hau qua phap 1y theo quy dinh tai Diéu 122,
123 B¢ luat dan sy 2015.

[7] Tt nhimng phén tich trén cho thay yéu cau khoi kién ctia 6ng Nduge Hoi
dong xét X0 xem xét chép nhén yéu cau khai kién vé vo hiéu hop doéng cam cb
quyén st dung dat va giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu nén
budc ba D hoan s tién 30.000.000d cho 6ng Nla cé cin ctr, phtt hop quy dinh phap
luat nén chap nhén.
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[8] Dbi voi sb tién xdy dung chudng trai 6ng Ntrinh bay va yéu cau giai
quyét 25.000.000d. _Tai phién toa, ong Nty nguyén rut lai mot phan yéu cau déi voéi
ba D, khong yéu cau ba D hoan tra s tién xay dung chudng trai 25.000.000d, tu
nguyen dé lai hién trang chuong trai cho ba D quan ly str dung. Hoi ddng xét xir
xét thdy yéu cau rat mot phan yéu cau khai kién cua 6ng NIa ty nguyén phu hop
quy dinh tai Diéu 244 B6 luat t6 tung dan sy nén chap nhan dinh chi mot phan yéu
cau khoi kién cua 6ng Nddi véi ba D vé sb tién xdy dung chudng trai chin nudi
heo 25.000.000d 1a c6 can cu.

[9] V& én phi dan su so tham: Do yéu cau khai kign cia dng Binh T N c6
can ctr chap nhéan nén Hoi dong Xét xur can cu Bieu 147 Bo luat to tung dan su,
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thing 12 nim
2016 quy dinh veé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1€
phi Tg‘Ja an. Tra lai 1.375.0004 tien tam &ng an phi cho 6ng Pinh T N theo bién lai
thu s6 0007833, ngay 26/11/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph6 LX,
tinh AG. Bugc ba Nguyen T D ngp so tién 1.500.000d tai co quan thi hanh an dan
su co tham quyén la phu hgp quy dinh cua phap luat.

[10] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat Ndan thanh phd LX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung:

Khodn 2 bicu 26, biém a Khodan 1 Dicu 35, biém a khoan 1 bicu 39; Piéu
92,‘ bicéu 147‘, biem b [(hoén 2 bieu 227, khoén 1, khoan 3 biéeu 228; bieu 233,
bieu 273, bicu 278, Biéu 280 cua Bo luat To tung dan su nam 2015;

biéu 105, 116, 117, 119, 122, 123, 309 B Luat dan sy nim 2015;

Diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013.

Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an

-Tuyén Xxt:

V6 hiéu hop dong cam co tai san quyen sir dung dét giira 6ng Dinh T N va
ba Nguyen T D dugc xac lap theo “giay co dat” thang 04 nam 2013 (khong ro
ngay).

Buoc ba Nguyén T D tra cho 6ng Pinh T N s6 tién 30.000.000d (ba muoi
trigu dong).

~ Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Dinh T N doi véi ba Nguyén T
D veé yéu cau ba Nguyen T D tra 25.000.000d (hai mwoi ldm triéu dong) so tien vat
liéu x&y dyng chuong trai chan nuoi.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong tra s6 tién néu trén thi hang thang con phai chiu 1ai suat theo



khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su nam 2015 Tong tng véi sb tién va thoi gian chua
thi hanh an.

V& &n phi dan sy so tham:

Tra lai cho 6ng Pinh T N sd tién 1.375.000d (mot triéu, ba tram bay muoi
lam ngan dong) tién tam Ung phi theo bien lai thu s6 0007833, ngay 26/11/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho LX, tinh AG.

Ba Nguyén T D nop s tiép 1.500.000d (mat tri¢u, ndm tram ngan ddng) tai
Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen.

Vé quyén khang céo: Ong Pinh Thanh Nhén, ba Nguyén T D, ba Nguyén
Thi T duoc quyén khang co ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén &n. Riéng
6ng Nguyén Vin L duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan ban
&n hoac ban an dugc niém yét tai noi cu tra cua 6ng L theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh én dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Dicu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

(P giai thich Diéu 26 Luat thi hanh &n dan sy)

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi toa phién toa
Noi nhdn:
- Cac duong sy;
- VKSND-TPLX;
- Luu hd so vu an.
Tran Vin Phwong



