TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPéc lap - Tu do - Hanh Phic

Ban én s6: 168/2020/DS-PT
Ngay: 18 — 9 — 2020.
VIN: “Tranh chép hop dong vay tdi
sdn va yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat
vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- THnh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng

Cdc tham phan: Ong Tran Anh Tuén; 6ng Nguyén Duy Thuan.

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dék Lak.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Pik Lik: Ong Ngu Van Minh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18/9/2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xtr phtic tham
cong khai vu an thy 1y s6 158/2020/TLPT- DS, vé viéc “Tranh chdp hop dong
vay tai san va yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé
hiéu”.

Do Ban an déan su so tham sb 44/2020/DS-ST ngay 01 thang 7 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik bi bi don khéang
Cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sé 171/2020/QDPT-DS
ngay 13/8/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van Ch, ba Nhit Thi D, dia chi: duong Ngo
Q, thanh phd Buén Ma T, tinh Dék Lak.

- Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, dia chi:
duong Phan Chu Tr, thanh pho Buén Ma T, tinh Pak Lik — c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh H, dia chi: Budn J, xa Ea T, thanh pho
Budn Ma T, tinh Dak Lék.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Tran Thi C, dia chi: duong
Lé Thi Héng G, thanh phé Buon Ma T, tinh Dk Lik — c6 mit.

NOI D VU AN
* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa nguyén don VA nguwoi dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay: Do c6 mdi quan hé quen biét nén tir cudi
nam 2018 dén 26/8/2019, vo chdng ba Nhit Thi D, 6ng Nguyén Vin Ch ¢ cho
ba Nguyén Thi Thanh H vay tién nhiéu lan, c6 lan viét gidy, c6 1an khong viét
gidy. Tuy nhién, ngdy 26/8/2019 cac bén da ddi chiéu va lap ban cam két dé xac
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dinh tong s ng ma ba H con ng o6ng Ch, ba D. Theo Ban cam két lap ngay
26/8/2019 thi ba H con no dng Ch, ba D véi tong s tién 2.100.000.000d. Ban
cam két khong ghi 13i sut, cling khong ghi thoi han tra. Sau khi nhan no thi ba H
c6 thé chap cho ba D 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat: Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CP 188624 do UBND Tp. Budn Ma T cép cho ba Nguyén
Thi Thanh H ngay 18/01/2019 va Gidy chtng nhan quyén st dung dat s CN
197442 cap ngay 17/10/2018. Sau nhiéu 1an yéu cau ba H tra ng nhung ba H van
khéng tra ng cho vo chong ba D dong nao. Do khong tra duge ng nén ba H co
nguyeén vong chuyén nhuong cho vo chéng ong Ch, ba D mét dién tich dat tai xa
Ea T, Tp. Budn Ma T dé tra bét mot phan tién vay. Tuy nhién, sau nhiéu lan
thuong thao cic bén van chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Vi vay, ngay
10/10/2019 6ng Ch, ba D da 1am don khai kién ba H va ong T tai Toa an Tp. Buon
Ma T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong
vay tai san. Qua trinh giai quyét xét thy viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong
dat dai mac du da duoc 1ap thanh van ban nhung chua duoc cong ching, ching
thue theo quy dinh, hon nira phia ba H ciing khong c6 thién chi tiép tuc thuc hién
hop d6ng nén ngay 19/02/2020 6ng Ch, ba D di c6 don thay doi ndi dung yéu cau
khai kién: Dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 18/01/2019 d6i vai thira dat s6 119, to ban d6 s6 49 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s CP 188624 giita ba Nhit Thi D, 6ng Nguyén Van Ch va ba
Nguyén Thi Thanh H 1a v6 hiéu, yéu cau ba H phai c6 trach nhiém tra cho 6ng
Ch, ba D s tién da vay 14 2.100.000.000d va 13i suat theo quy dinh cta phap luat
ké tir ngdy 26/8/2019 dén ngay xét xir so tham.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén
cia bi don trinh bay: Ba Nguyén Thi Thanh H c6 vay cta ong Ch, ba D bén lan
v6i tong sb tién 1.310.000.000d. Trong cac 1an vay cac bén khong ghi 13i suét
nhung ba D ¢6 thoa thuan véi ba H 13i suat 6%/thang. Nhu vay, ba H chi co vay
ctia ba D s tién 1.310.000.000d chir khéng phai 2.100.000.000d nhu ba D khai
kién. Viéc chénh léch sd tién 790.000.000d 1a do ba D tinh 13i trén sb tién vay
1.310.000.000d tir thang 11/2018 dén thang 8/2019. Trong s tién vay trén thi ong
T c6 dimg ra ky nhan sé tién 60.000.000d, tuy nhién s tién nay 1a do 6ng T nhan
thay cho ba H, ba H dong y tra khoan vay nay. Vi vay, ba H chi dong ¥ va ¢ trach
nhiém tra cho nguyén don sé tién 1.310.000.000d va i suat theo quy dinh cta
phap lut ké tir ngay 26/8/2019 dén ngay xét xir so tham. V& yéu cau tuyén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi do hop dong khong phat sinh
hiéu luc do vi pham hinh thtic nén bi don dong y tuyén vo hiéu.

Tai ban dn dén si so tham sé 44/12020/DS-ST ngay 01 thang 7 nam 2020 ciia
Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Ddk Lk da quyét dinh:

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nhit Thi D, 6ng Nguyén Vian
Ch.



Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2019 dbi
v6i thira dat s6 119, t ban d6 s6 49 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CP 188624 giita ba Nhit Thi D, 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi Thanh H
la vo hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi Thanh H phai tra cho ba Nhir Thi D, éng Nguyén Vin
Ch s tién 2.251.000.000d (Hai ty hai tram ndm mwoi mot triéu dong). Trong do:
Géc 12 2.100.000.000d; 13i 151.000.0004.

Ap dung khoan 2 Piéu 468 BLDS d¢ tinh 13i sut trong giai doan thi Hnh an
khi c6 don yéu cau thi Hanh an.

Sau khi ba Nguyén Thi Thanh H thanh toan hét s6 no trén cho ong Nguyén
Vin Ch va ba Nhir Thi D thi 6ng Ch, ba D c6 nghia vu tra cho ba H 02 Gidy
chtng nhan quyén str dung dat: Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 188624
do UBND Tp. Budn Ma T cap cho ba Nguyén Thi Thanh H ngay 18/01/2019 va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CN 197442 cap ngay 17/10/2018.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 14/7/2020, nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don khang cao ban an
so tham véi 1y do: Trong gidy vay tién ngay 27/11/2018, gidy muon tién ngiy
29/11/2018, gidy muon tién ngay 30/11/2018 thé hién nguoi vay 1a ba Nguyén
Thi Thanh H va 6ng Vii Minh T nhung Toa an khong budc 6ng T lién doi1 trd no
lam anh hudng dén quyén loi cua ba H.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don van
giit nguyén noi dung khoi kién. Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don van giir
nguyén quan diém nhu di trinh bay tai Toa 4n cap so tham va nodi dung da khang
cao.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bdk Ldk tai phién
toa:

- Vé t6 tyng: Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién
ding cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

- V& noi dung:

+ Gidy cam két vé viéc mua ban bat dong san ngay 26/8/2019 khong phai 1a
hop ddng vay ma chi 14 hop dong mua ban bat dong san nham muc dich can trir
cac khoan no trudc d6. Cap so tham budc ba H tra toan bd sd no cho ba D, dng
Ch la khéng khéach quan.

+ CAc gidy vay tién véi tong s tién vay 13 1.310.000.000d déu thé hién c6
chit ky, chit viét mang tén 6ng Vii Minh T, ba Nguyén Thi Thanh H 1 ngudi vay
nhung cap so tham khong dwa 6ng T vao tham gia to tung, chua xem xét trong
khoan tién 2.100.000.000d ma nguyén don khéi kién thi nguyén don c6 tinh 13i
suat véi mirc 6%/ nam cua so tién vay 1.310.000.000d hay khong 1a giai quyét vu
an chua triét dé.



+ Gidy vay ma bi don cung cap déu 1a ban pho t6 nhung cip so tham chua
d6i chiéu véi chimg ctir gbc 1a vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 95, Piéu 96
BLTTDS.

Do d6, & nghi HDXX huy ban an so thdm s6 44/2020/DS-ST ngay 01 thang
7 nim 2020 cua TAND thanh phé Budén Ma Thudt, tinh Dik Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai lieu dwoc thu thdp co trong hé so vu an duwoc
tham tra tai phién toa, 101 trinh bay ciia cdc bén dwong sw, két qud tranh tung tai
phién toa, y kién ciia Kiém sat vién. HDXX nhdn thdy:

[1] Xét ndi dung khang céo cia bi don, HDXX Xét thay:

Ba Nhit Thi D, 6ng Nguyén Vin Ch khai kién yéu cau ba Nguyén Thi Thanh
H phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Ch, ba D s tién di vay 1a 2.100.000.000d va
141 suat theo _quy dinh cta phap luat; dé nghi Toa an tuyén bb hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat khong dé ngay, d6i tuong chuyén nhuong la thira dat
s6 119, to ban do s6 49 theo Glay chtmg nhan quyén sir dung dat s6 CP 188624
gitta ba Nhit Thi D, 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi Thanh H, éng Vil
Minh T 1a vo hiéu.

Qua trinh tham gia tb tung, nguyén don cho rang da cho bi don vay tién nhiéu
lan, c6 lan viét gidy va co lan khong viét gidy vay. Nguyén don cung cip Gidy
cam ket vé viéc mua ban bat dong san ngay 26/8/2019 lam can cir chimg minh
yéu cau khai kién. Noi dung cta cam két thé hién: “Cdc bén thong nhat cam két
cdc ngi dung sau: Hién tai, bén A (gom ba Nguyén Thi Thanh H va éng Vii Minh
T) dang no bén B tinh dén ngay 26/8/2019 véi sé tién la 2.100.000.000d”. Nhu
vay, mic di nguyén don chi khai kién doi véi ba Nguyén Thi Thanh H, yéu cau
ba H tra toan bd s6 no 2.100.000.000d véi 1y do chi c6 mot minh ba H ky ban cam
két, nhung nodi dung cua cam két lai xac nhan ba H ciing 6ng T con no ba D tinh
dén ngay 26/8/2019 véi s6 tién 2.100.000.000d. Ban cam két nay khong co noi
dung nao thé hién ba H dimg ra nhan nghia vu tra toan bo s6 ng, nén cép so tham
budc ba H tra toan bo sb tién 2.100.000.000d va 1ai suat phat sinh 1a khong dam
bao khach quan.

Mat khac, Bi don cung cap cac ban pho t6 Gidy vay tién ngay 27/11/2018,
s6 tién vay 1a 320.000.0004; gidy muon tién ngay 29/11/2018, so6 tién vay 1a
450.000.000d; glay muon tién ngay 30/11/2018, sb tlen vay la 480.000.0004d. Cac
gidy vay no nay déu thé hién, tai muc nguoi vay tién 12 ba Nguyén Thi Thanh H
va ong Vi Minh T. Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don cho rang cac
glay vay tién ma bi don cung cap 1a cac khoan vay khac, Kkhong lién quan dén sb
tién ma nguyén don khai kién. Tuy nhién, Gidy cam két vé viéc mua ban bat dong
san ngay 26/8/2019 dugc 1ap sau thoi diém xac lap cac gidy vay tién ma bi don
cung cap. Gidy cam két nay khong phai la hop dong vay ma chi chot lai s6 tién ba
H, 6ng T con ng va cam két chuyén nhuong quyén st dung dat dé tra no. Trong
cac giao dich vay tién va glao dich chuyen nhugng quyén st dung dat déu thé hién
c6 ong Vi Minh T tham gia. Do do, can xac minh lam r6 c¢6 hay khong viéc 6ng
T cung ba H dimg ra vay tién ctiia v chong nguyén don, sd tién vay gdc, tién 1ai



1a bao nhiéu, méi c6 can cir bude ba H c6 nghia vu tra toan b hay chi phai tra %>
sO ng.

‘ Cép S0 tham khong dua éng T vao tham gia tb tung, diéu tra xac minh chua
day du, thi€u chat ché,, tai phién t@a ph1,'1c tham, dai Qién nguyén don phu nhan tai
liéu do bi don cung cap. Do d6, can chap nhén yéu cau khang cao cua bi don, huy
ban an so tham so 44/2020/DS-ST ngay 01 thang 7 ndm 2020 cua Toa an nhén
dan thanh pho Bu6én Ma Thudt, tinh Dak Lak.

[3] Vé 4n phi: Do chip nhan khang c4o nén bi don khong phai chju 4n phi
dan sy phuac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé viéc muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Thanh H. Hay
ban an dan sy so tham s6 44/2020/DS-ST ngay 01 thang 7 nam 2020 cta Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thuét, tinh Pak Lak.

Chuyén hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

[2] Vé an phi phuc tham: Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh H 300.000
dong tién tam Gng an phi dan su phuc thim (Do ba Tran Thi Ch ndp thay), theo
bién lai s6 AA/2019/0008422 ngay 20/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Buén Ma T, tinh Pak Lik.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND tp.Buén Ma Thudt; o

- Chi cuc THADS tp.B; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu.

Luwu Thi Thu Heong



