TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH VINH PHUC Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 45/2020/DS-PT
Ngay 29/12/2020
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung

dat va yéu cau thdo do tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Manh.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Thai va ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phuc.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Vinh Phitc: Ba L Thi Hué -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 53/2020/TLPT-DS ngay 12
thang 10 nam 2020 vé& viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau thdo dé
tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 14/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén BX, tinh Vinh Phuc bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sd: 70/2020/QD-PT ngay
07 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1933, “c6 mat”.

Dia chi: Thon Ng 11, xa TH, huyén BX, Vinh Phuc.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua éng L 13 éng Lé Vin D1, Trg gitp
vién phap 1y, Trung tam Tro gitip phdp 1y Nha nude tinh Vinh Phuc, “cé mat”.

- Bi don:

+ Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1970, “c6 mit”.

+ Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1981, “cé mat”.

Péu co dia chi: Thon Ng II, xa TH, huyén BX, Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi H 1a anh Nguyén Vin D, sinh nim
1970; Dia chi: Thon Ng 11, xa TH, huyén BX, Vinh Phuc.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thij Y, sinh nim 1946 (vo ong L), “ving mat”.

+ Anh Nguyén Vin C, sinh ndm 1980 (con trai 6ng L), “vang mat”.
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Péu co dja chi: Thén Ng I, xa TH, huyén BX, Vinh Phtc. Nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia ba Y, anh C 1a 6ng Nguyén Vin L, “c6 mat”.

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Van L — Nguyén don.

5. Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
BX.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 05 thang 9 nam 2019 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhir tai phién toa nguyén don, nguoi bdo vé quyén va lpi ich
hop phap cua nguyén don trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Vin L, ba Tran Thi Y c6 dién tich dat 1179m? ¢
thira dat s6 818, to ban do s 05, & thon Ng II, xd TH, huyén BX, tinh Vinh Phuc
(trong d6 c6 300m* dat ¢ va 879m” dat vuon) da dugc Uy ban nhan dan huyén
BX cip Gidy chiig nhan quyén sir dung dat ngay 15 thang 10 nim 2002 ding
tén 6ng L 1a chu hd. Do khong c6 nhu cau sir dung toan bd dién tich dat trén, ho
gia dinh 6ng L di chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho nhiéu ngudi co
nhu cau st dung dat trong d6 c¢6 ho anh Nguyén Vian D va chi Nguyén Thi Thu
H.

Ngay 24 thang 3 nam 2009, ong Nguyén Vin L, ba Tran Thi Y d4 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung 350m’ dat (trong d6 c6 100m* dat ¢ va
250m” dat vuon) voi anh Nguyén Vian D va chi Nguyén Thi Thu H tai Uy ban
nhan dan xa TH, huyén BX. UBND xa TH da kiém tra hién trang, trich luc so dd
dién tich dat chuyén nhuong kém theo, hai bén giao nhén tién va thanh toan day
du cho nhau. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh D, chi H dén & va str dung dién
tich dat nay tir d6 dén nay.

Ngay 22 thang 6 nam 2009, UBND huyén BX cip gidy chirng nhan quyén
st dung dét cho anh D chi H & thira d4t sb 818" (tach ra tir thira 818), to ban dd
s6 05, dién tich 350m* dat. Khoang nam 2012 dén 2013, anh D, chi H tién hanh
xay dung nha, tuong bao loan ngin cach mdc gidi thira dat. Sau khi xay dung
xong, 6ng L thiy anh D, chi H xay khong dung mdc giéi ma hai bén di théng
nhat, phan dat anh D chi H 14n chiém cua gia dinh 6ng L 14 23,9m” nén 6ng L d
c6 don gii ra UBND xa TH dé nghi giai quyét tranh chip dat voi gia dinh anh
D. UBND x4 di tién hanh do dac, xac dinh mdc gi6i va di kiém tra xac dinh
duoc dién tich dit nha anh D, chi H thira hon so v&i dién tich dugc nhan chuyén
nhuong 13 hon 20m?, dién tich dit cua gia dinh 6ng L bi thiéu 1a 23,9m’.

V& vi tri, dién tich dit dang co tranh chip tinh theo phan dat gia dinh ong
L da chuyén nhuong cho anh D chi H 1a tiép giap phan dién tich dat theo ban do
dia chinh cia UBND x3 TH tu can v& va xac dinh trong gidy chimg nhin quyén
str dung dét cua gia dinh 6ng L 1a thtra s6 818, t ban dd s6 05. Tinh theo dién
tich dat cua anh D, chi H thi anh D chi H 14n sang huéng Déng cua thira dét 14n
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vao dién tich dat ciia ho ong L. Cac chidu, canh con lai 1a tiép giap phan dién
tich dat 6ng L da chuyén nhugng cho anh Nguyén Hoang Thang, mét phan dién
tich dat tiép giap ho ba Nguyén Thi Nhung va phan dién tich tiép giap mit
dudng giao thong nong thon ciia dia phuong, 6ng khong co v kién gi.

Nay 6ng L dé nghi Toa an giai quyét budc anh D chi H phai tra cho ong L
dién tich dat giap canh nha 6ng, bi anh D, chi H l4n chiém 13 18,9m’ (theo két
qua xem x¢ét, tham dinh tai chd), dong thoi d& bo hang rao, tuong bao loan, ciy
c¢di, 1am 16c, cot dién (trén dién tich dat yéu cau tra lai), ngoai ra 6ng khong co
dé nghi gi khac.

Vé chi phi dinh gia va chi phi xem xét, thim dinh tai chd nguyén don d¢
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Bi don la anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi Thu H thong nhdt trinh bay:
Vo chdng anh khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L voi Iy do: ngay 24
thang 3 nam 2009, vo chong anh nhan chuyén nhugng dién tich 350m’ dat cua
gia dinh 6ng L, ba Y. Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dt, co trich luc
ban d6 thira dat chuyén nhuong déu dugc UBND xi TH ching thuc. Khi nhan
chuyén nhuong, hai bén chi mbc gioi, do cac chiéu, canh cu thé, theo thoa thuan
rd rang va duoc thé hién cu thé trong gidy chimg nhin quyén st dung dat do
UBND huyén BX cip ngay 22 thang 6 nim 2009. Sau khi duoc cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat, gia dinh anh da xdy dung tudng bao loan theo dung
ranh gidi khi nhan chuyén nhuong dé ngin cach méc gidi giira hai gia dinh. Khi
xay dyng, anh c6 nho anh C (con trai ong L) dén chimg kién, xay dung h, chi
mdc giéi ddéng thoi xac dinh vi tri dat. Ngoai ra, khi xay dung tudng co éng
Pham Xuan Truong (12 Trudng thon) va ong Nguyén Vin Thiéu (Phé Trudng
thon Ng II) dén chimg kién viéc xay dung va truc tiép xdy dung cong trinh cho
gia dinh anh. Viéc gia dinh anh xdy dung céc cong trinh, tuong bao cling nhu
trong sudt qua trinh str dung, gia dinh éng L biét va khong ai phan ddi gi.

Thoi gian gan day, anh chi phat hién c6 sy sai sot trong tén dém cta chi H
trong Gidy chtng nhan quyén st dung dét 1a “Nguyén Thi H” so vdi tén dang 1a
Nguyén Thi Thu H nén anh chi ¢c6 moi co quan do dac dén dé lam lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Luc ndy, anh, chi méi biét dién tich nha anh c6
st dung nhiéu hon so véi gidy ching nhan quyén st dung dit duoc cip. Ong L
can ¢t vao viéc do dt lai d6 va cho rang gia dinh anh l4n chiém dé 6ng L khoi
kién theo anh chi 1a khong dting. Dién tich dat ciia gia dinh anh 16n hon so véi
gidy ching nhan quyén st dung dat c6 thé 1a do sai sb trong qué trinh do dac
hodc gia dinh anh st dung mot phan vao hanh lang an toan giao théng cua tap
thé; gia dinh anh chi khong l4n sang phan dat ciia gia dinh ong L nén khong
chép nhén yéu cau khéi kién cua ong L.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Y ving mdt tai
phién toa xong qud trinh gidi quyét vu dn ba trinh bay: Ba 1a vo cta éng L, vé
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ngudn gdc thira dat 818, td ban d6 s 05, & thon Ng 11, xa TH, huyén BX, tinh
Vinh Phiic 1 ctia 6ng, cha 6ng L dé lai cho vo chdng ba, cac con khong cé cong
stc gi dong gop. Nam 2009, vo chong ba dimg ra chuyén nhuong cho anh
Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi Thu H dién tich 350m* (100m’® dat & va 250m’
dat vuon); hai bén da 1ap hop dong cu thé, c6 su chimg thuc cia UBND xa TH
va ¢ can bd dia chinh cia UBND x4 dén ban giao moc gioi. Sau do, gia dinh
ong ba tiép tuc chuyén nhuong 01 phan dién tich ¢ thira dat 818, to ban dd s6 05
cho anh Nguyén Hoang Thing. Do dién tich dat ctia gia dinh 6ng ba cé cac goc
canh 16i 1dm nén phan dét tranh chip voi gia dinh anh D, chi H nim & canh tiép
giap v6i thira dat s6 818° (phan chia ra cua thira 818 sau khi chuyén nhugng con
lai). Khi xdy dung cong trinh tudng bao loan, gia dinh anh D, chi H d4 lan sang
phan dit nha ba 1a 23,9 m’. Nay 6ng L dimg ra khoi kién anh D, chi H doi dién
tich dat 1dn chiém (theo nhu kiém tra hién trang 1a 18,9m?), dong thoi d& bod
cong trinh tudng bao loan xdy trén dét, d& bo cay cbi, 1am 1oc, cot dién tra lai
cho gia dinh ba, ba nhét tri vi y kién ctia ong L.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Vin C ving mdt tai
phién toa xong qud trinh gidi quyét vy dn anh trinh bay: Anh 1a con cta éng L,
bay, bd me anh sinh dugc ba nguoi con, anh 1a thir hai va la con trai duy nhat
cua ong ba. Nam 2003, anh két hon voi chi Tran Thi Héng Lién, khi chi Lién vé
lam dau d3 co6 dién tich dat nay nén chi Lién khong c6 quyén lgi, nghia vu gi
lién quan dén vu an. Vé ngudn gbc dién tich dit dang tranh chip giita gia dinh
anh véi gia dinh anh D, chi H 1a cia 6ng, cha bd anh dé lai, cac chi em anh
khong c6 dong gdp gi, chi c6 anh véi tu cach 1a thanh vién trong hg. Nam 2009,
bb me anh chuyén nhuong dién tich dat 1a 350m?, & thira dat 818, to ban dd so
05, ¢ thon Ng 11, xa TH, huyén BX, tinh Vinh Phuc cho anh D, chi H. Gia dinh
anh D, chi H ciing di dugc cap gidy chirg nhan quyén sir dung dat. Nam 2012,
gia dinh anh D, chi H xay dung tudng bao loan ngin cach médc gidi cé goi anh
dén ching kién, do dac theo mbc gidi, danh dAu trén mit dat; anh c6 mat va do
v&, chi mdc gidi. Anh D, chi H xay dung tuong c6 nhd 6ng Truong, Pho thon
dén xay theo mdc gidi, ranh gi6i hai bén gia dinh. Tuy nhién, anh khong biét &
1a anh D, chi H c6 xay 1an sang dét cua b6 me anh hay khong hay 14n sang bao
nhiéu, anh dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don
trinh bay: Do dién tich dat str dung thuc té cua gia dinh bi don (anh D, chi H)
16n hon dién tich dugc thé hién trong Hop dong chuyén nhuong, ghi trong gidy
chting nhan quyén str dung dat (350m?); dé nghi gia dinh anh D phai tra phan
dién tich dét 14n chiém 18,9m’ ddng thoi d& bo tai san trén phan dit nay dé tra
lai quyén str dung dét cho nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 14/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén BX da quyét dinh:



Cin ct Diéu 166, 179, 202 va Diéu 203 cia Luat Dat dai; cac Diéu 166
ctia B luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va str dung an phi, &€ phi Toa an.

[1] Khong chip nhdn yéu cdu khoi kién cia 6ng Nguyén Vian L vé viée
budc anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi Thu H phai trd dién tich dét 18,9m’,
tai thira dat s6 818, to ban dd s6 05, & thon Ng II, xa TH, huyén BX, tinh Vinh
Phuc va yéu cau thao d& 01 burc tuong bao loan dai 12,48m, cao 1,7m, c6 khéi
luong 1a 2,Im’ va yéu cau thao d& 01 cot dién cao 3,7m, rong 15cm x 15 cm.

[2] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin L phai chiu 4.650.000 dong
(Bén triéu sau trim ndm muoi nghin dong), xac nhan ong L dd nodp du.

Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 14 thang 8 nam 2020, nguyén don 6ng
Nguyén Vin L khang cdo khéng dong ¥ Quyét dinh ciia ban 4n, dé nghi cap phuc
thim xét xir budc anh Nguyén Vian D chi Nguyén Thi Thu H phai tra lai dién tich
dat 1an chiém cho gia dinh ong.

Tai Quyét dinh khang nghi s6: 420/QDKNPT-VKS-DS ngay 14 thang 8
nam 2020 cia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén BX da khang nghi
Ban an sé: 14/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2020 cua Toa an nhan dan
huyén BX, dé nghi stra ban an so thim do Toa cdp so tham vi pham trong viéc
danh gia ching ct, cu thé: Ong L chuyén nhuong cho anh D, chi H 350m” dat,
Gidy chung nhan quyén st dung dat cua anh D 13 350m’, thyc té anh sir dung
368,9 m” dt. Phan dién tich dit cua 6ng L con lai thira 818° ¢6 thé hién 67m’
thuc té tham dinh con 47,5m’. Vi vay, ¢0 co sO xac dinh gia dinh anh D lan
18,9m’ nén can budc gia dinh anh D tra lai cho gia 6ng L va budc thao d& tai san
trén phan dién tich dat nay va khang nghi phan Toa 4n cap so tham vi pham
trong viéc thu thap chimg cir (viéc 14y 161 khai cua duong su ngoai try sé toa an
khong thuc hién theo quy dinh tai Piéu 98, Diéu 99 B luat T6 tung déan su).

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cao va khong xuat trinh thém tai liéu, chimg cir méi.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phéap cua nguyén don va nguyén don cho
ré“mg: dién tich dat sir dung thuc té cla gia dinh bi don (anh D, chi H) la
368,9m’, 16n hon dién tich duoc thé hién trong Hop dong chuyén nhuong, ghi
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat (350m’); dién tich dat phan con lai cua
gia dinh ong L sau khi chuyén nhuong (phan tiép gidp dit cia anh D) duogc
UBND xa xac nhan khi vay von 1a 67m*, do hién trang la 47,5m” nén dé nghi
Tda an xem xét budc anh D, chi H phai tra 18,9m” dong thoi d& bo tai san trén
phan dat nay dé tra lai quyén sir dung dat cho nguyén don va khong c6 cin cir
xéac dinh dién tich dt nha anh D, chi H ting 13 do 14n ra dudng giao thong cia
Xa.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh gidi quyét va tai phién
tda, Thim phan, Thu ky Toa 4n va Hoi dong xét xtr da tudn theo dung trinh tu
thii tuc to tung dan su, nguyén don, bi don va nhiing ngudi tham gia t6 tung
khac d3 chap hanh dung quy dinh cta phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi
dua vu an ra xét xur.

Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc rat mot phan khang nghi vé danh
gia ching ctr (vé khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén BX
cho riang 6ng L chuyén nhuong cho anh D, chi H 350m” dat, Gidy ching nhén
quyén st dung dat cua anh D 13 350m’, thuc té anh sir dung 368,9 m®dat. Phan
dién tich dat cua 6ng L con lai thira 818 c6 thé hién 67m’, thuc t& tham dinh
con 47,5m’. Vi vay, c6 co s xac dinh gia dinh anh D 1an 18,9m’ nén can budc
gia dinh anh D tra lai cho gia dinh 6ng L va budc thao d& tai san trén phan dién
tich dat nay). Hoi dong xét xir xem xét, chap nhan dé dinh chi phan khang nghi
nay.

Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc dé nghi chép nhan mot phﬁn
khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén BX, vé viéc: Toa an
cap so tham thu thap ching ctr ddi v6i ngudi lam chimg ngoai tru s& Toa an ma
khong c6 ngudi lam ching, khong cd xac nhan cua chinh quyén dja phuong 1a
khong dung quy dinh ciia phép luat, dé nghi cip so tham rit kinh nghiém. D&
nghi Hoi déng xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su: Khong
chap nhan khang céo ciia 6ng L; Giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Vién kiém sat. Hoi
déng x&t xir nhan dinh:

[1]. Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin L khong dong v ban an so tham,
dé nghi tra dat 1an chiém cho gia dinh 6ng va khang nghi cua Vién truéong Vién
kiém sat nhan dan huyén BX, Hoi ddng xét xir thiy:

[1.1] V& khang céo cta 6ng Nguyén Vin L khong dong ¥ ban an so tham,
dé nghi tra dit 1an chiém cho gia dinh 18,9m’, thao d& cac cong trinh trén phan
dién tich dat nay tra cho nguyén don, Hoi dong xét xir thay:

H6 gia dinh 6ng Nguyén Vin L, ba Tran Thi Y duoc UBND huyén BX cip
gidy chimg nhan quyén st dung 1.179m’* dét (trong d6 c6 300m” dat & va 879m’
dat vuon) tai thira dat s6 818, to ban do s6 05, & thon Ng 11, xa TH ngay 15 thang
10 ndm 2002 dtng tén cha ho 1a 6ng Nguyén Vin L.

Ngay 24 thang 3 nam 2009, 6ng Nguyén Vin L, ba Tran Thi Y ky két hop
ddng chuyén nhuong dién tich 350m” dat (trong d6 c6 100m” dat & va 250m” dat
vuon) cho anh Nguyén Vin D va chi Nguyén Thi H (trc Nguyén Thi Thu H).
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc UBND xd TH x4c nhén,
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1ap Bién ban kiém tra hién trang, vé so dd co cac chiéu, canh, s6 do cua cac
chiéu, canh tiép giap cu thé. UBND huyén BX da cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho anh D chi H ngay 22 thang 6 nim 2009; trong gidy chirmg nhan
quyén st dung dAt thé hién sd 6, sb thira, dién tich 350 m?; sd do céac chiéu, canh
ctia thira dat. Hai bén da tién hanh ban giao, nhan moc gidi dé sir dung.

Can ctr hop dong chuyén nhuong; ddi chiéu cac s do dién tich cac chiéu,
canh trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24 thang 3 nam
2009; Bién ban kiém tra hién trang ngay 24/3/2009; trich luc ban do ngay
24/3/2009; s6 do céac chiéu, canh thé hién trong gidy ching nhan quyén st dung
dét cua ho gia dinh anh D, so sanh voi s6 liéu céac chiéu, canh véi két qua xem
xét, tham dinh tai chd thé hién:

- Chiéu vé& huéng Nam tiép giap v6i ho ong L (nay 1a ho anh Nguyén
Hoang Thang dang sir dung) kéo tir huéng tiép giap ho ba Nguyén Thi Nhung
(Mui) dén phan dién tich dat 818’ (phan con lai ciia ho ong L). Trong hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va trén gidy chimg nhan quyén st dung dat
c¢6 ky hiéu 1a MK = 20.3m; trong gidy ching nhin quyén st dung dat 13 EF =
20.3m; twong Gng véi két qua xem xét, tham dinh tai chd chiéu nay c6 ky hiéu 1a
AL = 20.3m. Nhu vay, s6 liéu nay 1a théng nhat giita hop dong chuyén nhuong,
cac bién ban cac duong su xac nhan va thuc té hién anh D dang st dung.

- Chiéu vé huéng Pong trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat co ky hiéu 1a DM = 12.3m, trong Glay chtng nhén quyén sir dung dat ¢ ky
hiéu 1a DE = 12.3m; tuong tng voi két qua xem xét, tham dinh tai chd chiéu nay
c¢6 ky hiéu 1a LH = 12.48m (l4n vao duong giao thong 0,18m), chiéu nay gia
dinh anh D d3 x4y dung tuong bao loan ngan cach thira dat.

- Chiéu vé& huéng Bic (tiép giap duong giao thong) trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat c¢6 ky hiéu AB = 10.2m, BC = 5.3m, CD =
6.5m; tong 1a 22m; trong gidy chtng nhan quyén sir dung dit c6 ky hiéu AB =
10.2m, BC = 5.3m, CD = 6.5m; téng la 22m; so sanh voi két qua xem Xxet, tham
dinh tai chd c6 ky hi¢u DE = 8.54m, EF = 4.14m, FG = 3.24m, GH = 5.59m,
téng cong chiéu nay = 21.51m, (thiéu hut hon so vé6i gidy chimg nhan quyén st
dung dét va hop dong chuyén nhuong 13 0.49m).

- Chiéu vé huéng Tay (tiép giap nha ba Nguyén Thi Nhung) trong hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co ky hiéu AL = 13.4m; KL = 7.8m;
trong gidy ching nhan quyén st dung déat c6 ky hiéu AG = 13.4m, GF= 7.8m;
téng 1a 21,2m; so sanh véi két qua xem Xx¢€t, tham dinh tai chd c6 ky hiéu AB =
7.25m, BC=2.71m, CD=10.93m, téng cong chiéu ndy = 20.89m (thiéu hut so
v6i gidy ching nhan quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong 13 0.3 1m).

Ong Nguyén Vin L, anh Nguyén Vin D tai phién toa cting xac nhan viéc
cung nhau théng nhit sb liéu do dac timg chiéu, canh thira dat khi mua ban;
cung nhau moi dia chinh do vé, xac dinh s6 liéu dé thé hién moc giol chuyén
nhuong dat. Anh D khéng dinh viéc nhan chuyén nhuong dat nha ong L cu thé
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theo chiéu canh da dugc théng nhét. V& dién tich dit anh khong tinh toan duoc
ma do dia chinh tinh va ghi, co thé do dia chinh tinh khong chinh xac, vi dat ¢
nhiéu goc, canh chir khong vudng van. SO tién anh tra 6ng L tinh theo thuc té
chuyén nhuong 16 dat chir khong cu thé theo m® dat chuyén nhuong. Bi don ong
L tai phién toa ciing khang dinh viéc chuyén nhuong dt cho anh D, chi H cuy thé
theo chiéu canh d3 dwgc thong nhét. V& dién tich 6ng khong tinh toan dugc ma
do dia chinh tinh va xac dinh.

Nhu vay, mic du hop dong chuyén nhuong ghi dién tich chuyén nhuong
1a 350m®, nhung cac chiéu, canh thira dat chuyén nhugng cac dwong su thong
nhat. Cac sb liéu chiéu, canh thira dit chuyén nhuong cu thé, chi tiét da duoc
xéac dinh 1am cin cr chuyén nhuong duoc thé hién 16 trong: Bién ban kiém tra
hién trang ngay 24/3/2009 — (But luc 59, ¢6 xac nhan cua bén chuyén nhuong,
bén nhan chuyén nhugng, xac nhan cta chinh quyén dia phuong); Trich luc ban
d6 ngay 24/3/2009 (BL 58), c¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong; ciing nhu
tai Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dét ciia 6ng L va co xac nhan cua
chinh quyén dia phuong ngay 18/3/2009 (BL57). Can ctr theo chiéu canh thira
d4t ma anh D, chi H dang st dung (duoc thé hién tai Bién ban thim dinh, do dac
tai chd) con nho, ngin hon chiéu canh khi anh D nhan chuyén nhuong ctia 6ng L
(theo nhu cac van ban thé hién nhu d3 néu trén). Diéu d6 co co s dé xac dinh sb
dién tich chuyén nhuong cac duong su ghi trong hop dong ciing nhu tinh toan 14
khong dung voi thuc té nhan chuyén nhuong, 13 sai sé do tinh toan dién tich dat
va mot phan 1a 14n ra dudng cia dia phuong.

Mat khac, 6ng Pham Xuan Truong (nguyén la Trudng thén) va va ong
Nguyén Vin Thiéu (Pho Truéng thon Ng 11, xa TH) 1a nhirng ngudi ching kién
viée xay dung va truc tiép xay dung déu khang dinh: nim 2012, khi gia dinh anh
D, chi H x4y tuong bao loan, ngin cach mdc gidi nhu ngay nay, luc do gia dinh
ong L c6 anh C (con trai 6ng L) dén chi mbc gio1, ké vé trén thyc dia dé gia dinh
anh D chi H xay dung va chtng kién viéc cac ong xay dung.

Anh Nguyén Vin C (con 6ng L) cling xac dinh khi anh D, chi H x4y nha,
xay trong vao nam 2012, ¢6 goi anh dén do dac, ching kién; khi do dac hai bén
c6 vach ké, danh dau ... nhung anh khéng phai 1a ngudi xay tuong. Viée xdy
dung trén ctia gia dinh anh D dién ra nhiéu ngay méi xong, trong sudt qua trinh
d6 dén khi xay ra tranh chap vao nim 2019 khong ai ¢ ¥ kién, tranh chip gi.
Piéu do cling thé hién ranh giol dat cia cac bén 1a 6n dinh, theo théa thuin
chuyén nhuong va thuc té str dung.

Vé ¥ kién cua nguoi bao vé quyén loi ich cho nguyén don va nguyén don
cho rang gia dinh éng L con 67m” dat vuon (phan dién tich Uy ban nhan dan x3
xé4c nhan dé vay vén ngan hang) so véi s6 do hién trang chi con 47,5m’ (thiéu
19,5m?). Tir d6 cho rang ho gia dinh anh D 14n chiém 18,9m” cua gia dinh 6ng L
va budc gia dinh anh D phai trd cho ong L 1a khong phu hgp, boi 1€: viée xac
dinh ho 6ng L c6 67m’ 1a do UBND x4 TH tu lap, chinh Iy va xac nhan ngay 31

8



thang 10 nam 2016. Piéu nay 1a khong dung vé&i quy dinh tai Piéu 31 Luat Dat
dai nam 2013 vé thim quyén lap, chinh 1y ban do dia chinh. Mt khac, day chi 1a
van ban ma can b dia chinh xa, UBND x4 trich luc dé phuc vu vi¢c “dung vay
von ngan hang”; viéc xac dinh s6 liéu nay khong dya trén s6 do cac chiéu canh
cu thé nao cta thira dit, do d6 1a sb liéu khong ¢6 co s0, can cr dé chép nhan.

Twr nhitng cdn ct, phan tich néu trén; cin cr van ban thoa thuan xac dinh
chiéu canh thira dat khi chuyén nhuong cua cac dwong sy va két qua tham dinh
do dac; can ct dién bién thuc té viéc xay dung, sir dung dét ctia anh D, chi H, c6
da co s dé khang dinh gia dinh anh D, chi H di xay dung ding mbc gi6i, pham
vi dién tich dat nhan chuyén nhugng; khong c6 can ctt xac dinh hd gia dinh anh
D, chi H l4n chiém dién tich dat ctia ho gia dinh 6ng L.

[1.2] Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc riit mot phan khang nghi vé
danh gia chimg ctr (vé khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
huyén BX cho réng ong L chuyén nhuong cho anh D, chi H 350m” dat, Giéy
ching nhan quyén sir dung dat cta anh D 13 350m?, thyuc té anh sir dung 368.9
m” dat. Phan dién tich dat cua ong L con lai thira 818 ¢co thé hién 67m2, thuc té
tham dinh con 47,5m”>. Vi vy, c6 co sé xac dinh gia dinh anh D 14n 18,9m’ nén
can budc gia dinh anh D tra lai cho gia 6ng L va budc thdo dd tai san trén phan
dién tich dat nay). Hoi dong xét xir xem xét, chap nhan dé dinh chi phan khang
nghi nay.

V& khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén BX vé sai
sot cia Toa an cip so tham trong viée 1ay 101 khai cta dwong su, Hoi dong xét
xtr thiy: viéc Toa 4n nhan dan huyén BX thu thap ching ct, 1y 161 khai cua
nguoi lam chung (6ng Pham Xuan Truong, trudng thon) ngoai tru s¢ Toa an
nhung khong c6 nguodi lam ching hoac xac nhan cia UBND x3a, cong an xa
phuong noi 13p Bién ban la thiéu sot, vi pham Diéu 98, Diéu 99 Bo luat td tung
dan su. Khang nghi nay cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén BX la
¢ can cu, duge chap nhan. Tuy nhién, Hoi dong xét xir thiy chimg ctr nay
khong phai 1a chimg cir mang tinh quyét dinh cia vu 4n; ndi dung 6ng Trudng
trinh bay phu hop véi ndi dung vu an, do vay Toa an cap so tham can nghiém
tuc rat kinh nghiém.

[2]. V& chi phi t6 tung: Ong L phai chiu toan bo 4.650.000 dong (Bdn
triéu su trim nim muoi nghin ddng) tién chi phi t6 tung vé viéc thAm dinh,
dinh gia tai san va thué Cong ty do dac kiém tra hién trang.

[3]. V& 4n phi dan sy so tham va phac thim: Ong L thudc truong hop
nguoi cao tudi, cd don xin mién toan bd an phi nén cin cr theo quy dinh diém a
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, 6ng L duoc mién
toan by an phi.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 298; khoan 3 Diéu 289; khoan 1 Diéu 308 B0 luat t6
tung dan su.

1. Pinh chi mot phén khang nghi cua Vién kiém sat ciia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén BX khang nghi Ban 4n so thim vé viéc danh gia chiing
cu.

2. Khéng chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Vin L, giit nguyén ban
an dan sy so thim sb: 14/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2020 cta Toa an
nhan dan huyén BX, tinh Vinh Phuc.

3. V& chi phi t6 tung: 6ng L chiu toan bo 4.650.000 dong (Bdn triéu sau
trdm nim muoi nghin dong) tién chi phi td tung vé viéc thim dinh, dinh gia tai
san (da nop du).

4. V& 4an phi: Ong Nguyén Vian L duoc mién toan bd an phi dan sy so
tham va an phi phiic tham.

Ban an phuc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phiic; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén BX;

- Chi cuc THADS huyén BX; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vi Van Manh
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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: ...../2020/DS-PT
Ngay 29/12/2020
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung

dat va yéu cau thdo do tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Vi Vin Manh

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Thai va ba Nguyén Hoang Thanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phuc.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin dén tinh Vinh Phiic: Ba L Thi Hué -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuac
xét xir phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 53/2020/TLPT-DS ngay 12
thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau thdo dé
tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 14/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén BX, tinh Vinh Phuc bi khang c4o, khang nghi.
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Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sd: 70/2020/QD-PT ngay
07 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1933, c6 mit.

Dia chi: Thon Ng 11, xa TH, huyén BX, Vinh Phuc.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua 6ng L 13 6ng L Van Duy, Tro gitp
vién phap 1y, Trung tam Tro gitip phap 1y Nha nude tinh Vinh Phiic, c6 mat.

- Bi don:

+ Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1970, c6 mit.

+ Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1981.

Péu c6 dia chi: Thon Ng II, xa TH, huyén BX, Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi H 1a anh Nguyén Vin D, sinh nim
1970; Dia chi: Thon Ng I, xa TH, huyén BX, Vinh Phuc.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi Y, sinh ndm 1946 (vo ong L)

+ Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1980 (con trai ong L)

Péu co dja chi: Thén Ng I, xa TH, huyén BX, Vinh Phtc. Nguoi dai dién
theo iy quyén cua ba Y, anh C 13 6ng Nguyén Vin L.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Y, anh C 1a 6ng Nguyén Vin L, c6
mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Van L — Nguyén don.

5. Vign kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
BX.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 05 thang 9 nam 2019 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhi tai phién toa nguyén don, nguoi bdo vé quyén va lpi ich
hop phap cua nguyén don trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Van L, ba Tran Thi Y c¢6 dién tich dat 1179m’, &
thira dat s6 818, to ban dd s6 05, & thon Ng II, xa TH, huyén BX, tinh Vinh Phuc
(trong d6 c6 300m* dat & va 879m’ dat vuon) dd duge Uy ban nhan dan huyén
BX cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 15 thang 10 nim 2002 ding
tén ong L 1a chu hd. Do khéng c6 nhu clu str dung toan bd dién tich dat trén, ho
gia dinh 6ng L di chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho nhiéu nguoi co
nhu cau st dung dat trong d6 c¢6 ho anh Nguyén Vian D va chi Nguyén Thi Thu
H.

Ngay 24 thang 3 nim 2009, éng Nguyén Vin L, ba Tran Thi Y di ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung 350m’ dat (trong d6 c6 100m* dat & va
250m” dat vuon) voi anh Nguyén Vian D va chi Nguyén Thi Thu H tai Uy ban
nhan dan xa TH, huyén BX. UBND xa TH da kiém tra hién trang, trich luc so dd
dién tich dat chuyén nhuong kém theo, hai bén giao nhan tién va thanh toan day
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du cho nhau. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh D, chi H dén & va str dung dién
tich dat nay tir d6 dén nay.

Ngay 22 thang 6 niam 2009, UBND huyén BX cdp gidy chirg nhan quyén
st dung d4t cho anh D chi H & thira dat s6 818" (tach ra tur thura 818), to ban dd
s6 05, dién tich 350m* dat. Khoang nam 2012 dén 2013, anh D, chi H tién hanh
xay dung nha, tuong bao loan ngin cach mbc gidi thira dat. Sau khi x4y dung
xong, ong L thay anh D, chi H xay khong dung mdc gidi ma hai bén da thong
nhat, phan dat anh D chi H 14n chiém cua gia dinh 6ng L 14 23,9m” nén 6ng L da
c6 don guri ra UBND x& TH dé nghi giai quyét tranh chip dat véi gia dinh anh
D. UBND xi di tién hanh do dac, xac dinh méc giol va da kiém tra xac dinh
duoc dién tich dit nha anh D, chi H thira hon so véi dién tich dugce nhan chuyén
nhuong 1a hon 20m’, dién tich dat ciia gia dinh 6ng L bi thiéu 1a 23,9m”.

V& vi tri, dién tich dat dang c6 tranh chip tinh theo phan dit gia dinh ong
L da chuyén nhugng cho anh D chi H 14 tiép giap phan dién tich dt theo ban d6
dia chinh cia UBND xa TH ty can v& va xac dinh trong gidy chimg nhan quyén
str dung dét cua gia dinh 6ng L 1a thtra s6 818, to ban dd s6 05. Tinh theo dién
tich dat ciia anh D, chi H thi anh D chi H 1an sang huéng Pong cta thira dat 14n
vao dién tich dat ciia ho ong L. Cac chidu, canh con lai 14 tiép giap phan dién
tich dat ong L d3 chuyén nhuong cho anh Nguyén Hoang Thing, mdt phan dién
tich dat tiép gidp ho ba Nguyén Thi Nhung va phan dién tich tiép giap mit
duong giao thong ndng thon cua dia phuong, 6ng khong ¢ ¥ kién gi.

Nay ong L dé nghi Toa an giai quyét budc anh D chi H phai tra cho ong L
dién tich dat giap canh nha 6ng, bi anh D, chi H 1an chiém 1a 18,9m’ (theo két
qua xem xét, thim dinh tai chd), ddng thoi dd bé hang rao, tudng bao loan, ciy
cdi, 1am 16c, cot dién (trén dién tich dat yéu cau tra lai), ngoai ra 6ng khong cd
dé nghi gi khac.

V& chi phi dinh gia va chi phi xem xét, tham dinh tai chd nguyén don dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Bi don la anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi Thu H thong nhdt trinh bay:
Vo chong anh khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L véi 1y do: ngay 24
thang 3 ndm 2009, vo chong anh nhan chuyén nhuong dién tich 350m” dét cua
gia dinh ong L, ba Y. Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, c6 trich luc
ban d6 thira dat chuyén nhuong déu dugc UBND x4 TH chung thuc. Khi nhan
Chuyén nhuong, hai bén chi méc gi01, do céc chiéu, canh cu thé, theo thoa thuan
1d rang va dugc thé hién cu thé trong gidy chung nhan quyén st dung dit do
UBND huyén BX cép ngay 22 thang 6 nam 2009. Sau khi dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, gia dinh anh di xay dung tuong bao loan theo dung
ranh gi6i khi nhan chuyén nhuong dé ngin cach méc giGi gita hai gia dinh. Khi
xay dung, anh c6 nhd anh C (con trai 6ng L) dén chimg kién, xay dung ho, chi
moc gidi dong thoi xac dinh vi tri dat. Ngoai ra, khi xdy dung tuong c6 ong
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Pham Xuéan Truong (la Trudng thon) va 6ng Nguyén Vin Thiéu (Phé Trudng
thon Ng II) dén chimg kién viéc xay dung va truc tiép xdy dung cong trinh cho
gia dinh anh. Vi¢c gia dinh anh xay dung cdc cong trinh, tudong bao cling nhu
trong subt qua trinh st dung, gia dinh 6ng L biét va khong ai phan ddi gi.

Thoi gian gan day, anh chi phat hién c6 sy sai sot trong tén dém cta chi H
trong Gidy chtng nhan quyén st dung dét 1a “Nguyén Thi H” so véi tén dang 1a
Nguyén Thi Thu H nén anh chi c6 moi co quan do dac dén dé lam lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Luc nay, anh, chi méi biét dién tich nha anh c6
st dung nhiéu hon so véi gidy ching nhan quyén st dung dit duoc cdp. Ong L
can ctr vao viéc do dt lai d6 va cho rang gia dinh anh 14n chiém dé 6ng L khoi
kién theo anh chi 1a khong dung. Dién tich dét cta gia dinh anh 16n hon so voi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 thé 1a do sai sb trong qua trinh do dac
hodc gia dinh anh st dung mot phan vao hanh lang an toan giao théng cua tap
thé; gia dinh anh chi khong lan sang phan dat ciia gia dinh 6ng L nén khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Y ving mat tai
phién toa xong qud trinh gidi quyét vu dn ba trinh bay: Ba 1 vo cta éng L, vé
ngudn goc thira dat 818, to ban dd s6 05, ¢ thon Ng II, xa TH, huyén BX, tinh
Vinh Phuc 14 cia 6ng, cha 6ng L dé lai cho vo chong ba, cac con khong c6 cong
stic gi dong gop. Nam 2009, vo chong ba dimg ra chuyén nhuong cho anh
Nguyén Vian D, chi Nguyén Thi Thu H dién tich 350m” (100m” dat ¢ va 250m’
dat vuon); hai bén di 1ap hop dong cu thé, c6 su chimg thuc cia UBND xa TH
va ¢6 can bo dia chinh cua UBND x4 dén ban giao mdc gi6i. Sau dé, gia dinh
ong ba tiép tuc chuyén nhuong 01 phan dién tich ¢ thira dat 818, to ban dd s6 05
cho anh Nguyén Hoang Théing. Do dién tich dit cua gia dinh 6ng ba c6 cac goc
canh 161 1m nén phan dét tranh chip vdi gia dinh anh D, chi H nim & canh tiép
giap v6i thira dat s6 818° (phan chia ra cua thira 818 sau khi chuyén nhugng con
lai). Khi x4y dung cong trinh tudng bao loan, gia dinh anh D, chi H d4 lan sang
phan dit nha ba 1a 23,9 m’. Nay 6ng L dimg ra khoi kién anh D, chi H doi dién
tich dat 1dn chiém (theo nhu kiém tra hién trang 1a 18,9m?), dong thoi d& bo
cong trinh tudng bao loan x4y trén dét, d& bo cay cbi, 1am 1oc, cot dién tra lai
cho gia dinh ba, ba nhat tri vi y kién ctia ong L.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Vin C ving mdt tai
phién toa xong qud trinh gidi quyét vy dn anh trinh bay: Anh 1a con cta éng L,
ba Y, bd me anh sinh dugc ba ngudi con, anh 13 thtr hai va 1a con trai duy nhét
cua ong ba. Nam 2003, anh két hon voi chi Tran Thi Héng Lién, khi chi Lién vé
lam dau d3 co dién tich dat nay nén chi Lién khong co quyén loi, nghia vu gi
lién quan dén vu an. Vé ngudn goc dién tich dat dang tranh chip giira gia dinh
anh véi gia dinh anh D, chi H 1a cia 6ng, cha bd anh dé lai, cac chi em anh
khong c6 dong gop gi, chi c6 anh véi tu cach 1a thanh vién trong hg. Nam 2009,
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bd me anh chuyén nhuong dién tich dat 1a 350m’, & thua dat 818, td ban dd sd
05, ¢ thon Ng 11, xa TH, huyén BX, tinh Vinh Phuc cho anh D, chi H. Gia dinh
anh D, chi H ciing d duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit. Nam 2012,
gia dinh anh D, chi H x4y dung tuong bao loan ngin cach mdc gidi co goi anh
dén ching kién, do dac theo mdc gidi, danh dAu trén mat dat; anh c6 mit va do
v&, chi mdc gidi. Anh D, chi H xay dung tuong c6 nhd 6ng Truéng, Pho thon
dén x4y theo méc gidi, ranh gidi hai bén gia dinh. Tuy nhién, anh khong biét rd
1a anh D, chi H c6 xiy lan sang dét cia bd me anh hay khong hay l4n sang bao
nhiéu, anh d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

Tai phién tda nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
trinh bay: Do dién tich dat st dung thuc té cua gia dinh bi don (anh D, chi H)
16n hon dién tich dugc thé hién trong Hop dong chuyén nhuong, ghi trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat (350m?); dé nghi gia dinh anh D phai tra phan
dién tich dat 1an chiém 18,9m’, dong thoi d& bo tai san trén phan dat nay dé tra
lai quyén str dung dét cho nguyén don.

Tai Ban an déan su so tham s6 14/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén BX da quyét dinh:

Can ct Diéu 166, 179, 202 va Diéu 203 cia Luét Dat dai; cac Diéu 166
ciia BO ludt dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

[1] Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Van L vé viée
budc anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi Thu H phai tra dién tich dat 18,9nr’,
tai thira dat s6 818', to ban d6 s6 05, & thon Ng II, xa TH, huyén BX, tinh Vinh
Phuc va yéu cAu thao d& 01 buc tuong bao loan dai 12,48m, cao 1,7m, cé khdi
luong 1a 2,1m’ va yéu cau thdo d& 01 cot dién cao 3,7m, rong 15cm x 15 cm.

[2] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin L phai chiu 4.650.000 ddng
(Bén triéu sau trim nim muoi nghin dong), xac nhan ong L da ndp du.

Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14 thang 8 nim 2020, nguyén don d6ng
Nguyén Vin L khang cdo khong ddng ¥ Quyét dinh ctia ban an, dé nghi cap phtc
tham xét xir budc anh Nguyén Vian D chi Nguyén Thi Thu H phai tra lai dién tich
d4t lan chiém cho gia dinh 6ng.

Tai Quyét dinh khang nghi s6: 420/QDKNPT-VKS-DS ngay 14 thang 8
nam 2020 cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén BX da khang nghi
Ban 4n s6: 14/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2020 cia Toa an nhan dan
huyén BX, dé nghi sira ban an so thim do Toa cip so tham vi pham trong viéc
danh gia chimg ctr, cu thé: Ong L chuyén nhuong cho anh D, chi H 350m” dat,
Gidy chung nhan quyén st dung dat cua anh D 13 350m’, thyc té anh st dung
368,9 m” dat. Phan dién tich dat cua 6ng L con lai thira 818° ¢6 thé hién 67m’,

15



thuyc t€ tham dinh con 47,5m>. Vi vdy, c6 co sé xac dinh gia dinh anh D lan
18,9m” nén can budc gia dinh anh D tra lai cho gia ong L va budc thao do tai san
trén phan dién tich dit nay va khang nghi phan Toa 4n cdp so tham vi pham
trong viéc thu thap ching ctr (viéc 14y 10i khai cia duong sy ngoai try s toa an
khong thyc hién theo quy dinh tai Diéu 98, Diéu 99 B6 luat TH tung dan su).

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo va khong xuét trinh thém tai liéu, chimg cit moi.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap ciia nguyén don va nguyén don cho
réng: dién tich dat sir dung thuc té cla gia dinh bi don (anh D, chi H) la
368,9m’, 16n hon dién tich dugc thé hién trong Hop dong chuyén nhuong, ghi
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat (350m?); dién tich dat phan con lai cua
gia dinh 6ng L sau khi chuyén nhugng (phan tiép giap dat cua anh D) duoc
UBND xa xac nhan khi vay vbn 1a 67m’, do hién trang la 47,5m” nén dé nghi
Toa 4n xem xét budc anh D, chi H phai tra 18,9m> dong thoi d& bo tai san trén
phan dat nay dé tra lai quyén st dung dat cho nguyén don va khong ¢ cin ctr
x4c dinh dién tich dat nha anh D, chi H tang 1a do l4n ra duong giao thong cua
xa.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu
quan diém vé viéc tudn theo phéap luat: Trong qua trinh giai quyét va tai phién
tdoa, Thim phan, Thu ky Toa 4n va Hoi dong xét xtr da tuan theo dung trinh tu
tht tuc t6 tung dan sy, nguyén don, bi don va nhitng ngudi tham gia t6 tung
khac da chap hanh dung quy dinh ctia phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi
dua vu an ra xét xur.

Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc rat mot phan khang nghi vé danh
gia chimg cr (vé khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén BX
cho rang 6ng L chuyén nhuong cho anh D, chi H 350m” dat, Gidy ching nhéan
quyén st dung dat cua anh D 13 350m’ thyc té anh st dung 368,9 m”dat. Phan
dién tich dat cua ong L con lai thua 818> ¢o thé hién 67m’, thuc té tham dinh
con 47,5m’. Vi vay, cO co sO xac dinh gia dinh anh D 14n 18,9m” nén can budc
gia dinh anh D tra lai cho gia 6ng L va budc thdo dd tai san trén phan dién tich
dat nay). Hoi dong xét xir xem xét, chip nhan dé dinh chi phan khang nghi nay.

Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc dé nghi chép nhan mot phﬁn
khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén BX, vé viéc: Toa an
cap so tham thu thap ching ctr ddi v6i ngudi lam chimg ngoai tru s& Toa an ma
khong c6 ngudi lam ching, khong c6 xac nhdn cua chinh quyén dja phuong 1a
khong dung quy dinh cuia phép luat, dé nghi cip so tham rit kinh nghiém. D&
nghi Hoi déng xét xur 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su: Khong
chap nhan khang cio cta ong L; Giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua Vién kiém sat. Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

1. Xét khang céo ciia ong Nguyén Vian L khong dong ¥ ban an so tham,
dé nghi tra dat 1an chiém cho gia dinh 6ng va khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén BX, Ho1 déng x¢&t xur théy:

1.1 V& khang cdo cua 6ng Nguyén Vian L khong dong ¥ ban an so tham,
dé nghi tra dat lan chiém cho gia dinh 18,9m’, thao d& céc cong trinh trén phan
dién tich dat nay tra cho nguyén don, Hoi dong xét xtr thay:

Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L, ba Tran Thi Y dugc UBND huyén BX cap
gidy chimng nhan quyén st dung 1.179m’ dat (trong d6 c6 300m’ dat ¢ va 879m’
dat vuon) tai thira dat s6 818, to ban do s6 05, & thon Ng 11, xa TH ngay 15 thang
10 ndgm 2002 dtng tén cha ho 1a 6ng Nguyén Vin L.

Ngay 24 thang 3 nam 2009, ong Nguyén Vin L, ba Tran Thi Y ky két hop
ddng chuyén nhuong dién tich 350m’ dat (trong d6 c6 100m” dat & va 250m” dat
vuon) cho anh Nguyén Vin D va chi Nguyén Thi H (trc Nguyén Thi Thu H).
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc UBND xd TH xac nhén,
lap Bién ban kiém tra hién trang, v€ so dd c6 cac chiéu, canh, sb do cua cac
chiéu, canh tiép giap cu thé. UBND huyén BX da cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho anh D chi H ngay 22 thang 6 nam 2009; trong gidy chimg nhan
quyén st dung d4t thé hién sb 8, sb thira, dién tich 350 m?; s6 do céc chiéu, canh
ctia thira dat. Hai bén da tién hanh ban giao, nhan moc gidi dé sir dung.

Can ct hop dong chuyén nhuong; ddi chiéu cac sb do dién tich cac chiéu,
canh trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 24 thang 3 nim
2009; Bién ban kiém tra hién trang ngdy 24/3/2009; trich luc ban dd ngay
24/3/2009; s6 do cac chiéu, canh thé hién trong gidy ching nhan quyén st dung
dét cua ho gia dinh anh D, so sanh voi s6 liéu céac chiéu, canh véi két qua xem
xét, tham dinh tai chd thé hién:

- Chiéu v& huéng Nam tiép giap v6i ho ong L (nay 1a ho anh Nguyén
Hoang Thang dang sir dung) kéo tir huéng tiép giap ho ba Nguyén Thi Nhung
(Mui) dén phan dién tich dat 818° (phan con lai ciia ho ong L). Trong hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat va trén gidy chimg nhan quyén str dung dat
c¢6 ky hiéu 1a MK = 20.3m; trong gidy ching nhin quyén st dung dat 13 EF =
20.3m; twong Gng véi két qua xem xét, thim dinh tai chd chiéu nay c6 ky hiéu 1a
AL = 20.3m. Nhu viy, s6 liéu nay la théng nhat giita hop dong chuyén nhuong,
cac bién ban cac duong su xac nhan va thuc té hién anh D dang st dung.

- Chiéu vé hudng Dong trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat co ky hiéu 1a DM = 12.3m, trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat c6 ky
hiéu 13 DE = 12.3m; tuong tmg voi két qua xem xét, thAm dinh tai chd chiéu nay
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c¢6 ky hiéu 1a LH = 12.48m (l4n vao duong giao thong 0,18m), chiéu nay gia
dinh anh D d3 x4y dung tuong bao loan ngin cach thira dat.

- Chiéu vé& huéng Bic (tiép giap duong giao thong) trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat c¢6 ky hiéu AB = 10.2m, BC = 5.3m, CD =
6.5m; tong 13 22m; trong gidy chtrng nhan quyén sir dung dit c6 ky hiéu AB =
10.2m, BC = 5.3m, CD = 6.5m; téng la 22m; so sanh voi két qua xem Xxet, tham
dinh tai chd co ky hi¢u DE = 8.54m, EF = 4.14m, FG = 3.24m, GH = 5.59m,
tong cong chiéu nay = 21.51m, (thiéu hut hon so vé6i gidy chimg nhan quyén st
dung dat va hop dong chuyén nhuong 13 0.49m).

- Chiéu vé huéng Tay (tiép giap nha ba Nguyén Thi Nhung) trong hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co ky hiéu AL = 13.4m; KL = 7.8m;
trong gidy chirng nhan quyén s dung dat co ky hiéu AG = 13.4m, GF= 7.8m;
tong 13 21,2m; so sanh vé&i két qua xem xét, tham dinh tai chd co ky hiéu AB =
7.25m, BC=2.71m, CD=10.93m, téng cong chiéu ndy = 20.89m (thiéu hut so
v6i gidy ching nhan quyén sir dung dt va hop dong chuyén nhuong 1a 0.31m).

Ong Nguyén Vin L, anh Nguyén Vin D tai phién toa ciing xac nhan viéc
cung nhau théng nhét sb liéu do dac tung chiéu, canh thira dat khi mua ban;
cung nhau moi dia chinh do vé, xac dinh s6 liéu dé thé hién moc giol chuyén
nhuong dat. Anh D khéng dinh viéc nhan chuyén nhuong d4t nha ong L cu thé
theo chiéu canh da dugc théng nhét. V& dién tich dit anh khong tinh todn dugc
ma do dia chinh tinh va ghi, c6 thé do dia chinh tinh khéng chinh xac, vi dit co
nhiéu goc, canh chir khong vudng van. S tién anh tra 6ng L tinh theo thuc té
chuyén nhuong 16 dat chir khong cu thé theo m” dat chuyén nhuong. Bi don 6ng
L tai phién toa ciing khang dinh viéc chuyén nhuong dat cho anh D, chi H cuy thé
theo chiéu canh d3 duoc théng nhét. Vé dién tich ong khong tinh todn dugc ma
do dia chinh tinh va xac dinh.

Nhu vy, mic du hop dong chuyén nhuong ghi dién tich dién tich chuyén
nhuong la 350m’, nhung céc chiéu, canh thira dét chuyén nhuong cac duong su
théng nhét. Cac s6 liéu chiéu, canh thira dit chuyén nhuong cu thé, chi tiét da
duoc xac dinh lam can ctr chuyén nhuong dugc thé hién 1 trong: Bién ban kiém
tra hién trang ngay 24/3/2009 — (But luc 59, c6 xac nhan cia bén chuyén
nhuong, bén nhan chuyén nhuong, xac nhan ciia chinh quyén dia phuong); Trich
luc ban d6 ngay 24/3/2009 (BL 58), c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong;
cling nhu tai Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dit ciia 6ng L va cd xéac
nhén cua chinh quyén dia phuong ngay 18/3/2009 (BL57). Cian ct theo chiéu
canh thira ¢4t ma anh D, chi H dang st dung (duoc thé hién tai Bién ban tham
dinh, do dac tai chd) con nho, ngén hon chiéu canh khi anh D nhéan chuyén
nhuong ctia 6ng L (theo nhu cac vin ban thé hién nhu da néu trén). Piéu d6 c6
co s dé xac dinh sé dién tich chuyén nhuong cac duong su ghi trong hop dong
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cling nhu tinh toan 1a khong dung vé6i thuc té nhan chuyén nhuong, 13 sai sé do
tinh toan dién tich dit va mot phan 13 14n ra duong cta dia phuong.

Mait khéc, 6ng Pham Xuan Truong (nguyén la Trudng thon) va va ong
Nguyén Vian Thiéu (Pho Truéng thon Ng II, xa TH) 1 nhitng ngudi chimng kién
viée xay dung va truc tiép xay dung déu khang dinh: nim 2012, khi gia dinh anh
D, chi H x4y tuong bao loan, ngin cach mbc gii nhu ngay nay, lic d6 gia dinh
ong L c¢6 anh C (con trai 6ng L) dén chi mbc gidi, ké v& trén thuc dia dé gia dinh
anh D chi H xay dung va chimg kién viéc cac 6ng xdy dung.

Anh Nguyén Vin C (con 6ng L) ciing xac dinh khi anh D, chi H xay nha,
xay trong vao nam 2012, ¢6 goi anh dén do dac, ching kién; khi do dac hai bén
c6 vach ké, danh dau ... nhung anh khéng phai 1a ngudi xay tuong. Viée xdy
dung trén ciia gia dinh anh D dién ra nhiéu ngay méi xong, trong sudt qua trinh
d6 dén khi xay ra tranh chip vao nam 2019 khong ai ¢6 ¥ kién, tranh chép gi.
Piéu do cling thé hién ranh gioi dat cia cac bén 1a 6n dinh, theo théa thuan
chuyén nhuong va thuc té sir dung.

Vé y kién ctia nguoi bao vé quyén loi ich cho nguyén don va nguyén don
cho rang gia dinh 6ng L con 67m” dat vuon (phan dién tich Uy ban nhéan dan xa
xéac nhan dé vay vén ngan hang) so voi s6 do hién trang chi con 47,5m’ (thiéu
19,5m?). Tir d6 cho rang ho gia dinh anh D 14n chiém 18,9m” cua gia dinh 6ng L
va budc gia dinh anh D phai trd cho ong L 1a khong phu hgp, boi 1€: viée xac
dinh ho 6ng L c6 67m’ 1a do UBND x4 TH tu lap, chinh 1y va xac nhan ngay 31
thang 10 nam 2016. Piéu nay 1a khong dung véi quy dinh tai Piéu 31 Luat Dat
dai ndm 2013 vé thim quyén 1ap, chinh 1y ban dd dia chinh. Mit khac, day chi la
van ban ma can bo dia chinh xa, UBND x4 trich luc dé phuc vu vi¢c “dung vay
von ngan hang”; vi¢c xac dinh s6 lidu nay khong dua trén s6 do céc chiéu canh
cu thé nao cua thira dat, do d6 1a s6 liéu do khong c6 co sd, can cr dé chép nhan.

Tur nhitng can ct, phan tich néu trén; can ctr van ban thoa thuan xac dinh
chiéu canh thira dat khi chuyén nhuong cia cac duong su va két qua tham dinh
do dac; can ct dién bién thuce té viéc xay dung, str dung d4t ctia anh D, chi H, ¢6
du co s dé khang dinh gia dinh anh D, chi H da xay dung dting mbc gi6i, pham
vi dién tich dat nhan chuyén nhuong; khong cé can ctir xac dinh hd gia dinh anh
D, chi H l4n chiém dién tich dat ctia ho gia dinh 6ng L.

[1.2] Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Phtc rat mot phan khang nghi vé
danh gia chimng ctr (vé khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén BX cho rang 6ng L chuyén nhuong cho anh D, chi H 350m” dat, Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cta anh D 1a 350m°, thyuc té anh sir dung 368,9
m” dat. Phan dién tich dat cua ong L con lai thira 818 ¢6 thé hién 67m?, thuc té
tham dinh con 47,5m”>. Vi vy, c6 co sé xac dinh gia dinh anh D 14n 18,9m’ nén
can budc gia dinh anh D tra lai cho gia 6ng L va budc thio d& tai san trén phan
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dién tich dat nay). Hoi dong xét xir xem xét, chap nhan dé dinh chi phan khang
nghi nay.

V& khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén BX vé sai
soOt cua Toa an cép so' tham trong viéc léy 101 khai cua duong su, HO1 déng x&t
xtr thiy: viéc Toa 4n nhan dan huyén BX thu thap ching ct, 13y 161 khai cua
nguoi lam chung (6ng Pham Xuan Truong, trudng thon) ngoai tru s Toa an
nhung khong cé nguodi lam chiing hoac xac nhan cua UBND xa, cong an xa
phuong noi 13p Bién ban la thiéu sot, vi pham Diéu 98, biéu 99 Bo luat td tung
dan su. Khang nghi nay cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén BX la
¢ can cu, duge chap nhan. Tuy nhién, Hoi dong xét xir thiy chimg ctr nay
khong phai 1a chimg ctr mang tinh quyét dinh ctia vu an; ndi dung ong Truong
trinh bay pht hop véi ndi dung vu an, do vay Toa an cap so tham can nghiém
tuc rut kinh nghiém.

[2] V& chi phi t6 tung: Ong L phai chiu toan b chiu 4.650.000 dong (Bon
triéu su trim nim muoi nghin ddng) tién chi phi t6 tung vé viéc thAm dinh,
dinh gia tai san va thué Cong ty do dac kiém tra hién trang.

[3] V& an phi dan su so thdm va phac tham: Ong L thudc truong hop
nguoi cao tudi, cd don xin mién toan bd an phi nén cin cr theo quy dinh diém a
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an, 6ng L dugc mién
toan by an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctt khodn 3 Diéu 298; khoan 3 Diéu 289; khoan 1 Diéu 308 Bo luat to
tung dan su.

1. Pinh chi mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat ciia Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan huyén BX khang nghi Ban 4n so thAm vé viéc danh gia ching
cu.

2. Khong chdp nhan khang cdo cua éng Nguyén Vin L, giit nguyén ban
an dan sy so tham sb: 14/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2020 cua Toa an
nhan dan huyén BX, tinh Vinh Phuc.

3. Vé chi phi tb tung: ong L chiu toan bd chiu 4.650.000 déng (Bén triéu
sdu trim nim muoi nghin ddng) tién chi phi t6 tung vé viéc tham dinh, dinh gia
tai san (da nop du).

4. V& 4an phi: Ong Nguyén Vin L duoc mién toan bd an phi dan sy so
tham va an phi phiic tham.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén BX;

- Chi cuc THADS huyén BX;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vil Van Manh
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