TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 36/2022/DS-PT
Ngay: 07-9-2022
VIv Tranh chdp quyén si dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Ngdn Ngoc Vién
Céac Tham phan: Ong Nong Ha Nam
Ba Nguyén Thi Nhu
- N ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Bang.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Triéu Thi Pao - Kiém sat vién.
Trong ngay 07 thang 9 nam 2022, tai Tru s Toa an nhan dan tinh Cao Bang

xét xtr phic tham cong khai vu &n thy ly sé: 19/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 7
nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 21 thang 4 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Cao Bing bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sb 64/2022/QD-PT ngay 15
thang 8 nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa s6 141b6/2022/QD-PT ngay 29
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1959; Dja chi: T6 dan phd 3, thi
tran T.N, huyén H, tinh Cao B?mg; cO mat

Bi don: Ong Hoang Vin V, sinh nim 1981; Pia chi: T6 dan phé 3, thi trin
T.N, huyén H, tinh Cao Béng; c6 mit

Nguwoi co quyeén lgi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén H, tinh Cao Bang: Dai dién theo ty quyén Ba
Dinh Thi L — Phé Trudng phong Tai nguyén va Mo61 Truong huyén H, tinh Cao
Bang (theo gidy Uiy quyén s6 894 GUQ — UBND ngay 04 thang 4 ndam 2022); vang
mat, c6 don xin xét xur Va‘ing mat.



- Ba Ma Thi A, sinh nam 1988; Dia chi: T6 dan phé 3, thi tran T.N, huyén
H, tinh Cao Béng; cO mat

- Ba Hoang Thi L.P, sinh nim 1981; Dia chi: T6 dan phd 4, phuong H.C,
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang; c6 mat

- Chau Hoang Anh E; sinh ngay 21/3/2007. Dia chi thuong tri: Xém G, thi
tran X, huyén H, tinh Cao Bang; Dia chi tam tri: T6 dan phé 1, phuong D, thanh
phé Cao Bang, tinh Cao Bang; vang mit.

Ngueoi dai dién hop phép ciia nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Hoang
Anh E: Ba Buong Thi O, sinh nam 1980; Dia chi thuong tru: Xém G, thi trin X,
huyén H, tinh Cao Béng; Dia chi tam tra: T dan phé) 1, phuong D, thanh phé Cao
Bang, tinh Cao Bang. ving mit

Nguoi khang cao: Nguyén don Nguyén Thi T; bi don Hoang Vin V; nhitng
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ma Thi A, Hoang Thi Lan P.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 31/5/2021 va qud trinh t6 tung tai Toa dn
nguyén don Nguyén Thi T trinh bay:

T nam 1983 gia dinh ba 1am nha trén thira dat s6 407, to ban d6 s6 5
(theo ban d6 nam 1997). Ngudn goc cua thira dat nay 13 cia 6ng K trude day
séng & phd H.T, thi trin T.N da chuyén vao mién Nam sinh sdng (ba T khéng
rd dia chi cu thé 6ng K & dau). Trudce day 6ng K cho 6ng B thira dat nay trong
chudi chin lon, 6ng B lai dé cho gia dinh ba, sau khi biét 6ng B dé dat cho gia
dinh ba T sir dung ong K c6 hdi thi gia dinh ba T d3 dua cho ong K it tién
nhung hai bén khong 1am gidy t& mua ban gi. Thira dat nay chi cd6 mot phan
1a dat, con lai 1a dat hoang, d4 to nho xen 1an cay cbi um tum. Ranh gi6i thira
dat nay phia trudc giap duong di cho huyén, phia bén phai giap rdy nha ba N,
sau nay ba N ban cho vo chong ba C, éng D, sau d6 6ng D lai ban cho 6ng
Nong Sy B; phia sau giap mot phan dat cua 6ng B, mot phan giap véi mot cai
ao; phia trai c6 mot dai da dai, cao khoang 1,5m kéo dai tr phia duong vao
doc theo thira dat, bén canh 1a thira dat 405a ciia nha 6ng Hoang Vian Q (bd
dé 6ng Hoang Van V).

Nam 1983 khi 1am nha gia dinh ba phai xin gidy phép né min pha da dé
1am nén nha, ban dau lam nha ngéi to rong 9m, hai dau hoéi rong 2m. Phia
trude nha cd san va mot vudn rau, phia sau ciing 1a vuon rau va chudng lon,
sau nira 13 ao va khu dat hoang. Mot nim sau gia dinh ba thué ngudi ganh dat
bu cai tao khu dét triing canh dau hoi phia truéc nha va sau hon da to canh
dudng 1am bép, gia dinh ba c6 mot cai giéng nudc nam trong 1ong hon da to



cua dia hinh ty nhién tao thanh.

Sau d6 vai nim gia dinh 6ng Q mua dam riy & sau nha ba 1a thira 406,
to ban dd s6 5. Do khu dat d6 1a dat 1an ¢4 mua mua nude ngap di lai rat kho
khan nén duoc mot thoi gian gia dinh nha ong Q chuyén nha ra gin dudng
dung nha ¢ thira 405a, t& ban d6 s6 5. Gia dinh 6ng Q ciing dao mat cai giéng
tron x4y thanh cao khoang 1m & gan giéng nha ba T. T d6 hai bén gia dinh
lay mbc giéng nudc nha 6ng Q lam mdc ranh gidi dat dai gitra hai nha, tinh tir
mép giéng nha ong Q sang phia dat 6ng Q 1a dit nha 6ng Q, tir mép giéng nha
6ng Q sang phia d4t nha ba T 1a dit nha ba T.

Nim 1997 Nha nudc mé rong lam dudng to tir chg H.T dén Truong
Dan toc Noi trd T.N, ngay 17/10/1997 dai dién Uy ban nhan dan huyén
(UBND) huyén d3 1ap bién ban giai phong mit bang, dién tich nha éng Q duoc
dén bu 1a 82,15m?, chiéu dai mit du



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAN
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Ban an sb: 36/2022/DS-PT
Ngay: 07-9-2022 ,
VIv Tranh chap quyén siz dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hai déng xét xi phic thdm gom cé:

Tham phéan - Chu tog phién toa: Ong Ngbén Ngoc Vién

Céac Tham phén: Ong Nong Ha Nam
Ba Nguyén Thi Nhu

- N ky phién toa: Ba Néng Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Bing.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Triéu Thi Dao - Kiém sat vién,

Trong ngay 07 thang 9 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Cao Bang
xét xir phlic tham céng khai vu an thu Iy s6: 19/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 7
nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 02/2022/DS-ST ngay 21 thang 4 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Cao Bang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic thim sb 64/2022/QD-PT ngay 15
thang 8 ndm 2022 va quyét dinh hodn phién toa sé 141b6/2022/QD-PT ngay 29
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959; Dia chi: T6 dan phé 3, thi
tran T.N, huyén H, tinh Cao Béng; cO mat

Bi don: Ong Hoang Vin V, sinh nim 1981; Dia chi: T6 dan phd 3, thi trin
T.N, huyén H, tinh Cao Béng; cO mat

Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén H, tinh Cao Bang: Pai dién theo iy quyén Ba
Dinh Thi L — Phé Trudng phong Tai nguyén va Moi Truong huyén H, tinh Cao
Bang (theo gidy tiy quyén s6 894 GUQ — UBND ngay 04 thang 4 nim 2022); vang
mat, c6 don xin xét xur Véng mat.



ongla 15,5m.

Niam 1999 thira dat sé 407, to ban d6 sd 5 cua gia dinh ba duoc cap
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDP) mang tén chong ba 1a dng
N-T, dién tich dugc cap 1a 282m?. Thira dat chua duogc cap d6i GCNQSDD
theo ban d6 nam 2009 do mdi 1an ba T dén UBND thi tran 1am thu tuc xin cap
GCNQSDD 6ng V déu can trd vi cho rang gia dinh ba l1an chiém dét cac thira
lién ké ciia ong V.

Theo ban dd nam 2009 thira dit cua gia dinh ba c6 dién tich 335,5m?,
nguyén nhan dién tich thira dat ting 1én 1a do nidm 2003 Nha nudc lam dudng
dd pha tang da to canh dudng gan voi giéng va san bép nha ba di nén chiéu
dai mat duong thira dit cua gia dinh ba ting 1én. Con phan dang sau thira dat
cling tang dién tich do nam 2005 do gia dinh ba va gia dinh 6ng V cung nhau
bu dat lam nén nha, gia dinh ba bu dat tir mép giéng nha ong V sang phia dang
sau nha ba, 14p mot phan cai ao nay 1a gdc ngoai ctia nha vé sinh ctia nha ba
T, & dang sau nha c6 mot phan dat ciia gia dinh 6ng Nong S§ B nhuong lai
cho gia dinh ba cho nén sau khi bu dat dién tich thira dat tang 1én.

Khoang nim 2005 - 2006 gia dinh ba pha nha gd xay nha & hién tai, xay
hai phong hat (phong hat 1 va phong hat 2), mot phong khach va nha v¢ sinh.

Nam 2011 gia dinh ba stra lai phong hat 1, phong hat 2 va xay thém
phong hat 3. Phong hat nay xay phia trong bo ké gia dinh ba xay nam 2005,
ba cling xay ca tudng rao bao quanh tur phong hat ra duong. Nhung lac xay
tudng rao, ba Nong Thi Y 13 di rudt cua 6ng V cho rang nha ba 1an dat da yéu
cau ba xay tuong rao It vao trong san nha ba 0,5m nén hién tai tudong rao nha
ba con cach mép giéng nha 6ng V gan bang 1,5m.

Cung nam 2011, sau khi 6ng D anh trai 6ng V chét chi dau ong V 1a ba
Pudng Thi O khoi kién yéu cau Toa an chia thira ké tai san chung cua b me
dé lai nhung khi ra Toa cac anh chi em trong gia dinh khong ai cho Toa an
biét hai bén dang c6 tranh chip ranh gidi dat chua duoc giai quyét. Toa an da
quyét dinh sir dung mot phan 1a 38m? cuia thira dit s6 127, to ban dd s6 56 lam
duong di chung vao céc thira dat 41, 42, to ban do s6 56. Trong 38m? dudng
di chung nay con c6 mot phan dat cua gia dinh ba trong d6, vi luc trude hai
bén gia dinh di x4c dinh méc ranh gidi dat ciia hai bén gia dinh 1a giéng nuéc
cua nha ong V.

Tai don yéu cau khai kién ba T yéu cau Toa an giai quyét tranh chép,
budc dng V tra lai cho ba 25,5m? dat nam trong dudng di chung vao cac thira
41, 42, to ban dd sé 56. Sau khi Toa an xem xét tham dinh tai chd va tai phién
tda ba T yéu cau ong V tra lai dién tich nam trong duong di chung vao cac



thira 41, 42, t& ban dd sb 56 1a 27,6m?2.

Déi véi yéu cau phan td cia 6ng V néu nhu yéu cau cua éng V ¢ cin
ctt ba T d& nghi HDXX xem xét giir nguyén hién trang st dung, ba nhat tri
thanh toan bang gia tri quyén stir dung dat d6i véi phan dat 1an chiém.

Theo don yéu cdu phan té dé ngay 09/7/2021 va qud trinh to tung tai
Toa an bi don Hoang Van V trinh bay:

Gia dinh 6ng V c6 03 anh chi em la Hoang Ngoc D, Hoang Thi Lan P
va Hoang Vian V. Tir nam 1996 - 1998 bd me 6ng V 1a 6ng Hoang Vin Q va
ba Nong Thi L 1an lugt qua doi dé lai cho cac con 03 thira dat trong d6 c6 02
thira dat 405a va 406, to ban dd sb 5 dang c6 tranh chap voi ba Nguyén Thi
T.

Theo ban dd nam 1997 thia dat s6 406, to ban do s6 5 co tong dién tich
la 1.110.8m?, theo ban d6 ndm 2009 1a céc thira 41, 42, t& ban dd s6 56 ¢
tong dién tich 1a 1.070,8m?2. Thira dat nay do bd me 6ng mua véi ba Hong Thi
F (dd chét), c6 gidy ban nhuong kém theo. Nam 2011 duoc nha nude cip
GCNQSDD mang tén Hoang Van V va Ma Thi A.

Theo ban d6 nam 1997, thira dat s6 405a, to ban dd sb6 5 co dién tich
236m?, theo ban dd nam 2009 1a thira 127, t& ban dd s6 56 6 dién tich 156m?,
tinh ca phan dién tich 38m? st dung lam duong di chung theo Ban an ctia Toa
an tinh Cao Bang da tuyén thi thira 127 ¢6 tong dién tich 1a 194m?2. Ngudn gdc
thira dat nay 1a bé me ong trao d6i véi 6ng Hoang Vian U c6 gidy cam két va
x4c nhan ctia UBND x4 Pa Thong kém theo. Thira dat nay trudc diy cdé mot
phan dién tich Nha nudc thu hoi dé st dung 1am duong, gia dinh éng d3 duoc
nhan boi Nong d6i véi phan dién tich bi chiém dung.

Tur nam 2001 cac anh chi em trong gia dinh déu di 1am an xa, khi d6 gia
dinh ba T da bu dat san nén xay dung cac cong trinh lan sang hai thira dat trén
cua gia dinh ong.

Nam 2004 6ng lam don kién nghi x6m hoa giai tranh chap nhung khong
thanh. Nam 2007 anh trai ong 1a Hoang Ngoc B chét. Nam 2009 chau Hoang
Anh E va me 1a ba Puong Thi O yéu cau Toa an chia tai san chung thira ké
ctia bé me dé lai. Cac phan dat duoc chia cu thé di duoc thé hién trong Ban
an dan sy phuc tham s6 35/2011/DS-PT ngay 19/11/2011 ctia Toa 4n nhéan
dan tinh Cao Bang. Thoi diém chia thira ké tai san do cac anh chi em trong
gia dinh khong ai trinh bay cho Toa 4n biét viéc ba T 1an chiém dit cua gia
dinh nén Toa 4n da cdn ci dién tich cac thira dat theo ban dd nam 2009 dé
chia thira ké tai san. Nam 2013 6ng tiép tuc 1am don kién nghi 1én UBND thi
tran T.N dé duoc giai quyét tranh chap nhung khong dugc tra 10i.



Qua so sanh ban do nim 1997 va ban d6 nam 2009 6ng V thay thira dat
407 (nay la thira 56) ctia ba T ting dién tich tir 282m? I&n 335,5m?. Thira dit
406 (nay 1a thira 41, 42) cua gia dinh 6ng bi giam dién tich tir 1.110,8m? xudng
1.070,8m?; thira dat s6 405a (nay 1a thira 127) giam dién tich tir 236m? xudng
194m? (d3 tinh ca dudng di chung 38m?), do vay phan dién tich ting 1én cua
thira 407 nha ba T 14 1an sang hai thtra 405a, 406 cia gia dinh 6ng V.

Tai don yéu cau phan t6 6ng V yéu cau ba T tra lai dién tich dat 190,4m?
Trong d6 phan giap duong di chung, thira 127, t& ban dd 56 13 66,5m?; phan
giap thira 41, 42, to ban d6 sd 56 1a 123,9m? va thdo d& cac cong trinh di xay
dung trén dét tranh chap.

Sau khi Toa an xem xét tham dinh tai chd va tai phién toa 6ng V yéu
cau ba T tra lai tong dién tich dat 1an chiém 1a 191,2m? Trong d6 phan giap
duong di chung 1a 64,7m?; Phan giap thira 41, 42 to ban d6 s6 56 1a 126,5m?; gii
nguyén yéu cau ba T thao d& cac cong trinh d3 xdy dung trén phan dat Ian chiém.
T hop yéu cau phan t caa 6ng dugc chap nhan, néu dién tich dat duoc tra lai it
hon dién tich tdi thiéu dé chia tach thua theo quy dinh phéap luat ong dé nghi
HDPXX yéu cau ba T thanh toan cho 6ng gia tri quyén str dung ctia phan dat lan
chiém, néu dién tich dat duoc tra lai du diéu kién dé chia tich mot thira méi theo
quy dinh phép luat dng yéu cau ba T tra lai phan dat da 14n chiém va théo d& cac
cong trinh da xay dung trén dat.

Theo Bién bdn ghi 101 khai ngay 08/6/2021 va qud trinh t6 tung tai Toa
an, nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ba Ma Thi A trinh bay:

Ba va 6ng Hoang Van V két hon tir nim 2009. Sau khi két hon vo chong
ba sinh sbng tai huyén B.L, tinh Cao Bang, dén niam 2012 m&i chuyén vé thi
tran T.N sinh song. Nam 2012 hinh thé, ranh gidi cac thira dat da nhu hién
trang, cac anh chi em trong gia dinh dé chia thira ké xong nén vé ngudn goc
va qua trinh stir dung dat nhu thé nao ba khong rd. Hién nay ba chi quan 1y, sir
dung cac phan dat ong V duoc chia theo Ban an cua Toa an nhan dan tinh Cao
Bing di tuyén.

Pdi voi yéu cau khai kién ciia ba T ba khong nhat tri vi qua so sanh ban
dd nam 1997 va ban do nam 2009 céc thira dat ciia gia dinh 6ng V déu b giam
dién tich con thira dat nha ba T dién tich lai ting 1én. Do d6, ba nhat tri voi
yéu cau phan t6 ciia 6ng V, dé nghi Toa an giai quyét, budc ba T tra lai tong
dién tich 191,2m? d3 14n chiém va thao d& cac cong trinh di xay dung trén dat
14n chiém. Tai phién toa, ba A nhat tri v6i cac ¥ kién, yéu cau ctia 6ng V di
trinh bay.

Theo Bién bdn ghi loi khai ngay 15/9/2021 va qud trinh t6 tung tai Toa



an, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la ba Hoang Thi Lan P trinh
bay:

Ba P 1a chi gai rudt cua 6ng Hoang Vin V, ho va tén tir khi khai sinh dén
nay 1a Hoang Thi Lan P. Nam 2011 ba duoc truc tiép tham gia giai quyét vu an
chia thira ké tai san chung cua bd me dé lai, Ban an sb 35/2011/DS-PT ngay
12/9/2011 ciia Toa 4n nhan déan tinh Cao Bang ghi ho tén ciia ba 1a Hoang Thi P
la khdng chinh xac.

Vé nguodn gdc, qua trinh quan Iy, sir dung dat, cip GCNQSDD ciia céc thira
dat 406, 405a, to ban d6 5 dung nhu 6ng V trinh bay. Thoi diém gia dinh ba T bu
dat 1dy mit bang xay dung cac cong trinh hién tai hai vo chong 6ng V, ba A con
sinh séng & trong huyén B.L, ba T chi thong bao cho ba Nong Thi Y (di rudt cua
ba P va 6ng V) biét. Ba Y va ba c6 bao ba T phai xdy ding ranh giéi nhung ba T
van cb tinh xay tudng rao lan sang phan dét cua gia dinh ba. Nam 2011, chi dau
ba 1a ba Puong Thi O lam don khoi kién vu an chia thira ké dbi v6i cac thira dat
bd me d¢é lai trong d6 co thira 405a, 406. Viéc tranh chap dat dai giita hai gia dinh
da xay ra tir trudc vu an chia thira ké, nhung trong qua trinh giai quyét vu an khdng
ai nhac dén viéc nay v6i Toa an vi luc d6 gia dinh ba da c¢6 Gidy chting nhan
quyén st dung dat hop phap dugc cap nam 1999.

Nay ba T lam don khéi kién yéu cau 6ng V tra lai 27,6m? dat nam trong
duong di chung ba khong nhat tri, vi dién tich dat nay thudc thira dat s6 405a gia
dinh ba d3 duoc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat nim 1999. Ngoai ra, S0
sanh ban d6 nim 1997 va ban d6 niam 2009 dién tich dét ciia c4c thira 405a, 406
da bi giam di nhiéu, con thira dat cua ba T lai ting 1én ching t6 ba T con lan chiém
sang dat clia gia dinh ba nén ba nhét tri véi yéu cau phan to cia ong V dé nghi
HPXX xem xét yéu cau ba T tra lai 191,2m? dat d4 1an chiém va thdo d& cac cong
trinh x4y dung trén dién tich dat tranh chap. Tai phién toa, ba P hoan toan nhat tri
v6i cac ¥ kién, yéu cau ctia 6ng V da trinh bay.

Theo Bién bdn ghi loi khai ngay 15/9/2021 va qud trinh t6 tung tai Toa
an, nguoi dai dién hop phdp cia nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan
Hoang Anh E la ba Duwong Thi O trinh bay:

Ba O la me d¢ cua chau Hoang Anh E, chi dau ctia 6ng Hoang Vian V va ba
Hoang Thi Lan P. Vé ngudn gbc cac thira dat tranh chap ba khong biét vi khi vé
lam dau thi gia dinh 6ng Hoang Van Q da quén 1y va sir dung cac thira dat nay.

Niam 2007 chong ba mat, dwoc mot vai nam thi ba T x4y tuong rao gidp voi
duong di chung bay gid. Nam 2011, khi ba khéi kién vu an chia tai sdn chung thi
da co tuong rao va cac cong trinh phong hat do ba T xay nhu hién nay. Puong di
chung di vao thira dat s6 41, 42, t& ban d6 56 ma Toa an nhan dan tinh Cao Bang



tuyén trong Ban 4n s6 35/2021/DSPT ngay 12/9/2011 duoc do tir sat mép tuong
rao cta nha ba T, chiéu rong 02m, chiéu dai 19m, dién tich 38m?. Trong thoi gian
giai quyét vu an chia tai san chung, 6ng V, ba P, ba Y ciing khong ai c6 ¥ kién gi
vé viéc ba T 14n chiém dit cua gia dinh.

Sau khi Ban an s 35/2011/DS-PT ngay 12/9/2011 caa Toa an tinh Cao
Bang co hiéu luc phép luat, chau Hoang Anh E duoc quyén quan 1y, st dung
156m? dat ctia thira 127, to ban d6 56 va 1/3 dién tich céc thira 41, 42, to ban do
56 (356,9m?). Nam 2015, 1/3 dién tich cac thira 41, 42, t& ban dd 56 (356,9m?)
dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén ba, hién nay 1a thira 136
t& ban do sb 56 (dién tich 356,9m?). Con thira dat s6 127 (dién tich 156m?) dén
niam 2017 cling da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba O.

Nay ba T yéu cau 6ng V tra lai 27,6m? dat nam trong dién tich duong di
chung, ba khong dong ¥, vi trudc ddy ba T di ty xac dinh ranh gi6i dat dai cia
minh va ty xdy tuong rao dé khang dinh ranh gi6i rdi, bay gio ba T yéu cau 6ng
V tra phan dat nam ngoai tudng rao 1a khong co can ct, trai véi hanh dong ba tu
xay btrc tuong dé khang dinh ranh gii. P6i voi yéu cau phan t6 ciia 6ng V budc
ba T tra lai 191,2m? va théao d& cac cong trinh xay dung lan chiém trén dat, ba O
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai don dé nghi xét xir ving mat ba O giir nguyén cac ¥ kién di trinh bay
trong qué trinh tham gia t6 tung tai Toa an, T hop yéu cau phan t6 cta éng V duoc
chép nhan ba O dé nghi HBDXX xem xét cho chau Hoang Anh E dugc nhan mot
phan ty 1¢ bang 6ng V va ba P vi phan dat d6 van 1a tai san chung cta b me dé
lai.

Theo céng vin s6 148/UBND-TNMT ngay 18/01/2022 va tai phién toa Uy
ban nhén ddan huyén H c6 quan diém: UBND huyén cap GCNQSDBD thira s6 405a
cho 6ng Hoang Van Q, thira 407 cho 6ng N — T 1a ding trinh tu, thu tuc theo Luéat
dat dai nam 1993 va Thong tu s6 346/1998/TT-TCHC ngay 16/03/1988 ctia Tong
cuc dia chinh hudéng dan thu tuc dang ky dat dai, lap hd so dia chinh va cép
GCNQSDD. Cin ctr ban d6 dia chinh nim 1997, don xin cip GCNQSDD, céc
bén khong c6 tranh chép, cin cr cac gidy to lién quan dén céc thira dat cap cho
thira 405a, 407 c6 du diéu kién dé t6 chtc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va
xét cdp GCNQSDD trén co s ban dd co toa do, duoc kiém tra dam bao chinh xac
rd vi tri, hinh thé, dién tich, chu st dung, phu hop v6i hién trang st dung tai thoi
diém ding ky GCNQSDD; viéc cip GCNQSDD nim 2011 cua thira 41, 42, to
ban do 56 cho Ong Hoang Vin V va Ba Ma Thi A theo ban do dia chinh 2009 13
ding dién tich, trinh tu, thu tuc theo du an cép ddi, cép mo1 GCNQSDD, c6 don
xin cap, xac nhan ctia chinh quyén dja phuong, khéng c6 tranh chéap, phi hop véi
quy hoach xay dung, tai thoi diém cap GCNQSDP UBND huyén khéng nhan



dugc don khiéu nai hay phan anh vé tinh trang tranh chéap dét dai.

Tai phién toa nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don phdt biéu
quan diém: Thira dat 405a cia gia dinh ong V da duoc cip GCNQSDP cho ong
Hoang Vian Q (b6 dé 6ng V) ndm 1999. Do bd me mét sém, cac anh chi em trong
gia dinh 6ng V déu di lam in xa nén qua trinh st dung dat ba T d4 14n chiém sang
cac thira 405a, 406 cta gia dinh 6ng V. Céc thira dat 405a, 406, 407, to ban dd sb
5 trén ban d6 nam 1997 thé hién ranh gidi lién ké, khong c6 phan dat hoang nao
trong d6. Viéc cdp GCNQSDD di dugc cac co quan nha nude thyc hién ding
theo trinh tu, thu tuc phap lut quy dinh, cip dang dién tich nguoi st dung dt xin
cép. Qua trinh xem xét tham dinh tai chd d3 xac dinh dugc dién tich dat 14n chiém,
nhimg nodi dung ba T da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
déu khong c6 co sd nén dé nghi HDXX chip nhan toan bd yéu cau phan té cua
6ng V, yéu cau ba T tra lai tong dién tich d l4n chiém 1a 191,2m? va thao d& cac
cong trinh xay dung trén dat lan chiém.

Tai ban an sb 02/2022/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2022 cta Toa &4n nhan
dan huyeén H, tinh Cao Bang da:

Can cu cac Piéu 26, 35, 39, 63, 147, 150, 157, 158, 165, 166, 227, 228,
235,262, 266,271,273 cua Bo luat td tung dan su 2015;

Ap dung Piéu 15, 105, 107 Luat Dat dai nim 2003; Diéu 164, 175, 176,
357, 468 BO luat dan sy nam 2015; Piéu 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyén Thi T vé
yéu cau bj don Hoang Vin V tra lai dién tich dat 27,6m? nam trong dudng di
chung vao cac thira 41, 42, to ban d6 s 56.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don Hoang Vin V vé yéu cau
nguyén don Nguyén Thi T tra lai phan dién tich 126,5m? giap thtra 41, 42, to ban
dd 0 56.

Tam giao cho ba Nguyén Thi T sir dung dién tich 126,5m? giap thira 41,42,
to ban d6 s6 56. T can:

- Phia Nam (nam trong thtra 56, to ban d6 56) dai 17,44m
- Phia Bong (1a bo tuong rao xay) rong 6,78m

- Phia Béc (giap thira 41, 42, to ban d6 56) dai 18,38m

- Phia Tay (giap thura 55, to ban db 56) rong 7,27m
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3. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t cua bi don Hoang Van V vé yéu
cau nguyén don Nguyén Thi T tra lai phan dién tich 64,7m? giap dudng di chung
Vao cac thira 41, 42, to ban d6 s6 56 la 32,8m?.

Gitr nguyén hién trang sir dung, budc nguyén don Nguyén Thi T phai thanh
toan bang gia tri quyén str dung dat 32,8m? cho bi don Hoang Vian V va nhiing
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Hoang Thi Lan P, Hoang Anh E (nguoi
dai dién hop phap Puong Thi O) sb tién la: 32,8m? x 1.700.000d/m? =
55.760.0008 (Nim muroi lam triéu bay tram sdu muoi nghin dong).

Giao cho ba Nguyén Thi T quan 1y, sir dung 32,8m? va cic cong trinh da
xay dyng trén dat. Tu can:

- Phia Nam giap duong 204 rong 2,4m

- Phia Tay thudc thira 56, to ban d6 sé 56 dai 18,4m

- Phia Bic thudc thira 56, to ban d6 56 rong 2,4m

- Phia Bong giap duong di chung vao cac thtra 41, 42 dai 18,4m

5. Nguyén don Nguyén Thi T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
5.600.000d (Nam triéu sdu tram nghin dong) va chi phi dinh gid tai san
2.000.000d (Hai triéu dong), duoc trir vao sb tién tam Gmg chi phi xem xét tham
dinh tai chd 2.800.000d (Hai triéu tdm tram nghin dong) theo phiéu thu s T02
ngay 12/10/2021 va tam tng chi phi dinh gia tai san 1.000.000d (Mt triéu dong)
theo phiéu thu s6 T05 ngay 11/11/2021 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Cao
Bang.

Nguyén don T phai thanh toan cho bi don Hoang Van V chi phi xem xét
tham dinh tai chd sd tién 2.800.000d (Hai triéu tam trdm nghin dong) theo phiéu
thu s6 TO3 ngay 12/10/2021 va chi phi dinh gia tai san 1.000.000d (Mét triéu
dong) theo phiéu thu s6 T04 ngay 11/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh
Cao Bing.

6. Nguyén don Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan su so tham d6i véi yéu
cau khoi kién khong duge Toa an chap nhan 1a 300.000d (Ba tram nghin dong),
duogc trir vao s tién tam tng an phi 300.000d (Ba trdm nghin dong) da ndp theo
Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AB/2021/01426 ngay 31/5/2021 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Cao Bang.

Nguyén don Nguyén Thi T phai chiu an phi c¢6 gia ngach ddi véi sb tién
phai thanh toan gia tri quyén sir dung dat cho bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi
va nghia vu lién quan 1a: 55.760.000d x 5% = 2.788.0004d (Hai triéu bay tram tam
muoi tdm nghin dong).
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Bi don Hoang Van V duoc tra lai tién tam ung an phi dan su so tham
300.000d (Ba trdm nghin dong) da nop theo Bién lai sé AB/2012/01433 ngay
21/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén H, tinh Cao Béng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang co cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/5/2022 Toa an nhan duoc don khang céo
cua ba Nguyén Thi T khang cdo mot phan ban an so tham sé 02/2022/DS-ST ngay
21/4/2022 cua Toa &n nhan dan huyén H, tinh Cao Bing, khdng nhat tri véi quyét
dinh tuyén tra lai phan dién tich 32,8m?cho gia dinh anh Hoang Vin V.

Ngay 09/5/2022 Toa &n nhan dugc don khang cao cua bi don Hoang Vin
V; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ma Thi A, Hoang Thi Lan P khang céo
toan bo ban an dan su so tham so 02/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh Cao Bang, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét, giai
quyét cho bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan duoc quan Iy,
st dung toan bo phan dat ma gia dinh nguyén don 1an chiém.

Tqi phién toa phdc tham:

Nguyén don Nguyén Thi T trinh bay: Gitt nguyén yéu cau khang céo,
khong nhat tri vai quyét dinh cua ban an so tham budc ba T phai tra lai phan dién
tich 32,8m? cho gia dinh anh Hoang Vian V. Ly do khang cdo nhu sau: Thi nhat,
trong qua trinh thu thap chang ct dé giai quyét vu an, trong qua trinh xem xét,
tham dinh tai chd, Toa an nhan dan huyén H chi do phan dién tich dat cua gia dinh
t6i ma khong do phan dién tich dat cua gia dinh 6ng V; Thi hai: Tai bién ban thoa
thuan tai xom, gitra gia dinh t6i va gia dinh 6ng Hoang Vin V déu cling xac nhan
tai phan dat gitra hai gia dinh c6 cai giéng nudc lam can ct dé do xac dinh ranh
gidi va dién tich thuc té str dung nhung Toa an khong xem xét tham dinh ma chi
cin ctr vao dién tich dat hai gia dinh da dugc cap trong gidy chitng nhan quyeén sir
dung dat dé phan quyét 1a khdng chinh xéc, vi phan dét tranh chap nay mic du gia
dinh t6i chua ké khai cap gidy chung nhan quyén str dung dat nhung gia dinh toi
da str dung 6n dinh tir nam 1982 cho dén nay, c6 lang xdm ching kién ma nay gia
dinh 6ng Hoang Vin V lai ké khai phan dién tich nay vao giay chang nhan quyén
sir dung dat cua 6ng V ma Toa an khong xem xét 14 khong diing.

Bi don Hoang Van V, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ma Thi A,
Hoang Thi Lan P théng nhat trinh bay: Khéng nhat tri vai toan bd noi dung ban
an so tham caa Toa an nhan dan huyén H. Ly do: V& ngudn gdc dat hién nay c6
tranh chap 1a ciia bd me toi dé lai va da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat ndam 1999 mang tén dng Hoang Vian Q thudc thira dat 405a. Sau khi gia dinh
t6i chia tai san chung vao nim 2011 méi hinh thanh 16i di chung, cu thé 16i di
chung cua gia dinh t6i dé di lai sat dat cua ba T. Ba T da 1an chiém lay di phan dat
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161 di chung cta gia dinh t6i. Qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh ba T 14n
chiém phia giap dudng 204 rong 2,4m; phia giap duong di chung vao cac thira 41,
42 dai 18,4m; Phia bic giap thira 56 to ban db 56 rong 2,4m; phia tay thugc thira
56, to ban dd 56 dai 18,4m véi tong dién tich 1an chiém 12 44,16m? . Nhung quyét
dinh caa ban an so tham chi xem xét cho t6i 1a 32,8m?. Sau khi khang cdo t6i da
nhan duoc quyét dinh dinh chinh, b6 sung ban an caa Toa &n nhan dan huyén H
do vay tai phién toa phtc tham tdi xin rut khang céo vé noi dung nay. Béi véi
phan dat cd dién tich 126,5m? giap thira 41, 42 to ban d6 56 ¢6 ngudn gbc 1a cua
bd me toi dé lai, ba T 14n chiém t6i di co yéu cau chinh quyén dia P giai quyét
nhung chua dugc giai quyét nén khi di ké khai xin cap gidy chiing nhan quyén su
dung dit toi da ké phan dat khong tranh chip, nay Toa an xé4c dinh dat khong c6
cha 13 khéng dang, t6i yéu cau duoc quan ly, st dung 126,5m? theo nhu bién ban
ngay 04/5/2022 ciia UBND thi tran T.N d3 xac dinh vé dién tich ba T 14n chiém.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nguoi tham gia té tung va ngudi tién hanh tb tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phdc tham.

Vé ndi dung va quan diém giai quyét vu an: Tai phién tda phic tham bi don
Hoang Vin V va nhiing ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan Ma Thi A, Hoang
Thi Lan P rGt mot phan khang cdo vé dién tich thira dat ba T 1an chiém 32,8m?,
do vay dé nghi HDXX dinh chi phan khang c&o nay. Phan khang cao con lai ddi
véi phan dién tich 126,5m? khong c6 cin cir chap nhan. Bé nghi HPXX cin ct
khoan 1 Diéu 308 Bo luat TTDS giir nguyén ban an dan sy so thim s 02/2022
ngay 21/4/2022 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Cao Bang.

Sau khi nghién ctu hd so va tham tra ching ct tai phién toa, nghe 1oi trinh
bay ciia cac duong sy, ¥ kién phét biéu cua kiém sat vién va can cir vao két qua
tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét “Tranh
chip quyén st dung dat”, bi don c6 yéu cau phan t6. Cac ddi twong tranh chap 1a bat
dong san co dia chi tai t6 dan phé 3, thi tran T.N, huyén H, tinh Cao Béng nén thude
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Cao Bang theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung dan
su ndm 2015 nhu Toa 4n cap so tham nhan dinh 14 dung theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Tinh hop phap cta don khang cao:

Ngay 21 thang 4 nam 2022 Toa an nhan dan huyén H tuyén ban an dan su
so tham sb 02/2022/TCDS-ST. Ngay 04/5/2022, nguyén don Nguyén Thi T ¢6

13



don khang céo giri dén Toa an. Ngay 06/5/2022 Toa an nhan duoc don khang cao
cua bi don Hoang Van V va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ma Thi A,
Hoang Thi Lan P. Pon khang cdo cua cac duong su duoc gui dén Toa &n trong
thoi han luat dinh va nop tién tam tmg an phi theo diing qui dinh caa phap luat.
Nhu vay, don khang cao cua cac duong su la hop phap, Toa an nhan dan tinh Cao
Bang thu Iy giai quyét theo thi tuc phlc tham 1a dang quy dinh caa phép luat.

[3] Xét ndi dung don khang cao va cac can cu khang cao cua nguyén don
Nguyén Thi T: Ba T khang c&o khdng nhat tri voi ban an so tham tuyén ba phai
tra lai dién tich 1an chiém cho dng V vaéi dién tich 1a 32,8m? véi ly do phan dét
nay cua gia dinh ba nhung bi gia dinh 6ng V ké khai vao gidy chang nhan quyén
st dung dat cip cho gia dinh 6ng V. HDXX xét thay:

Tai cong van sd 24/CV-VPBK ngay 21/12/2021 cia Vian phong ding ky
dat dai chi nhanh huyén H, bién ban xem xét tham dinh tai chd bo sung ngay
20/01/2022, Céng vin sb 18/CV-CNVP ngay 15/4/2021 x4c dinh dién tich, kich
N&c canh thira cua cac thira 405a va 407 nhu sau:

Doi Véi thira dat 407, to ban do so 56: Theo ban d6 nam 1997, thira dat
407, to ban d6 s6 5 da duoc cap GCNQSDD ngay 20/01/1999 dién tich 282m?
cho 6ng N — T (chéng ba T) kich thudc cac canh thta 1a: Phia Nam giap duong
204 dai 15m; phia Tay giap mot phan thira 408 (hién do 6ng Nong Sy B quan Iy,
str dung) dai 18m; phia Bac canh gidp mot phan thtra 406 (hién do ba T st dung
chua duoc cip GCNQSDD cho ai) dai 16m; phia Pong giap thtra 405a (thtra dat
duoc cidp GCNQSDD cho 6ng Hoang Vian Q, b dé 6ng V) dai 19m.

Theo ban d6 nam 2009 va thuc té st dung hién nay, thira dat 407, to ban do
sb 5 dién tich 282m? nay la thira dat s6 56, to ban do s6 56 c6 dién tich 468,8m?,
cac kich thudc canh thira cy thé: Phia Nam giap duong 204 dai 17,4m (tang 2,4m
s0 v&i GCNQSDP da cap cho 6ng N— T); Phia Tay giap mot phan thira dét s6 55,
to ban dd s6 56 cua 6ng Nong Sy B dai 26,05m (ting 8,05m so véi GCNQSDD
d4 cap); phia Bac gidp cac thira dat 41, 42, to ban db sé 56 cua 6ng Hoang V dai
18,45m (tang 2,45m so véi GCNQSDD d cap); phia Pong giap duong di chung
vao cac thira 41, 42, to ban d6 s6 56 dai 26,4m (tang 7,4m so véi GCNQSDD
duoc cap).

Doi véi thira 405a, tor ban do sé 56: Theo ban dd nam 1997, thira dat 405a,
td ban d6 sb 5 da duoc cap GCNQSDD ngay 20/01/1999 dién tich 236m? (ODT
80m?, vuon 156m?) cho éng Hoang Vin Q (b dé dng V), cac kich thudc canh
thira 1a: Phia Nam giap duong 204 dai 11m; phia Tay giap thta 407, to ban do s6
5 (d3 cAp GCNQSDD cho éng N — T) dai 18,4m; phia Bic giap thtra 406, to ban
d6 s6 5 dai 12m; phia Pong giap thira 405, to ban d6 s6 5 dai 23,3m.
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Theo ban d6 nim 2009 va thyc té sir dung hién nay, thira dat 405a, to ban
d6 s6 5 dién tich 236m? qua tham dinh do dac trén thyc té da xac dinh duoc cu thé
cac phan dién tich nhu sau: téng chiéu dai phia Nam giap duong 204 thuc té do
duoc hién tai 12 10,7m (giam 0,3m so v6i GCNQSDD duoc cap do ban d6 nam
1997 d4 1am tron s 1én 11m). Trong do:

- Khoang cach 2m, dién tich 38m? 1a duong di chung vao céc thira 41, 42,
to ban d6 s6 56 theo Ban &n dan su s6 35/2011/DS-PT ngay 12/9/2011 cua Toa
4n nhan dan tinh Cao Bang;

- Khoang cach 5,51m, dién tich 156m? 1a thira 127, to ban d6 s6 56 hién do
ba Buong Thi O nguoi dai dién hop phap cua chdu Hoang Anh E quan ly, st
dung;

- Khoang cach 0,8m, dién tich 9,2m? hién thudc thira dat s6 116, to ban db
s6 56 do dng Nong Cong Dinh dang quan 1y st dung (Tai phién toa so tham 6ng
V xac nhdn di¢n tich 9,2m? nay theo bdn do nam 1997 thugc thiza 405, to ban do
S6 5, nam 1998 gia dinh éng di chuyén nhwong cho ba Néng Thi Hai, sau dé ba
Hai da chuyén nhwong lai cho éng Néng Céng Dinh hién phdan dat nay do 6ng
binh qudn ly, si dung, hai bén khdng c6 tranh chdp):

- Khoang céach 2,4m, dién tich 32,8m? hién nay thugc thira dat s6 56, to ban
d6 s6 56 do ba Nguyén Thi T dang quan ly, st dung.

Qua do dac thuc té xac dinh 64,7m? 6ng V yéu cau ba T tra lai khong thuoc
dién tich 38m? duong di chung, khong thudc dién tich 156m? cua thira 127, to ban
dd s 56; ma c6 mot phan dién tich 12 32,8m? thugc thira 4054, to ban d6 sb 5 da
cadp CGNQSDD cho 6ng Hoang Van Q, phan dién tich con lai thuoc thira 407, to
ban d6 s6 5 da cap GCNQSDD cho dng N - T (chong ba T).

Xeét trinh ty, tha tuc cép GCNQSDD lan dau cho cac thira 405a, 407 vao
nam 1999. Cung ngay 04/8/1998 ong Hoang Vin Q ké khai xin cap GCNQSDD
dién tich 236m?, 6ng N - T ké khai xin cép GCNQSDD dién tich 282m?, duogc
UBND huyén T.N x4c nhan ngay 06/9/1998 va ngay 20/01/1999 cip GCNQSDD
dung vé6i dién tich dat ong Q, 6ng N — T di ké khai xin cip GCNQSDD; viéc cap
GCNQSDD cho cac chi thé trén duoc thuc hién theo trinh tu, thi tuc cua Luat
dat dai naim 1993 va Thong tu s6 346/1998/TT-TCHC ngay 16/03/1988 ctia Tong
cuc dia chinh huéng din thi tuc ding ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cip
GCNQSDBD, tai thoi diém cdp GCNQSDD céc bén khong co tranh chdp, UBND
huyén da cép GCNQSDD dung ddi tuong, dién tich sur dung. Do vay, yéu cau
phan t6 ctia 6ng V budc ba T tra lai dién tich 64,7m? giap duong di chung vao cac
thira 41, 42 ¢6 can ctt duge chap nhan mot phan 1a 32,8m?2. T can: Phia Nam giép
duong 204 rong 2,4m; phia Tay thudc thira 56, to ban d6 s 56 dai 18,4m; phia
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Bac thudc thira 56, to ban do 56 rong 1,2m; phia Pong 13 tudng rao giap dudng
di chung vao cac thura 41, 42 dai 18,4m.

Tai phién toa nguyén don Nguyén Thi T trinh bay T hop yéu cau phan t6
ctia 6ng V ¢ cin ctr d& nghi HDXX xem xét giit nguyén hién trang st dung dat
va nhét tri thanh toan bang gi tri quyén sir dung dat dbi voi phan dién tich dat 1an
chiém theo gia dat Hoi dong dinh gia di xac dinh. Ong V trinh bay néu dién tich
dat 1an chiém du diéu kién dé chia tach thanh mot thira méi theo quy dinh ong yéu
cau ba T tra lai dat va thao d& cac cong trinh di xay dung trén dat; T hop phan dat
14n chiém khong du diéu kién dé chia tach thira theo quy dinh 6ng V ciing nht tri
nhan thanh toan bang gia tri quyén st dung dat theo gia tri Hoi dong dinh gia da
xéc dinh tai thoi diém diém tranh chép.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh nhu trén quyét dinh cta ban an so tham
da tuyén chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don Hoang Vin V vé yéu
cau nguyén don Nguyén Thi T tra lai phan dién tich 64,7m? giap dudng di chung
vao cac thtra 41, 42 t& ban dd s6 56 1a 32,8m?.. Giir nguyén hién trang budéc ba T
phai thanh todn bang gia tri quyén sir dung dat 32,8m? cho bi don Hoang Vin V
va nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Hoang Thi Lan P, Hoang Anh
E (ngudi dai dién hop phap Pudng Thi O) s6 tién 1a: 32,8m? x 1.700.000d/m? =
55.760.0004 1a c6 can cir. Do vy bac yéu cau khang céo ctia nguyén don Nguyén
Thi T.

[4] Xét khang cdo va cac can ctr khang cao cua bi don Hoang Van V, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan Ma Thi A, Hoang Thi Lan P:

Thu nhét, d6i vai yéu cau khang cao qua xem xét, tham dinh tai chd & cap
so tham xac dinh ba T 1an chiém phia giap duong 204 rong 2,4m; phia giap duong
di chung vao cac thtra 41, 42 dai 18,4m; Phia bac giap thira 56 to ban d6 56 rong
2,4m; phia tay thudc thira 56, to ban d6 56 dai 18,4m vai tong dién tich 1an chiém
la 44,16m? . Nhung quyét dinh cua ban an so tham chi xem xét cho gia dinh 6ng
V 14 32,8m?. Gia dinh 6ng V khong nhat tri d& nghi Toa an xem xét lai cho gia
dinh 6ng V duogc quan ly, sir dung véi tong dién tich 44,16m?2. Tuy nhién tai phién
tda phlc tham bj don Hoang Vian V, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ma
Thi A, Hoang Thi Lan P da rat khang céo dbi vai noi dung khang cao nay, HDXX
xét thay viéc rat khang cao d6i voi ndi dung nay cua bi don Hoang Van V, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan Ma Thi A, Hoang Thi Lan P 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai véi quy dinh cuaa phap luat do vay dugc chap nhan, dinh chi
mot phan khang céo cua bi don anh Hoang Vin V, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan Ma Thi A, Hoang Thi Lan P vé phan dién tich ba Nguyén Thi T lan
chiém 32,8m? giap duong di chung vao céac thira 41, 42, to ban db s6 56.
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Thir hai: ddi véi yéu cau khang cdo yéu cau ba T tra lai 1a 126,5m? giap
thira 41, 42 to ban d6 sb 56. Tu can: Phia Nam nam trong thira 56, to ban dd 56
dai 17,44m; Phia Pong 1a bd tuong rao xay cua nha ba T rong 6,78m; Phia Bic
gidp thira 41, 42, to ban d6 56 dai 18,38m; Phia Tay giap thira 55, to ban d6 56
cua 6ng Nong Sy B rong 7,27m.

Cong van sd 24/CV-VPPK ngay 21/12/2021 cta Vian phong ding ky dat
dai chi nhanh huyén H, bién ban xem xét tham dinh tai chd bd sung ngay
20/01/2022 va céc tai liéu ching cir khac duoc thu thap hop phap trong hd so vu
an, xac dinh: Tai ban d0 nam 1997, 126,5m? thudc dién tich 2.612m? cua thira 406,
to ban d6 6 5. Tir ngay 19/3/2010 tré vé trude thia 406, to ban d6 s 5 chua c6
ai dang ky, ké khai va duoc Nha nudc cadp GCNQSDPD; Tai ban d6 nam 2009,
phan dat 126,5m? thugc thira dat 56, to ban db sé 56 hién nay do ba Nguyén Thi
T str dung; Phan dién tich d4t con lai cua thira 406, to ban d6 s6 5 da duoc mot s6
ho gia dinh lién ké ké khai va cip GCNQSDD véi 1y do 1a khai pha dat hoang;
trong d6 6ng Hoang Vin V va ba Ma Thi A ciing xin ké khai mot phan dat thia
406 vao ngay 20/3/2010, dugc phong Tai nguyén va mdi truong xac nhan ngay
13/7/2010 va dugc UBND huyén T.N cip GCNQDD ngay 03/02/2011 13 thira 41
dién tich 463,8m? va thira 42 dién tich 606,9m?, to ban d6 sb 56.

Tu trudc dén nay dién tich 126,5m? nay chwa duoc Nha nudc cip
GCNQSDBD cho ho gia dinh hay c4 nhan nao, khong thudc phan dién tich 282m?
cua thira 407, to ban d6 s 5 caa ba T, cling khdng thudc phan dién tich 463,8m?
cua thtra 41; dién tich 606,9m? cua thira 42, to ban d6 s6 56 ma 6ng V va ba A ké
khai va di dugc cap GCNQSDD nam 2011,

Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa so tham éng V cho rang toan bo
thira 406, to ban d6 s6 5 1a cua gia dinh 6ng, bd me ong di nhan chuyén nhuong
1.110,8m? nhung khong cung cap dugc tai lidu chiing ci chang minh dién tich
gia dinh 6ng dd nhan chuyén nhuong, tai Gidy ban nhuong dat ciing khong thé
hién dién tich, tr can, ranh gigi cia phan dat gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong
cu thé nhu thé nao. Nam 2003 — 2005 gia dinh ba T bu dét ldy mit bang va xay
dung cac cong trinh (bép, phong hat, nha vé sinh...) trén phan dat nay dng V cho
rang ba T 1an chiém phan dat nay 6ng V trinh bay di c6 don dé nghi x6m giai
quyét nhung ciing khong cung cap duoc tai liéu, chiang ctr chang minh. Khi ba T
c6 don khai kién Toa &n giai quyét tranh chap, dng V méi c6 yéu cau phan té yéu
cau ba T tra lai phan dat nay.

Xét y kién cua nhitng nguoi 1am ching trinh bay khu dat nay trude day cé
nhitng phan dién tich 1a d4t hoang, cac gia dinh chi quan 1y sir dung mot phan dat
sau d6 c6 md rong, bu dat cai tao nén céc thira dat tai khu vuc nay c6 nhitng thira
dat tang 1én vé dién tich phi hop véi céc tai lieu chung cir do van phong dat dai
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chi nhanh huyén H cung cap. Nam 2010 phan dién tich dat dng V ké khai xin cap
GCNQSDP moét phan thira dat 406, to ban d6 s6 5 thanh thua 41, 42, to ban d6
sb 56 khong cd 126,5m? trén trong phan dién tich dat dng V xin ké khai. Do vay,
cap so thdm nhan dinh yéu cau phan tb ciia 6ng Hoang Van V d& nghi ba T tra lai
126,5m? giap céc thira 41, 42 va thao d& cac cong trinh trén phan dat nay la khong
c¢6 co s chap nhan 1a dang. Nhu da phan tich & trén ¢ can cir bac yéu cau khang
cao cua 6ng V, ba A, ba P.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tai phién toa phu
hop véi nhan dinh cia HDXX nén duoc chap nhan.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh ¢ trén c6 can cir bac toan b yéu cau
khang céo cua nguyén don Nguyén Thi T, bi don Hoang Vin V, nguoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan Ma Thi A, Hoang Thi Lan P. Giit nguyén ban an so tham
s6 02/2022/DS-PT ngay 21/4/2022 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Cao Bang.

[5]Vé 4n phi: Do khang c4o khong duoc chap nhan nén nguyén don Nguyén
Thi T, bi don Hoang Vian V va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ma Thi A,
Hoang Thi Lan P phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan su 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa
an;

Pinh chi mot phan khang cao cuiia bi don anh Hoang Vin V, ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan Ma Thi A, Hoang Thi Lan P vé phan dién tich ba Nguyén
Thi T lan chiém 32,8m? giap duong di chung vao cac thira 41, 42, to ban d6 s6
56.

Khéng chap nhan yéu cau khang c&o ctia nguyén don Nguyén Thi T, bi don
Hoang Vian V, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Ma Thi A, Hoang Thi L.P.
Giit nguyén ban an dan su so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén H, tinh Cao Bang.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi T vé
yéu cau bi don Hoang Vian V tra lai dién tich dat 27,6m? nam trong dudng di
chung vao cac thira 41, 42, to ban d6 sb 56.
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2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don Hoang Van V vé yéu cau
nguyén don Nguyén Thi T tra lai phan dién tich 126,5m? giap thira 41, 42, t& ban
dd s6 56.

Ba Nguyén Thi T duoc quyén quan ly, st dung dién tich 126,5m?2 giap thira
41,42, to ban dd sb 56. Tt can:

- Phia Nam (nam trong thira 56, t& ban d6 56) dai 17,44m

- Phia Bong (1a bo tuong rao xay) rong 6,78m

- Phia Bic (giap thua 41, 42, to ban d6 56) dai 18,38m

- Phia Tay (giéap thura 55, to ban db 56) rong 7,27m

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don Hoang Vin V vé yéu
cau nguyén don Nguyén Thi T tra lai phan dién tich 64,7m? giap dudng di chung
VA0 c4c thira 41, 42, to ban dd s6 56 1a 32,8m?.

Giir nguyén hién trang st dung, budc nguyén don Nguyén Thi T phai thanh
toan bang gia tri quyén str dung dat 32,8m? cho bi don Hoang Vian V va nhiing
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Hoang Thi Lan P, Hoang Anh E (nguoi
dai dién hop phap Puong Thi O) sb tién la: 32,8m? x 1.700.000d/m? =
55.760.000d (Nim muroi lam triéu bay tram sdu muoi nghin dong).

Ba Nguyén Thi T duoc quyén quan ly, st dung 32,8m? va cac cong trinh
d3 xay dung trén dat. T can:

- Phia Nam giap duong 204 rong 2,4m

- Phia Tay thudc thira 56, to ban d6 sé 56 dai 18,4m

- Phia Bic thudc thira 56, to ban d6 56 rong 2,4m

- Phia Bong giap duong di chung vao cac thtra 41, 42 dai 18,4m

5. Nguyén don Nguyén Thi T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
5.600.000d (Nam triéu sdu tram nghin dong) va chi phi dinh gid tai san
2.000.000d (Hai triéu déng), duge trir vao sd tién tam Gng chi phi xem xét tham
dinh tai chd 2.800.000d (Hai triéu tdm tram nghin dong) theo phiéu thu s T02
ngay 12/10/2021 va tam tng chi phi dinh gia tai san 1.000.000d (Mt triéu dong)
theo phiéu thu sé TO5 ngay 11/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Cao
Bé“mg.

Nguyén don T phai thanh toan cho bi don Hoang Van V chi phi xem xét
tham dinh tai chd sd tién 2.800.000d (Hai triéu tam tram nghin dong) theo phiéu
thu s6 TO3 ngay 12/10/2021 va chi phi dinh gia tai san 1.000.000d (Mt triéu
dong) theo phiéu thu s6 T04 ngay 11/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh
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Cao Bing.
6. V& &n phi:

- Nguyén don Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su so thim d6i véi yéu
cau khoi kién khong dugce Toa an chp nhan 1a 300.000d (Ba tram nghin dong),
duoc trir vao s tién tam ung an phi 300.000d (Ba trdm nghin dong) da ndp theo
Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AB/2021/01426 ngay 31/5/2021 tai
Chi cyc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Cao Bang.

- Nguyén don Nguyén Thi T phai chiu 4n phi c6 gia ngach d6i véi sb tién
phai thanh toan gia tri quyén sir dung dét cho bi don va nhirng ngudi c6 quyén loi
va nghia vu li€n quan 1a: 55.760.000d x 5% = 2.788.000d (Hai triéu bay tram tam
muoi tam nghin dong).

- Bi don Hoang Van V duoc tra lai tién tam ung an phi dan sy so tham
300.000d (Ba trdm nghin dong) da nop theo Bién lai sé AB/2012/01433 ngay
21/7/2021 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Cao Béng.

- Nguyén don Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su phic tham sé tién
300.000d (ba trim nghin dong) sung vao ngan sach nha nudc dugc trir vao sé tien
tam ang an phi phdc tham 300.000d theo bién lai s6 0002610 ngay 27/5/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Cao Bang. Xac nhan di nop du.

- Bi don Hoang Vin V phai chju &n phi dan su phic tham sé tién 300.000d
(ba trim nghin déng) sung vao ngan sach nha nudc dugc trir vao so tién tam ang
an phi phic tham 300.000d theo bién lai s6 0002611 ngay 07/6/2022 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén H, tinh Cao Bang. Xac nhan di nop du.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Hoang Thi Lan P phai chiu an phi
dan sy phudc tham sé tién 300.0004d (ba trim nghin d6ng) sung vao ngan sach nha
nudc dugc trir vao sé tién tam ang an phi phic tham 300.0004d theo bién lai sd
0002613 ngay 07/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Cao Bing.
Xac nhan da nop du.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ma Thi A phai chiu an phi dan su
phlc tham s tién 300.000d (ba tram nghin dong) sung vao ngan sach nha nuéc
duoc trir vao sé tién tam tng an phi phic tham 300.000d theo bién lai s6 0002612
ngay 07/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Cao Bing. Xac nhan
da nop du.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
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hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhin:

SN 1k CB TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- n N = , = A \
- Chi cuc THADS huyén HQ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén HQ;
- Cac dwong su;

- T6 HCTP

- Luu hé so;

Ngon Ngoc Vién
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