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TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Duyén.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguy Thanh Tuyén.

Ong Vii Hung Hanh;

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngoan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giao Thuy.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén didn huyén Giao Thiiy, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Lam Thi Tuat - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2022, tai try s6 T0a 4n nhan dan huyén Giao Thuy,
tinh Nam Dinh xét xur so thdm cong khai vu an dan su thu ly so: 20/2022/TLST-
DS, ngay 16- 5- 2022 ve viéc “Tranh chap ranh giéi quyén st dung dat"; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so6: 13/2022/QbBXXST-DS, ngay 19- 8- 2022, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Van Ng; sinh nim 1974; noi cu trd: Xom 2, x4 A,
huyén B, tinh Nam Dinh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 0ng Ngo Van Ng: Ba Luu Thi Th (nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n); 1a dai dién theo Gy quyén; c6 mit.

- Bj don: Ong Luu Cong Ch (tén goi khac Luu Cong Tr); sinh nim 1967; noi
cu tru: X6m 2, xa A, huyén B, tinh Nam Dinh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua 6ng Luu Cong Ch: Ba Cao Thi L (nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an); 1a dai dién theo Gy quyén; c6 mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Thi Th, sinh nam 1979; noi cu tra: Xom 2, xa A, huyén B, tinh
Nam Dinh; c6 mat.



2. Ba Cao Thi L, sinh nam 1970; noi cu tr: Xom 2, xa A, huyén B, tinh
Nam Dinh; c¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién, ban ty khai, cung loi khai khdac, dng Ngé Van Ng va
Luu Thi Th trinh bay: Nam 1999 vo chong dng Ng, ba Th ¢6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Luu Cong H 01 méanh dat c6 canh mat dudng dai 11m tai xom 2 xi A (gia
dinh 6ng H da chuyén vao Mién Nam sinh séng khoang 20 ndm nay hién khéng 1& dia
chi). Khi d6, hai bén khdng lam thu tuc tai co quan Nha nudc co tham quyén. Tuy
nhién thoi gian d6 hai bén ¢ 1am thu tuc véi voi xom doi va UBND xa A dé dugc
chuyén tén trén ho so dia chinh. Ngay sau khi nhan chuyén nhugng thi gia dinh ong
ba dén & roi xay nha vao cudi nam 1999. Phan sat dat 6ng Luu Cong Ch thi ba c6 lam
mai ton, ke, tudng bao. Thira dat duoc cap Gidy chuang nhan quyén sir dung s6 Y
424471, ngay 28- 6- 2004. Khi nhan dat nha 6ng H chi c6 mot gian méi bang cil gia
dinh ba da dap di va xay lai. Nam 2017 gia dinh 6ng Luu Cong Ch da xay dung cong
trinh nén da 1an chiém sang phan dat cua gia dinh 6ng ba nhung lai cho rang 6ng lan
chiém dat caa hé 6ng Ch tir 0,2m dén 0,25m Nay 6ng Ng khai kién yéu cau Toa &n
giai quyét: Xac dinh ranh gioi quyén sir dung dat gira thira dat v chong dng voi thira
dat caa vo chong dng Luu Cong Ch theo quy dinh phap luat, qua d6 khong chap nhan
quan diém xac dinh ranh giéi dat caa dng Ch.

Tai ban ty khai cung cac loi khai éng Luu Cong Tr va ba Cao Thi L, do ba
Cao Thi L dai dién trinh bay: Ho gia dinh 6ng Ch, ba L 6 thira dat lién ké thia dat
cua ho 6ng Ng va ba Th, dat nhan chuyén nhuong ciia 6ng Luu Cong H tir nim 1995,
c6 canh mat duong co chiéu dai khoang 6m dén 6,5m. Cac bén c6 lam Hop dong
chuyén nhuong chuyén ra UBND xa A, gia dinh khong luu gitr. Thira dat da dugc cap
Giay chuang nhan quyén sir dung dat s6 L 338212, ngay 19-8-1997. Nam 1996, gia
dinh 6ng ba da xay mot nha 6ng thang thira dat, xay mong giat cap nhung khong nhé
s6 do do rong cua mong kéo sang phia dat cua ho 6ng Ng. Sau d6 xay nha phia sau
vao khoang nam 2012. Khi gia dinh 6ng ba di vang thi gia dinh 6ng Ng da lam tudng
ké phia sau p vao nha phia sau, Iam mai ton rdi dudng thoat nude sang dat nha ba. Vi
chua can sir dung nén khi phét hién ra su viéc gia dinh 6ng ba khdng c6 y kién gi. Néu
dao moéng nha xay nam 1995 nén thi sé¢ xac dinh dugc ranh gidi nhung éng ba hién
khong yéu cau lam viéc nay. Ong ba xac dinh ranh gigi gitra hai ho Ia ranh gioi thang
cach tuong nha caa 6ng ba khoang 0,2m sang phia dat cia ho 6ng Ng. Ong ba thdng
nhat vé két qua do dac hién trang dat va xac dinh ranh giéi véi dat lam muong thoat
nuoc do UBND xa A quan ly.

Két quda thu thdp chitng cir tai Uy ban nhdn dan x& A va qua ho so dia chinh
cho thay:

Theo Ban db d1a chinh xa A 1ap nam 1986, thwra dat dimg tén 6ng Luu Cong
H co dién tich 580m® phla Bic giap duong qudc 19, phia dong giap thd ong Luu
Cong Liéu, phia Nam giap ho 6ng Luu Cong Lang (bd dé Ong H), phia Tay glap
ngod di. Tai ban do nam 1997 (do v& nam 1995) tai thira dat s6 94 to ban d6 sb 14
dién tich c6 550m® dimg tén dng H chung thira v6i 6ng Ch (tuy nhién dat 6ng Ch
khéng dung vi tri nhu hién trang ma nam & vi tri dat cta ho éng Diing, khong co



dién tich cu thé); tai Ban dd lap nam 2004 thira dat cua ong H trude day dugc tach
3 thtra 1a: Thira 94 démg tén Diing dién tich 115m® (vi tri giita thira dat cit), thira
206 dung tén Nghin dién tich 236m? (vi tri gidp dit muong), thira s6 205 dimng tén
Chan (Tran) dién tich 195m?; tai Ban dd 1ap nam 2011, thé hién tai thira 206 ding
tén Nghin dién tich 236m* (vi tri giap dit muong), thira s6 205 dimg tén Chéan
(Tran) dién tich 115m? (giap duong ngd)

Trong giai doan nim 1990- 1993 ho dng Luu Cong H chuyén doi ngd di vé
phia Dong giap v6i thd ong Liéu dé di tho dat 6ng Lang. Nam 1995, 6ng Ch nhan
chuyén nhuong dat cua dng H (phia Tay thua dat dng H); Nam 1996 6ng Ch xay
nha va ¢ 6n dinh dén nay. Nam 1999, h¢ gia dinh Ong Ng va 6ng D6 Vin Diing
nhan chuyén nhuong dat con lai cta 6ng H. Vi tri dat ctia ong Diing ¢ phia Dong
giap v6i ngd di, dat ong Ngin ¢ gitta. Cac ho nay déd xay nha va ¢ 6n dinh cho dén
nay. Nam 2019, 6ng Diing da chuyén nhuong nha dat cho 6 6ng Dao Van Luc. 03 ho
nhan chuyén nhuong dat cia 6ng H khong c6 sy hoan d6i, tranh chap vé vi tri.
Nam 1997, qua trinh do dac, 1ap ban dd dia chinh c6 sy nham 13n nén vi tri cac
thira dat khong dung véi hién trang sir dung.

Pia phuong con luu gitr s6 kién dién 1ap nim 1995 xé4c dinh thira dat ctia ho
6ng Ch c6 canh mat duong Sm. Ngoai ra, dia phuong khong luu giit bat cir tai lidu
nao lién quan dén viéc chuyén nhuong gitta ho ong Luu Cong H cho hd 6ng Ngb
Van Ng va 6ng Luu Cong Ch.

Quan diém cua Uy ban nhan dan x4 A: Dé dam bao cta coéng dan da st dung
dat 6n dinh hon 20 nam, UBND xi A dé nghi Toa an cong nhan dién tich dang st
dung theo hién trang ciia cac ho va kién nghi cac co quan c6 tham quyén chinh Iy
hd so va cép lai theo gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cac ho dang sur dung
thudc chi gidi giao thong khi mé dudng, UBND x4 s& yéu cau thao d& cac cong
trinh theo quy dinh. Riéng h¢ 0ng Luu Cong Ch dang st dung tich vao dat cong
(phan muong thoat nudc). UBND xa cling s€ yéu cau 6ng Ch tra lai dat cong theo
quy dinh. P& nghi Toa an cin ¢t vao hién trang cong trinh xdy dung trén ranh gidi
tranh chip dé xac dinh ranh giéi dt cta hai ho theo quy dinh ctia phap luat.

Két qua xem xét tham dinh tai ché va do dac dat tranh chcfp:

Vé cong trinh x4y dung tai khu dat tranh chap: Ho ong Ng xay cong, doc
ranh gioi o hang rao xay dau bang sit cach nha 6ng Ch chiéu ngang khoang 0,2m
chiéu phan cong trinh nam trén chi 8101 giao thong. Tiép giap 1a mot can bép mai
bang khoang 12m? chay dai hét phan dat 1a mai lop ton sat tudng nha 6ng Ch dai
19,38m; phia sau c6 ké lam tiép giap v6i nha phan nha mai bang cua ho éng Ch.

Nha 6ng Ch c6 mai ton chiéu dai 5m, chiéu ngang 6,95m cong trinh lam trén
chi gi6i giao thong va phan muong thoat nudc cia dia phuong. Nha mai bang mot
tang xay chay dai 12m, c6 vang sang phia bén ho 6ng Ng khoang 12cm dén 0,15m.
Nha mai bang xay nam 2014 phia sau khong c6 ving.

Phan dat tranh chép trén co so cac duong sy xac dinh ranh gidi khi Toa an
xem xét thAim dinh tai chd 1a 3,9m% Dién tich dat hod vo chdng 6ng Ng sir dung
205,4m?, hd vo chdng 6ng Ch sir dung 108,7m? (d3 trir phan dién tich dat tranh
chéap theo xac dinh ranh gidi ctia cac ho khi do dac; phan dat thudc chi gidi giao



thong, phan dit muong thoat nudc). HO6 dng Ch dang sur dung phan dit muong
nudc ¢6 canh mat duong 1,25m, canh mat giap dat ho ong Ngan & phia sau dai
1,42m.

Két qud thu thdp chitng cit tai Chi nhanh van phong dat dai huyén Giao
Thuiy: Tai Chi nhanh van phong dat dai khong luu giir bat ¢ tai liéu gi lién quan
dén hai hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ho ong Ngo Vin Ng va
Luu Cong Ch.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giao Thity phdt biéu y
kién:

Viéc tudn theo phép luat vé td tung ciia ThAm phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém
Hoi dong xeét xur nghi an da tuan theo dung quy dinh ctua Bo luat T tung dan su.
Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n va tai
phién toa, duong su da thyc hién dung quyén, nghia vu ctia minh.

Vé viéc giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr vao DPiéu 203 cia
Luat dat dai; cac diéu 175, 176 ctia Bo luat Déan sy, chip nhan don yéu cau cia
nguyén don tai phién toa, cin cr vao ving mai nha ong Ch, xac dinh ranh gioi dat
ctia ho 6ng Ng, 6ng Ch 1a doan thang cach tudng nha dng Ch 0,15m vé phia dat ho
6ng Ng; cac bén c6 trach nhiém thao d& cong trinh khong thudc dat duoc quyén sir
dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] H6 6ng Ng va ho 6ng Ch ¢o6 quyen st dung hai thtra dét lién ke, deu da
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, cac ho chi khong théng nhat Ve ranh
gidi nén xac dinh quan hé phap luat giai quyét 1a tranh chap ranh giéi quyén sur
dung dit.

[2] Nguon goc dat ho 6ng Ng va ho 6ng Ch 1a nhan chuyén nhuong cta ho
ong Luu Cong H; ho ong Ch nhén chuyén nhuong vao nim 1995 duoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat s L 338212, ngay 19-8-1997; ho ong Ng nhan
chuyén nhuong nam 1999, duoc Glay chizng nhan quyén sir dung s6 Y 424471, ngay
28- 6- 2004. Cac ho str dung dét 6n dinh nhung dién tich, vi tri dat, s6 thira khong
pht hop véi ho so dia chinh do ¢6 nham 14n, sai sot khi 1ap ban d6 qua cac thot ky.
Hién co quan c6 thim quyén khong con luu giit bién ban mo ta, xac nhan mdc gi6i
khi do dac lap ban d6; cac duong sy khong c6 bién ban nhan mdc giéi v6i nhau.
Ngoai ra, khi cap Gidy ching nhéan quyén su dung dat cho cac ho khong do dac
hi¢n trang. Do vay, khong thé can cr vao so6 liéu dién tich dat, kich thudc cac canh
theo sb liéu ctia ban do dia chinh dé danh gia va xac dinh ranh gidi ciing nhu xac
dinh viéc cac ho 14n chiém dat caa nhau.

[3] Khi xem xét tham dinh tai chd, ho 6ng Ng xéac dinh ranh gidi dat voi ho
ong Ch theo tuong nha 6ng Ch; 6ng Ch xéac dinh ranh gi¢i cach tuong nha 6ng véi
hoé 6ng Ng 0,2m vé phia dat nha 6ng Ng nhung cac duong sy déu khong dua ra
dugc cin ctr ching minh cho quan diém ctia minh. Cac duong su déu thira nhan,
nha méi bang (nha chinh) ciia ho dng Ch duoc xdy dung nhiéu nim trude khi ho



ong Ng nhan chuyen nhuong dat. Hién trang nha méi bang nay c6 vang mai nho ra
so v4i tuong nha ve phia dat ciia ho 6ng Ng khoang rong tir 0,12m dén 0,15m. Vi
vy, Hoi dong xét xir can clr vao cong trinh xay dung nay dé xac dinh ranh gidi dat
cta hai hd cach tuong nha 6ng Ch khoang cach 0,15m la phu hop.

[4] Phan nha mai ton va mot sb cong trinh xay du’ng khac cua ong Ch; cong
trinh xay dyng cua 6ng Ng nhu nha mai t6n hién lam giap tuong nha dng Ch, ong
nudc ngam (theo 15i trinh bay cua 6ng Ng) nam trén dat khong thude quyén sir
dung cua cac ho. Vi vay, cac duong su c6 trach nhiém théo do& tra lai dat cho chu
dung theo ranh gidi duoc xac dinh.

[5] V& sai 1éch ho so dia chinh, s6 lidu tai Gidy chung nhan quyen st dung
dat so vOi hién trang st dung: Trong vu an nay khong co yéu cau huy Gidy ching
nhéan quyén st dung dat da cap cho cac ho nén khong xem xeét. Cac ho da st dung
dat 6n dinh theo hién trang, co' quan quan ly dat dai xac dinh c6 sai sot trong viéc
quan 1y dia chinh va cap Glay ching nhan quyén sir dung dat. Vi vay, can kién
nghi co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh, chinh 1y dé cip lai Gidy chung
nhan quyén st dung dat theo hién trang sir dung cho cac hd.

[6] Cong trinh xdy dung cua cac duong su gém doan tuong xay cua ho ong
Ng; gian hang Xay cap bon, mai ton cta hd 6ng Ch va mot sb cong trinh khac dugce
xay dung trén dat thudc chi gidi giao thong va phan muong thoat nude. Cac duong
su budc phai thao d& cong trinh vi pham nay khi co quan nha nudc co tham quyén
xtr 1y, khong thudc pham vi giai quyét vu an.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau xac dinh ranh gidi ciia nguyén don
duoc chap nhan nén bi don phai nop an phi khong gid ngach theo quy dinh.
[8] \{é quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai Diéu 271 va Biéu 273 cua B0 luat To6 tung dan su.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 175 va Piéu 176 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an; Piéu 271 va Piéu 273 caa Bo luat
T6 tung dan sy; xr:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngd Vin Neg.

Xéc dinh ranh gidi quyén st dung dét ciia ho 6ng Ngb Vian Ng va dng Luu
Cong Ch la doan thang dai 19,36m song song cach tuong nha 6ng Ch 0,15m (c6 so
do kém theo).

Cac duong su co6 trach nhiém thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dat
khong thudc quyén sur dung theo ranh gidi da xac dinh d¢ tra lai dat.

Cac duong su co quyén lién hé véi co quan nha nude co tham quyén, dang

ky dé dugc cap va diéu chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Ban an
nay.



Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén chinh 1y hd so dja chinh va cép
lai Giay ching nhan quyén st dung dat theo ranh gidi da xac dinh va hién trang
st dung cua céc ho.

2. V& an phi dan sy so tham: Ong Luu Céng Ch phai nop 300.000 dong. Tra
lai 6ng Ngb Van Ng da ndp tam ung an phi theo Bién lai thu tién so 0000164 ngay
13- 5- 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giao Thuy.

3. Vé qqyén khang cdo: Cac duong sy co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

4. Truong hop ban an duogce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giao Thy;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- UBND xa A;

- UBND huyén Giao Thuy;

- Chi cuc THADS Huyén;

- Luu.

Vii Ngoc Duyén



