TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 05/2022/DS-PT

Ngay: 11-01-2022.

“V/v tranh chip quyén s& hitu tai san
va yéu cau boi thuong thiét hai do tai
san bi xam pham”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Bang Thi Bang;

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Kim Sang; 6ng Tran Quéc Vii.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Cam Ha, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dign Vién kié[n sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Vao ngay 11-01-2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 350/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 12 ndm
2020, vé viéc “Tranh chap quyen so hiru tai san va yéu cau boi thuong thiét hai
do tai san bi xam pham”.

Do Ban an Dan su so tham sb: 86/2020/DS-ST ngay 05 thang 11 nim
2020, cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé: 192/2021/Qb-PT
ngay 19 thang 10 nam 2021, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong L& Viét H, sinh ndm 1970, cu tra tai: S0 9, hém 13,
duong t, khu pho 3, Phuong 1, thanh pho t, tinh Tay Ninh. (c6 mat) ,

- Bi don: Ba Lam Thi Ngoc Hl,, sinh ném‘1959, cu t1,'1'1 tai: SO 154/12,
duong N, Phuong Y, Quan X, Thanh pho H. (yéu cau xét xir vang mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Thanh L, sinh ndm 1969; ba Nguyén Thj B, sinh ndm 1975.
Cung cu tra tai: To 6, ap H, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. (yéu cau xet xir vang
mat)

+ Ba L& Thi T, sinh ndm 1960, cu tra tai: T6 20, ap H, xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh. (c6 mat)

‘ + (A)ng, Tran Van H2, sinh nam 1948, cu tra tai: T6 5, Tran Van H2. (yéu
cau Xxét Xur vang mat)
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+ Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1974, cu tra tai: S6 9, hém 13, duong T,
khu phé 3, Phuong 1, thanh phd T, tinh Tay Ninh. (vang mat, c6 uy quyen)

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Th;i D: Ong Lé Viét H, sinh
nam 1970, cu tra tai: S6 9, hém 13, dwong T, khu phd 3, Phuong 1, thanh pho T,
tinh Tay N|nh

- Nguroi khang cdo: Ba Lam Thi Ngoc H1, 1a bi don.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi Kign va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong L& Viét H trinh bay:

Vao ngay 20-9-2007, 6ng nhan chuyén nhuong cua vo chong balLé ThiT,
6ng Tran Van H2 03 ha dat rdy, toa lac tai: Ap Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh, véi gia 450.000.000 dong, dat chua co gidy ching
nhan quyen su dung, 6ng va ba T, dng H2 c6 lam “Hop dong théa thuan mua
dat”, co ong Triéu Ngoc Phan ky tén lam chung. Ong tra da tien va nhan dat sir
dung tir ndm 2007, tréng cao su tir nam 2008 khdng ai tranh chap, dén ngay 21-
3-2012 ba Lam Thi Ngoc H1 thué nguoi chat pha toan bo cao su, ong c6 nop
don yéu cau Cong an huyén Tan Chau xir Iy nhung khong khéi t6 hinh su.

Ong gui don yéu cau Uy ban nhan dan xa Tan Hoi gidi quyet viecba T
chuyén nhugng dét cho éng nhung dat bi tranh chap, tai phién hoa giai ngay 13-
4-2012, ba T thira nhan 03 ha dat néu trén 12 ba T da chuyén nhuong cho 6ng.

'Can cilr vao bién ban hoa giai thanh giira 6ng va ba T, 6ng da nop hd so
Xin cap glay chung nhan quyen su dung dat nhung da nhleu nam nay Uy ban
nhan dan x& Tan Hoi ctr dun day, kéo dai khéng giai quyét.

Tur nam 2012 dén nay mdi khi 6ng di ké khai dang ky dat thi bj ba H1
tranh can bang cach nop don khiéu nai doi dang ky dat trong khi ba H1 khéng
lién quan gi dén phan dat nay.

Pén ngay 16-12-2019, 6ng chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén
cho vo chong ong Tran Thanh L, ba Nguyén Thi B, ciing bang giay tay, 6ng L,
ba B trong mi trén dt.

V1 vay, ong khai kien ba H1 yéu cau nhu sau: Yéu cau Toa an cong nhan
cho éng dugc quyén sir dung phan dat ong da nhan chuyén nhuong cua ba T,
6ng H2 co dién tich do dac thuc té 1a 30.413 m?, thugc thira 59, to ban do 39 va
maot phan thira 04, to ban d6 47; budc ba H1 bdi thudng gié tri cdy cao su trén
d4t ma ba H1 da chat.

Rleng viéc chuyen nhuwong dat cho vo chdng éng L, ba B 6ng khong yéu
cau Toa an giai quyét.

- Bi don ba Lam Thi Ngec H1 trinh bay:

Vao nam 2010, ba dugc vo chong ong Lé Ngoc T2, ba Pham Thi Kiéu T3
y quyeén thuc hién viéc nhan chuyén nhuong, sang tén gidy chung nhan quyén
st dung 123.942 m? dat cao su, toa lac tai: Ap Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh tir vo chong ba Lé Thi T, ong Tran Van H2, viéc
chuyen nhuong di xong, 6ng T2, ba T3 da dung tén gidy chang nhan quyén st
dung dat tir nam 2011.
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Sau khi nhan chuyen nhuong, ba T3 chi dao cho ba thué nguoi pha bo cay
cao su trén dat vi cay coi coc, khong phat trién dugc, ba thué nguoi chit cao su
trén toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong.

Ngay 13-4-2012, Uy ban nhan dan x& Tan Hoi moi dén glal quyet Viéc
ong Lé Viét H, ba Lé Thi T thwa ba chit cay cao su trén 03 ha dat ma éng H cho
rang vo Chong ba T di chuyén nhu’ong cho 6ng H nhung ba xac dinh 03 ha dat
nay khong phai caa éng H, baoi vi:

Ong Lam Vién T4 chuyen nhuong cho ba Lé Thi T 12 ha dat theo glay
ching nhan quyén st dung d4t nhung khi giao dat da giao du 03 ha khong c6
gidy chang nhan quyén sir dung, khiba T chuyen nhuong dat cho ba T3 ciing
tinh theo dién tich trong giay chu:ng nhan nén khong biét du 03 ha, dén khi ba
T3 nhan dét, giao cho ba don dep cay trén dat, do dac lai dé Chuyen nhuong cho
ngu’ol khac thi ba phat hién ra 03 ha dat du ndy, ba da bao cho 6ng Lam Vin T4,
ong Lam Van T4 uy quyen cho ba lam ho SO Xin Cap giay chirng nhan quyén s
dung, ba d& lam nhung van chwa duoc cap Vi bi sai sé thtra, can diéu chinh lai.

Ngay 20-9-2011, 6ng Lam Vin T4 lam glay tay chuyén nhuong cho ba
phan dat ndy dé ba tu di lam hd so xin cap gidy chtng nhan, thyc té thi chua
chuyén nhuong.

Ngay 16-5-2016, ong Lam Van T4 lap van ban uy quyén cho ba truc tlep
lien hé vai Uy ban nhan dan xa Tan Hoi, Uy ban nhan dan huyén Tan Chau dé
lap va ding ky ho so xin Cap glay chtng nhan quyén str dung 03 ha d4t da giao
du cho ba T, 03 ha dat nay giap ranh véi 123.942 m? dat co glay chung nhan
quyen St dung ma ong Tung da chuyen nhuong cho ba T vao ndm 2007, trong
giay uy quyén ciing co ghi: Trong qua trinh thyc hién thu tuc dang ky dat neu
cd phat sinh tranh chap thi ba c6 quyén dai dién 6ng T4 gidi quyét moi ¥ kién
cua ba 1a y kién cua ong T4, thoi han uy quyén cho dén khi thuc hién xong
nhizng viéc trén hogc hét han theo quy dinh cia phap ludt.

Vao thang 4 nam 2012, 6ng Lé Viét H dién thoai cho ba, dung loi 18 xUc
pham, ham doa vi ba xin dang ky 03 ha dat nay, 6ng H cho may vao cay d4t nén
ba béo Cong an xa Tan Hoi giai quyét, ong H cam két s& khong thuc hién nhiing
hanh vi néu trén nia.

Trong phlen hoa giai ngay 13-4-2012, Uy ban nhan dan xa Tan Hoi két
luan: 03 ha dat néu trén ba T chua phai chi s6 hitu nén ba T ¢6 trach nhiém lam
thu tuc xin cap glay ching nhan quyén sur dung sau dé méi dugc chuyen nhuong
cho 6ng H hoac Iay dat khéc co giay chu:ng nhan quyén sir dung dé giao cho 6ng
H. Bién ban hoa giai ¢6 6ng H, ba T co ky tén.

“Hop dong thoa thuan mua dat” ngay 20-9-2007 giira bén ba T va bén ong
H la khong hop ly, vi: Noi dung ghi ba T, ong H2 ban cho ong H 15 ha dat
nhung 0ng H chi tra 450.000.000 ddng 1a gia tri caa 03 ha; tai thoi d1em ba T
chuyén nhu’orng dat cho 6ng H thi ba T chua nhan chuyén nhu:ong dat tir 6ng
Lam Vin T4 vi 6ng Lam Vian T4 chuyén nhu:ong dat cho ba T vao ngay 06-12-
2007, ba T chuyen nhuong trong khi chua c6 dat nén viéc ong H khai da nhan
chuyén nhuong dit cua ba T vao ngay 20-9-2007 1a diéu vé ly.

03 ha dat ma 0ng H dang khoi ki¢n thi chi ¢6 6ng Lam Vin T4 méi co
quyén xin cap gidy chiing nhan quyén st dung, 6ng H khong c6 quyén nay va
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cao su trén dit ciing khong phai cia 6ng H ma 1a cia vo chdng ba T3, ba chit
cao su theo chi dao cua ba T3.

Vi vay, ba khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng H.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay:

Vao thang 9 nam 2007, ba va_ chéng la ong Tran Van H2 co Chuyen
nhuong cho ong Lé Viét H 03 ha dat ray, khi chuyén nhuong chi lam glay tay Vi
dat chua dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung. NgUOn gbc phan dat nay la
do ba nhan chuyén nhuong cua 0ng Lam Van T4 vao nam 2006, khi chuyén
nhuong thi tinh theo giay chung nhan quyen st dung dat cia 6ng T4 la 12 ha
nhung thuc té 1a 15 ha, gom 12 ha c6 giay chung nhan quyén sir dung va 03 ha
chua co g1ay chting nhan quyén st dung, 6ng T4 biét nhung khong tranh chap
03 ha dét nay.

Phan 12 ha ¢ glay chang nhan quyen str dung ba da sang tén tir 6ng Lam
Van T4; phan 03 ha dat chua c6 gidy chiing nhan quyén sir dung ba chuyén
nhuong bang gidy tay cho 6ng L& Viét H.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong H co dén Uy ban nhan dan xa Tan
Hoi, huyen Tan Chau ké khai dang ky xin cap giay chiing nhan quyén st dung
dat cing véi thoi diém ba 1am thi tuc sang tén 12 ha dat tir Ong Lam Van T4, Uy
ban nhan dan xa Tan Hoi c6 hia di do dac dé cap gidy chiing nhan quyén sir
dung nhung dén nay 6ng H van chua duoc cap vi bi ba H1 ngin can.

Vao thang 3 ndm 2012, ba H1 cho nguoi chat pha 12 ha cao su cua ba va
03 ha cao su cua 6ng H, thoi diém dé cay cao su dugc 05 nam tudi. Su viéc trén
ba va dng H c6 bao Co quan Cong an huyén Tan Chau, Phong Tai nguyén va
Moi truong huyen Tan Chau giai quyet Cong an x& Tan Hai, huyen Tan Chéau
cé lap bién ban va ba H1 thtra nhan cé chat pha cay cao su cua ba va 6ng H.

Ba khong c6 y kién gi doi V6i yéu cau khoi kién cua 6ng H, mong Toa an
glal quyet de ong H duoc cap glay chirng nhan quyen str dung dat, ba H1 khong
c6 tham quyén, khong lién quan dén 03 ha dat ma ba da chuyén nhuong cho dng
H.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh L trinh bay:

Vao ngay 16-12-2019, ong va vo la Nguyén Thi B c6 nhan chuyen
nhuong cua ong Lé Viét H 03 ha dat giap ranh VGi dat coa ong, Vol gia
1.200.000.000 dong, dat chua co g1ay chtng nhan quyén sir dung, 6ng va dng H
c6 lam giay tay, hai bén Ky tén, cO hai nguorl Ky tén lam ching, Ong da trd cho
ong H duoc 530.000.000 ddng, so tién con lai hen sau khi sang tén giay chang
nhan quyén sir dung dat sé tra du.

Khi Chuyen nhuong 1a dat tréng, sau d6 éng trong mi, lap dat duong dién,
hé thong tudi tiéu.

Khi nhan chuyén nhuong 6ng khong biét dat ndy éng H dang c6 tranh
chap vai ba H1.

Ong khong yéu cau gi trong vu an nay, néu ong H thang kién thi bén ong
va bén 6ng H tu thoa thuan tiép tuc chuyen nhuong; neu ong H thua ki¢n thi 6ng
tu nguyén di doi hé thong dién, hé thong tudi, thu hoach mi dé giao dat cho
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nguorl duoc Toa an Xt duoc quyen Sur dung dat, viéc chuyen nhuong gitra 6ng va
6ng H s& tu giai quyét, néu cd tranh chip 6ng s& khai kién bang vu an khac.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:
Ba la vo 6ng Tran Thanh L, théng nhat theo yéu cau cua 6ng Liy.

- Ban an Dan sw so tham sé: 86/2020/DS-ST ngay 05 thang 11 nam
2020, ciia Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, quyer dinh:

_ Cén ctr vao cac Piéu 160, 221, 223 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac
bieu 604, 608 cua Bo luat Dan su nam 2005.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Viét H dol véi ba Lam Thi
Ngoc H1 vé viéc tranh chap quyén sé hitu tai san va yéu cau boi thuong thiét
hai do tai san bi xam pham.

Cong nhan phan dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 30.413 m?, tai thira 59,
to ban d6 39 va mot phan thira 04, to ban d6 47, toa lac tai: Ap H01 Thanh, xa
Tan Ho1, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, c6 tir can: Dong giap dat 6ng Hao;
Tay giap duong dat Nam giap thura s6 04 to ban dd s6 47; Bac glap thira 43,
thira 45, to ban d6 s6 40 thudc quyén sir dung cta 6ng Lé Vlet H va ba Nguyén
Thi D.

Buoc ba Lam Thi Ngoc H1 bdi thuong cho ong Lé Viét H 287.200.000
(hai trim tAm muoi bay triéu hai traim nghin) déng gié tri 03 ha cay cao su bi
chat.

Ba Lam Thi Ngoc H1 phai chiu 14.660.000 (muoi bdn tridu sau traim sau
muoi nghin) dong tién an phi so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia; quyén khang céo;
quyén, nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

- Ngay 10-11-2020, ba Lam Thi Ngoc H1 khang cao, khong chap nhan
viéc Toa an cap so tham cong nhan “quyen su dung dat cho ong Lé Viét H vi la
dat cua dng Lam Vian T4, khong chap nhan boi thuong gia tri cay cao su bi chat
vi ba chat theo su chi dao cua ba Pham Thj Kleu T3 la nguoi uy quyen cho ba
thuc hién cac giao dich va quyét dinh nhiing van dé lién quan dén phan dat ma
6ng H dang tranh chap.

- Tai phién toa phic tham, ba Lam Thi Ngoc H1 c6 don yéu cau xét xur
vang mat va giir nguyén yéu cau khang cao.

- Y kién ciia Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ V& thu tuc t6 tyng: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua BO luat To tung dan su. Cac
duong su chap hanh diang theo quy dinh cia Bo luat To tung dan su.

+ V& noi dung:

Ong L& Viét H khai kién ba Lam Thi Ngoc H1 yéu cau cong nhan cho
ong H dugc quyéen su dung dat nhung ba H1 khdng phai 1a nguoi chiém hitu st
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dung dat, Toa an cip so tham cong nhan quyén st dung dat cho 6ng H 1a chua
dung vi viéc nay khéng thuoc tham quyen cua Toa an.

Ong H yéu cau boi thuong cay cao su trén dat dd bi chit nhung khéng
chu:ng minh duoc quyén su dyng cua ong H doi Vai dat nay; chua 1am r 6ng H
c6 thudc ddi tugng dugc cap giay chang nhén quyén st dung dat nay hay khong
nhung Toda an cap so thdm budc ba H1 bdi thuong 1a chwa co co sé vitng chic.

Ngudn gbc dat tranh chip 1a ciia 6ng Lam Vin T4, ba Nguyén Ngoc Bich
chuyén nhuong cho ba T, dng H2 theo gidy chiing nhan quyén st dung nhung
khi giao dat lai giao du 03 ha, khi ong Lam Van T4 biét dugc da lam gidy tay
ban 03 ha dat nay cho ba H1 va lam tha tuc ay quyén cho ba H1 ké khai ding ky
nhung Toa an cap so thim khong dua 6ng Lam Vian T4, ba Bich vao tham gia t6
tung. Ngoai ra, ba H1 khai viéc chat cao su la lam theo chi dao cta ngudi uy
quyén cho ba H1 Ia ba Pham Thi Kiéu T3 nhung khong dua ba T3 vao tham gia
t6 tung dé 1am rd 12 bo sét ngudi tham gia to tung.

Ba H1 1a nguoi cao tudi, da ndp don xin mién an phi nhung Tda an cap so
tham khong mién 1a khong dung theo Piéu 12 cua Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, cia Uy ban Thuong vu Quéc hai, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1 phi Toa an.

Vi vay, dé nghi hity ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac ching cur, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tqi
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

1] Ba Lam Thi Ngoc H1, ong Tran Van H2, 6ng Tran Thanh L, ba
Nguyén Thi B c¢6 don yéu cau xét xur Vang mat, Hoi dong Xet xt phic tham cin
ctr vao khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su xét xtr vang mat ho.

[2] Xét ve viéc Toa &n cap so tham xac dinh tham quyen giai quyét va xac
dinh quan hé tranh chap:

Toa &n cap so tham chua 1am 6 yéu cau khai kién caa 6ng Lé Viét H doi
véi ba L&m Thi Ngoc H1. Theo don khoi kién ngay 04-10-2019, 6ng H trinh bay
d3 nop hd so diang ky xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat tai Uy ban
nhan dan xa Tan Hoi, va sau do la Uy ban nhan dan huyén Tan Chau tir nam
2012 dén nay nhung Uy ban nhan dan xa dun day, kéo dai chua giai quyét do ba
H1 tranh can, day la tha tuc hanh chinh gira 6ng H va Uy ban nhan dan xa Tan
Hoi, Uy ban nhan dan huyén Tan Chau, khéng phai 1a tranh chap dan sy.

Ong H khéng kién ba H1 dé tranh chap quyen su dung dat ma yéu cau
Toa an cong nhan cho 6ng H duoc quyen su dung dat, yéu cau nay khong phai la
nhitng tranh chap vé dan sy thuoc thim quyén giai quyét cua Toa an theo quy
dinh tai Biéu 26 caa Bo luat T4 tung dan su.

Mt khac, dat dai 1a loai tai san dac biét, quyén sir dung dat caa ngudi dan
dugc Nha nuéc cdng nhan théng qua gidy ching nhan quyén st dung dat, Diéu
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105 ciia Luat Dat dai quy dinh tham quyen cap Gidy ching nhén quyén sir dung
dat cho ho gia dinh, ca nhan thudc Uy ban nhan dan cap huyén noi co dat.
Nguoi dan dugc quyén st dung d?.t khong dugc quyén sé hitu, thé hién tai Diéu
4 cua Luat bat dai nhu sau: “Padt dai thuoc so hitu toan dan do Nha nuoc dai
dién chii s& hitu va thong nhat qudn 1y. Nha nwo’c trao quyen su dung ddt cho
nguoi su dung dat theo quy dinh cua Ludt nay”, Toa an cap so tham can cur vao
B}eu 160, Diéu 221, Diéu 223 cua B0 luat Dan sy vé cong nhén quyén sé hitu
de cong nhdn quyén st dung dat cho vg chong 6ng H trong khi Uy ban nhan dan
Xa Tan Hoi, Uy ban nhén dan huyén Tan Chau dang xem xét van dé nay la
khong ding tham quyén giai quyet ciia Toa an va khong ding quy dinh cua Luft
bat dai.

[3] Vé ndi dung: Toa an cép so tham cong nhan quyen sir dung dét cho
ong Lé Viét H, ba Nguyen Thi D 1a chua du can cu, boi vi:

Ngudn gdc dat tranh chap la do vo chong ba Lé Thi T, 6ng Tran Vin H2
nhan chuyén nhugng cia vo chong 6ng Lam Vin T4, ba Nguyén Ngoc Bich vao
nam 2007, hop dong ghi dién tich chuyén nhuong la 123.942 m?, theo 05 giay
chting nhan quyén sir dung dét, ba T, 6ng H2 da duoc sang tén giay chang nhan
quyén sir dung theo dién tich nay, khi giao dat khong do dac, dién tich thuc té ba
T, 6ng H2 str dung la 154.355 m?,

Ngay 22-5-2010, vo chong ba T, dng H2 chuyén nhuong cho vg chong ba
Pham Thi Kiéu T3, 6ng L& Ngoc T2. Khi hai bén 1am tha tuc chuyén nhuong
cling ghi theo dién tich trong cac giay ching nhan quyén sir dung dat, khong do
dac thuc té. Ba T3, 6ng Ngoc T2 di lam thu tuc sang t&n va duoc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 20-01-2011.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ba T va vo
chéng ba T3 da bi Toa an tuyén bé v hiéu theo Ban an phlc tham so:
163/2015/DS-PT ngay 30-6-2015, tic 1a sau 05 nam ké tir khi chuyén nhuong.

Trong 05 nim nay 30.413 m? d4t 6ng H dang tranh chép 1 do ai st dung,
khi ba T chuyén nhuong dat cho ba T3 thi giao theo dién tich trong gidy ching
nhan hay giao theo hién trang bao gém 30.413 m? 6ng H dang tranh chap trong
vu &n nay vi 6ng H khai mua dat caa ba T tir nim 2007; nguoc lai ba H1 khai,
sau khi ba T3 nhan chuyén nhuong, do dac dét, thanh ly cay trong dé chuyén
nhuong dat lai cho nguoi khéc thi phét hién ra dat thuc té du 03 ha so véi dién
tich chuyén nhuong; em ba T3 la 6ng Nguyén Tri Quang khai voi Co quan Canh
sat diéu tra trong ho so xtr Iy viéc chat cao su 1a ong dugc ba T3 giao tréng coi
dat, ong dugc khai thac cao su trén dat, mat do cao su rat thua, cay xau, thu
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hoach khong duoc bao nhiéu nén 6ng cho ngudi cao mu tu ban, mudn dwa éng
bao nhiéu tién thi dua.

Loi khai cua 6ng H tai Co quan Diéu tra khi yéu cau xir ly hanh vi ba H1
chit cao su va trong vu an nay khong théng nhat, khong dung theo “Hop dong
thoa thuan mua dat” ngay 20-9-2007 nhung chua duoc 1am rd, cu thé 1a: Trong
“Hop ddng thoa thuan mua ban dat” ngay 20-9-2007, ndi dung dng H va ba T
cling mua dat cua dng Tung, sb tién dng H tra twong duong 03 ha; 161 khai véi
Co quan Canh sat diéu tra thi 6ng H khai sau khi mua d4t cua 6ng Tung, ba T du
03 ha chwa co gidy chiing nhan nén kéu ban cho éng, dng khéng truc tiép sir
dung dat ma dua cho ba T 20.000.000 dong dé trong cao su cho dng; tai tda an
thi 6ng H khai mua dét tir ba T va tréng cao su tir nam 2007 dén nay.

Ca 6ng Lam Vin T4, ba Lam Thi Ngoc H1, 6ng Lé Viét H déu ké khai
dang ky phan dat dang tranh chap, Uy ban nhan dan xa Tan Hoi, Uy ban nhan
dan huyén Tan Chau giai quyét tir ndm 2011 dén nay thé hién qua cac vin ban
sau day: Bién ban hoa giai ngay 13-4-2012, cia Uy ban nhan dan xa Tan Hoi,
giai quyét tranh chap giita 6ng H va ba T; Bién ban hoa giai khdng thanh vao
ngay 10-7-2015 giita 6ng Lam Van T4 va ba T; Cong vin sd: 41/UBND ngay
31-8-2015, ciia Uy ban nhan dan x& Tan Hoi tra loi 6ng H vé viéc xin cap giy
chting nhan quyén st dung dat, trong d6 néu rd 1a dé nghi éng H yéu cau ba T
giai quyét dat diém tranh chap voi 6ng Lam Van T4 truée khi dng H xin cap
gidy chung nhan quyeén str dung dat; Cong van s6: 2510/UBND ngay 13-9-2019,
cua Uy ban nhan dan huyén Tan Chau vé viéc giai quyét don ciia ong H va don
cua ba H1, noi dung la giao cho Uy ban nhan dan x& Tan Hoi t6 chuc hoa giai
tranh chap gitra dng H va ba H1; Cong van sd: 5598/VP-TD ngay 23-12-2015,
cua Vian phong Uy ban nhan dan tinh, vé viéc truyén dat y kién chi dao cua Uy
ban nhan dan tinh Tay Ninh, noi dung giao Uy ban nhan dan huyén Tan Chau
chi dao giai quyét viéc ba H1 ké khai ding ky dat va béo cao két qua cho Uy ban
nhan dan tinh. Ngoai ra con cé4c bién ban khac thé hién viéc tranh chap cua 03
bén trong cung 03 ha dat nhung dén nay két qua giai quyét thé nao chwa duoc
xac minh lam r@.

Pat tranh chap cd lién quan tryc tiép dén vo chong 6ng Lam Vin T4, ba
Nguyén Ngoc Bich nhung Toa an cép so thim khong dua ho vao tham gia td
tung ma céng nhan quyén sir dung dat cho 6ng H 1a bo s6t nguoi tham gia to
tung, theo bién ban xac minh cua Toa an cap so tham thi 6ng Lam Vin T4 khai
la khong tranh chap, 16i khai ndy mau thuin véi cac van ban trude day cua 6ng



9

Lam Vian T4 va mau thuan véi 10i khai cua vo 6ng Lam Vin T4 la ba Nguyén
Ngoc Bich vi ba Bich c6 van ban trinh bay y kién va 1oi khai trong giai doan xét
xt phdc tham 13 vo chdng ba d3 xin dang ky dat tir nam 2011 dén nay chwa duoc
giai quyét, khdng chap nhan viéc Toa an céng nhan quyén st dung dat cho dng
H vi dat cua v chong ba, yéu cau Toa an cap so tham xét xu lai 1am rd, khéng
chap nhan tham gia té tung trong giai doan xét xt phdc tham.

[4] V& viéc giai quyét yeu cau bdi thuong cdy cao su bi chit, Toa an cap
so thAm chua lam 13 cac van dé sau day:

Cao su bj chat vao thang 3 nam 2012, sau khi ba T da chuyén nhuong dat
cho ba T3, 6ng Tung. Theo ba H1 khai, sau khi ba T giao dat, ba T3 chi dao cho
ba do dac lai mai phat hién ra 03 ha dat du so v6i hop dong chuyén nhuong. Toa
an nhan dan huyén Tan Chau xét xir so tham vy an tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba T va ba T3, ong Tung vao niam 2014.

Viéc chuyén nhuong dat gitta ba T va 6ng H c6 that hay khéng, néu co
that thi chuyén nhwong vao nim 2007 hay sau khi ba T chuyén nhuong dat cho
ba T3, 6ng Tung vao nam 2011.

Tai thoi diém cao su bi chit thi dat do ai dang quan 1y chua dugc 1am rd
dé xac dinh cao su trén dat ¢d thudc quyén so hitu cua 6ng H hay khéng. Néu ba
T giao dat cho ba T3 tir khi chuyén nhuong dit ma cao su trén dat 1a cua 6ng H
thi trach nhiém thudc vé ba T, khong phai ba H1.

Ngoai ra, cin ctr vao cac hop dong uy quyén giira bén ba T3, 6ng Tlung va
ba H1 thi cao su bi chat trong thoi gian ba H1 dang thyc hién uy quyén. Ba H1
khai 1a trong hop dong ay quyén khong ghi cu thé tirng céng viéc nhung giao
cho ba quyét dinh moi van dé lién quan dén dat nhan chuyén nhuong, do cay
trong trén dat da bi can cdi, khdng thé thu hoach dugc nén thu don dé chuyén
nhuong dat cho ngudi khac, ba T3 chi dao cho ba H1 théng qua nhan vién cua
ba T3 tén la Thanh. Tda &n cap so tham khong dua vo chong ba T3 tham gia t6
tung dé lam rd viéc ay quyén va trach nhiém cua céc bén trong hop dong uy
quyén dé xac dinh ai la nguoi chiu trach nhiém trong viéc chat cay cao su trén
dat 12 bo sét ngudi tham gia té tung, chua du can ctir dé budc ba H1 bdi thuong.

[5] V&i nhitng phan tich néu trén, Toa 4n cip so tham da vi pham nghiém
trong tha tuc t6 tung, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac
duong su, khdng thé khac phuc dugc tai phién toa phdc tham.
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_ [6] Vi bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa
deé nghi huy ban an so tham la c6 can cu, phu hop theo quy dinh tai khoan 3
biéu 308 cua B6 luat To tung dan su.

[7] Do huy ban an so thim nén khdng xét khang cao cua ba H1.

[8] Ba H1 1a nguoi cao tudi, thude truong hop dugc mién an phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, I¢ phi Toa an nhung theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 14 cta Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 thi nguoi dé nghi
mién an phi phai c6 don nop cho Toa &n. Trong qua trinh Toa &n cép so tham
giai quyét vu an ba H1 khéng nop don dé nghi mlen an phi, tam tng an phi ma
chi ndp don sau khi xét xir so tham nén Toa &n Cap so tham khong mlen an phl
cho ba H1 1 dung, Vi Pai dién Vién kiém sét cho rang 1€ ra Toa an Cép so tham
phai mién &n phi cho ba H1 1a khong ding theo Piéu 14 cua Nghi quyet $6:
326/2016/UBTVQH 14. Tuy nhién, khi xet xu lai vy an Toa an cap so tham phai
xem xét mién an phi cho ba H1 vi di c6 don dé nghi nop cho Toa an vao ngay
07-11-2020.

[9] Vé an phi phtc tham: Do huy ban an so tham nén theo quy dinh tai
khoan 3 biéu 29 cia Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH, ba H1 khong phai
chiu.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy; khoan 3 Piéu 29
cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ~ngély 30-12-2016, cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Hay Ban an Dan su so tham s6: 86/2020/DS-ST ngay 05 thang 11 nim
2020, cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

2. Giao ho so cho Tda 4n nhan dan huyén Tan Chau xét xtr lai theo tha tuc
so tham.

3. Vé an phi phdc tham: Ba Lam Thi Ngoc H1 khéng phai chiu, hoan tra
cho ba H1 300.000 (ba tram nghin) d6ng tién tam (ng &n phi phic tham da nop
theo Bién lai thu s: 0001350 ngay 16-11-2020, ciia Chi cyc Thi hanh &n dan su
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan:

VKSND TTN,;

- TAND huyén Tan Chau;

- Chi cuc THADS huyén Tan Chéau;

- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Céc duong sy trong vu an;

- Luu hd so;

- Luu tap an./.
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Ping Thi Pong
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