TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_QUAN THU bUC Djc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 365/2020/DS-ST
Ngay: 29/9/2020 ‘
Vv “Tranh chap hop dong
uy quyén va tra thuong”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Lé Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Nguyén Thi Lugng

2/ Ong Nguyén Thanh Vinh

- Thw ky phién toa: Qng Nguyén Thanh Tri - Thu ky Tda 4n nhan dan
quan Tha Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhin dan quan Thi Dicc, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan quan Thu Dirc,
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an thy ly s6
107/2020/TLST- DS ngay 20 thang 3 nam 2020, v& viéc “Tranh chap hop dong
Uy quyén va tra thuong” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sb
470/2020/QBXXST-DS ngay 15 thang 9 nam 2020 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Huynh Vian T - sinh nim 1955 (c6 mit)

bia chi: khu phé C, phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
2/ Bi don: Ong Cao Duong T1 - sinh nim 1968 (ving mit)

Dia chi: khu phd D, phuong E, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan: Ong Nguyén Vin G - sinh
nam 1940 (c6 don yéu cau vang mat)

Dia chi: phudng T2, Quéan H, Thanh phé Hd Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 09/3/2020 va 101 trinh bay cua nguyén don ong
Huynh Van Ttrong qua trinh tham gia t0 tung va tai phién toa:



Do 6ng c6 khu dat nam trong khu quy hoach mang xanh lién hoan két
hop mét nude nén 6ng da uy quyén cho 6ng Cao Duong T1 thyc hién viée xin
diéu chinh quy hoach thanh dét tho cu.

Ngay 30/8/2018, ong va éng Cao Duong T1 d3 ky hop dong uy quyén va
tra thudng, c6 ong Nguyén Van G lam ching. Theo hop dong, 6ng T1 phai xin
diéu chinh quy hoach d6i v6i khu dat ciia ong c6 dién tich 11997 m* thudc cac
thira dat sd N to ban d6 s 6, phudng A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh da
dugc Uy ban nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cép gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 21/01/2002 tir dat quy hoach mang xanh lién hoan két
hop mit nude theo Quyét dinh sé 4939/QD- UBND ngay 11/9/2013 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thanh d4t quy hoach khu déan cu. Thoi gian
ong T1 thuc hién cong viée 1a 30 ngay ké tir ngay ky hop dong uy quyen va tra
thuong. Ong T1 phai chiu tat ca chi phi di duong, chi phi lién quan dén cac co
quan c6 tham quyén dé xin diéu chinh lai quy hoach. Néu 6ng T1 thuc hién
dugc cong vi€ce thi sau 07 ngay ké tir ngay co quyét dinh diéu chinh quy hoach
ciia Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh thi ong dong y tra thuong cho
ong T1 va ong Nguyén Vin G s6 tién 4 ty dong.

Sau khi ky hop dong, ong T1 noi do gan dén 1 2/9 nén can chi phi, do d6
ong T1 yéu ciu ong giao 200.000.000 dong va ong da dong y giao, ong T1 co
ky gidy bién nhan nhan tién ngay 30/8/2018. Ngay 06/9/2018 ong T1 tiép tuc
nhan thém ctia ong 50.000.000 dong va ciing ky gidy bién nhan.

Sau do, ngay 19/9/2018 6ng T1 yéu cau ong ky lai hop dong chi co 6ng
va ong T1, khong co ong Nguyén Vin G, éng phai giao ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dét cho ong T1 giir va umg 10% cua 4 ty dong. Nhén thay
sy vige ¢O dau hi¢u Itra ddo nén 6ng khong dong ¥ 1am nita va yéu cau ong T1
tra lai s6 tién 250.000.000 dong cho 6ng. Ong T1 dong y va hen nhiéu lan
nhung khéng tra. Viéc ong va ong T1 thoa thuan chdm dat hop dong uy quyén
va tra thudng chi bang 161 no61, khong ¢ van ban nao. Ngay 13/9/2019 va ngay
07/10/2019 6ng T1 da viét gidy cam két tra lai tién cho 6ng. Sau nhiéu lan éng
T1 hen tra tién nhung khong tra nén 6ng da to cdo 6ng T1 dén Cong an Thanh
phé H6 Chi Minh vé hanh vi lira dao. Ngay 23/12/2019, Phong canh sat kinh té-
Cong an Thanh pho H6 Chi Minh c¢6 Phiéu chuyen s6 1507/PC- PCO3 chuyén
vu viéc ctia 6ng dén Cong an Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Qua trinh 1am viéc tai Cong an Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh, ngay
14/01/2020 6ng T1 da cam két dén ngay 07/02/2020 tra lai tién cho 6ng nhung
dén hen 6ng T1 van khong tra. Ngay 12/02/2020 ciing tai Cong an Quén B, ong
T1 tiép tuc cam két tra lai cho 6ng 250.000.000 dong nhung van khong tra.

Dén ngay 18/02/2020, 6ng T1 dén Cong an Quén B nép 30.000.000 ddng
nho Cong an Quan B chuyén cho 6ng va 6ng da nhan sd tién nay. S6 tién con
lai 220.000.000 dén nay 6ng T1 van khong tra lai.

S tién giao cho 6ng T1 14 cua riéng ca nhan 6ng, khong phai 1a tai san
chung trong thoi ky hon nhan ciia ong va ba Nguyén Thi Thu B. Ong ciing chi
giao tién cho riéng 6ng T1 nén 6ng chi yéu cdu c nhan éng T1 tra lai.



Hop dong uy quyén va tra thuong giita ong va 6ng T1, ong Nguyén Vin
G chi la nguoi lam ching nhung do 6ng G 1a ngudi gioi thleu ong T1 cho 6ng
nén néu 6ng T1 lam dugc viée 6ng uy quyén thi 6ng dong ¥ tra thuong cho ca
ong T1 va ong G.

Cong an Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh xé4c dinh vu viéc khong cé dau
hi¢u to1 pham va dé nghi 6ng khoi kién dan su. Vi vay, nay 6ng khoi kién yéu
cau huy hop dong uy quyén va tra thuong do 6ng va éng Cao Duong T1 ky
ngay 30/8/2018 va dng Cao Duong T1 tra lai cho éng s tién 220.000.000 dong
va tién 131 dbi véi sb tién ng gde 220.000.000 ddng theo quy dinh cua phap luat
tinh tir ngdy 09/10/2019 cho dén ngay Toa an xét xur.

Ong Cao Duong T1 trinh bay tai ban tu khai ngay 16/9/2020:

Ong va 6ng Huynh Van T ¢6 ky hop dong uy quyén va tra thudng nhu
don khoi kién 6ng T trinh bay. Nay 6ng xac dinh s6 tién con lai hién chua tra la
220.000.000 dong Vé so tién 14i 6ng khong chap nhan. Ong sé& cb gang tra sém
cho ong T s6 tién no gdc 1a 220.000.000 dong trude ngay 29/9/2020.

Ong Nguyén Vin G trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung:

Ong va ong Huynh Vian T 14 ban bé quen biét nhau tir 1au. Do d6, éng
dugc biét dong T c6 khu dit & Quan B dang xin chuyén muc dich sir dung dét
thanh dét thd cu nén ong c6 gidi thidu ong Cao Duong T1 (13 ngudi dng méi
quen biét) dé gitp 6ng T lam thu tuc xin chuyén muc dich sir dung dat. Ngay
30/8/2018, 6ng T, 6ng T1 va ong da ky hop ddng uy quyén va tra thuéng, theo
d6 ong T 1a bén uy quyén va tra thuong (bén A), ong T1 1a bén dugce uy quyén
va dugce tra thuong (bén B), 6ng ky tén trong hop ddng véi tu cach 13 nguoi
chiing kién (Bén C). Moi thoda thuan va thyc hién nhu thé nao 1a do ong T va
ong T1 thuc hién, 6ng khong tham gia. Ong nghe néi ong T di giao cho ong T1
250.000.000 dong, 6ng T1 c6 ky nhan v6i dng T. Ong khong nhén tién cua 6ng
T. Trong hop dong c6 nodi dung thoa thuén vé phan tra thuong nhu sau: Sau 7
ngay, tr ngay bén A duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
quyét dinh vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000, khu 3-
phia Nam phuong A, Quan B theo Quyet dinh s6 4939/Qb- UBND ngay
11/9/2013 cua Uy ban nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh tai thira dat s6 N to
ban do sé 6, phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh thanh dat quy hoach
khu dan cu. Bén A df)ng y tra thuong cho bén B va bén C. Téng sb tién 12 4 ty
ddng (bang chit: Bén ty dong). Noi dung thoa thuan nay 1a do 6 ong T ty minh di
lam tha tuc xin chuyén muc dich st dung dat khong tién nén néu 6ng T1 lam
dugc thi 6ng T thuong cho 6ng va ong T1. Thyc té ong T1 khong lam dugc
cong viée duoc uy quyén va da nhén tién cua ong T nhung khong tra lai. Ong dé
nghi Toa an giai quyet budc ong T1 tra lai tlen cho 6ng T. Ong c6 yéu cau duoc
vang mat trong sudt qué trinh td tung giai quyet vu an.

Ong Cao Duong T1 da duoc Toa an tong dat hop 1& cac van ban t6 tung va
gidy triéu tp tham gia t tung, quyét dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh hodn
phién toa va gidy triéu tap tham gia phién tda nhung ving mit khong co 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thu Duc tham gia phién toa phat
biéu y kién: Vé t6 tung: viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét
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vu 4n ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an ctia
Tham phan, Hoi dong xét xir 1a dung quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, Toa an
cO vi pham vé thoi han chuén bi xét xur theo quy dinh tai biéu 203 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 nén can rt kinh nghiém. Vé ndi dung: dé nghi Toa 4n
chdp nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét ctia Toa an:

Trude khi khoi kién dén Toa an, 6ng T dd c6 don td cdo ong T1 dén
Cong an Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 23/12/2019 Phong Canh sat kinh té-
Cong an Thanh phd Hb Chi Minh da co Phiéu chuyen t6 gidc, tin bao vé toi
pham hoac kién nghi khoi t6 sb 1507/PC-PC03 chuyén don té cdo cia 6ng T
dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quén B, Thanh phd H5 Chi Minh dé
xem xét giai quyét theo thAm quyeén.

Can cir cong van s6 2052/CQDT (PTTH) ngay 23/7/2020 ciia Co quan
Canh sat diéu tra Cong an Quan B, Thanh phd HO Chi Minh cung cép cho biét:
Qua xem xét ndi dung don nhan théy vu viéc cua cac bén la tranh chép dan su,
khong c6 dau hiéu t6i pham. Do d6, Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan B
da huéng dan ong T khai kién tai Toa an.

Do d6, c6 co s xac dinh day 1a tranh chap dan su vé hop dong ity quyén va
tra thudng gitra 02 cd nhan nén can ctr khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam
2015 vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Ong Cao Duong T1 ¢6 noi cu
tru tai quan Tha Pic nén can ctr diém a khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39
B0 luat T tung dan sy nam 2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhéan dan quan Tha Puc, Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Theo ban trinh bay y kién ctia ba Nguyén Thi Thu P (vo cia ong Huynh
Van T) thi so tién dua cho 6ng T1 13 tai san riéng cua ong T, ba khong co quyén loi gi
ddi véi sb tién néu trén. Do d6, khong can thiét triéu tap ba B tham gia t6 tung trong
vu 4n nay.

Ong Cao Duong T1 déd dugc Toa an tricu tap hop 1¢ tham gia phién toa 1an thir
hai nhung ving médt khong co ly do, ong Nguyén Vin G c6 don yéu cau vang mit
trong qua trinh t6 tung giai quyét vu 4n nén can cir dlem b khoan 2 Dleu 227, khoan 3
Diéu 228 B6 ludt T6 tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xir ving mit doi véi
ong T1, 6ng G.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
N ERY Pbi voi yéu cau hity hop dong Gy quyén va tra thudng va tra sb tién
g6c 220.000.000 dong:
Cén cir cac ban cam két tra tién ngdy 13/9/2019 va ngay 07/10/2019, ban
tu khai ngay 16/9/2020, 6ng Cao Duong T1 xac nhan c¢6 ky hop dong uy quyén
va tra thuong nhu 6ng T trinh bay, da nhan ctia 6ng T s0 tién 250.000.000 dong
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nhung khoéng thuc hién dugce cong viee uy quyén, hién con no ong T sb tién
220.000.000 dong. Ong ddng ¥ tra sd tién nay cho ong T trude ngay 29/9/2020.

Do d6 co co so xac dinh ngay 30/8/2018, 6ng Huynh Van T va 6ng Cao Duong
T1 da ky hop dong uy quyén va tra thuong. Theo do, ong T uy quyen cho 6ng
T1 nhan danh ong T dé thuc hlen viéc xin diéu chinh ‘quy hoach dbi voi khu dat
ctia 6ng T c6 dién tich 11997 m? thudc cac thira dat s6 N to ban dd s6 6, phudng
A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh tir dat quy hoach méang xanh lién hoan két
hop mit nudc thanh dat quy hoach khu dan cu. Thoi gian 6ng T1 thyc hién la
30 ngay ké tir ngay ky hop dong uy quyen va tra thudng. Ong T1 phai chiu tat
ca chi phi di duong, chi phi lién quan dén cic co quan c6 thim quyén dé xin
diéu chinh lai quy hoach. Néu ong T1 thuc hién dugc cong viée thi sau 07 ngay
ké tir ngdy c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach cua Uy ban nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh thi 6ng T dong y tra thuong cho ong T1 va 6ng Nguyén Vin G so6
tién 4ty dong Tuy nhién, dén nay 6ng T1 khong thuc hién dugc cong viée uy
quyén va van chua thanh toan s6 tién con ng nén nay 6ng T khoi kién yéu cau
huy hop ddng Gy quyén va tra thudng va yéu cau 6ng T1 tra s tién 220.000.000
ddng 14 c6 co s& chap nhan.

[3.2] Doi v6i yéu cau vé tién 13i theo quy dinh cua phép luét tinh tir ngay
09/10/2019 dén ngay Toa an xét xu:

Can cir theo ban cam két ngay 07/ 10/2019 thi 6ng T1 s& tra lai tién cho
ong T vao ngay 08/10/2019. Tuy nhién, dén hen ong T1 khong tra la da vi
pham nghia vu thanh toan doi véi 6ng T.

Theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luit Dan sy ndm 2015 thi bén
c6 nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi so tién cham tra tuong
ung voi thot gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuan cia cac bén nhung khong dugc vuot qua 20%/nim cua sb tién
phai tra; néu khong c6 thoa thuan thi muc 14i suat khong vuot qué 10%/nam
cua s tién phai tra.

Do 6ng T1 da vi pham nghia vu thanh toan véi 6ng T va cac bén khong
co thoa thuan Vé vi€e tra lai nén ong T yéu cau 6ng T1 tra sb tién 1ai cham
thanh toan cua sb tién 220.000.000 dong tu ngay 09/10/2019 dén ngay Toa an
xet xur (ngay 29/9/2020) 1a c6 co so chap nhén véi mac 13i suét theo quy dinh la
10%/nam cua sb tién phai tra. Ong T1 c6 ¥ kién trinh bay khong dong y tra tién
151 14 khoéng phu hop véi quy dinh cia phap luat va khong dugc ong T dong ¥
nén khéng c6 co so chap nhan.

Cu thé sd tién 13i ong T1 phai tra cho 6ng T tinh tir ngay 09/10/2019 dén
ngay 29/9/2020 la:

220.000.000 dong x 10%/nam x 357 ngay = 21.517.808 dong.

‘ Téng cong sb ‘tién gbc va 1ai ong T1 phai tra cho 6ng T la 220.000.000
dong +21.517.808 dong = 241.517.808 dong.

[4] Vé 4n phi déan sy so tham:

Ong T1 phai chiu an phi d6i v6i yéu cau khoi kién cua ong T duge chap
nhén 1a 12.075.890 dong.



Ong T da duoc mién tam ¢ng an phi dan su so tham do thudc ddi tugng
la nguoi cao tudi.
Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

_ - Cén cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
biéu 147, diem b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Dbiéu 228, Dieu 271 va Diéu 273
Bo6 luat To tung dan sy nam 2015.

- Can cir Dicu 357, Diéu 468, Dicu 562, Dicu 565, Piéu 566, Dicu 567,
Diéu 568, Diéu 569, Diéu 570, Diéu 572 Bo ludt Dan sy ndm 2015;

- Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, di dugc sira d6i bd sung
nam 2014;

- Can ctr Luat Phi va L¢ phi nam 2015;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Hity hop dong ty quyén va tra thuong do ong Huynh Van T va ong Cao
Duong T1 1ap ngay 30/8/2018.

2/ Bugc 6ng Cao Duong TI tra lai cho 6ng Huynh Van T s0 tién da nhan
cua hop dong uy quyen va trd thudng ngay 30/8/2018 1a 220.000.000 (hai tram hai
muoi tri¢u) dong va tién 14i tir ngay 09/10/2019 dén ngay 29/9/2020 14 21.517.808
(hai muoi mdt triéu ndm trim mudi bay ngan tam trim 1é tam) dong. Tong cong
s6 tién 6ng Cao Duong T1 phai tra 1a 241.517.808 (hai trim bén muoi mét triéu
nim traim mudi bay ngan tam tram 1é tdm) dong.

Ké tir ngay 6ng Huynh Van T ¢ don yéu Cé:i‘.u thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, ong Cao Duong T1 con phai chiu tin 1ai cta s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, bi¢u 468 B luat dan sy nam
2015, trir truong hop phap ludt cé quy dinh khéc.

3/ An phi dén sy so tham:

Ong Cao Duong T1 phai chiu 12.075.890 (murot hai triéu khong tram bay
muoi [dm ngan tdm tram chin muoi) dong &n phi dan sy so tham.

Ong Huynh Van T da dugc mién tam Gng an phi dan su so tham do thudc
d6i twong 1a ngudi cao tudi.

4/ V& quyén khang céo: Ong Huynh Van T c6 quyen lam don khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Cao Duong T1, ong
Nguyén Vin G cé quyen lam don khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy ban an duogc tong dat hop 16.

Truong hgp ban an dugc thi hé.l’}h thpo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008, da duogc stra doi bd sung ném‘2014 thi ngudi dugce thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thda thuan thi hanh an,
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quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su nim 2008, d3
duoc stra ddi bd sung nam 2014; thot hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008, di duoc sira d6i bd sung
nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM,; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP.HCM;

- VKSND quén Thu btc;

- Chi cuc THADS quén Thu Drc;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Lé Thity



