TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN DPoc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sb: 287/2022/DS-PT

Ngay: 22-9-2022

“Vé viéc tranh chap hop dong dit
coc chuyén nhuong quyeén st

An.

dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Huynh Thi Hong Van
Céac Tham phan: Ong Ping Vin Nhiing

Ong Tran Trong Nhan
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Kim Chung

- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Long An xet xir

phic tham cang khai vu &n thu Iy s6 275/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 7 ndm 2022,
vé Vviéc “tranh chap hgp dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 49/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2022 cua

Toa an nhan dan huyén Can G bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 273/2022/QD-PT ngay 18

thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Cao T, sinh nam 1969 (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi Hoang O, sinh nim 1971 (c6 mat).

Cung dia chi: s6 41/58 duong Pham Ngii Lio, phuong X, Quan Go V, Thanh

phd Ho Chi Minh.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian Th, sinh nim 1961 (c6 mit).

2. Ba Huynh Thi X, sinh nam 1964 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p Loc T, xa My L, huyén Can G, tinh Long An.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ba L& Thi Ngoc Han -
Luat su Cong ty luat trach nhiém hiru han Tan Thanh Luat - thuoc doan luat sw Thanh
pho H6 Chi Minh (co6 mat).

- Ngwoi khang céo: Bi don dng Nguyén Vin Th, ba Huynh Thi X.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 07/5/2021, ngay 20/3/2022 cua nguyén don ong
Nguyén Cao T, ba Nguyen Thi Hoang O va l¢i trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu
an tqi Toa an cap so tham nhue sau:

Ngay 04/02/2021, 6ng T, ba O va éng Th, ba X c0 thoa thuan 6ng T, ba O nhan
chuyén nhugng mot phan thira 473, t& ban do s6 15, loai dat ¢ néng thdn cua 6ng Th
va ba X chiéu ngang 6m, chiéu dai hét thira. Gia chuyén nhuong 4.000.000 dong/m2
do bao nhiéu thi tinh bao nhiéu; dién tich tam tinh 1a 240m?, véi s tién la
960.000.000 dong. Sau khi théng noi dung néu trén, hai bén da lap hop dong dit coc
dé giao két viéc thuc hién chuyén nhuong dat. Sau khi ky hop dong dit coc, 6ng ba
da giao dng Th, ba X 1a 300.000.000 ddng tién coc.

Thoa thuan thoi gian 3 thang bén 6ng Th mo duong 4m dé du diéu kién tach
thira thi sé tién hanh thu tuc cong chang sang tén va giao tién, giao dat. Sau do, 6ng T
va ba O tién hanh 1am thu tuc, c6 thué ngudi dén do dac cam méc. Puoc sy dong y
cua 6ng Th, ba X chi ranh nén dng ba tién hanh san lap, sau d6 6ng Th béo c6 tranh
chap véi chu dat lién ké& nén khéng chuyén nhuong.

Nay 6ng Th, ba X yéu cau huy bo viéc thuc hién chuyén nhugng mot phan
thira dat 473 theo hop dong dit coc ngay 04/02/2021, budc dng Th, ba X phai hoan
tra coc tién coc 300.000.000 dong va chiu phat coc 3 lan theo thoa thuan hop dong la
600.000.000 dong, tong cong 1a 900.000.000 dong. Pdng thoi, yéu cau dng Th, ba X
hoan tra tién san Iap 1a 34.000.000 dong theo phiéu ban hang cat san lap 200m?, gia
170.000 dong/md.

~ Bi don ong Nguyén Vean Th va ba Hupnh Thi X trinh bay trong qua trinh gidi
quyét vu an nhu sau:

Ngay 04/02/2021, ong Nguyén Vin Th, ba Huynh Thi X va dng Nguyen Cao
T, ba Nguyen Thi Hoang O co thoa thuan dat coc chuyén nhuong dat mot phan thua
473, to ban d6 s6 15, loai dat ¢ néng thdn cua chiéu ngang 6m chiéu dai hét thia, gia
chuyén nhuong 4.000.000 dong/m?, do bao nhiéu thi tinh biy nhiéu, tam tinh dién
tich 240m2, véi sé tién 1a 960.000.000 ddng, hai bén tién hanh hop déng dit coc dé
dam bao giao két viéc thuc hién chuyén nhuong dat. Sau khi théng nhat noi dung néu
trén, hai bén tién hanh khi ky hop déng dit coc, 6ng Th, ba X d& nhan 300.000.000
ddng tién coc.

Tuy nhién, trong qua trinh 1am thu tuc ¢ yéu cau dia chinh dén do dac dé ra
cdng chiing ky hop dong chuyén nhuong thi cac chu dét lién ké dng Nguyén Vin
Phuong va ong Nguyen Vin Xe tiép giap vi tri dat Chuyen nhuong khéng thng nhét
ranh. Sau céc lan 1am viéc tai Toa an, 6ng ba c6 vé thuong lugng ranh gidi véi cha
dat lién ké nhung khong thanh.



Nay ong ba dong y hay bo viéc chuyén nhuong thira dat 473 véi dong T, ba O
theo hop déng dit coc ngay 04/02/2021 ddng y hoan tra lai s tién coc da nhan la
300.000.000 d6ng va sé tién 6ng T, ba O d4 san 14p cat 1a 34.000.000 ddng, khong
d6ng y chiu phat coc nhu bén nguyén don yéu cau. Ong ba van dong y chuyén
nhuong nhung do ¢ tranh chap nén khong thuc hién dugc. Ong, ba dé nghi sau khi
xac dinh ranh dat thi dng thuc hién hop déng chuyén nhuong nhu da thoa thuan
nhung 6ng T, ba O khong dong y va khai kién ra Toa an yéu cau hay hop dong dit
coc.

Su viéc d4 duoc Toa an cap so tham hoa giai nhung cac duong su khong thoa
thuan véi nhau viéc giai quyét vu an.

Tai ban &n dan su so tham sd 49/2022/DSST ngay 28 thang 6 nam 2022 va
quyét dinh stra chita, bo sung ban an sé 66/2022/QDSCBSBA ngay 31/8/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Can G di can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat T tung dan sy 2015; Diéu 328 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Cao T, ba Nguyén Thi Hoang
O vé viéc tranh chip hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat véi 6ng
Nguyén Vin Th va ba Huynh Thi X.

Huay bo viéc thuc hién chuyén nhuong mot phan thia dat 473, to ban do s6 15,
loai dat & ndng thon, dién tich 240m? (chiéu ngang 06m, chiéu dai 40m), dat toa lac
tai 4p Loc T, x& My L, huyén Can G, tinh Long An theo Hop dong dit coc ngay
04/02/2021 gitta 6ng Nguyén Cao T, ba Nguyén Thi Hoang O va dng Nguyén Vin
Th va ba Huynh Thi X.

Budc ong Nguyén Vin Th va ba Huynh Thi X tra lai cho 6ng Nguyén Cao T,
ba Nguyén Thi Hoang O s tién nhan coc 1a 300.000.000 déng va chiu phat coc la
600.000.000 d6ng, hoan tra tién san lap dat 1a 34.000.000 ddng, téng cong la
934.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu thém
khoan tién I4i cua sé tién con phai thi hanh tuong tng vai thoi gian chwa thi hanh
theo Diéu 357 B luat dan sy 2015.

2. V& an phi: Ba Huynh Thi X phai chiu 14.680.000 dong an phi dan su so
tham. Ong Nguyén Vin Th dugc mién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho dng Nguyén Cao T va ba Nguyén Thi Hoang O sé tién tam ¢ng
an phi da nop 1a: so tién 300.000 dong theo bién lai sé 0012581; s tién 14.000.000
ddng theo bién lai s 0012582 ciing ngay 10/11/2021 va sb tién 850.000 ddng theo
bién lai s6 0013244 ngay 28/3/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Can G.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.



Ban an chua c6 hi¢u luc, ngay 07/7/2022, bi don 0ng Nguyén Vin Th, ba
Huynh Thi X khang cao yéu cau stra ban an so tham, khong dong y phat coc.

Tai phién toa phuc tham, nguyen don van gitr nguyén yéu cau khai kién, bi don
van gitr nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan véi nhau Vvé viéc
giai quyét vu an.

Bi don 6ng Nguyén Van Th, ba Huynh Thi X trinh bay khang céo cho rang:
Ong Th, ba X ¢6 nhan sé tién coc 300.000.000 dong dé dam bao thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng T, ba O mét phan thira dat sé 473, hai bén khong thoa thuan thai han
ky hop ddng chuyén nhuong. Ong Th, ba X da thuc hién dung nhu thoa thuan, con
viéc tranh chap véi cac cha dat lién ké 1a phat sinh khi 6ng T san 1ap nén khong phai
13i ctia 6ng, ba. Ong Th, ba X dang giai quyét tranh chap vai chu dat lién ke va van
dong y tiép tuc chuyen nhuong nhung 6ng T, ba O khong dong y tiép tuc mua dat ma
khoi kién yéu cau hay hop dong dat coc thi 6ng ba ciling dong y tra coc ma khong
phai phat coc; bai vi 6ng T 1a nguoi thay doi thoa thuan khéng tiép tuc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Nguyén don 6ng Nguyén Cao T, ba Nguyén Thi Hoang O trinh bay: Trong hop
dit coc hai bén khéng co6 thoa thuan thoi han ky hop ddng chuyén nhuong, ai la
nguoi thuc hién viéc tach thira, ai 1a nguoi lién hé van phong cong ching dé ky hop
d6ng, nhung cac bén cd thoa thuan miéng thoi han ky hop ddng chuyén nhuong 1a 10
ngay ké tir ngay dat coc. Sau khi dit coc, hai bén cam ranh, 6ng T tién hanh san 1ap
c6 tran qua cAc thira dét giap ranh lam mat ranh gi¢i nén dan dén tranh chap véi cac
cha dat lién ké. Do ong Th khdng dong y ranh véi cac chu dat giap ranh nén éng T,
ba O khong dong y tiép tuc mua dat va yéu cau hay hop dong dit coc. Pat do ong Th,
ba X dang sir dung nén éng Th, ba X c6 nghia vu tra cho 6ng, ba tién coc
300.000.000 ddng tién coc d4 nhan, phat coc 600.000.000 dong, 34.000.000 ddng tién
chi phi ma 6ng, ba da san lap.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don phat biéu tranh luan: Ong
T, ba O va 6ng Th, ba X c6 théa thuan chuyén nhuong mot phan thura dat sé 473.
Ong Th d nhan 300.000.000 dong tién coc. Hop ddng khong thé hién thai han thanh
todn va ky hop dong chuyén nhuong. Sau khi nhan tien coc thi hai bén tién hanh cam
ranh, 6ng T tién hanh san Iap. Trong trinh san lap cét tran qua cac thta dat giap ranh
nén phét sinh tranh chéap ranh. Ong Th c6 thién chi tiép tuc chuyen nhuong nén da
thuong lwong véi cac chi dat lién ké. Sau khi thuong luong ranh dat xong thi hai bén
ky hop dong chinh thac. Tuy nhién, 6ng T khéng dong v tiép tuc mua nita nén da
khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc. Do tranh chap ranh dét phat sinh sau khi 6ng
T san lap dat nén dng Th khdng c6 16i. Ong Th dong y tra lai tién coc da nhan va chi
phi san lap. Toa an cap so tham budc dng Th phai chiu phat coc 1a khdng dung. Bé
nghi Hoi dong xét xir stta mot phan ban an so tham.

Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

V& t6 tung: Viéc chap hanh phap luat té tung ctia Toa &n cap phic tham va cac
duong su chap hanh dung quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su. Khang cao duong sy
trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phic tham.



V& noi dung vu an: Theo noi dung hop ddng dit coc chi thé hién bén bén
khdng giao dit thi bdi thudng tién coc, khdng cd thoa thuan néu co tranh chap thi bén
ban phai chiu phat coc. Ong T, ba O thtra nhan sau khi dng T san Iép cat thi phét sinh
tranh chap voi cac cha dat lién ké. Ong Th ddng y tiép tuc chuyen nhuong, giao dat
cho ong T sau khi thong nhét ranh gi¢i nhung dng T khdng dong y tiép tuc mua va
yéu cau huay hop dong dit coc thi 6ng Th, ba X chi phai tra tién dit coc 300.000.000
ddng va 34.000.000 ddng chi phi san Iép la phu hop. Toa &n cip so tham budc 6ng
Th, ba X phai chiu phat coc la khdng phu hop. Khang céo cta 6ng Th, ba X la c6 cin
ctr chap nhan.

Tuy nhién, trong hd so vu an thé hién ban an gdc va ban an chinh c6 noi dung
tai phan quyét dinh khac nhau. Tai ban &n chinh khdng c6 phan “Huy bé viéc thuc
hién chuyén nhuong mot phan thaa dat 473, to ban d6 sé 15, loai dat & nong thon,
dién tich 240m? (chiéu ngang 06m, chiéu dai 40m), dat toa lac tai ap Loc T, xa My L,
huyén Can G, tinh Long An theo hop dong dat coc ngay 04/02/2021 giira 6ng T, ba
Nguyén Thi Hoang O va 6ng Nguyén Vian Th va ba Huynh Thi X”. Mic di Toa an
cap so tham d4 ra théng béo stra chita, bd sung ban an nhung do nhiing sai s6t nay
khong thudc truang hop dinh chinh ban 4n nén dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan
3 biéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy, hiy ban &n so tham, giao hd so vé Toa an cap so
tham xét xir lai vu an do vi pham t4 tung nhu da phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vian Th, ba
Huynh Thi X dugc lam dung theo quy dinh tai Piéu 272 va duoc gui dén Toa an
trong thoi han quy dinh tai Biéu 273 Bo luat té tung dan sy nim 2015 nén duoc chap
nhan dé xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé viéc tham gia t6 tung ciia cac duong su: Tai phién tda, nguyén don ong
Nguyén Cao T, ba Nguyén Thi Hoang O; bi don 6ng Nguyén Vin Th, ba Huynh Thi
X ¢6 mat, tu tham gia t tung khdng ay quyén cho ngudi khac nén phién toa du diéu
kién dé duoc tiép tuc xét xur.

[3] V& pham vi xét xt phlc tham:

Cac duong su trinh bay thdng nhat chi tranh chap hop ddng dit coc theo “hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung nha-dat (dé dam bao cho viéc mua béan
nha ¢, dat &)” dé ngay 04/02/2021 duogc xac lap giira bén dit coc 1a dng Nguyén Cao
T, ba Nguyén Thi Hoang O va bén nhan coc la 6ng Nguyén Vin Th, ba Huynh Thi X.

Nguyén don 6ng T, ba O khai kién yéu cau huy boé hop dong dit coc ngay
04/02/2021, budc dng Th, ba X phai hoan tra coc tién coc 300.000.000 dong va chiu
phat coc 3 l1an véi s tién 600.000.000 dong, téng cong 1a 900.000.000 dong. Pong
thoi, yéu cau dng Th, ba X hoan tra tién san lap trén phan dat tranh chap voi so tién la
34.000.000 dong. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.
Bi don 6ng Th, ba X khang cdo mét phan ban an so tham khdng chap nhan phat coc.
Vién kiém séat khong khang nghi. Tai phién toa, cac duong su khéng thoa thuan dugc



véi nhau viéc giai quyét vu &n. Cin ct DBiéu 293 Bo luat td tung dan sy, Hoi dong xét
Xt xem Xét trong pham vi lién quan dén yéu cau khang céo cua duong su.

[4] Xet yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van Th, ba Huynh Thi X,
thay rang:

Ngay 04/02/2021, dng T, ba O ky hop dong dat coc vai 0ng Th, ba X dé dam
bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 01 phan thaa dat sé 473, to ban d6 sé
15, loai dat ¢ néng thon, dién tich 240m? (chiéu ngang 06m, chiéu dai 40m), toa lac
tai 4p Loc T, x4 My L, huyén Can G, tinh Long An, gia chuyen nhuong 960.000.000
dong Cung ngay 04/02/2021, 6ng Th, ba X di nhan sé tién dit coc la 300.000.000
ddng. Cac dwong su ciing thong nhat noi dung nay nén day Ia tinh tiét khong phai
chttng minh theo quy dinh tai Biéu 92 Bo luat t tung dan sy nim 2015.

Thay rang, trong hop dong dat coc chi thé hién so tién con lai phai thanh toan
ngay sau khi ra céng ching hop dong chuyén nhugng. Noi dung hop dong hoan toan
khong thoa thuan thoi gian dé cac bén hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, khéng thé
hién noi ky hop déng chuyén nhuong va bén c6 nghia vu lién hé co quan, té chic dé
thuc hién hop dong. Nhu vay, ca 6ng T, ba O va 6ng Th, ba X déu khéng tuan tha
ddng quy dinh phap luat vé cac thoa thuan theo hop dong dat coc.

Noi dung hop dong dit coc c6 ghi ve diéu khoan cam két chung nhu sau: “Bén
A (bén ban) cam doan vé tinh phap Iy cia cin nha ¢ (16 dat &) 1a hoan toan hop
phap, qua thoi han phai thanh toan ma bén mua khong thanh toan cho bén ban s6
tien con lai thi sé mat tién coc, neu bén ban khong giao nha o (hOac dat ¢) da dong y
chuyén nhwong thi béi thwong gap 3 lan sé tién da nhdn coc”. Nhu vay, noi dung
cam két thoa thuan ba van dé sau: Mot 13, phan dat tranh chap 1a hop phap, hai 14 bén
mua khéng thuc hién viéc thanh toan sé tién con lai thi bi mat coc, ba 1a bén ban
khong giao dat theo thoa thuan thi phai chiu phat coc gap ba lan s6 tién coc d& nhan.

Vé tinh hop phap cua thira dat, thaa dat 473, to ban do so 15, dién tich
1.708m?, loai dat & ndng thdn, toa lac tai 4p Loc T, x& My L, huyén Can G, tinh Long
An dugc Uy ban nhan dan huyén Can G cap cho ong Nguyen Vén Th vao ngay
01/12/2008. Thoi diém dit coc 6ng Th 1a ngudi ding tén glay chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén st dung dat hop phap, khéng bi tranh chap hay thé chap, ké bién
theo quy dinh cta phap luat. Do do, noi dung thoa thuan nay thi 6ng Th, ba X khéng
vi pham.

Tuy nhién, phia nguyén don éng T, ba O cho rang do dat phét sinh tranh chap
nén ong T, ba O yéu cau huy hop ddng dit coc va dng Th, ba X phai chiu phat coc.
Thay rang, trong hop dong dat coc khdng c6 noi dung nao thoa thuan néu dat xay ra
tranh chap thi bén ban phai chiu phat coc. Ngoai ra, sau khi ky hop ddng dit coc, cac
bén tién hanh cdm moc xong, 6ng T tién hanh san lap thi méi phét sinh tranh chap véi
chu str dung dat lién ké 1a 6ng Nguyén Vian Phuong. Theo bién ban Iy 1oi khai ngay
02/6/2022 (BL 38), 6ng Nguyén Van Phuong xac dinh khi dng Th chuyén nhuong
dat cho 6ng T, c4c bén tién hanh do dat thi xay ra tranh chip ranh, 6ng khong dong y
ranh dat do dng Th x4c dinh. Ong T, ba O ciing xac dinh khi 6ng, ba san lap cét thi c6
mot phan cét tran qua cac thira dat xung quanh nén dan dén tranh chap. Nhu vay,
nguyén nhan dng Th, ba X chua chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T, ba O
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dugc 1a do yéu té khach quan. Tai phién tda, 6ng Th, ba X vin ddng y chuyén
nhuong cho 6ng T sau khi giai quyét tranh chap xong. Tuy nhién, 6ng T, ba O lai
khdng dong v tiép tuc thuc hién hop dong dat coc va yéu cau huy hop dong dat coc.
Nhu vay, trong truang hop ndy, hop déng dit coc bi huy 1a theo yéu cau cua dng T,
ba O.

Do d6, 6ng Th, ba X chi phai tra tién coc da nhan coc 300.000.000 dong cho
6ng T, ba O ma khong phai chiu phat tién coc. Ong T, ba O yéu cau phat coc
600.000.000 dong 1a khong co cin ct chap nhan. Tir nhitng phan tich trén, chap nhan
khang céo cua 6ng Th, ba X. Bé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién vé khdng
phat coc la cé can cu.

[5] Cac duong sy xac dinh phan dat tranh chap thudc mot phan thia dat 473, to
ban d6 s 15, loai dat & néng thdn, toa lac tai 4p Loc T, XA My L, huyén Can G, tinh
Long An hién do 6ng Th, ba X dang quan ly, sit dung. Ong Th, ba X déng y thanh
toan cho dng T, ba O chi phi san lap vai sé tién 34.000.000 dong la phu hop.

~ [6] Dai véi dé nghi huy ban én cua Kiém sat vién tham gia phién toa, thay
rang:

Trong hd so vy én duoc luu 02 ban &n gom 01 ban &n géc va 01 ban an chinh.
Ban &n gdc 1a ban &n do céc thanh vién hoi dong xét xir théng qua tai phong nghi an,
kém voi bién ban nghi an va duoc ky tai phong nghi an. Trén co s& ban an goc, Tham
phan chu toa phién toa thay mat Hoi dong xét xir ky cac ban an chinh.

Tai phan quyét dinh ctia ban an goc va bién ban nghi an cia Hoi dong xét xir
c6 phan noi dung dugc tuyén: “Huay bo viéc thuc hién chuyén nhugng mot phan thia
dat 473, to ban do s6 15, loai dat & néng thon, dién tich 240m? (chiéu ngang 06m,
chiéu dai 40m), dat toa lac tai 4p Loc T, x& My L, huyén Can G, tinh Long An theo
Hop dong dit coc ngay 04/02/2021 gitra 6ng Nguyén Cao T, ba Nguyén Thi Hoang O
va 6ng Nguyén Vin Th va ba Huynh Thi X”. Tuy nhién, phan quyét dinh cua ban an
chinh duoc Iuu trong ho so khong thé hién noi dung nay la thiéu sot.

Tai phién toa phlc tham, cac dwong su xac dinh ban an cac dwong sy nhan
duoc ¢6 nodi dung day da nhu ban an gdc. Thay rang, Toa &n cap so thim da thiéu s6t
trong khau kiém tra khi phat hanh an. Tuy nhién, viéc hay an chi lam kéo dai viéc
tranh chap, anh huong dén thoi gian di lai cua cac duwong sy ma khdng lam thay doi
duong 16i giai quyét vu &n nén khong can thiét phai huy an dé giao hd so vé Toa an
cap so tham xét xir lai. Toa &n cap so tham nghiém tdc rat kinh nghiém.

Tur nhitng phan tich trén, chap nhan khang co cia 6ng Th, ba X va dé nghi cia
luat su, sira mot phan ban an so tham.

[7] VVé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Cao T, ba Nguyén Thi Hoang O phai chiu n phi trén sd tién phat
coc 600.000.000 dong khong dugc chap nhan véi so tien an phi la 28.000.000 dong.

Ong Nguyen Vin Th, ba Huynh Thi X ddng ¥ tra coc nén khong phai chiu an

phi trén s tién tra coc. Ong Th, ba X phai chiju 300.000 dong an phi d6i véi yéu cau
hay hop ddng dit coc cua nguyén don duoc chap nhan va 1.700.000 dong &n phi ddi
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v6i $0 tien thanh toan chi phi san lap 34.000.000 dong. Tong so tién &n phi éng Th,
ba X phai chiu la 2.000.000 dong. Ong Th dugc mién nop tién an phi nén ba X phai
chiu 1.000.000 dong.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin Th, ba Huynh Thi X khong
phai chiu do khang céo dugc chap nhan. Ong Th dugc mién nop tién tam tng &n phi
nén khong phai hoan tién tam tng an phi cho dng Th.

[9] Céc khoan khac cua an so tham khong ¢ khang céo, khang nghi co hiéu
luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
QUYET PINH:

Chép nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van Th, ba Huynh Thi
X.

Stra mot phan ban &n dan sy so tham s6 49/2022/DSST ngay 28 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Can G.

Ap dung khoan 3 Biéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung
dan sy 2015; Diéu 328 Bo luat dan sy 2015; cac biéu 12, 14, 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Cao T, ba Nguyen
Thi Hoang O vé viéc tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén si dung dat
véi 6ng Nguyén Vian Th va ba Huynh Thi X.

Hay bo Hop dong dat coc ngay 04/02/2021 giita 6ng Nguyén Cao T, ba
Nguyén Thi Hoang O va dng Nguyén Vian Th va ba Huynh Thi X vé viéc chuyén
nhuong mot phan thira dat 473, to ban d6 sb 15, loai dat & ndng thon, dién tich 240m?
(chiéu ngang 06m, chiéu dai 40m), dét toa lac tai 4p Loc T, x& My L, huyén Can G,
tinh Long An.

Budc 6ng Nguyén Vin Th va ba Huynh Thi X c¢6 nghia vu lién déi thanh toan
cho dng Nguyén Cao T, ba Nguyén Thi Hoang O s tién coc 1a 300.000.000 ddng (ba
tram triéu ddng) va 34.000.000 dong (ba muoi bon triéu dong) tién chi phi san lap,
tong cong 1a 334.000.000 dong (ba tram ba muoi bon tridu dong).

2. V& nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an phai chiu thém khoan tién I3i cua so tién con phai thi hanh tuong tng
Véi thoi gian chua thi hanh theo Diéu 357 Bo luat dan sy 2015.

3. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia dng Nguyén Cao T, ba Nguyén Thi
Hoang O d6i v&i dng Nguyén Vian Th, ba Huynh Thi X vé viéc phat coc s tién
600.000.000 ddng (sau tram triéu dong).



4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Ba Huynh Thi X phai chiu 1.000.000 ddng (mot triéu ddng) an phi dan su
so tham. Ong Nguyén Vian Th dugc mién &n phi dan su so tham.

4.2. Buoc 6ng Nguyén Cao T va ba Nguyen Thi Hoang O lién d¢i chiu
28.000.000 dong (hai muoi tdm triéu dong). Khau trir tién tam @ng an phi ong
Nguyén Cao T va ba Nguyén Thi Hoang O da nop gém 300.000 ddng theo bién lai s6
0012581 ngay 10/11/2021; s tién 14.000.000 dong theo bién lai s6 0012582 ngay
10/11/2021 va sb tién 850.000 dong theo bién lai s6 0013244 ngay 28/3/2022 cua Chi
cuc thi hanh &n dan sy huyén Can G. Buoc 6ng T, ba O phai lién d6i nop tiép
12.850.000 ddng (mudi hai triéu tim trim nim muoi nghin dong).

5. Vé an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vian Th, ba Huynh Thi X khéng
phai chiu &n phi phtc tham. Hoan tra cho ba Huynh Thi X 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tién tam tng an phi theo bién lai thu s 0004742 ngay 07/7/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Can G, tinh Long An.

6. V& quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh dan su thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yau cau thi hanh an, te nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

7. Vé hiéu lyc cua ban an: An xir cong khai phic tham c6 hiéu luc phép luat ké
tur ngay tuyén an.

N‘Iqill(lhgg:(:t o b5 Chi Minh TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- al 1p Ao | Inn; A A _ - - ~

- VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Can G;

- Chi cuc THADS huyén Can G;

- Cac duong su;

- Luu HS; AV.

Huynh Thi Hong Van



