TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban én s6: 23/2022/DS-PT
Ngay: 11/02/2022

V& viéc “Tranh chip vé hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Véi thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh L&.

Céac Tham phdn:

1. Ong Nguyén Phudc Hung;

2. Ba Pham Thi Minh Chau

The ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van— Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Phuéc — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 02 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan tinh An Giang x¢ét
xu cong khai vu én dén sy phuc tham thu ly sO 117/2021/TLPT-DS ngay 18 thang
6 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 39/2021/DS-ST, ngay 24 thang 3 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén PT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt phuc tham sé: 134/2021/QD-PT ngay
23 thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nhan Thi Th sinh nim 1978; cu tra: T6 3, 4p MT, x4
MP, huyén CP, tinh An Giang. C6 mat

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la: BérNhan Thi H, sinh ndm
1971 va 6ng Nguyén Van H1, sinh nam 1968; cung cu tra s6 728, t6 19, ap MT, Xa
MP, huyén CP, tinh An Giang theo Van ban uly quyén ngay 17/09/2018. C6 mat

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Thanh H3, sinh ndm 1970; cu tr: T 14, 4p BP 1, x4 PB, huyén
PT, tinh An Giang. Vang mdt

2.2. Ba Nguyén Thi My B, sinh ndm 1972 (da chét);

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Anh L& Hoa Kh, sinh ndm 1992 (con ba B);cur trt: To 14, 4p BP 1, x&
PB, huy¢n PT, tinh An Giang. Vang mat

3.2. Ong Nguyén Hoang P, sinh nam 1961;cu tra: Ap VT, x4 VTT, huyén
CP, tinh An tinh An Giang. Vang mat

3.3. Ba Nhan Thi H, sinh nam 1971; C6 mat
3.4. Ong Nguyén Vian H1, sinh nam 1968; C6 mit
Cung cu tri: s6 728, t6 19, 4p MT, x3 MP ,huyén CP, tinh An Giang.
Nguwoi khang cdao: Nguyén don ba Nhan Thi Th
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nhan Thi Th trinh bay: Nam 2007 6ng Lé Thanh H3, ba
Nguyen Thi My P mua tring dau gia 02 nén dat tho cur gdm nén nha thugc 10 1,
nén so 29, ngang 6m, dai 18m dién tich 108m?* va nén nha thudc 16 s 4, nén s 8,
dién tich 67,5m’ thudc cum dan cu ap HH, xd HX, huyén T, tinh An Giang va da
duoc Uy ban nhan dan huyén PT ban hanh hai quyét dinh s 783, 784 ngay
07/03/2007 vé viéc ban nén nha theo gia linh hoat.

Ngay 10/11/2011, vg chong 6ng H3, ba D ban 02 nén dét trén cho ba T véi
gia 200.000.000 dong, hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
duogc ching thuc tai Uy ban nhan dan xa HX.

Do hai nén dat trén ba Th ting cho vo chong chi rudt 1a ba Nhan Thi H va
ong Nguyén Vian H1 nén ngay 17/8/2018 ong Hung, ba Piém cung ba H, 6ng H1
dén Phong cong chtng 1ap hop déng chuyén nhuong hai dién tich dat trén cho éng
H1, ba H. Tuy nhién, ba H ndp ho so chuyén quyén thi khong duoc tiép nhan véi
1y do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén PT c6 quyét dinh s6 48/QD-CCTHADS
ngdy 27/8/2018 vé viéc cudng ché, ké bién dién tich dat 108m? va dién tich 67,5m’
do Uy ban nhan dan huyén PT cép gidy ching nhan quyén st dung dit cho ong Lé
Thanh H3, ba Nguyén Thi My D dimg tén dé thi hanh &n cho 6ng Lé Hoang Ph.

Nay ba Th khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuwong nam 2011
gitra ba Th va vg chong 6ng H3, ba b.

Bi don éng Lé Thanh H3 trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi My P 14 vo chdng co
01 nguoi con chung tén Le Hoa Kh sinh ndm 1992 ¢6 dang ky ho khau va hién tai
song cung ong tai t6 14, ap BP 1, x4 PB. Ba D bi bénh chét thang 12/2018 trudc
khi Toa &n thu ly.

Néam 2007 vo chéng ong H3 duogc trung déu gia hai nén nha theo gia linh
hoat thu¢c cum dan cu ap HH, xa HX va duoc cap gidy chung nhan quyen st dung
dat, thira s6 162, to ban do 8, dién tich 108m? CHO03899 va thira dat s6 139, to ban
d6 sb 8, dién tich 67,5m” CH03900 ngay 07/02/2018 do 6ng L& Thanh H3, ba
Nguyén Thi M§ P dtng tén.



Luc ba P con séng thi ong H3 ¢ nghe ndi dé ban hai dién tich dat trén cho
ba Nhan Thi Th véi gia 1a 200.000.000 dong, do kinh t€ trong gia dinh chu yeu mot
minh ba D lo liéu nén chuyén c6 nhan du tién hay khong thi 6ng H3 khdng ro.

Chir ky tén va ghi ho tén trong hop dbng chuyén nhuong ngay 10/11/2011
va hop dong ngay 17/8/2018 1a cua vo chdng ong, tir trude dén nay ong chi lam
gidy to chuyén nhuong cho ba Th, khong mua ban, qua lai gi véi vg chdng 6ng H3,
ba H va ciing khong biét ho 13 ai, do ba Nhan Thi Th, ba Nhan Thi H I chi em ruot
nén ba Th kéu vo chong ong sang thang tén cho ba H, ong H3. Nay 6ng co y kién
1a cong nhan hop ddng chuyén nhuong nam 2011, tuyén bd hop dong nam 2018 vo
hiéu.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

_Anh Lé Hoa Kh trinh bay: Anh la con rudt cua ong H3, ba B. Ba Th ¢6 mua
hai nén nha cua 6ng H3, ba b hay khong thi anh khong biét. Nay ba b da chét, ong
H3 co6 y kién nhu thé nao thi anh thong nhat theo 6ng H3.

Ong Nguyen Hoang Ph trinh bay: Ong khong dong ¥ v&i yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitra 6ng H3, ba  voi ba Th, ba H va
ong H1, vi cac tai san nay la thi hanh an cho 6ng theo ban an da c6 hi¢u luc cua
Toa an.

Ba Nhan Thi H, éng Nguyén Van H1 trinh bay: Ong ba khong quen biét va
khong nhan chuyén nhuong voi vo chong 6ng H3, ba B. Ong ba co6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/8/2018 duoc lap tai Van phong Cong
ching Huynh Thi N la dugc ba Th tang cho. Ong ba yéu ciu tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 17/8/2018 vo hiéu, khong yéu cau giai
quyét hau qua.

Bin dn din sw so' tham sé 39/2021/DS-ST ngay 24/3/2021 ciia Toa &n
nhdn din huyén PT quyét dinh:

Can ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 273
B6 luat t6 tung dan su; Diéu 122, Piéu 127, Piéu 402, Piéu 698 Bo luat dan su
nam 2005; Picu 398; Picu 407 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 106, Piéu 127,
Picu 146 Luat Pat dai nam 2003; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

_ Khong chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don ba Nhan Thi Th vé yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/11/2011.
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/11/2011
gitra ba Nhan Thi Th véi 6ng Lé Thanh H3, ba Nguyén Thi My B v6 hiéu.
Ghi nhan sy thoa thuan cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nhan

Thi H, ong Nguyen Vin H1 va bi don ong L€ Thanh H3 vé viéc yéu cau tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 17/8/2018 vo hiéu.
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Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé chi phi to tung, an phi dan sy so tham,
quyén khang cdo ban an va thoi hi¢u dé y€u cau thi hanh ban an co6 hi¢u luc phap
luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26 thang 3 nam 2021, nguyén don ba Nhan Thi
Th ¢6 don khang cao yéu cau xem Xét toan b ndi dung Ban an dan su so tham dé
xét xu lai.

Tai phién toa phuc thAim nguyén don khong rat yéu cau khoi kién va yéu cau

khang cao. Cac bén duong su khong Xuat trinh chtng cir nao moi tai cap phuc
tham, khong thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh An Giang néu quan diém gidi quyét vu
an:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an cp so tham va phiic tham di tién hanh ding theo
quy dinh cia Bo luat to tung dan sy hién hanh, khong lam anh huéng dén quyén va
lg1 ich hop phap cua cac duong su.

Pé xuat hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm Toa an
nhan dan tinh An Giang, can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam
2015, phiic xt: khong chap nhan khang cao cta ba Nhan Thi Th; Giir nguyén ban
an dan su so tham s6 39/DS-ST ngay 24/3/2021 cia Toa an nhan huyén PT. Ba
Nhan Thi Th phai chiu 4n phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac ching cir, tai liéu co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa phuc tham, trén co s& xem xét day du toan dién cac tai liéu chung cw, ¥
kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong su, ¥ kién cua Vién kiém
sat tham gia phién tda phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Toa 4n cp so tham tién hanh ding trinh tu thu tyc,
nguyén don khang cao trong han luat dinh va c6 dong tam tng an phi phuc tham
nén dugc xem xét chap nhan.

Riéng ddi voi ba Nguyen Thi My b ho so thé hién gidy ching tir ba b chét
ngay 02/12/2018, trudc khi cap so tham thu Iy ngay 26/2/2019, dang 1é ra cap so
tham phai thong bao cho dwong su thay doi don khai kién 1a kién ong H3 va thira
ké ba P cép so tham can rit kinh nghiém.

[2] Ngay 10/11/2011 ba Nhan Thi Th c¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé
Thanh H3, ba Nguyén Thi My D 02 nén dat thd cu véi gia 1a 200.000.000 dong.
Hai bén c6 lap hop dong chuyén nhuong bang vin ban c6 chimg thuc ctia Uy ban
nhan dan xa HX, huyén PT. Tuy nhién trong ndi dung hop déng khong thé hién
dién tich nao, thtra sb méy, to ban do sb méy, dién tich bao nhiéu, dat toa lac tai
dau. Nay ba Nhan Thi Th yéu cau cong nhan hop dong quyén sir dung dat néu trén.

[3] Xét don khang céo ctia ba Nhan Thi Th yéu cau cdp phiic thAim xem xét
lai toan bo ban an so tham. Hoi ddng xét xir nhan thdy mic du hop dong quyén sir
dung dat 1ap ngay 10/11/2011 giira ba Nhan Thi Th va éng L& Thanh H3, ba



Nguyén Thi My B duoc 1ap thanh vin ban c¢6 ching thuc cia Uy ban nhan dan x&
HX, huyén PT. Nhung noi dung cta hop dong khong thé hién dién tich dit chuyén
nhuong la bao nhiéu, thura $6 méy, dét toa lac tai dau, s tién chuyén nhuong la bao
nhiéu. Nén hop ddng da vi pham vé mit ndi dung va hinh thitc cua hop dong. Tai
thot diém chuyén nhuong nim 2011, 6ng H3, ba D chua dugc cép gidy ching nhén
quyen su dung dat va chua du diéu klen thuc hién chuyen nhuong quyén st dung
dat nhung Uy ban nhan dan x3 HX x4c nhan vao hop dong 1a khong dung voi quy
dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 106 Luat dat dai nam 2003. Mic du éng H3, ba Th
déu yéu cau tiép tuc thu:c hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap PT
ban hanh quyét dinh cu:0’ng ché, ké bién ngay 27/8/2018 dé thi hanh cho ong
Nguyen Hoang Ph va ong Ph khong dong v tiép tuc hop dong. Do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung gitra ba Th véi 6ng H3, ba P khong tuén thu vé mat
hinh thtrc va nodi dung nén chua lam phat sinh hiéu lyc ctia hop ddng. Do do cip so
tham khong chip nhéan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a ¢ can cu.

Do & cap so tham ba Th khong yéu cau giai quyet hau qua phap 1y cua hop
ddng v6 hiéu, nén ba Th c6 quyén khai kién lai yéu cau ong H3 va cac thura ké cta
ba P thuc hién tra gid tri cia hop dong vo hiéu, néu co ching ci.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 17/8/2018 cua
vo chéng ong Nguyén Vin H1, ba Nhan Thi H v6i vo chong dng Lé Thanh H3, ba
Nguyén Thi My D do ca hai bén déu thira nhan tir trude cho dén nay khong c6 mua
ban gi v6i nhau, khong co tra tién hay giao dat, tat ca déu yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 17/8/2018 1a v6 hiéu, nén so
tham ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su tuyén b hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat 1ap ngay 17/8/2018 giita ba Nhan Thi H, 6ng Nguyén Vin H1
v6i vo chong 6ng Lé Thanh H3, ba Nguyén Thi My B vo hiéu 1a pht hop véi phap
luat, cling nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Ba Nhan Thi Th khang cdo nhung khong cung cip duoc tai lidu, ching ct
moi bo sung nén khong ¢ s& xem xét khac. Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo ctia ba Nhan Thi Th; Giit nguyén ban an dan su so tham s 39/DS-ST
ngay 24/3/2021 cua Toa an nhan huyén PT.

[4] Vé 4n phi dan sy phiic thim: Do khang cdo khong duogc chap nhén nén
ba Nhan Thi Th phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1, Piéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cin cut khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Nhan Thi Th;



Giir nguyén Ban 4n dan su so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 24/3/2021 cta
Toa an nhan dan huyén PT;

Xur:

Cén cir Diéu 26, Diu 35, Dicu 39, Diéu 92, bicu 147, Dicu 228, Piéu 273
B0 luat to tung dan su; ]?iéu 122, biéu 127, biéu 402, Diéu 698 Bo luélt‘dén sur
nam 2005; Diéu 398; Dicu 407 B luat dan sy nam 2015; biéu 106, bicu 127,
Diéu 146 Luat Dat dai nim 2003; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

_ Khong chap nhén yéu céu khoi kién cia nguyén don ba Nhan Thi Th vé yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/11/2011.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 10/11/2011
gitra ba Nhan Thi Th véi 6ng L€ Thanh H3, ba Nguyén Thi My D vo hiéu.

Ghi nhan su thoa thuin cta nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nhan
Thi H, 6ng Nguyen Van H1 va bi don 6ng L€ Thanh H3 v€ viéc yéu cau tuyén bd
hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 17/8/2018 vo hiéu.

Ba Nhan Thi Th phai chiu chi phi té tung 3.069.000d6ng (d ndp xong).

Ba Nhan Thi Th phai chiu 300.000 (ba trim nghin dong) an phi dan su so
tham nhung duoc khau trir vao so tién tam ung an phi da nop 300.000d6ng theo
bién lai thu tién s6 0005508 ngay 26/02/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén PT. Ba Th khong phai ndp thém an phi.

Ba Nhan Thi H va ong Nguyen Van H1 ty nguyén chiu 300.000 ddng (ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng
an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0002330 ngay 30/12/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PT. Ba H, 6ng H1 khong phai ndp thém an phi.

Ong Lé Thanh H3 khong phai chiu an phi.

V& 4n phi dan sy phac tham: Ba Nhan Thi Th phai chju 300.000d 4n phi
phuc tham dugc khau trir vao tién tam an phi phuc tham theo bién lai thu s6
0001970 ngay 26/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hozc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- VKSND tinh An Giang;
- TAND huyén PT;

- THA huyén PT,

- Cac duong sy;

- Van phong;

- Phong KTNV-THA;

- Toa Dan Su.

Cao Minh Lé



