TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 628/2020/DS-PT

Ngay 20 thang 11 nam 2020
“V//v: Tranh chap hep dong chuyén
nhirong quyen sir dung ddt, yéu cau
hity gidgy chizng nhdn quyén si dung
dat; tranh chdp hop dong vay tai
san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Vian

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Pham Cong Mudi

- Thuw ky phién toa:Ong Thoi Ngoc Bac - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan cdpcao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Kim Poan- Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 11 ndm 2020, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh xét xtr phtic tham vu an déan sy phuc tham thuy
Iy s6 651/2019/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat, yéu cau huy Gidy chizng nhdn quyén sie
dung dat; tranh chap hop dong vay tai san”.

Do c6 khang cao ciia nguyén don doi véi ban 4an dan sy so tham sd

20/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 nim 2019 cia Toa an nhan dan tinh Pak
Nongbi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 544/2020/QDXX-PT
ngay 04 thang 9 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Minh T va ba Lé Thi Th; (ving mit)
Cung dia chi: Thon 02, xd D, huyén D1, tinh Pk Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Trung X;
(Theo van ban uty quyén ngay 21/8/2918) - vang mat
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Pia chi: T6 dan phé 03, thi tran E, huyén C, tinh Dk Nong.
- Bi don: Ba Lé Thi Thl; (ving mit)
Dia chi: Thon 02, x3 D, huyén D1, tinh Dik Nong

Nguoi dai dién theo uy quyén cho bi don: Ong Pong Van N, sinh ndm
1988 (Theo van ban uy quyén cong chimg ngay 23/12/2019) - vang mit, c6 don
xin xét xur Vang mat.

Dia chi: Puong Tr, thi tran D2, huyén D2, tinh Pik Nong.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Uy ban nhan dan huyén D1, tinh Dik Nong

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin T — Phé Trudng phong
Tai nguyén va Moi trudng huyén D1 (vang mat, ¢6 don xin vang mat)

Cung dia chi: duong Ng, huyén D1, tinh bak Nong

2/ Anh Nguyén Vian D; (ving mit)

Dia chi: Thon 02, xa B, huyén D1, tinh bak Nong
NOI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién ngay 09/10/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Hoang Minh T, ba Lé Thi Th va ngwoi dgi dién theo iy
quyén éng Nguyén Trung X trinh bay:

Ngay 19/9/2011, 6ng Hoang Minh T va ba Lé Thi Th cho ba L& Thi Th1
muon s6 tién 20.000.000 dong, s tién nay dng T, ba Th vay ciia Ngan hang
Chinh sach Xa hoi huyén D1, tinh Pk Nong nhung chua st dung. ‘Hai bén lap
gidy viét tay vé viéc muon tién, ba Thl co trach nhiém tra 13i suat cho Ngan
hang theo quy dinh 1a 0.9%/thang, twong dwong 180.000 ddng; khéng thoa
thuan tho1 han tra no.

Ngay 20/9/2013, 6ng T, ba Th nhan chuyén nhuong ctia bad Thl mot
phﬁn dat rﬁy dién tich 03 sao thudc thira dat sd 71, t& ban do sb 20, toa lac tai
thon 02, xa B, huyén D1, tinh Pak Nong vai gia 50.000.000 dong, dat da dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tdit la OSDD) cho ho 6ng Nguyén
Vin Th (chong ba Thl). Hai bén lap gidy viét tay, ong T, ba Th di tra du s6
tién 50.000.000 dong cho ba Thl; ba Thil c6 trach nhiém sang tén cho 6ng T,
ba Th. Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng T, ba Th canh tic cho dén nay, dong
thoi trong thém tiéu va ca phé trén dat. Ong T, ba Th nhiéu lan yéu cau ba Thi
sang tén Gidy chimg nhan QSDPD cho 6ng T, ba Th nhung ba Th1 khong thuc
hién. Do d6, 6ng T, ba Th khoi kién yéu cau Toa an budc ba Thl phai tra lai
cho 6ng T, ba Th s tién da muon 1a 20.000.000 dong (tai Bién ban hoa giai
ngay 02/10/2018, éng X6 khong yéu cau ba Thl phdi tra tién lai); bude ba Thl
phai sang tén trong Gidy chtrng nhan QSDP cho 6ng T, ba Th d6i voi dién tich
dat 03 sao theo Gidy sang nhugng dat ngay 20/9/2013.

Theo don phdn té ngay 14/11/2017, don bo sung ngay 10/5/2018 va
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qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Lé Thi Thl trinh bay:

Nam 2011, ba Thl vay cta 6ng T, ba Th s tién 20.000. 000 dong, 1ai
suit tra tr ngay vay dén niam 2013. Ném 2013, 6ng T, ba Th yéu cau ba Thi
tra lai s6 tién da vay, do khong c6 tién nén ba Thl ddng ¥ chuyén nhuong 03
sao dat toa lac tai thon 02, xa D, huyén D1, tinh Pk Nong cho 6ng T, ba Th dé
trir no. Hai bén lap giéy mua bén viét tay véi gia 51.000.000 déng, ba Thl
giam cho 6ng T, ba Th 1.000.000 déng, con lai 50.000.000 dong. Ba Thi trir
ng cho 6ng T, ba Th s6 tién gdc 20.000.000 dong va gan 1.000.000 dong tién
3 (Iam tron 1.000.000 déng), tong cong 21.000.000 déng. S6 tién 29.000.000
d6ng con lai ba Th1 hen khi nao 6ng T, ba Th tra du thi ba Thl s& lam thu tuc
sang tén cho 6ng T, ba Th. Do 6ng T, ba Th chua tra s6 tién nay nén ba Thl
chua lam thu tuc sang tén. D6i v6i yéu cau khoi kién cua 6ng T va ba Th, ba
Thl khéng ddng y. Ba Thl yéu cau Toa 4an huy Hop ddéng chuyén nhuong
QSDDb l1ap ngay 20/9/2013 gitra ba Thl voi 6ng T, ba Th; budc ong T, ba Th
phai tra lai 03 sao dat rdy cho ba Thi; hiy Gidy ching nhan QSDD ddi véi
thira dat s6 09, to ban dd sd 20 mang tén 6ng T, ba Th do d3 cap chong lén
phan dién tich dat cia ba Thi.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan (vict tat la UBND) huyén D2 trinh bay:

Viéc cap Gidy chimg nhan QSDP cho ba Lé Thi H (trudc khi chuyén
nhuong cho 6ng T, ba Th): Ba H da dugc UBND huyén D1 cap Gidy ching
nhan QSDD tai Quyet dinh sb: 62/QD-UB ngay 16/4/1998 d6i voi thira dat sb
09, t& ban dd sd 20, toa lac tai xa D, huyén P1, tinh Pik Nong véi dién tich
7.365m2 dat trdng cdy ca phé. Sau do, bé H chuyén nhuong thira dat ndy cho 6ng
T, ba Th theo Hop dong chuyén nhuong sb 131, dugc UBND x4 D chtng thuc.
Ngay 29/10/2014, UBND huyén D1 di cap Gidy chting nhian QSDD s6 BU
736595 cho 6ng T, ba Th tai Quyét dinh sb: 2449/QD-UBND ngay 09/12/2014.
Viéc UBND huyén D1 cap Giay ching nhan QSDD cho ba H la dtng theo quy
dinh cta Luat dat dai nam 1993; Quyet dinh s0: 201/QD-DKTK ngay 14/7/1989
ciia Tong cuc Quan 1y rudng dat vé viéc ban hanh quy dinh cip Gidy ching
nhan QSDD.

Truong hop thira dét tranh chap c6 mot phan dién tich 1.201m? trude day
do ba Th1 sir dung 6n dinh nhung dugc cap Gidy ching nhan QSDP cho ba H
(nay la dng T, ba Th): Cén cur khoan 3 Diéu 106 Luat dat dai ndm 2013; khoan
6 Diéu 87 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sd dleu ciia Luét dat dai, UBND huyén D1 chi thu hdi Gidy
chtng nhan QSDPD di cip sau khi c6 ban an hodc quyét dinh ctia Toa an di co
hiéu luc thi hanh.

Qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyen Vin D trinh bay:

Nguén goc thira dat tranh 9h§p 1a ca cha me anh 1a 6ng Ngl‘lyén Van Th
va ba Lé Thi Thl, khi cha anh mat da dé lai cho me con anh. Anh dong y viéc ba
Th1l lam tha tuc sang tén Giay chirng nhan QSDD tir 6ng Th sang tén ba Th1l.
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Tuy nhién, anh khong biét viéc ba Thl chuyén nhuong QSDD cho 6ng T, ba Th,
dén nam 2017 ba Thl méi no6i cho anh biét, anh khong dong y véi viéc chuyén
nhugng nay.

Tai ban andan sy so t}lém sO 20/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Bak Nong quyét dinh:

Tuyén xtr:

1. Chép nhan toan b yéu cef\u khoi kién cua 6ng Hoang Minh T va ba Lé
Thi Th; chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cua ba Lé Thi Thl.

1.1, Budc ba Lé Thi Thl phai tra lai cho ong Hoang Minh T va ba Lé Thi
Th s6 tién 20.000.000d (hai muwoi triéu dong).

1.2.Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDD (viét tay) lap ngay
20/9/2013 gitia ba Lé Thi Th1 vé6i 6ng Hoang Minh T, ba Lé Thi Th ddi vé6i dién
tich dat 3.053m” co tt can: Phia Tdy = 16,52m; phia Pong giap dudng di diém
5-6 = 14,92m, diém 6-7 = 11,46m; phia Béc giap dat 6ng Hoang Minh T gom
cac diém 2-3, 3-4, 4-5 = 163,16m; phia Nam giap dat ba Lé Thi Thl gdm céc
diém 7-8, 8-9, 9-10, 10-11, 11-1 = 164,80m (BL 63-73).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D1 cap Giay ching nhan QSDD cho
ong Hoang Minh T va ba L& Thi Th doi véi dién tich dat chuyén nhuong néu
trén theo quy dinh cua phép luét (Co so do kem theo).

1.3. Hily mdt phan Gidy chimg nhan QSDP s6 BU 736595 do Uyban nhan
dan huyén D1 cip ngay 09/12/2014 cho ho 6ng Hoang Minh T, ba Lé Thi Th
d6i v6i phan dién tich 1.201m? chong 14n 1én dién tich dit cua ho ba Lé Thi Thl
(C6 so do keém theo).

An so thdm con tuyén 4n phi, chi phi td tung khac va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 19/11/2019 ba Lé Thi Th1 1am don khang céo toan bd an so tham.

Quan diém cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Hb6 Chi Minh: Theo nhu thu kY bao cdo cac nguyén don, bi don tri¢u tap hop I¢,
day 1a phién toa md lan thir 4, ngudi khang cdo c6 don xin xét x{r vang mit. Do
d6 dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir theo luét dinh.

Vé ndi dung: Cin ctr cac chimg ci ¢6 tai ho so cho thiy viéc Toa an cap
SO thém chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don va chép nhan mot phan
yéu cau phan t6 ciia bi don la c6 can ctr, dung phap luat. bé nghi Ho1 dong xét
xtr khong chip nhan yéu cau khang co cta bi don, giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé t6 tung: Phién toa phuc thim ngdy 17/6/2020 ngudi nhan ty quyén
cua bi don co don xin hoan phién toa. Phién toa ngay 22/7/2020 dai dién bi don
vang mit khong c6 1y do, phién tdoa ngay 07/9/2020 dai dién theo uy quyen cua
bi don d& nghi giam dinh lai chtr ky cua bi don, do do phién toa phic tham hodn
dé cac duong su cung cip chung clr dé trung cau giam dinh.
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Ngay 27/9/2020 dai dién uy quyén cua bi don 6ng Pong Vin N lam don
rut lai yéu cau giam dinh. Phién toa phuc tham ngay 20/11/2020 nguoi dai di¢n
theo iy quyén ctia bi don c6 don xin xét xir ving mat.

Sau khi lang nghe quan diém cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét XU
quyét dinh tién hanh xét xur vang mat cac bén duong su.

[2]Vé noi dung:

[2.1] Ngay 20/9/2013 ba Th1 chuyén nhuong cho 6ng T, ba Th mét phan
dién tich dt ray 1a 03 sao tai thon 2, xd Pak R’la, huyén D2, tinh Dk Nong véi
gia 14 50.000.000 dong, hai bén 1am gidy tay khong c6 cong chung, chimg thyc.
Tuy nhién sau khi ky hop dong ba Thl da giao cho 6ng T, ba Th quyén st dung
dat, 6ng T ba Th quan 1y, st dung trong ca pheé, ti€u va cac cay khac trén dat tur
nam 2013 dén nay. Theo huéng dan tai diém b.3, tiéu muc 2.3, muyc 2, phan II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi déng tham phéan
Toa an nhan dan tdi cao thi hop dong trén khong bi coi 14 v hiéu vé mat hinh
thirc.

[2.2]Ba Thl khang cdo ciing nhu cac chimg ctr do nguoi duoc ty quyen
cung cap cho rang ba Thl khong ky vao hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat voi ong T, 6ng T, ba Th con ng 29.000.000 dong tién chuyén nhugng
quyén sir dung dat nén ba khong lam thu tuc. Vé ndi dung nay 6ng T, ba Th
khong thira nhan va can clr trén cam két hop dong cho thay ba Thl da nhan du
50.000.000 dong tién sang nhuong dat.

V& chir ky, ba Thl ¢ ky trén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
hay khong? Theo thong bao két luan sd 160 — GPTL/PC54 ngay 31/01/2018 cta
phong k¥ thuét hinh sy Cong an tinh Pik Nong két luan: “Chir ky, chi viét
mang tén Lé Thi Thl dwdi muc bén sang nhwong trén gidy sang nhwong ddt ghi
ngay 20/9/2013 so véi chir ky chit viét cia Lé Thi Thl trén 03 (ba) tai liéu mau
so sanh la do ciing mét nguoi viét ra”. Pai dién Gy quyén cua ba Thi tai cap
phuc tham rat lai yéu cau giam dinh do d6 két luan ctia phong k¥ thuat hinh su
Cong an tinh Pak Nong 13 can cir phap 1y dé két luan ba Thl 13 nguoi ky sang
nhuong dat cho dng T, ba Th.

[2.3] Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ho 6 ong Nguyén Vian Th
(chong ba Thl), ong Th dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat, ong
Th chét nim 2009 vay ba Thl dung ra sang nhuong mot phan dién tich dat ma
ong Th ding tén cho dng T, ba Th ¢6 hop phap khong? Noi dung nay Toa so
tham d3 phan tich k¥ va 4p dung an 1& sb 04/2016/AL dé giai quyét 1a c6 can ctr.
Hoi ddng xét xtr phic tham théng nhat nhu phén tich cta an so thAm nén khong
phén tich thém.

[3]Tu: nhirg phan tich trén cho thy ¢ giai doan phuc tham bi don khong
cung cap chimg cr moi, nén khong ¢ can clr xem xet yéu cau khang cao cua bi
don, dai dién Vién kiém sat dé nghi bac khang cao, giit y 4n so tham la phu hop
v6i chimg cir ¢6 tai hd so va nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.



Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Th1 phai chiu an phi dan sy
phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Luat t tung dan su.

Khong chap nhan yéu ciu khang co cta ba Lé Thi Thl. Giit y 4n so tham
s6 20/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 nim 2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Pak
Nong.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; Dicu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 161;
khoan 1 khoan 6 Piéu 165; Diéu 200; Didu 266; Diéu 273 cia Bo luat To tung
dan sy.Khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32 ciia Luat T tung hanh chinh. Diéu
109; khoan 1 Diéu 141; Diéu 471; Diéu 474; Diéu 676; khoan 2 Diéu 689 Bo
luat Dan sy nam 2005. Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia
Hoi déng Tham phan Toa an nhan din tdi cao. Piéu 12 Nghi quyét so:
05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao. An 18 sb: 04/2016/AL dugc Hoi dbng Tham phan Toa an nhén dan t6i
cao thong qua ngay 06/4/2016, dugc cong bd theo Quyét dinh so 220/Qb-CA
ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao. An 18 s6: 16/2016/AL
dugc Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao thong qua ngay 14/12/2017,
dugc cong bd theo Quyét dinh s6: 299/QP-CA ngay 28/12/2017 ciia Chanh 4n
Toa an nhan dan t6i cao. khoan 2 khoan 5 Diéu 26; khoan 2 Piéu 32 Nghi quyet
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
miurc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bg yéu cau khai kién ciia ong Hoang Minh T va ba Lé
Thi Th; chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cua ba Lé Thi Thl.

1.1.Bugc ba L& Thi Th1 phai tra lai cho 6ng Hoang Minh T va ba Lé Thi
Th s6 tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong).

1.2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat(viét tay) lap
ngay 20/9/2013 gitra ba L€ Thi Thl v&i ong Hoang Minh T, ba Lé Thi Th doi
voi dién tich dat 3.053m’ €0 tir can: phia Tay = 16,52m; phia Dong giap duong
di diém 5-6 = 14,92m, diém 6-7 = 11,46m; phia Bac giap dat 6ng Hoang Minh
T gém cac diém 2-3, 3-4, 4-5 = 163,16m; phia Nam giap dat ba Lé Thi Thl
gom cac diem 7-8, 8-9, 9-10, 10-11, 11-1 = 164,80m (BL 63-73).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D1 cép Qiéy chirng nhén guyén sur
dung dat cho 6ng Hoang Minh T va ba Lé Thi Th doi v¢i dién tich dat chuyén
nhuong néu trén theo quy dinh cta phap luat (Co so do kem theo).

~ 1.3.Huy mét phan Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 BU 736595 do
Uy ban nhan dan huyén D1 cap ngay 09/12/2014 cho hé 6ng Hoang Minh T,
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ba Lé Thi Th doi v6i phan dién tich 1.201m* chong 14n 1én dién tich dat cta ho
ba Lé Thi Thl (cé so do kem theo).

2/ V& 4an phi: Ba Lé Thi Thl phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham. Chuyén s tién tam ung an phi dan sy phtc thim (theo bién lai thu s6
0000852ngay29 thang 11 nam 2019 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Paik Néng)
thanh an phi dan sy phuc tham.

Céac noi dung khac cua quyét dinh so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; :

- TAND tinh ik Nong;

- VKSND tinh Dak Nong;

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Dék Nong;
- Céac duong su;
- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van



