TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an so: 205/2022/DS-PT
Ngay 12-9-2022
V/v tranh Chap hop dong dat coc,
hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi# phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 12 thang 9 ndm 2022, tai try ség Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly so: 186/2022/TLPT-DS

ngay 27 thang 7 nam 2022 vé viéc “tranh chap hop dong dit coc, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

Do Ban &n dan su so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6 170/2022/QD-PT ngay
06/4/2022, Quyéet dinh hodn phién toa phdc tham so6 190/2022/Qb-PT ngay
22182022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Tuyét A, sinh nam 1987; dia chi: 4p X, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Huynh Nhat Q, sinh nam
1995; dia chi: xa B, huyén T, tinh Binh Dinh (hop dong uy quyén ngay
08/10/2021)

- B don: Ba Thach Thi Kieu T, sinh ndm 1977; thudng trd: ap B, X A, huyén
C, tinh Soc Trang; dia chi hién nay: ap X, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.
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Nguoi bdo vé quyeén va loi ich cia bi don: Ong Nguyén Xuén P — Luat su
cua Van phong Luét su P thudc Poan Luat su tinh Binh Duong; dia chi: so 9/1A,
khu pho 2, thi tran H, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luong Thi G, sinh nam 1948; dia chi: 4p X, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong.

2. Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1976; dia chi thuong tra: ap B, xa A, huyén
C, tinh So6c¢ Trang; dia chi hién nay: ap X, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Thach Thi Kiéu T.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khoi Kien ngay 22/6/2020, don thay doi yéu cau khai kién ngay
26/8/2020, don khéi kién bo sung ngay 04/9/2020, qua trinh tham gia té tung va
tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ba L& Thi Tuyét A (6ng
Huynh Nhdt Q) trinh bay:

Ngay 12/3/2020, ba A va ba Thach Thi Kiéu T c6 thoa thuan chuyén nhuong
dién tich dat 101m? thuoc thira s6 1077, to ban d6 s6 30, toa lac tai 4p X, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 CS05719
do S Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap cho ba Thach Thi Kiéu T,
trén dat c6 01 can nha cap 4 véi gia 500.000.000 dong (thuc té 1a 480.000.000
ddng). Ba A di dit coc cho ba T s tién 300.000.000 dong. Viéc thoa thuan co 1ap
hop dong. S tién con lai 200.000.000 ddng khi nao ky hop dong chuyén nhwong
tai Van phong Cong churng s€ thanh toan du.

Sau khi ky hop ddng, ba A nghe néi ba T giao cho dng D di 1am thu tuc
chuyén nhuong. Vai ngay sau, ba A néi chuyén véi 6ng Nguyén Xuén T1, sinh
nam 1974, dia chi: 4p Cho, x& T, huyén D, tinh Binh Duong thi 6ng T1 n6i phan
dat ba A dit coc chuyén nhuong ctia ba T ndm trong hanh lang duong bo, nén ba
A ¢6 lién hé vai ba T dé thuong luong lai. Ba T dé nghi doi cho ba A phan dat ba
T mua cia ba Luong Thi G véi gia 750.000.000 dong, ba A dong y. Do do, ba A
véi ba T co lap hop dong mua ban dat (gidy dat tien coc) ngay 08/6/2020 véi noi
dung chuyén nhuong phan dat dién tich 214m? toa lac tai ap X, x& T, huyén D,
tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 750.000.000 dong. Khi lam hop dong,
ba A c6 giao cho ba T sé tién 80.000.000 dong, 1.000USD, téng cong 100.000.000
ddng, ba T co tra lai ba A phan du 1 3.000.000 d6ng, cong véi sb tién 300.000.000
ddng cua hop dong ngay 12/3/2020 ma ba A da giao cho ba T nén trong hop dong
ngay 08/6/2020 ghi sé tién dat coc lan 1 1a 400.000.000 ddng. Sé tién con lai
350.000.000 dong khi nao ra cong ching sé thanh toan hét. Sau khi ky két hop
dong, dén ngay 19/6/2020 ba T yéu cau tang gia dat 1én 950.000.000 dong. Ba T
dé nghi cho ba A no 200.000.000 dong dén khi nao ra giay chang nhan thi ba A
thanh toan sau, nhung ba A khong déng y. Ba A yéu cau ba T tiép tuc thuc hién
hop dong véi gia 750.000.000 dong, nhung ba T khong dong Y.
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Nay, ba A yéu cau hay hop dong mua _ban dat (gidy dat tién coC) ngay
08/6/2020 va yéu cau ba T thanh toan lai so tién coc 400.000.000 dong cung Vi
18i suat tir ngay 08/6/2020 dén ngay xét Xir.

Déi vai yéu cau phan té caa ba T thi ba A khong dong .

~ Tai phién toa so thém], ngudi dai dién hop phap cita nguyén don ong Q thay
doi va rut mot phan yéu cau khai kién nhu sau: ba A yéu cau tuyen bo hop dong
mua ban dat (glay dit tién coc) ngay 08/6/2020 la vo higu, yéu cau ba T thanh

toan lai sb tién coc 400.000.000 dong va rat yéu cau déi véi sb tién 14 tinh tur
ngay 08/6/2020 dén ngay xét xur. Ngoai ra dng Q khong cd y kién nao khéc.

Theo don yéu cau phan té ngay 15/9/2020, ngay 14/4/2021, ban tir khai ngay
24/8/2020, qué trinh tham gia to tung va tai phién toa bi don ba Thach Thi Kiéu
T trinh bay:

Théng nhat trinh bay cia ba A vé thoa thuan ngay 12/3/2020.

Ngay 04/6/2020, ba T co bao cho ba A la ngay 11/6/2020 hai bén ra Vian
phong Cong ching ky hop dong chuyén nhuong phan dat néu trén nhung ba A tu
y yéu cau hay hop dong chuyen nhuong véi ly do la khong thé chap ngan hang
dugc. Ba A c6 dé nghi ba T doi phan dat khac va sé bu thém tién cho ba T thi ba
T ¢ noi vai ba A 1a d6i qua phan dat thuoc thira 128, to ban do 14, toa lac tai ap
Cho, xa T, huyén D, tinh Binh Duong, nhung ba A khong déng y. Sau d6, ba A
dé nghi ba T d6i sang phan dat ba T nhan chuyén nhuong caa ba Luong Thi G
véi dién tich 214m?2. Ba T ¢6 ndi cho ba A biét 1a phan dat ndy ba T chua dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat va ba A da dong ¥ ddi phan dat nay, nén
ba T va ba A thoa thuan chuyén nhuong phan dat 214m? néu trén véi gia
750.000.000 ddng. Ba A phai dit coc cho ba T s tién 500.000.000 dong, s tién
con lai 250.000.000 dong khi ra Van phong Cong ching ky hop dong chuyeén
nhuong truc tiép véi ba Luong Thi G va ra gidy chiing nhan quyén sir dung dat
thi ba A thanh toan sé tién con lai. Viéc thoa thuan nay, ba T, ba A c6 ky hop
dong mua ban dat (gidy dat tién coc) ngay 08/6/2020. Ba A dé nghi lay sé tién ba
A dit coc 300.000.000 dong mua phan dat thudc thira 1077, theo hop dong ngay
12/3/2020 thi ba T khong dong y, nhung khi nao ra Vian phong Cong ching thi ba
T méi dong ¥ cho ba A chuyén sé tién dit coc 300.000.000 dong theo hop dong
ngay 12/3/2020 sang hop ddng ngay 08/6/2020. Ba T ¢6 yéu cau ba A dat coc cho
ba T 200.000.000 d6ng, tuy nhién ba A chi dwa cho ba T 77.000.000 déng,
1.000USD, tong cong 100.000.000 ddng va ba A ghi sé tién dat coc trong hop
ddéng mua ban dat ngay 08/6/2020 1a 400.000.000 déng. Ba A néi khoang mot
tuan sau dua thém 100.000.000 ddng thi s& ghi lai hop ddng khac nhung ba A
khéng thuc hién ca 02 hop dong va khoi kién ba T.

Ba T khong dong ¥ yéu cau khei kién cua ba Tuyét Anh. Ba T yéu cau ba
Tuyet Anh phai tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
d6i voi hai hop dong gom: hop dong mua ban dat (gidy dat tién coc) ngay
08/6/2020 va hop dong mua ban chuyén nhuong quyén str dung dat va so hitu nha
ngay 12/3/2020. Ngoai ra, ba T khong c6 y kién nao khac.
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Theo bién ban ldy 67 khai dwwong sw ngay 14/9/2020, qua trinh tham gia to
tung nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Luwong Thi G trinh bay:

Ngay 16/3/2020, ba G c6 chuyén nhuong cho ba T, 6ng T phan dét dién tich
khoang 214m?, thudc mot phan thira 1399, to ban dd s6 30, toa lac tai 4p X, x& T,
huyén D, tinh Binh Duong, nhung van chua lam thu tuc sang tén, vi ba c6 sang
nhuong cho 6ng Nguyén Bac D phan dat khoang 1.200m? thudc thira s6 1399 nén
ba da giao giay ching nhan cho dng D 1am thu tuc téach thira nhung chwa thuc hién
dugc. Nay ba A, ba T tranh chap lién quan dén viéc chuyén nhuong phan dat nay,
ba G khong c6 v kién, vi dat ba d3 ban cho ba T, dng T. Ba yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

Theo ban trinh bay y kién ngay 14/9/2020, qua trinh tham gia té tung nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ong T la chong ba T, chung song tir nim 2004 va diang ky két hon nam 2020.
Phan dat thuoc thira s6 1077, to ban d6 s6 30, toa lac tai ap X, x& T, huyén D, tinh
Binh Duong 14 tai san riéng cia ba T. Phan dat thudc thira s6 1399, to ban dd s6
30, toa lac tai 4p X, xa T, huyén D, tinh Binh Duong 13 phan dat éng T, ba T mua
cua ba G véi gia 450.000.000 dong.

Ngay 12/3/2020, ba T c6 chuyén nhuong cho ba A thira dat s6 1077 véi gia
500.000.000 dong, dit coc trudc 300.000.000 dong, cac bén co 1ap gidy tay dit
coc do chinh ba A viét, hop dong duogc 1ap thanh 01 ban do ba A gitr, conba T
chi chup, day 1a tai san riéng cia ba T nén dng T khong cd y kién. Toan bo qua
trinh giao dich thtra dat s6 1077 véi ba A do ba T truc tiép thuc hién, khi gan dén
ngay ra cng ching hop dong chuyén nhuong thira dat sé6 1077, ba T ¢6 néi lai la
do ba A néi thira dat sé 1077, khong thé chap vay ngan hang dugc nén ba A dé
nghi chuyén sang mua thira dat s6 1399, ba T ¢6 hoi y kién 6ng T thi éng T dong
y bén lai cho ba A. Phan dat nay 6ng T, ba T nhan chuyén nhuong cua ba G nhung
chua lam thu tuc sang tén. Nay ba T, ba A tranh chap, 6ng T théng nhat y kién
caabaT.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 11 thang 5 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin ctr cac Piéu 26, 35, 39, 92, 147, 158, 165, 227, 228, 266, 273 Bo luat
T tung dan sy nam 2015; biéu 123, 131 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 167,
168 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I€ phi Toa an.

~

1. Chap nhan yéu cau khoi kién “tranh chap hop dong dat coc” cua ba Lé Thi
Tuyét A doi vai ba Thach Thi Kiéu T.
Tuyén b6 hop dong mua ban dat (gidy dit tien coc) ngay 08/6/2020 giira ba
Lé Thi Tuyét A va ba Thach Thi Kiéu T la vo hiéu.
“Bugc ba Thach Thi Kieu T ¢d trach nhigm thanh toan cho ba L& Thi Tuyét
A s6 tien 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).
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Khi ban &n ¢6 hiéu lyc phéap luat, ké tir ngay ba A co don yéu cau thi hanh
an, neu ba T khong thanh toan so tien trén, thi hang thang ba T con phai chiu tien
lai theo mc Iéi’su@t quy dinh tai khoan 2 DBicu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015
tuwong tng vaéi so6 tien va thoi gian cham thi hanh an.

2. Dinh chi yéu cu tinh tién I&i tir ngdy 08/6/2020 den khi xét xir so tham
cua ba Lé Thi Tuyét A doi vai ba Thach Thi Kieu T.

3. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc tiép tuc thuc hién ddi véi Hop
d6ng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va sé hitu nha ngay 12/3/2020

va Hop ddng dit coc ngay 08/6/2020 cua ba Thach Thi Kiéu T dbi véi ba Lé Thi
Tuyét A.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san cua nguoi
cd nghia vu” theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so
14/2020/Qb-BPKCTT ngay 23/7/2020 cua Toa &n nhan dan huyén D.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 25/5/2022 bi don ba Thach Thi Kicu T c6
don khang cdo toan bo ban &n so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham huy ban an
so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van git nguyeén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc Véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

V& noi dung: Trong cac bién ban, 1oi khai & cip so tham, nguyén don thira
nhan ngay 08/6/2020 chi giao 100.000.000 déng + 300.000.000 déng ngay
12/3/2020 thanh 400.000.000 d¢éng nhung dé chi 1a trinh bay cua nguyén don
nhung bi don da phi1 nhan viéc nay, ba T chi déng y khi nao ra Phong Céng chiing
thi méi cong tién 300.000.000 ddng. Sau d6, nguyén don khong thuc hién hop
d6ng ma dua ra nhiing 1y do khong c6 cin ctr dé khong thuc hién. Trong hop dong
khong cd thoa thuan cong tién, khdng cé thoa thuan cong tién. Khong co thoa
thuan cham dut hop doéng ngay 12/3/2020 dé chuyén sang hop dong ngay
08/6/2020. Ban 4an so tham xét 1a chua xem xét hét chiing cu, thiét thoi quyeén loi
cua bi don. Vé ching cir, khong c6 ban chinh hop dong ngdy 12/3/2020, ban &n
so tham cdn ctr vao hop dong nay la khong phu hop quy dinh vé chang cir theo
Diéu 95 Bo luat T6 tung dan su. Hop ddng chuyén nhuong ngay 12/3/2020 thoa
thuan chuyén nhuong thira dat 1077 cua ba T la phu hop phap luat nhung ba A
khong thuc hién hop ddng thi phai mét s tién 300.000.000 dong. Déi V6 hop
ddng ngay 08/6/2020 thi tai thoi diém ky két hop dong nay, ba T chua duoc cap
GCNQSDBD nén hgp dong vo hiéu, ba T dong y tra lai 100.000.000 dong. Ban an
so tham tiép tuc ap dung bi¢n phap khan cap tam thoi doi vai thaa dat khong tranh
chap, bi don khong c6 dau hiéu chuyén nhuong dat nén Toa so tham ap dung bién
phap khan cap tam thoi 1a khong ding. Cap so tham sira chira d6i vai y kién cua
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Kiém sat vién sura chira 12 tir khdng thanh tir ¢6 1a khong ¢6 co s¢ chap nhan, xam
pham quyen loi cua bi don, khong phu hop véi quy dinh cua phap luat vé stra chira
ban an. D& nghi huy ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tyng: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phac tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat To tung dan su.

Vé noi dung: Cac bén c6 thdng nhat ky hai hop dong ngay 13/2/2020 va
08/6/2020. Ba T c6 nhan cua ba A 300.000.000 dong ngay 13/2/2020 va
100.000.000 ddng ngay 08/6/2020 la tinh tiét khong phai chimg minh. Cac duong
su khong théng nhét co su Chuyen doi hO’p ddng hay khong nhung cting khong ¢6
chtng ctr ching minh. Xét hop déng ngay 08/6/2020 thi dat khéng phai cua ba T
nén hop dong vo hiéu, xét 15i thi ca hai bén déu c6 161 nhu nhau, nén can phai tra
lai tién. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 14 c6 co
sa. Bé nghi gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y Kién cua Luat su, y kien cua Kiem sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Ngu:m co quyén loi, nghia vy lién quan ba Luong Thi G, dng Nguyen Minh
Tam c6 yéu cau giai quyet vang mat, cin ct khoan 2 Diéu 296 Bo luat T4 tung
dan sy, Toa an xét xir vang mat ho.

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rat mot phan
yéu cau khai kién ddi voi tién 13i suat tinh tir ngay 08/6/2020 dén ngay xét xir,
Toa an cap so tham dinh chi xét xir yéu cau nay cia nguyén don 1a dang phap
luat. Tai phién toa phlc tham, bi don xac dinh khong khang cao phan dinh chi xét
XU Yeu cau ctia nguyén don ddi véi tién 1ai suat do nguyén don rit yéu cau, da hét
thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh, nén phan quyét dinh nay da co hiéu
luc phép luat.

Bi don khang cdo cho rang Tda an cap so tham c6 vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, cu thé trong phan noi dung caa ban an tai phan y kién cua Kiém sat
vién d3 ghi: yéu cau caa nguyén don 1a khong c6 co s chap nhan, yéu cau cua bi
don 1a khong c6 co sé Chap nhan. Bén ngay 25/5/2022, Toa an cap so tham ra
Quyet dinh stra chir, b sung ban an so thadm: y&u cau cia nguyén don 1a c¢6 co
s chap nhan, yéu cau cua bi don 1a khong c¢6 co sd chap nhan, 1 khong dung quy
dinh tai Biéu 268 Bo luat T6 tung dan su. Xét, viéc sai sot trén, 12 15i chinh ta, da
dugc Toa an cip so tham sira chita, bo sung bang quyét dinh theo dung quy dinh
phap luat.

[2] Vé ndi dung vu &n:
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Nguyen don khoi kién yéu cau tuyen hop ddng mua ban dat (gidy dit tién
coc) ngay 08/6/2020 v6 hi¢u; bi don c6 yéu cau phan ) yeu Cau tiép tuc thuc hién
hop d6ng mua ban chuyen nhuong quyen str dung dat va quyén so hitu nha ngay
12/3/2020 + hop dong mua ban dat (gidy dat tién coc ngay 08/6/2020).

[2.1] H so vu &n thé hién:

Ngay 12/3/2020, ba A va ba T c¢d thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat
101m? thudc thira s6 1077, to ban d6 s6 30, toa lac tai 4p X, x& T, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CS05719 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cép cho ba Thach Thi Kiéu T, trén dét co
01 can nha cap 4 véi gia 500.000.000 ddng. Ba A da dat coc cho ba T sé tién
300.000.000 ddng, s6 tién con lai 200.000.000 dong khi nao ky hop ddng tai Vén
phong Cong chiing s& thanh toan du. Toa &n cap so tham da ra thong bao yéu cau
duong sy cung cap ban chinh cua hop dong ngay 12/3/2020, thi nguyén don xéac
dinh da 1am that lac, bi don xac dinh khong c6 cat gitr ban chinh, chi c6 ban photo.
Mic di, hop dong (ban pho to), khéng thé hién dat thuoc thira s6 may, to ban do
bao nhiéu nhung hai bén thtra nhan c6 thoa thuan véi thira dat s6 1077, nén duogc
xem |a tinh tiét khong can phai chimg minh theo Piéu 92 B¢ luat T tung dan su.

Ngay 08/6/2020, ba A va ba T tiép tuc co thoa thuan chuyén nhuong dién
tich dat 214m? thudc thira s6 1399, to ban dd s 30, toa lac tai 4p X, x& T, huyén
D, tinh Binh Duong véi gia 750.000.000 dong. Ba A di dit coc cho ba T sé tién
400.000.000 dong, so tien con lai 350.000.000 dong khi nao ky hop dong tai Van
phong Cong chung s& thanh toan du. Mac du, hop d6ng khong thé hién dat thudc
thira s6 may, td ban d6 bao nhiéu nhung hai bén thira nhan 1a phan dat ma ba T
nhan chuyén nhuong cua ba Luong Thi G, viéc nay ciing duoc ba G, dng T Xxé&c
nhan nén dugc xem 12 tinh tiét khdng can phai chtimg minh theo Didu 92 Bo luat
T4 tung dan su.

[2.2] Nguyén don cho rang hop dong ngay 12/3/2020 cb thuong lugng thoa
thuan chuyén do6i sang hop dong ngay 08/6/2020, do thira dat 1077 nam trong
hanh lang an toan duong bd. Bi don cho rang, sau khi ky hop dong ngay
12/3/2020, dén ngay 04/6/2020 ba T thong bao cho ba A 1a ngay 11/6/2020 hai
bén ra Vin phong Cong ching Ky hop ddng chuyén nhuong phan dat 1077 nhung
ba A khong ddng y va dé nghi ba T d6i sang phan dat ma ba T nhan chuyén
nhuong cua ba Lwong Thi G véi di¢n tich 214m?, ba T ¢6 noi cho ba A biét 12
phan dat nay ba T chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat va ba A da
ddéng y doi phan dat nay. So tién dat coc ba T da nhan trong hop dong ngay
12/3/2020 12 300.000.000 ddng va trong hop dong ngay 08/6/2020 14 100.000.000
dong.

Qua trinh té tung tai cAp so tham, tai bién ban hoa giai thanh ngay 27/8/2020,
ba T trinh bay da nhan coc cua ba A s tién 400.000.000 dong, déng y hay hop
d6ng ngay 08/6/2020 va tra cho ba A sé tién dat coc 400.000.000 dong, dén ngay
03/9/2020, bi don c6 don thay doi két qua hoa giai trén (bat luc 121, 127). Theo
hop dong mua ban dét (gidy dat tién coc) ngay 08/6/2020 thi s tién dit coc 1a
400.000.000 dong, trong d6 c6 300.000.000 dong cua hop dong ngay 12/3/2020
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va ba A giao thém cho ba T 100.000.000 dong nhu trinh bay cua nguyén don 1a
c6 co s& chap nhan. Tir nhitng can ct trén ¢ co SO xéac dinh rang hop dong mua
ban chuyén nhuong quyén sir dung dét va s¢ hitu nha ngay 12/3/2020 da duoc hai
bén thoa thuan thay thé bang hop dong dit coc ngay 08/6/2020, nén duong nhién
cham dut, quyén va nghia vu cua hai bén duoc chuyén giao qua hop déng dit coc
ngay 08/6/2020. Do d6, ba T yéu cau tiép tuc thyuc hién hop ddng ngay 12/3/2020,
1a khong c6 co sd chap nhan.

Vé thoa thuan ngay 08/6/2020 ddi véi dién tich dat 214m? thuoc thira s6
1399, tai thoi diém ba T, ba A thoa thuan chuyén nhuong thi thira dat van do ba
Luong Thi G dang tén trén gidy chung nhan quyén sir dung dat, ba T chua lam
thu tuc sang tén tir ba G sang cho ba T (theo hop ddéng chuyén nhugng ngay
16/3/2020) nhung da ky két chuyén nhuong dat cho ba A 1a vi pham Diéu 167,
168 Luat Pat dai nam 2013 nén hop dong nay vo hiéu theo Diéu 123 B¢ luat Dan
su. Do hop dong vo hiéu nén hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan.
Toa an cap so tham tuyén hop dong ngay 08/6/2020 vé hiéu, budc ba T thanh toan
lai s tién dat coc da nhan 400.000.000 d¢ong cho ba A 14 ¢6 can cu.

[2.3] Do6i voi Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi so
14/2020/Qb-BPKCTT ngay 23/7/2020, ve ap dung bién phap khan Cap tam thoi
“Phong toa tai san cua nguoi c6 nghia vu” dbi voi quyen st dung dét dién tich
303m? thudc thira sb 128, to ban do s 14, toa lac tai 4p Cho, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CH005446 ngay
24/5/2017, do Sé Tai Nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho ba Thach
Thi Kiéu T, thi ngay 24/7/2020 bi don ba T da nhan dugc quyét dinh trén, nhung
khong cd khiéu nai, da hét thoi han khiéu nai theo quy dinh phap luat nén sé& duoc
xem xét giai quyét khi co yéu cau theo quy dinh tai Chuong VIII caa B luat To
tung dan su.

Tur nhitng phan tich trén, khang céo cua bi don 1a khong c¢6 co so chap nhan.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a khong co
co s& chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao phai chiu.
Vi cac Ig trén,
QUYET PINH:
- Can ct Diéu 148, khoan 1 Biéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T4 tung dan
su nam 2015;

- Céan ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao caa bi don ba Thach Thi Kiéu T.
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1.1. Gi&t nguyén mot phan Ban &n dan sy so tham sé 27/2022/DS-ST ngay
11 thang 5 nam 2022 cua Tda an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, cu thé:

1.1.1. Chap nhéan yéu cau khai kién vé Viéc “tranh chap hop ddng dit coc”
cua ba Lé Thi Tuyet A doi vai ba Thach Thi Kieu T

Tuyén b hop dong mua ban dét (gidy dit tién coc) ngay 08/6/2020 giira ba
Lé Thi Tuyét A va ba Thach Thi Kiéu T la vo hiéu.

~ Budc ba Thach Thi Kiéu T c6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi Tuyét A s6
tien 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc thi hanh va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan hozc thanh toan khéng
day du, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai thanh toan cho ngudi duoc
thi hanh &n sé tién 13i theo muc i sut quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 cua Bo
luat Dan sy 2015, twong tng Vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

1.1.2. Khong chap nhan Yyéu cau phan t6 vé viéc tiép tuc thyc hién hop dong
mua ban chuyén nhugng quyén str dung dat va so hitu nha ngay 12/3/2020 va hop

dong dat coc ngay 08/6/2020 ciia ba Thach Thi Kiéu T dbi véi ba Lé Thi Tuyét
A.

1.1.3. An phi dén sy so tham:

_ Tracho ba Lé Thi Tuyét A 632.000 dong (sau trim ba muoi hai nghin dong)
tien tam ung 4n phi da nop theo cac Bién lai thu so AA/2016/0045012 ngay
04/9/2020, so6 AA/2016/0032955 ngay 30/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D, tinh Binh Duong.

Ba Thach Thi Kiéu T phai chiu s6 tien 20.600.000 dong (hai muoi triéu sau
trdm nghin dong), dugc khau trir vao 600.000 dong (sau tram nghin dong) tién
tam tng an phi da nop theo cac Bién lai thu so6 AA/2016/0045023 ngay 15/9/2020,
SO AA/2016/0045889 ngéy 14/11/2021 'gai Chi cuc Thi hanh gém dan su huyén D.
Ba T con phai chiu so tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

1.1.4. Chi phi do dac, dinh gi&: Chi phi do dac 1.715.898 dong (mot triéu bay
trdm muoi 1dm nghin tim trdm chin muoi tim dong), chi phi dinh gia 1.400.000
dong (mot tri¢u bon trdm nghin dong), tong cong 3.115.898 dong (ba trigu mot
tram muoi lam nghin tam tram chin muoi tam dong).

Ba Thach Thi Kiéu T phai chju sd tién 3.115.898 dong (ba tri¢u mot tram
mudi 1am nghin tam tram chin muoi tam dong), ba T da ndp xong.

1.2. M6t phan Ban an dan su so tham sé 27/2022/DS-ST ngay 11 thang 5
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Dwong da c6 hi¢u lyc phap
luat, cu thé:

Pinh chi yéu cau tinh tién Iai tir ngay 08/6/2020 dén khi xét xir so tham cua
ba Lé Thi Tuyet A doi véi ba Thach Thi Kieu T.

2. V& &n phi dan sy phtc tham:
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Ba Thach Thi Kleu T phai chiu sé tién 300.000 dong (ba trim nghm dong)
duoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi sb
0007578 ngay 25/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh
Duong.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an theo quy
dinh cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi han thi hanh an duoc thyuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;
- TAND huyén D;
- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan sy.

Nguyén Thij Duyén Hing



