TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s 147/2021/DS-PT

Ngay 27/11/2021

VIV: Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, tai san gdn lién voi dat

va yéu cau hity GCNQSD dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ong Pang Vian Hung;

Cdc Thdam phén: Ong Mai Anh Tai;

Ong Bui Xuan Trong.

- Thur ky Toa &n ghi bién ban phién tda: Ba Pang Thi Cam Ly, Thu ky Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din cd’g cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Minh Ngoc, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 27 thang 11 nam 2021 tai try sé, T0a 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi mo
phién toa xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 361/2020/TLPT-DS ngay
08 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”, do co khang cao ctia nguyén don ddi voi Ban an dan sy so thim sb 74/2020/DSST
ngay 30 thang 9 nim 2020 ctia Toa 4n nhan din thanh phd Ha Nbi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 9731/2021/QD-PT ngay 09 thang
11nam 2021, gitta cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1967;

2. Ong Nguyén Dodn T1, sinh nim 1967;

Cung dia chi: thén Trung O, xa Tién D, huyén D, thanh phd Ha Néi (déu co
mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Tran
Quang M va luat su Pham Thi H - Cong ty luat H, Boan luat su thanh pho Ha Noi
(déu c6 mat).



* Bi don: Ong Vil Tién T2, sinh nam 1962; dia chi: s6 34 duong Tran
Duy H, phuong Trung H, quan C, thanh phé Ha Noi (c6 mat, sau xin vang
mat do sire khée va van ty quyén cho ba Pham Thi Thanh N).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Pham Thi Thanh N, sinh
nam 1983 (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Hoang Y -
Cong ty luat hop danh Anh V, Poan luat su thanh phé Ha Noi (c6 mat).

* Nouoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén b, thanh phé Ha Noi; dia chi: duong Cao L, thi
tran D, huyén D, thanh phd Ha Noi (vang mit).

2. Van phong cong chung Ha Noi; dia chi: A38 Hoang N, phuong Trung H,
quan C, thanh phé Ha No6i; Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thu H1 -
Trudng Van phong (Ving mat).

3. Ong Nguyén Minh T3, sinh ndm 1967; dia chi: sb 6, ngd 105 An Duong
V, t6 38, cum 6, phuong Phu T, quan T, thanh phd Ha Noi (c6 mat).

4. Ba Trinh Tuong V, sinh nim 1966; dia chi: so 34 duong Tran Duy H,
phuong Trung H, quan C, thanh phd Ha Nbi (1a vo caa 6ng Vi Tién T2) viang mat.

5. Ong Trinh Anh T4, sinh nam 1977; dia chi: s6 93 Tué T, phuong Nguyén
D, quan H, thanh phd Ha Nbi (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngdy 20/12/2016, khoi kién bé sung ngay 11/01/2017
va trong qué trinh to tung, nguyén don 1a ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Dodn T1
noi dung vu dn nhu sau:

Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Doan T1 dang ky két hon nam 1985 tai Uy
ban nhan dan (UBND) x& Tién D, huyén D, Ha Noi. Cubi nim 2004, ba Nguyén
Thi T mua thira dat s6 50 to ban d6 s6 35 thon Pong T, x4 Van N, huyén P cia 6ng
Lai Vian P véi gia 2.700.000 déng/m? x 256m? = 691.200.000 ddng, hai bén c6 1ap
Hop ddng chuyén nhwong, khi mua dd c6 nha 50m” mai bang, c6 tudng bao, cong
trinh phy, cdy cbi, giéng nudc.

Ngay 15/9/2005, UBND huyén P cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
AD 556060 s vao so cap gidy chimg nhan s 389 ddi voi thira dat s6 50, to ban d6
s6 35, thon Pong T, xd Van N, huyén P co dién tich 256m? dung tén ba Nguyén
Thi T.

Ngay 8/12/2010 ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Dodn T1 va éng Lé Tuén D
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong ching 547/Quyén so 01
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vé viéc chuyén nhuong 1 phan thira dat sé 50, to ban do sd 35, thon Pong T, x
Van N, huyén D c6 dién tich 48,5m?. Ngay 18/01/2011, Van phong ding ky dit va
nha huyén D d3 dang ky bién dong thira dit cua ba Nguyén Thi T con 207,5m?.

Do quen biét tir lau v6i 6ng Nguyén Minh T3, ngay 10/6/2011 6ng Minh T3
dén nha ba T hoi muon gidy ching nhan quyén sir dung dat dé cam cb vay tién, Vi
6ng T3 dang can tién. Do tin trdng nén vo chong 6ng T1, ba T cho dng T3 muon
Gidy chting nhan quyén st dung dat so AD 556060 ngay 15/9/2005 dimg tén ba
Nguyén Thi T. Hai bén c6 viét gidy muon gidy chimg nhan néu trén va hen 02
thang sau sé& tra lai. Sau d6 vai ngay ong Nguyén Minh T3 dua hai ngudi dén, 1
nam, 1 nit dén gi6i thiéu 1a ngudi ¢ hiéu cAm dd vé hoan thién hd so dé éng
Nguyén Minh T3 vay tién va dua gidy tring chua c6 ndi dung, chua co tiéu dé, 6ng
Nguyén Minh T3 bao ba T va éng T1 ky vao d6 thi méi vay duoc tién nén ong T1,
ba T ciing Ky vao 04 dén 05 to gidy tring. Sau d6 6ng T1, ba T dua ho khau, ching
minh nhan dan cta hai vo chdng cho dng Trinh Anh T4 (1a ngudi do 6ng Nguyén
Minh T3 dua dén c6 dang ky ho khau thuong tra tai sé6 93 Phd Tué T, phuong
Nguyén D, quan H, thanh phd Ha N¢i, hién nay ong Trinh Anh T4 & dau khong ai
biét).

Ong Trinh Anh T4 chi cho 6ng T1 va ba T ky va lin tay vao goc trai cua 04
td gidy trang nhung do thoi gian dd 1au nén khong nhé chinh xéc (co 4 dén 5 to
gidy tring), muc dich cua viéc ky 1a dé cho 6ng Nguyén Minh T3 vay tién cua 6ng
Trinh Anh T4, ngoéli ra khong ky vao to gidy trang néo khac. Viéc ong Nguyén
Minh T3 vay tién ctia ong Trinh Anh T4 khong cé gidy to, 6ng T1 va ba T khong
tryc tiép tham gia vao viéc vay tién néu trén, tit ca chi 1a néi miéng khong co
ching ctr chimg minh.

Tai thoi diém d6, do 6ng T1, ba T mat dang ky két hon nén ong Nguyén
Minh T3 yéu cau 6ng T1, ba T 1én x3 xin cip lai Gidy dang ky két hon. Sau khi xin
dugc thi 6ng T1 da dua cho 6ng Nguyén Minh T3 Giay dang ky két hon.

Ngay 08/12/2016, c6 mot s6 thanh nién khong quen biét dén thira dat cua
6ng T1, ba T d& nha san mit bang, 6ng T1, ba T ¢ hoi thi dugc biét thira dét trén
da dung tén ong Vil Tién T2. Qua tim hiéu ong T1, ba T duoc biét Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 014461/2011 ngay 21/6/2011
gitta 6ng T1 ba T voi 6ng Vii Tién T2 vé viée chuyén nhuong mot phan thira dat s6
50, t& ban do sb 35, thon Pong T, xd Van N, huyén B, Ha Noi c6 dién tich 207,5m’
do Vian phong cong chimg Ha Noi lap. Ngay 29/11/2011 UBND huyén D da cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BG 503579 dimg tén éng Vii Tién T2.

Ong T1, ba T khang dinh khong giao dich mua ban nha dat véi ong Vi Tién
T2, cling chua bao gid dén Vin phong cong ching Ha Noi dé ky hop dong chuyén
nhuong, 6ng T1, ba T khdng nhan bat ky khoan tién nao tir ong T2, ciing khong
ban giao nha dat cho 6ng T2 va 6ng T1, ba T dugc Toa an cho xem Hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong T1, ba T véi éng Vil Tién T2 vé viéc
chuyén nhuong 1 phan thira dat s6 50, to ban d6 sb 35, thon Pong T, x4 Van N,
huyén Pong A, thanh phd Ha Noi do Vin phong cong ching Ha Noi 1ap va cong
nhan chit ky, chit viét va dau vén tay cta ong T1, ba T.

C)ng T4, ba T duge Toa an cho xem céac tai liéu do bi don xuét trinh gém:
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/6/2011; Bién ban ban giao
ngay 21/6/2011, Gidy nhan tién ngay 21/6/2011 giita 6ng T1, ba T va 6ng T2. Ba
T, 6ng T1 cong nhan chit ky va chir viét ctia minh trong cic vin ban trén va khong
biét tai sao lai c6 chit ky va chit viét cia minh trong cac van ban d6 va khong co
viéc 6ng T1, ba T chuyén nhuong, ban giao dt hay nhan tién cho ai ca. Ba T cho
rang gidy ban giao nha dat va ban giao sd tién 1,7 ty dong viét sai dia chi: thon Pai
b, xd Vong L (thuc té 1a & dia chi thon Trung O, xa Tién D); Tai gidy nhén tién
khong co chir viét ctia 6ng T1, ba T ghi 14 toi nhan du tién.

Ong T1, ba T khoi kién yéu cau: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 014461/2011 ngay 21/6/2011, giita ba Nguyén Thi T, ong Nguyén
Dodn T1 vé6i ong Vi Tién T2 vé viéc chuyén nhuong mot phan thira dat sb 50, to
ban dd sb 35, thon bong T, xa Van N, huyén D c6 dién tich 207,5m2 do Van phong
cong chimg Ha Noi 1ap véi 1y do 1 gia mao, che diu viéc vay no cua 6ng Nguyén
Minh T3 va Hay Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BG 503579 do UBND
huyén D cip ngay 29/11/2011 dung tén éng Vil Tién T2.

Pé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a ong Vi Tién
Thing tra lai cho ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Dodn T1 207,5m* dét, ba Nguyén
Thi T, 6ng Nguyén Dodn T1 khoéng nhan sé tién 1.700.000.000 ddng tir 6ng
T2héng nén 6ng T1 ba T khong c6 trach nhiém phai hoan tra s tién trén.

Ba T khong chidp nhan yéu ciu giai quyét hau qua ctia hop dong cong ching
v6 hiéu cua bi don. Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Dodn T1 khong yéu ciu co
quan cong an xem xét hanh vi cia ong Nguyén Minh T3, khong cung cap duoc dia
chi hién nay ctia ong Trinh Anh T4, Toa an nhan dan quan H da tién hanh tha tuc
thong bao tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tri ddi véi ong Trinh Anh T4, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Bi don |14 éng Vi Tién T2 trinh bay ni dung vu dn nhu sau:

Théang 6/2011, vo chong dng Vi Tién T2, ba Trinh Tuong V ¢6 nhu cdu mua
dat nén dén san giao dich bat dong san Trinh P tai sé 36 Tran Duy H, phudng
Trung H, quan C, Ha Noi (hién nay khong con hoat dong) va duoc biét c6 thira dat
sO 50, to ban d6 s6 35, thon Pong T, xd Van N, huyén B, Ha Noi ¢6 dién tich
207,5m* dang rao ban. Nhan vién san giao dich dua 6ng T2 gidy chimg nhén quyén
str dung dat, ong T2 c6 sang xem dat va tim hiéu & UBND x4 thiy thira dat khong
c6 tranh chap va tim hiéu gia ca thi truong. Sau d6 éng T2 quyét dinh mua, dng T2
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va ba T, 6ng T1 thoa thuan gia chuyén nhuong thuc té 1a 1,7 ty déng nhung trong
hop dong chi ghi 500.000.000 dong. Sang 21/6/2011, éng Vii Tién T2, ba Trinh
Tuong V dén Vin phong cong ching Ha Noi & sé 38 Hoang N dé ky hop dong
chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat. Phong cong ching dua 05 ban hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching 014461/2011 ngay
21/6/2011 giira 6ng T1, ba T va ong Vii Tién T2 vé viéc chuyén nhuong mot phan
thira dt néu trén. Hai bén doc va nhat tri ky, diém chi vao hop ddng néu trén trude
mit cong chung vién. Ciung ngdy 6ng Vii Tién T2 dén san giao dich Trinh P va
giao s tién 1,7 ty déng cho 6ng T1, ba T va hai bén c6 viét gidy giao nhén tién,
ban giao nha dat.

Ngay 29/11/2011, UBND huyén P di cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BG 503579 dung tén ong Vii Tién T2.

Ong T2 khang dinh viéc mua béan, sang tén nha dat hoan toan ty nguyén, theo
dung quy dinh cua phap luat, 6ng T2 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dé nghi Toa 4n bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Néu nhu Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong 13 vo hiéu thi dé nghi
Toa an budc vo chéng ong T1, ba T tra lai s6 tién 1,7 ty déng va boi thuong toan
bo thiét hai di gy ra cho vo chong 6ng T2 theo quy dinh cua phap lut.

Lién quan dén ong Trinh Anh T4, dng T2 khong cung cip duge dia chi cia
ong Trinh Anh T4, d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ong T2 x4c nhan c6 nhan sd tién 90 triéu dong co ky trong gidy nhan tién
ngay 30/12/2011, nhung tai thoi diém nhan tién trong gidy nhan tién khong co chir:
6ng Nguyén Minh T3 va tién 13i. SO tién néu trén 1a do 6ng Nguyén Minh T3 dua
dé muc dich mudn mua lai thira dat cta ba T ¢6 dién tich 207,5m? (BL104).

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Trinh Twong V trinh bay: Ba V 1a vo 6ng Vil Tién T2. Ba V hoan toan
nhat tri véi 1oi khai va y kién cua ong T2, khong c6 yéu cau gi khac. Ngay
21/6/2011 ba V, dng T2 c6 giao sd tién 1,7 ty dong cho ba T va éng T1 tai San giao
dich Trinh P. Ba V d& nghj Toa an xét xir ving mit (BL 133).

+ Ong Nguyén Minh T3 trinh bay nhw sau:

Khoang thang 6/2011, 6ng Nguyén Minh T3 dén nha ba T héi muon gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dé cam cb vay tién, vi khi d6 6ng T3 dang can tién.
Vo chdng ong T1, ba T cho 6ng Nguyén Minh T3 muon Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AD 556060 dung tén ba Nguyén Thi T. Khi muon hai bén khong
viét gidy, dén khi ba T khoi kién ra Toa an thi ba T méi dén néi thi 6ng Nguyén
Minh T3 méi viét gidy, ong Nguyén Minh T3 xac nhan gidy muon s6 do di nop
cho Toa an 14 dng Nguyén Minh T3 viét sau khi ba T khoi kién. Ong Nguyén Minh
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T x4c nhan c6 viéc ong Trinh Anh T4 (Chu hiéu cdm dd, hién nay & dau ong
Nguyén Minh T3 khong biét) va ong Nguyén Minh T3 va mot ngudi phu nir co
sang nha ba T va c6 hudng din 6ng T1, ba T ky va lan tay vao goc trai cua 04 dén
05 to gidy trang dang nhu ba T khai. Ngoai ra, ba T va ong T1 khéng ky vao bién
ban ciling nhu gidy tring nao khac.

Ong Nguyén Minh T3 dua Gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén ba T
cho 6ng Trinh Anh T4 dé vay 500 triéu dong. Khi vay khong viét gidy, khi dua gidy
ching nhan quyén st dung dat khong viét gidy. Ngay 30/12/2011, ong Thang co
nhan cua vo chdng 6ng Nguyén Minh T3 (v 6ng Minh T3 Ia ba Mai Thi Kim P1) s6
tién 90 triéu dong tién 14i (co gidy nhén tién do ba Phuong viét) cta sb tién vay 500
triéu dong. Ong Nguyén Minh T3 khang dinh khong c6 viéc ong T2 giao cho ba T sd
tién 1,7 ty dong. Viéc cong chimg mua ban nha dt 1a khong co.

Ong T1, ba T, 6ng T2 déu thong nhat:

Hién trang dat tai thira s6 50, to ban do sb 35, thén bong T, xa Van N, huyén
P, Ha Noi van gitt nguyén nhu tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd vao ngay
12/12/2018. Vé gia dat: Cac duong su thong nhit van giir nguyén gia dat tai Bién
ban dinh gia ngay 12/12/2018. Hién nay gia dat khong c6 nhiéu bién dong 16n nén
khong dé nghi Toa an dinh gia va xem xét thim dinh lai.

+ Van phong céng chitng Ha NGi ¢6 Y kién:

Thu tuc cong ching: Tai thoi diém ky hop dong, trudc mat cong ching vién,
hai bén xuét trinh day da ban chinh chimg minh nhén dan, s6 ho khau, Gidy chimg
nhan quyén st dung dit AD 556060 sd vao sd cp gidy chung nhan s6 389 do
UBND huyén D cip ngay 15/9/2005 ding tén ba Nguyén Thi T.

Viée ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat néu trén duoc thuc hién dung theo quy dinh ctia Luat cong chimg va déu c6
mit day du hai bén giao két.

V& y chi ctia hai bén chu thé:

Bén chuyén nhuong (6ng Nguyén Dodn T1, ba Nguyén Thi T) di nhét tri
chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhuong (6ng Vi Tién T2) toan bd quyén sir
dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sd 50, to ban d6 sb 35, thon Dong
T, xa Van N, huyén DB, Ha Ndi,

Bén nhan chuyén nhuong dong ¥ nhan chuyén nhuong toan bo quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén.

Hai bén nhit tri moi diéu khoan ghi nhan trong ban Hop dong, nay di tu
nguyén doc va nghe cong chimg vién doc lai Hop dong, di tu nguyén ky, diém chi
vao ban Hop dong nay trude sy chung kién ciia cong ching vién.



Ning lyc hanh vi dén su ciia hai bén tai thoi diém ky hop dong phu hop véi
quy dinh cta phap luat, viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong gia
tao, khong c6 dau hiéu ctia viéc bi ltra doi, ép budc hay bi de doa.

Muc dich, noi dung ctiia Hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao
duc xa hoi.

Két luan: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat néu trén ghi nhan rat o y chi cua hai bén; dugc thuc hién theo dung trinh
tu, thi tuc cong ching; dap tng ddy du cac quy dinh cta phap luit vé nodi dung,
hinh thérc van ban cong chimg. Do d6 viéc yéu cau tuyén b Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat s 014461/2011 quyén s6 08TP/CC-SCC/HPCN do
cong chtng vién Lé Qudc H2 ky ngay 21/6/2011 v6 hiéu 1a khong c6 co so.

Tai Ban an din sy so tham sé 74/2020/DSST ngay 30/9/2020, Tda 4n nhin
dan thanh phd Ha Nbi, quyét dinh:

Cin ci khoan 3 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273 Bo luit té tung dan su;
khoan 4 Piéu 32 Luat tb tung hanh chinh; Piéu 122, biéu 123, Piéu 124, biéu 450,
khoan 2 Dicu 689, Dicu 697, Diéu 698 B lut dan sy 2005; khoan 2 Diéu 52, Diéu
127 Luat dat dai; cac Diéu 35, 36, 37, 39, 40,41, 42, 43 Luat cong chimg nam 2006;
khoan 3 DPiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, st dung an phi, 1€ phi Toa
an; xu:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Dodn
T1 vé viéc yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
014461/2011 ngay 21/6/2011 quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPCN do Vin phong cong
chung Ha Noi 1ap gitta ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Doan T1 véi ong Vil Tién
T2 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 50 to ban do s 35 thon bong T, xa Van N, huyén b c6 dién tich 207,5m2 bi vO
hiéu véi 1y do 1a khong c6 thyc, gia tao, che dau viéc vay no cta 6ng Nguyén Minh
T3 va yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s¢ hiru nha va tai
san gin lién véi dat s BG 503579 sb vao sb cap GCN 4760.QD.UBND.2011, CH
00635.2011 do UBND huyén B cip ngay 29/11/2011 d6i véi thia dat s6 50 to ban
d6 s6 35 thon Pong T, x3 Van N, huyén P, thanh phd Ha noi ding tén ong Vii Tién
T2.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham,

Ngay 09/10/2020, nguyén don la ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Doan T1 c6

don khang cdo dé nghi sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién
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ctia 6ng ba vé viéc tuyén hay Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/6/2011 1a v6 hiéu va tuyén hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip tréi
phéap luat d6i véi v chong 6ng Vi Tién T2 va ba Trinh Tuong V.

Tai phién toa phtic tham,

- Nguyén don la ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Dodn T1 giit nguyén
khang cdo va trinh bay théng nhit véi trinh bay caa nhitng nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap, ¢6 ndi dung: Ong ba khdng ky hop dong chuyén nhuong nha dat,
hop dong cong chimg khéng hop 1¢, khéng nhan s tién 1,7 ty dong ciing nhu thu
tuc sang tén khéng dung theo quy dinh cua phap luat. Do dd, dé nghi Hoi dong xét
Xt Xem Xét vy &n nay c6 dau hiéu vi pham phap luat hinh su va dé nghi tam dinh va
chuyén cho co quan Céng an. Truong hop khac thi dé nghi Hoi dong xét xir giam
dinh chit ky cua Hop dong chuyén nhuong dat. Truong hop khac dé nghi Hoi dong
xét xtr huy an so tham, vi hgp dong chuyén nhuong dat la gia tao va dua Chi cuc
thué, Vian phong ding ky dat dai, San giao dich bat dong san ciing nhu UBND x4
noi ¢ dat tranh chap vao tham gia t6 tung.

- Pai dién theo ay quyén cua bi don cling nhu ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua bi don trinh bay: Hién nay nha dat dang tranh chip phia nguyén don
khong o day (khéng ai ). Tai Toa an cap so tham phia nguyén don thira nhan déu
ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing nhu gidy nhan tién 1,7 ty
ddng va Toa an cip so tham xac dinh Hop ddng chuyén nhuong gitta cac bén 1a hop
phap va cac bén da nhan tién va ban giao nha dat va phia bi don da dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat, dén nay tai phién tda phlc tham lai khéng thira
nhan nhitng van dé néu trén 1a khdng cé cin cir va kéo dai vu &n. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang céo cua bi don va gitt nguyén ban an so
tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Minh T3 van giir
quan diém nhu trinh bay tai Toa 4n cip so tham va cho rang khdng c6 viéc chuyén
nhuong nha dit va ma xuat phét tir vay no nén dan dén viéc cac bén tranh chap va
ddng y véi trinh bay caa phia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi, phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang céo cua ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Doén T1 trong
thoi han luat dinh nén dugce xem xét giai quyét.

Vé noi dung: Tai phién toa so tham phia nguyén don thira nhan chit ky trong
hop ddng chuyén nhuong nha dat, gidy nhan tién va khong dé nghi giam dinh chit ky,
do d6 Toa an cap so thim khong ngimg phién toa dé giam dinh chit ky 1a ¢6 can cu.



Tai phién toa phic tham phia nguyén don cho riang khéng c6 viéc chuyén
nhuong nha dat, nhan tién va viéc chuyén nhuong nha dat 1 gia tao che gidu viéc
vay tién cua 6ng Nguyén Minh T3 va 6ng Trinh Anh T4. Phia bi don cho rang viéc
mua nha dit caa phia nguyén don théng qua San giao dich bat dong san Trinh P.
Tuy nhién, Toa 4n cap so tham khong xac minh (théng qua S& Ké hoach va Pau tu
thanh phé Ha Noi) xem san giao dich ndy con hoat dong khéng, viéc cong chimg
hop dong chuyén nhuong khdng cong chimg trude mit duong sy, gidy xac nhan két
hon caa vo chong nguyén don 1a ngay 22/6/2011 lai c6 sau hop dong chuyén
nhuong ciing nhu s6 tién 90 triéu ddng ma dng Nguyén Minh T3 tra cho dng Vi
Tién T2 c6 lién quan dén s tién 500 triéu dong ma 6ng Nguyén Minh T3 vay cua
6ng Vil Tién T2 hay khong. Ngoai hop dong chuyén nhuong nha dat thi cac bén
thoa thuan néu tra 1,7 ty dong thi bén mua khéng mua nira va bén ban khéng ban
nita. Nhimg can ci ndy c¢6 dau hiéu hop dong chuyén nhugng nha dat khéng tu
nguyén ma xuat phat tir viéc vay no. Do dd, d& nghi Hoi dong Xxét xir xem xét &p
dung khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 Bo luat té tung dan su; huy ban an so thim
giao cho Toa an cap so tham xét xtr lai theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao Pon khang céo, cac tai liéu, ching cr va két qua tranh tung tai
phién toa, trén co s xem xét ddy du, toan dién cac chung cu, ¥ kién va quan diém
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi, Hoi dong xét xur phic
tham nhan dinh:

[1] V& t tung: Khéang cdo cia ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Dodn T1 trong
thoi han luat dinh nén duoc xem xét giai quyét.

[1.1] Ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Dodn T1 khai kién yéu cau Huy Hop
dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat, Hay Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién v6i dat do
UBND huyén P cép dtng tén ong Vii Tién T2. Do d6, Toa &n cap so tham xac dinh
tham quyén giai quyét vu &n 1a c6 can ca. Tuy nhién, phan quan hé phap luat can
xéac dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gin
lién voi dat va yéu cau huy gidy chiung nhan quyén st dung dat” thi méi day du.

[1.2] Trong quéa trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an, Toa an Cip So tham da
thong bao yéu cau ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Dodn T1, 6ng Nguyén Minh T3
phai cung cp dia chi noi cu tra cua 6ng Trinh Anh T4, nhung ba T, ong T1, 6ng
Nguyén Minh T3 chi cung cap dugc dia chi noi ding ky ho khau thuong tra cua
6ng Trinh Anh T4. Ba T, 6ng T1, 6ng Nguyén Minh T3, 6ng T2 déu khéng cung
cap duoc noi cu tra hién nay cua ong Trinh Anh T4. Qua théng tin do Cong an
phudng Nguyén D cung cip thi hién nay 6ng Trinh Anh T4 diang ky ho khau
thuong tra tai sé 93, phd Tué T, phuong Nguyén D, quan H, thanh phd Ha Noi.
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Ngay 15/7/2020 Toa an nhan dan quin H d3 ra Quyét dinh thong bao tim kiém
nguoi vang mit tai noi cu tra s6 04/2020/QDST-VDS ddi véi éng Trinh Anh T4,
nhung dén nay khong c6 két qua. Toa an cap so tham da tién hanh téng dat niém
yét cic van ban td tung theo quy dinh tai Piéu 179 B6 luat td tung dan sy nhung
ong Trinh Anh T4 ving mat. Do d6, Toa an xét xir vang mat ong Trinh Anh T4
theo quy dinh cua phap luat.

[1.3] Tai phién toa phuc tham vang mit UBND huyén D, Van phong cong
ching Ha Noi, ba Trinh Tudng V, tuy nhién, trong hd so nhitng ngudi vang mat
nay da c6 quan diém. Hoi dong xét xir xét thy, viéc xét xir viang mat nhirmg nguoi
nay khéng anh huong dén viéc giai quyét vu an.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Vé Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat: Can ctr vao cac tai lidu ¢ trong ho so thé hién: Ngay 15/9/2005, UBND huyén B
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat AD 556060 s6 vao so cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 389 dbi véi thira dat sb 50, to ban d6 sb 35, thén Pong T, xi
Van N, huyén D c6 dién tich 256m?* ding tén ba Nguyén Thi T.

Ngay 8/12/2010 ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Dodn T1 va 6ng Lé Tuan D
da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 547/Quyén sd
01 vé viéc chuyén nhuong mot phr:in thira dat s6 50, to ban dd sb 35, thon bong T,
x4 Van N, huyén D c6 dién tich 48,5m’. Ngay 18/1/2011, Van phong dang ky dat
va nha huyén D da dang ky bién dong thira dt cia ba Nguyén Thi T con 207,5m?
va tai san gin lién voi dat nha & 50m? (1 ting).

Cin clr vao céc tai lidu c6 trong ho so thé hién: Ngay 21/6/2011, ba Nguyén
Thi T, 6ng Nguyén Doan T1, 6ng Vil Tién T2 ky Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat do Van phong cong chimg Ha Noi 1ap s6
cong chimg 014461/2011, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPCN, thy rang hinh thic va
ndi dung cua Hop ddng néu trén phl hop véi Dicu 450, khoan 2 Diéu 689, Piéu
697, Dicu 698 B luat dan sy 2005.

Khoan 3 Piéu 6 Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 cong ching 014461/2011, quyén sé 08/TP/CC-SCC/HPCN thé hién:
“Hai bén cam doan: Pam bao tinh chinh xac, trung thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat néu c6 su gia mao vé ho so, gidy to cung cip ciing nhu C4c
hanh vi gian 1an hay vi pham phéap luat khac lién quan toi viée ky két Hop dong
nay. Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira d6i, khong bi
ép budc. Thyc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay”.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T, ong T1 cho rang khong c6 viée thoa
thudn mua ban, khong truc tiép ky hop dong chuyén nhugng néi trén, khong co
viéc ky hop dong trudc mit cong chimg vién ma 1a ky vao 4 dén 5 to gidy trang.
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Cong vin s6 39/CV-CCHN ngay 16/7/2019 cia Vin phong cong chimg Ha Noi thé
hién: “Viéc ky két Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat néu trén dwgc thuc hién ding theo quy dinh ciia Ludt céng chitng va déu c6
mdt day di hai bén giao két”. BA T va 6ng T1 chi c6 10i khai khong c6 ching cir
chirng minh, do vay nhitng 161 khai néu trén cua ba T va 6ng T1 la khong c6 céan cir
dé chap nhan. Can ctr hop dong, 10i khai ctia ong T2, y kién cua Vian phong cong
chting Ha Noi va cac tai liéu c6 trong hd so déu thé hién ba T, 6ng T1, dng T2 ¢c6
mit day du va ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat sd cong chimg 014461/2011, quyén sd 08/TP/CC-SCC/HPCN trude
mit cong chimg vién, viée ky két 1a hoan toan ty nguyén va khong bi ép budc.

Ba T va 6ng T1 da dugc xem Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat s cong chung 014461/2011, quyén sb 08/TP/CC-
SCC/HPCN, Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dit ngay 21/6/2011 (Ban
khong c6 cong chimg), Gidy nhan tién, Bién ban ban giao dat ngay 21/6/2011 va xac
nhan toan bo chit ky, chit viét, ddu van tay 1a ctia 6ng T1, ba T. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi déat sé cong ching 014461/2011,
quyén sb 08/TP/CC-SCC/HPCN néu 13 1ap thanh 5 ban chinh (mdi ban chinh gém 5
td, 5 trang), Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/6/2011 (gdom 3 tor
c6 danh s thir ty), Gidy nhan tién, Bién ban ban giao dat ngay 21/6/2011 (gdom 2 td ¢6
danh sb thir ty) tong khoang 30 t& (30 trang) déu c6 chir ky va chir viét cua 6ng T1, ba
T, cac trang déu c6 ky giap lai, trang cudi clia cac vian ban déu c6 chir ky, chir viét, diu
van tay cua ong T1, ba T diéu d6 thé hién y chi va sy tw nguyén cua ong TLvaba T
khi ky va diém chi vao cac van ban néu trén. Qua xem xét thiy rang chit ky, chir viét,
dau van tay ctia ong T1, ba T c6 lic & bén trai, lac & bén phai, lac ky nhay & cubi
trang, luc & gitra trang khong & ¢ dinh mot vi tri, do vay 101 khai cua ba T, 6ng T1 cho
rang ky khéng vao 4 dén 5 to gidy trang va ky vao goc trai 1a khong phu hop véi cac
vin ban néu trén, vi vay khong c6 can cir & chp nhan. Ong T1, ba T déu 1a nguoi
trén 18 tudi, hoan toan binh thudng, minh min c6 dy du nang lyc phéap luat vé dan su
do vay 6ng T1, ba T phai chiu trach nhiém vé viéc ky két vao cac van ban néu trén.

Can ct Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat sd cong chimg 014461/2011, quyén sé 08/TP/CC-SCC/HPCN, Coéng vin sd
39/CV-CCHN ngay 16/7/2019 ciia Van phong cong chimg Ha Noi thé hién: “Bén
chuyén nhuong (ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Dodn T1) d3 nhit tri chuyén
nhugng cho Bén nhan chuyén nhuong (6ng Vil Tién T2) toan bd quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat tai dia chi thira dat s6 50, to ban d6 sb 35, thon Pong T,
x& Van N, huyén D, thanh phé Ha Noi. Bén nhan chuyén nhuong dong y nhan
chuyén nhuong toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén”, nhu
vay thé hién y chi nguyén vong cta ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Dodn T1 da
chuyén nhuong toan bd nha dat cho 6ng Vi Tién T2 theo hop dong néi trén, do vay
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101 khai ctia 6ng T1, ba T cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong 13 khong cé cin
ctr.

Can cir Gidy nhan tién ngay 21/6/2011, Bién ban ban giao dat ngay 21/6/2011
thé hién 6ng T1 ba T da nhan da sb tién 1.700.000.000 dong tir 6ng T2, va da giao dat,
gidy to cho 6ng T2 theo dung Hop dong ma hai bén da ky két, do vay viéc ba T, ong
T1 khai khong 6 viéc nhan tién, giao dat, giao gidy to 1a khong co can cu.

Ba T, 6ng T1, 6ng Nguyén Minh T3 cho rang viéc ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén stir dung dat va tai san gin lién v6i dét s6 cong chimg 014461/2011,
quyén sé 08/TP/CC-SCC/HPCN la gia tao va che ddu cho giao dich vay tién giita
6ng Nguyén Minh T3 va dng Trinh Anh T4. Tuy nhién, cac bén khdng xuat trinh
duoc bat ky tai liéu chimg cr nao chimg minh c6 giao dich vay tién gitta 6ng
Nguyén Minh T3 va 6ng Trinh Anh T4, viéc vay tién d6 c6 lién quan truc tiép dén
viéc ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
s6 cong ching 014461/2011, quyén s6 08/TP/CC- SCC/HPCN, do viy yéu cau néu
trén ctia 6ng T1, ba T khong co cin cir dé chip nhan. Gidy nhan tién ngay
21/6/2011 chi thé hién ndi dung 6ng Vil Tién T2 nhan 90.000.000 dong khong thé
hién 1a s6 tién nay c6 lién quan dén viéc vay no giita 6ng Nguyén Minh T3 va 6ng
Trinh Anh T4, khong thé hién c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong. Do dd, 10i
khai ctia ong T1, ba T, dng Nguyén Minh T3 cho rang gidy nhén tién néu trén thé
hién vi¢c mua ban gia tao 1a khong c6 can ctr. Can clr vao cac tai li€u co trong ho
so thé hién Van phong cong ching Ha Noi di tién hanh cac trinh tu thi tuc cong
chting Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat sb
cong chimg 014461/2011, quyén sd 08/TP/CC- SCC/HPCN theo dung cic quy
dinh tai cac Piéu 35, 36, 37, 39, 40, 41, 42, 43 Luat cong chimg 2006.

Tir nhitng phén tich trén thay rang ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Doan T1,
éng Vil Tién T2 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat do Vin phong cong chimg Ha Noi 1ap s6 cong ching 014461/2011, quyén
s6 08/TP/CC-SCC/HDPCN trén co s6 tu nguyén, khong bi ai ép budc, hinh thirc va
ndi dung cua Hop ddng phu hop véi cac DPiéu 122, 123,124, 450, khoan 2 Piéu
689, Piéu 697, 698 Bo luat dan sy 2005 nén phat sinh hiéu luc. Do d6, khéng co
can ci dé chp nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Dodn T1
vé viéc cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat do Phong cong chimg Ha Noi 1ap s6 cong chimg 014461/2011, quyén sd
08/TP/CC-SCC/HDCN vo hi¢u do gia tao.

[2.2] Vé Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san
gan lién voi dat: Nhu phan tich ¢ trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat do Van phong cong chung Ha Noi lap sd cong ching
014461/2011, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPCN gitta ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén
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Dodn T1, éng Vii Tién T2 phat sinh hiéu luc, do viy ngay 29/11/2011 UBND
huyén P di cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san
gin lién véi dit sé BG 503579 sb vao sd cdp GCN4760.QD.UBND.2011, CH
00635.2011 d6i voi thira dat sé 50, to ban dd sb 35, thon Pong T, xa Van N, huyén
b, thanh ph6é Ha Noi dimg tén ong Vil Tién T2 1a ding theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 52, Diéu 127 Luat dat dai. Do dd, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Doan T1 vé viéc hity Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat sé BG 503579 ddi véi thia dat sb
50, to ban dd s6 35, thon Pong T, xd Van N, huyén D, thanh phé Ha Noi dung tén
éng Vii Tién T2.

[2.3] Ngoai ra, can ct tai lidu xac minh do chinh quyén dia phuong cung cép,
trong thuc té ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Doan T1, 6ng Vi Tién T2 khong truc
tiép quan 1y va st dung dbi voi thira dat sé 50, to ban do sd 35, thon Pong T, x4
Van N, huyén B, thanh phd Ha Noi.

Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Vil Tién T2 c6 10i khai cho rang viéc
mua ban thong qua moi gidi 1a San bat dong san Trinh P s6 36 phd Tran Duy H.
Tuy nhién, qua tai liéu xa¢c minh do chinh quyén dia phuong cung cip thé hién tai
thoi diém nam 2010, 2011 tai sb nha 36 Tran Duy H c6 San bat dong san Trinh P
thué dé hoat dong, nhung sau d6 may nam va hién nay San bat dong san Trinh P
khong con hoat dong tai s nha 36 Tran Duy H, Toa &n cip so tham di kiém tra
trén cong thong tin dang ky doanh nghiép qudc gia thé hién khong co thong tin vé
San bat dong san Trinh P, cac duong sy ciling khong cung cap dugc dia chi hién nay
clia San bat dong san Trinh P, do vay khong thé x4ac minh duoc vé viéc moi giol
néu trén.

Vi nhan dinh néu trén, Toa an cp so tham khdng chip nhan yéu cau khaoi
Kién cua phia nguyén don la c6 can cu.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don la ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén
Dodn T1 khang céo theo huéng dé nghi chap nhan yéu cau khai kién.

[3] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi T va éng Nguyén Doan T1: Tai phién toa
phtc tham ba T, 6ng T1 ciing nhu trinh by ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phép cho ba T, 6ng T1 cho rang dng T1, ba T khong ky hop dong chuyén nhuong nha
dat, hop dong cong chimg khong hop 18, khong nhén tién sb tién 1,7 ty ddng cling nhu
thi tuc sang tén khong dung theo quy dinh cta phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
Xt xem x&t vu an nay co dau hiéu vi pham phap luat hinh sy va dé nghi tam dinh chi
vu 4n va chuyén hé so vu an cho co quan Cong an dé xem xét. Truong hop khac thi dé
nghi Hoi dong xét xir giam dinh chit ky cua Hop dong chuyén nhuong dat. Trudng
hop khac d& nghi Hoi dong xét xtr hity 4n so tham, vi hop dong chuyén nhuong dét 1a
gid tao va dua Chi cuc thué, Van phong dang ky dat dai, san giao dich bat dong san
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cling nhu UBND x4 noi ¢d dat tranh chap vao tham gia to tung, Hoi dong xét xtr thay:
Tai phién toa so tham thé hién (BL423) ba T, 6ng T1 thira nhan céac chir ky trén bién
ban giao nhan dat, bién ban giao nhan tién, hop déng chuyén nhuong 1a chit ky cia
6ng ba, nhung ba T, 6ng T1 cho rang ky vao to gidy tring va tai Toa an cAp so thim ba
T va 6ng T1 d3 dugc xem Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién vé6i dat sé cong chimg 014461/2011, quyén s6 08/TP/CC- SCC/HPCN, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngy 21/6/2011 (Ban khong c6 cong chimg), Gidy
nhan tién, Bién ban ban giao dat ngay 21/6/2011 va xac nhan toan b chit ky, chir viét,
du van tay 14 cta ong T1, ba T. Thay rang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat sb cong chung 014461/2011, quyén sb 08/TP/CC-
SCC/HPCN néu 16 1ap thanh 5 ban chinh (mdi ban chinh gom 5 td, 5 trang), Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/6/2011 (gom 3 t& c¢6 danh s6 thir t),
Gidy nhan tién, Bién ban ban giao dat ngay 21/6/2011 (gém 2 t& c6 danh sb thr tu)
tong khoang 30 to (30 trang) déu co chir ky va chir viét ciia dng T1, ba T, c4c trang
déu c6 ky giap lai, trang cudi cta cac van ban déu co chit ky, chit viét, ddu vén tay cta
6ng T1, ba T diéu @6 thé hién ¥ chi va sy tir nguyén cua 6ng T1 va ba T khi ky va
diém chi vao cic van ban néu trén. Qua xem xét thay rang chir ky, chir viét, dau van
tay ctia ong T1, ba T ¢0 lic & bén trai, lac & bén phai, lic ky nhay & cudi trang, lic &
giita trang khong & c6 dinh mét vi tri, do vay 10i khai ctia ba T, éng T1 cho ring ky
khdng vao 4 dén 5 to gidy trang va ky vao goc trai 1a khong phu hop véi cac vin ban
néu trén. Ong T1, ba T déu 1a nguoi trén 18 tudi, hoan toan binh thuong, minh man co
dﬁy da nang luc phap luat vé dan su do vay ong T1, ba T phai chiu trach nhiém vé viéc
ky két vao cac van ban néu trén ciing nhu da x4c nhén tai Toa an cép so tham. Do do,
tai phién toa phic tham ba T, dng T2 ciing nhur nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phép dé nghi giam dinh chit ky 14 khong c6 can ¢t chdp nhan va hién nay khéng c6
can ctr chuyén ho so cho co quan COng an xem Xét.

Ngoai ra, phia nguyén don con ky thém Hop ddng chuyén nhugng cling ngay
21/6/2011 thé hién chuyén nhuong nha dét véi sé tién 1,7 ty dong, hop dong nay
khong c6 cong chang, ching thuc (BL157) ciing thé hién viéc chuyén nhuong nay
dugc lap ban viét tay cac bén giit dé lam tin. Mat khéc, do hop dong chuyén
nhuong nha dat phai do dong s¢ hitu dong ¥ chuyén nhuong, do d6 phia nguyén
don cho rang khdng Ky vao cac gidy to néu trén thi ong T1, ba T ciing khdng can
thiét phai 1am gidy xac nhan tinh trang hén nhan cua vo chong 6ng T1, ba T va mic
du ngay xac nhan la ngay 22/6/2011.

Déi vé6i chit ky khong phai cia ba T trong qua trinh lam thu tuc sang tén cho 6ng
T2: Do théa thuan 13 phia 6ng T2 chiu thué chuyén quyén st dung va do dng T2 thuc
hién cham, nén ong T2 bi phat tién chdm ndp tién trude ba 1a 2.750.000 dong, con ba T
bi cuc thué phat 2.750.000 dong thué thu nhap c4 nhan va phia 6ng T2 thira nhan chit ky
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ndp tién phat nay 1a ctia ong T2 va can ct nay khong 1am anh hudng dén viée thyc hién
hop ddng chuyén nhugng nha dét gitra cac bén.

Péi voi sb tién 90 triéu dong ma 6ng T2 nhan cta dng Nguyén Minh T3 thi
thay noi dung khong thé hién 1 tién gi, nén khoéng co6 can ct dé khang dinh lién
quan dén hop dong chuyén nhuong nha dat néu trén,

Do d6, Hoi dong xét xir phlc tham khdng c6 cian ci chap nhan khang céo
cia ba T, 6ng T1 ciing nhu dé nghi cua nhitmg ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba T, 6ng T1 va khéng c6 can ctr chip nhan dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi; can thiét phai giit nguyén ban an dan sy so
tham.

[4] Vé 4n phi dan su phtc tham: Do khang céo khéng duoc chip nhan nén ba
Nguyén Thi T, ong Nguyén Doén T1 phai chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

[5] Cac quyét dinh khac caa ban &n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xur khong xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su;

Khong chip nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi T, dng
Nguyén Doan T1; Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 74/2020/DSST ngay 30
thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.

Cian ¢t Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoéi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

An phi: Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Doan T1, mdi ngudi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phic tham, duoc ddi trir vao sé tién tam tng an phi
d4 nop tai Bién lai s6 0020458 va Bién lai s6 0020459 cung ngay 15/10/2020
cua Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ha Noi.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND Tp Ha Ngi; :

- VKSND Tp Ha Ngi;

- Cuc THADS Tp Ha Noi,

- Cac dwong sy (theo dia chi);

- Luu HCTP, HSVA. < <
Pang Van Hung
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