TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 24/2022/DS-PT

Ngay 11 - 3 - 2022 ,

VIV tranh chap quyén str dung dat

Liéu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu
Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing
Ong Lé Thanh Hung
- Thuw ky phién toa: Ba VO Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa:

Ba Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét

xr phiic tham cong khai vy 4n thy 1y s6: 126/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 12
nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 48/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2021

cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Li€u bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 03/2022/QD-PT ngay

11 thang 02 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Viin A, sinh nim 1956. (c6 mat)

Dia chi: 4p Ta Oc, x4 N, huyén H, tinh Bac Liéu.

2. Bi don: Ong Phan Vin T, sinh nim 1965.

Dia chi: 4p T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim

1965. bia chi: ap T, x& N, huyén H, tinh Bac Liéu. (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1956. (c6 don xét x{r vang mit)
Dia chi: ép T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

3.2. Ong Phan Viin T2, sinh nim 1955 (c6 mit)

3.3. Ba Pham Thi N, sinh nim 1958 (c6 don xét xir vang mit)
Cung dia chi: ép T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.



3.4. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1965 (c6 mat)

Pia chi: 4p T, x4 N, huyén H, tinh Bac Liéu.

3.5. Ngan hang N

Dia chi: S6 02, Lang Ha, Phuong T, Quan B, Thanh Phd Ha Noi

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T3 - Chutc vyu: Tong giam
doc Ngén hang N

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H6 Quang H - Chirc vu: Pho Giam
doc Ngén hang N, chi nhanh huyén H, tinh Bac Liéu. (c6 don xét xur vang mat)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Pham Van A.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa so tham, nguyén don 6ng Pham Vin A trinh bay: Dat nay 6ng Pham Vin A
dugc cha me cho khoang nam 1976 — 1977. Pén nam 1979, vo chong ong Pham
Vian A cat nha va quan ly str dung dat nay dén nay. Ong Pham Vin A di dugc
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat. Con dat 6ng Phan Van T dang quan ly
st dung ctng c6 ngudn goc cua cha me ong Pham Van A sau d6 d6i cho ba Ut
P. Ba P chuyén nhuong cho 6ng Phan Van T2. Ong T2 chuyén nhuong cho 6ng
Phan Vin T. Hai phan dit nay tir xua dén nay phan dinh ranh bang viéc 6ng
Pham Vin A ddo mot cai dia va lay dat dao dia 1am bo dia giap ranh vai ong T.
Khi sir dung céi dia nay 6ng Pham Vin A thudng xuyén nao vét. Khoang gan ba
nam nay, khi ong Pham Vian A tién hanh nao vet dia lay bun dat dé 1én bo dia
nay thi phia ong T khong cho. Ong T cho rang bo dia nay cta 6ng T. ong Pham
Van A y€u cau Toa an giai quyet budc 6ng Phan Vin T tra lai phan dat qua do
dac thuc té thira 1 dién tich 7m?; thira 2 dién tich 21m?%; thta 3 dién tich 0,8m®
toa lac tai 4p T, x& N, huyén H, tinh Bac Liéu. Ngoai ra, 6ng A khong c6 yéu
cau gi khéc.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi S thong nhat y. kién
Ciia nguyén don éng Pham Vian A. Ngoai ra khong co y kién hay yéu cau gi
khac.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don va ngu’m c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi TI trinh bay: it nay do ba va ong Phan Van T nhan
chuyén nhuong cua 6ng Phan Vin T2. Ong T2 ding tén gidy chung nhén quyen
sit dung dat. Dén nay van chua tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau
khi nhan chuyén nhugng thi vo chong ba quan 1y st dung dén nay. Trudc day
ba va 6ng Phan Vin T véi dng A khong co tranh chap gi. Gan ba nim nay 6ng
A cho rang dat nay 1a ctia 6ng A nén kién doi ma thuc té rudng laa ba va ong
Phan Vian T van canh tac con dat vuon thi ba va 6ng Phan Van T di trong tram
da lat. Nay 6ng A kién doi ba va 6ng Phan Van T tra phan dat qua do dac thuc
té thira 1 dién tich 7m?; thira 2 dién tich 21m?; thia 3 dién tich 0,8m? toa lac tai
ap T, xd N, huyén H, tinh Bac Liéu ba va 6ng Phan Vin T khong dong .
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Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin T2 va ba Pham Thi
N trinh bay: Dit nay la cta cha me ciia 6ng Pham Vin A d6i cho ba Ut P, ba Ut
P chuyén nhuong cho 6ng T2 va ba N, sau d6 ong T2 va ba N chuyén nhuong
lai cho ba Nguyén Thi T1 va Ong Phan Vin T, khi chuyén nhu:ong thi hai bén co
lam glay tay. Hién dat nay van do 6ng Phan Van T2 dung tén glay chting nhan
quyén st dung dat va di thé chap cho Ngan hang N. Ong T2 va ba N ¢co y kién
s€ tra no ngan hang va lam thu tuc chuyen quyén cho ba Nguyén Thi T1 va 6ng
Phan Vian T. Ngoai ra, khong c6 y kién hay yéu cau gi khéc.

Ong Ho Quang H la dai dién theo iy quyen cua Ngan hang N la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Qua kiém tra hd so vay von tai ngan
hang, hién ong Phan Van T2 va ba Pham Thi N c6 thé chip gidy ching nhan
quyén st dung dat dé vay von. Nay cac bén tranh chdp Ngan hang khong yéu
cau Ong Phan Van T2 va ba Pham Thi N tra ng trong vu an nay nhung phai dam
bao quyén loi ciia Ngan hang.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb: 48/2021/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu da quyét dinh:
Khéng chip nhan yéu cau ctua 6ng Pham Vian A kién doi ba Nguyén Thi T1 va
6ng Phan Vian T tra phan dét qua do dac thuc té bao gdm thira 1 dién tich 7m?;
thtra 2 dién tich 21m?; thira 3 dién tich 0,8m2 toa lac tai ép T, x& N, huyén H,
tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Sau khi xét xit so tham, ngdy 13 thang 10 nim 2021 nguyén don 6ng
Pham Van A khang cao toan by Ban an so tham so: 48/2021/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Li€u. Tai phién toa
phuc tham, 6ng A giir nguyén yéu cau khang cao.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé té tung: Tu khi thy ly dén thoi diém trude khi Hoi dong xét xir vao
nghi an thay rang Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luét t6
tung dan sy. Qua trinh giai quyét Toa an tong dat cac van ban t6 tung cho duong

su va Vién kiém sat ding theo quy dinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da thuc
hién dung cac quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan su vé phién toa phuc tham.

Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan su 2015, khéng chip nhan yéu céu khang céo cua
nguyén don 6ng Pham Vian A, giir nguyén Béan 4n so tham sb: 48/2021/DS-ST
ngay 30 thang 9 nam 2021 cia Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd céc tai li¢u chung ctr ¢6 luu trong hd so vu an
da dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luén cua cac duong sy va y



kién phat biéu cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Bac Liéu, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Don khang cdo cua ong Pham Vin A trong thoi han luat dinh, c6 don va
dugc mién ndp tién tam Gmg an phi phuc tham. Can clr vao Diéu 273 va Piéu
276 cta Bo luat T6 tung dan sy, duogc chap nhan xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S, ba Pham Thi N
6ng Hb Quang H dai dién theo uy quyen Ngan hang N ving mit do c¢6 don Xln
Xet xur vang mat nén tién hanh xét xir vang mit nhitng ngudi néu trén theo quy
dinh tai Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 05/02/2021 va tai manh
trich do dia chinh s6 100-2021 ngay 23/02/2021, phu cht kem theo manh trich
do dia chinh cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén H, tinh Bac Liéu
thé hién phan dét tranh chéap co vi tri va sé do nhu sau:

Thira s6 1, dién tich 7,0 m’:

- Huéng Poéng: giap phan dat ong Phan Vin T, ¢ canh dai 17,3 m.

- Huéng Tay: giap phan dat ong Pham Vian A, c6 canh dai 17,3 m.

- Huéng Nam: giap phan dat 6ng Pham Vin A, c¢6 canh dai 0,0 m.

- Hudng Bic: giap thia s6 2, ¢6 canh dai 0,8 m.

Thira s6 2, dién tich 21,0 m*:

- Hudng Pong: giap phan dat 6ng Phan Vian T, ¢6 canh dai 34,7 m.

- Hudng Tay: gidp phan dat 6ng Pham Vin A, c¢6 canh dai 34,7 m.

- Hudng Nam: giap thira s6 1, c6 canh dai 0,8 m.

- Hudng Bic: giap dudng bé tong, ¢ canh dai 0,4 m.

Thira s6 3, dién tich 0,8 m”:

- Huéng Poéng: giap phan dat ong Phan Vian T, ¢ canh dai 2,0 m.

- Huéng Tay: gidp phan dat 6ng Pham Vin A, ¢ canh dai 2,0 m.

- Huéng Nam: giap duong bé tong, cd canh dai 0,4 m.

- Huéng Bic: giap kénh Ta Oc, c6 canh dai 0,4 m.

Trén hé so dia chinh xa N thanh 1ap nim 1993:
, - Thira s6 1, dién tich 7,0 m*: Nam trong mot phan thtra 352, to ban d6

s0 13, do 6ng Phan Van T2 ding tén trén gidy ching nhén quyén stir dung dat.
- Thira sb 2, dién tich 21,0 m*: Nam trong mét phan thira 352, t& ban dd
s0 13, do 6ng Phan Van T2 ding tén trén gidy ching nhén quyén stir dung dat.
- Thira s6 3, dién tich 0,8 m*: Nam trong mot phan thira 352, to ban do

s6 13, do 6ng Phan Van T2 ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dét.
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Trén ho so dia chinh xa N thanh 1ap nim 2009:

- Thira dét s6 1, dién tich 7,0 m’ Ném trong mot phan thira 563, to ban
d6 s6 12, .do 6ng Pham Van A dung tén trén s6 muc ké va chua cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ddi tugng nao.

- Thira dat s6 2, dién tich 21,0 m?:

+ Niam trong mot phan thira 563, to ban d6 so 12, dién tich 2,3 m?, do 6ng
Pham Vin A dung tn trén s6 muc ké va chua cip gidy ching nhin quyén st
dung dét cho d6i tuong nao.

+ Nam trong mot phﬁn thfrg 539, t& ban do sé, 12, (jién tich 18,7 m?, (jo
ong Phan Van T2 dung tén trén s6 muc ké va chua cap gidy chimg nhén quyén
st dung dat cho doi tugng nao.

- Thira s6 3, dién tich 0,8 m’: Nam trong mot phan thira 539, to ban do6
s6 12, do ong Phan Van T2 ding tén trén s6 muc k& va chua cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho di twong nao.

Hién trang trén thira dat s 01 1a dét trong laa do ba T1 va éng T trong,
trén thira dat s6 02 c6 ba cay tram da lat gbc 16n hon 10 cm do ba Nguyén Thi
T1 va dng Phan Van T trong. Hién tai cdc phan dat tranh chap néu trén do ba
Nguyén Thi T1 va 6ng Phan Vin T quan 1y st dung.

[3] Xet don khang cdo cua 6ng Pham Van A yéu cau Toa 4n cap phuc
tham chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng va budc ba Nguyen Thi T1, 6ng Phan
Vin T tra phan dit qua do dac thuc té thia 1 dién tich 7,0m?; thira 2 dién tich
21m?; thtra 3 dién tich 0,8m?, dat toa lac tai ép T, x& N, huyén H, tinh Bac Liéu.

[3.1] Vé ngudn gbc dat tranh chap:

Theo ba Nguyén Thi T1, 6ng Phan Van T xéac dinh phan dat tranh chap
cha me 6ng A di d6i cho ba Ut P va ba Ut P da chuyén nhuong cho 6ng Phan
Vin T2 va ba Pham Thi N. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba P thi éng T2
va ba N di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dl_mg dat. Vao ngay 20/10/1996
ong T2 va ba N da chuyén nhuong cho ba T1 va dong T mot phan dién tich dat
trong do6 co phan dat tranh chap. Khi chuyen nhuong hai bén c6 1ap gidy sang
dat vao ngay 20/10/1996, véi gia chuyen nhuong 09 chi vang 24k. Hién trang
khi nhan chuyén nhuong tir 6ng T2 va ba N thi dat da ¢ phan ranh r6 rang, cu
thé mit dia 14 ctiia 6ng A con bo dia 1a cta vo chong 6ng T2, ba N va dng T2, ba
N di chuyén nhuong cho 6ng ba phan bd dia nay. T trude dén nay khi ong A
nao vét ao thi é6ng ba c6 cho 6ng A d6 bun 1én bo dia cia gia dinh. Loi trinh bay
nay cua ong T, ba T1 phu hop vdi 101 trinh bay cua 6ng Phan Van T2 va ba
Pham Thi N 12 khi 6ng T2 va ba N chuyén nhugng dat cho 6ng T, ba T1 dat da
c6 su phan ranh rd rang, phan dat tranh chap 1a do 6ng T2 va ba N chuyen
nhuong cho 6ng T va ba T1 khong phai dat caa 6ng A. Hon nita, hién tai quyén
sir dung dat tranh chap duoc cip cho 6ng T2, ba N dang thé chap tai Ngan hang
N.



Theo 6ng A xac dinh phan dét tranh chp 6ng da duoc cha me ting cho
ong tir nam 1976 - 1977 va dng da quan ly st dung tir nam 1979, nhung 6ng A
khong cung cip tai liéu, chtng ctr chimg minh yéu cu ciia minh trong khi phan
dat tranh chép tir trude dén nay do 6ng T, ba T1 13 nguoi truc tiép quan 1y s
dung, theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 05/02/2021 thé hién dat
tranh chap hién nay 6ng T, ba T1 dang trong lua va trong tram da lat.

[3.2] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/02/2021 va tai manh
trich do dja chinh s6 100-2021 ngay 23/02/2021, Phu chi kém theo manh trich
do dia chinh ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén H x4c dinh phan
dét tranh chép cO thura 1 dién tich 7m?; thira 2 dién tich 21m?; thira 3 dién tich
0,8m? déu nam trong mot phan thira 352, t& ban dd 13 do 6ng Phan Vin T2
dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Vé viée trén ho so dia chinh x3 N thanh lap nam 2009 c6 thira dat sb 1
dién tich 7,0 m? va thira dat s6 2 dién tich 21,0 m? nim trong mQt phén thira 563,
t& ban dd s6 12, dién tich 2,3 m?, do 6ng Pham Vin A dung tén trén s6 muc ké
va chua cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho d6i tu:0’ng nao. Van dé nay
dugc Van phong dang ky dat dai huyén H tra 161 nhu sau: “Viéc 6ng Pham Vin
A ké khai dirng tén trén s6 muc ké la do thoi diém thanh ldp ho so dia chinh nam
2009 0ng Pham Van A da ding ra ké khai nén 0ng A co tén trén so muc ké. Vé
hinh thitc ding ky ké khai thi ngueoi ding ky ké khai dang ky truec tiép cho don vi
tw van thanh Idp ban doé tai thoi diém dang ky. Cén ci theo diéu 7 Thong tw
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014, Quy dinh vé hé so dia chinh thi truong
hop da cap doi Gidy chimg nhdn theo ban do dia chinh méi thi xac dinh gid tri
phap 1y thong tin theo két qua cap doi Gidy chirng nhdn, truong hop chua cap
doi Gidy chu’ng nhan theo ban d6 dia chinh méi thi xdc dinh theo gidy chirng
nhan da duwoc cap

Tu nhimg phan tich néu trén, khong c6 can ctr ’Chép nhan yéu cau khang
cao cua 6ng Pham Van A; ‘Cc’) can ctr chap nhan y kién phat biéu cua Kiém sat
vién, ap dung khoénq 1 Bjéu 308 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015, gitr
nguyén Ban an so tham so: 48/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2021 cua Toa
an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

[4] Yé viéc ong Phan Vian T2 va ba Pham Thi N vay Ngan hang N va giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat gilra ba Nguyen Thi T1 va dng Phan
Van T v6i 6ng Phan Van T2 va ba Pham Thi N do cac dwong sy khong yéu cau
cap so tham giai quyét va khong co khang céo, khang nghi nén khong dat ra xem
Xeét.

[5] An phi dan sy phuc tham: Qng Pham Vin A 1a ngudi cao tudi co don
xin mién an phi nén dugc mién ndp ti€n an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ct khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can cur vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, 147, 148, 157, 164, 227, 228, 273 va DPiéu 276 ctia Bo luat T tung dan
su nam 2015; Piéu 166 cua B6 luét dan sy nam 2015; Piéu 100, 203 cua Luat
Piat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong ChéP nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Vian A. Giit nguyén
Ban an so tham so0: 48/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan
dan huyén H, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Pham Vin A yéu cau ba
Nguyén Thi T1 va 6ng Phan Van T tra phan dat qua do dac thuc té bao gém
thira 1 dién tich 7m?%; thira 2 dién tich 21m?; thtra 3 dién tich 0,8m? toa lac tai 4p
T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1 3.280.000 dong. Ong Pham
Vian A phai chiu toan bg, 6ng Pham Van A da ndp va chi hét.

3. V& an phi: Ong Pham Vin A dugc mién toan bd an phi so tham va phuc
tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhgn:
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh;
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND huyén H;
- CCTHADS huyén H;
- Puong su;
- Luu: T6 HCTP, hd so vy an.

Nguyén Lé Kiéu



