TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU PHU Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 169/2020/DS-ST

Ngay: 10-9-2020

“V/IV hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6 :
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Huong
- Héi tham nhdn dan: Ong Nguyén Ngoc Bo
Ong P4 Son Hung
- Thu ky phién toa : Ong Nguyén Qubc Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Phu.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phu tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Kim Trang — Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 9 ndm 2020 tai try s¢ Toa 4n nhén dén huyén Chau Phi, tinh
An Giang xét xu so tham cong khai vu an dén sy thu Iy so: 89/2019/TLST-DS,
ngay 20 thang 5 nam 2019 ve vi¢c Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat.
~ Theo Thong bao m¢ lai phién toa s6: 49/TB-TA ngay 03 thang 8 nam 2020;
Quyeét dinh hoan phién toa so 154/2020/QDST-DS ngay 24/8/2020 gitra cac duong
su:
- Nguyén don: Ong Phung Van R (7R), sinh ndm 1962, noi cu tra: s6 411, t6
20, ap VL, TT.CD, huyén CP, tinh An Giang. CO mat
, Nguwoi dai dién theo uy quyén: C)ng Tran Van L, sinh ndm 1967, noi cu tra:
ap BP, xa BC, huyén CP, tinh An Giang. C6 mat
- Bi don: Ba L& Thi B¢ S, sinh ndm 1959, noi cu tra: t6 25, 4p BD, x4 TMT,
huyén CP, tinh An Giang. vang mat
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
C)ng Duong Hoai B, sinh nam 1982; Véng mat
Ba Phan Thi My T, sinh ndm 1980; vang mt
Cung noi cu tra: td 25, ép BD, xa TMT, huy¢n CP, tinh An Giang.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 24 théng‘ 4 nam 2019 va loi khai cua nguoi dai
dién theo 1ty quyén cua nguyén don 6ng Tran Van L trinh bay:

Vao thang 01/2011, ba S, 6ng B va ba T ¢6 mua ctia 6ng R 02 nén nha s 50,
51 tai cho TMT va con ng lai sb tién 150.000.000d (Mot tram ndm muoi tri¢u
d6ng) hen 03 thang sé& tra va chiu 13i theo 1ai suit ngan hang, co6 thé hién bang bién
nhan ngay 27/01/2011 c6 chir ky ctia ba S.

Viéc mua nén cé4c bén thoa thuén s& do con cua ba S 12 6ng Duong Hoai B
va ba Phan Thi My T dung ra ky hop ddng chuyén nhuong va 6ng B, ba T dimg
tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Viéc thoa thuan nay khong c6 1ap thanh van ban, chi thoa thuan miéng voi
nhau. Nay phia 6ng Ri déa thyc hién xong nghia vu la giao 02 nén s 50, 51 va dng
B, ba T da dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat. Nhung phia ba S, éng B,
ba T van chua tra s6 tién 150.000.000d (mdt trim ndm muoi triéu ddng) con no
cho 6ng, du ong da nhiéu 1an nhac nho.

Ong R khoi kién bude ba S, ng B, ba T cung c6 nghia vy lién ddi trd cho
ong so tién con no cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (d6i véi 02 1én
nén sd 50, 51 cho Long Chau) 1a 150.000.0004d va tién 14i tinh tir ngay 27/01/2011
cho dén khi xét xtr.

- Bi don ba Lé Thi Bé S va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong
Duvong Hoai B, ba Phan Thi My T vang mat trong qud trinh giai quyét vu an va
khéng givi t khai do d6 khéng ghi nhdn dwoc y kién ciia ba S, 6ng B, ba T.

- Tai phién toa:
Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, budc ba S, 6ng B vaba T tra

cho dng R sd tién con no 1a 150.000.000d va tién 13i tinh tir ngay 27/01/2011 cho
dén khi xét xtr voi muc 13i suat 9%/nam.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Chdau Phii phdt biéu y kién:

+ V& tha tuc t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu 4n, Hoi dong
xet xu, thu ky phién toa va nguyén don da thyc hién ding, day du quy dinh cia
phap luat t6 tung dan sy. Bi don va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan khong

chap hanh theo gidy triéu tip cta Toa 4n 1a vi pham Diéu 70 Bo luat t6 tung dan
Su.

‘ + Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhén yéu
cau khdi kién cua 0ng R. Bugc ba S, dng B va ba T cung c6 nghia vy lién déi tra
cho 6ng R so0 tién 150.000.000 dong (mdt tram nam muoi triéu dong) va tién lai
tinh tir ngay 27/01/2011 cho dén ngay xét xtr véi miure 1ai suat 9%/nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc t6 tung:
[1.1] V& tham quyén giai quyet Ong Phung Vian R khoi kién vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi ba Lé Thi Bé S, 6ng Duong Hoai Bao,



ba Phan Thi My T cu tra tai huyén Ché‘lu Phu nén Toa an nhép dan huyén Chau
Pha thu Iy giai quyét la ding tham quyén theo qui dinh tai Diéu 26, Diéu 35 B
luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& thu tuc t6 tung: Ba Lé Thi Bé S, dng Duong Hoai B, ba Phan Thi
My T dé dugc Toa an tricu tap hop 1€ tham gia phién toa nhung cac 6ng ba véng
mat khong co6 1y do. Do d6, Ho1 dong Xxet xu tién hanh xét xir Vang mat ba S, Ong
B, ba T theo quy dinh tai Nghi quyét sé 04/2017/HDTP- TATC ngay 05/5/2017 va
khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat t tung dan su.

[1.3] V& thoi hiéu khai kién: Ong R khéi kién vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, theo diéu 429 Bo luat TS tung dan sy 2015 thi thoi hiéu khoi
kién ddi v6i hop dong 1a 03 nam tuy nhién theo khoan 2 Diéu 149 Bo luat TH tung
dan sy 2015 thi Toa an chi ap dung thoi hiéu khi duong su yéu cau ap dung. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, khong c6 duong su nao yéu
cau ap dung thoi hiéu, do d6 Toa an khong ap dung thoi hiéu khai kién ddi véi vu
an nay.

[2] Vé néi dung gidi quyét vu an:

[2.1] P6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Néam 2011, ong
Rvabas, ong B, ba T thoa thuén v&i nhau vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ddi voi 02 nén s6 50 va so 51. Theo do, con cua ba S la 6ng B, ba T s& ky két
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dt voi 6ng R, hién 6ng R da giao dat va
ong B, ba T da duogc cap gidy ching nhan quyén su dung dat nhung phia ba S, 6ng
B va ba T van chua thyc hién day du nghia vu tra tién chuyén nhuong cho ong.

[2.2] Toa 4n da thuc hién, cap, tong dat hop 1€ cac van ban t tung cho ba S,
6ng B va ba T dé céac Ong ba thuc hién quyén va nghia vu t6 tung cia minh ciing
nhu trinh bay y klen (101 v6i yéu cau cua nguyén don tuy nhién cho dén nay ba S,
6ng B va ba T van ving mit khong tham gia phién hop, hoa giai, x¢ét xu va khong
gri vin ban trinh bay ¥ kién, xem nhu cac dng ba tu tir bé quyén loi ctia ban than.
Qua xac minh thi dja phuong xac dinh ba S, dng B va ba T c6 dang ky ho khau
thuong tra tai dia chi 4p BD, x4 TMT, huyén CP, tinh An Giang, hién c4c dng ba
thuong xuyén vang mit ¢ dia phuong.

[2.3] Céan ctr vao bién nhan ng ngay 27/01/2011 c6 chir ky cta ba S ¢6 ndi
dung “c6 mua 02 nén nha (cho Long Chau) ctia anh 7R va con no anh 7R
150.000.000d (mot tram nam muoi triéu dong)” va ho so trich luc thé hién ¢ 02
(hai) hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/01/2011 giira 6ng R va
6ng B, ba T theo d6 6ng R chuyén nhuong cho 6ng B, ba T 02 thtra dat s6 50 va 51
thudc to ban d6 s 58, hop déng duoc chu’ng thuc tai UBND xa Thanh M§ Tay.
Trén co s6 hop dong chuyen nhuong 6ng B vaba T dugc UBND huyén Chau Phu
cap glay ching nhan quyén str dung dat sb CHO02599 ngay 17/02/2011 d6i voi thua
dat s6 50 va 51. Pbi véi dién tich dat thyc té thi 6ng R ciing da chuyén giao quyén
quan 1y st dung dién tich dat cho ba S, ong B, ba T.

[1.4] Nhu viy, da c6 du co s¢ xac dinh gitra ba S, 6ng B, ba T va 6ng R ¢c6
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 50, 51 va ba S, 6ng



B va ba T con no 6ng R so tién 150.000.000d6ng 1a c6 that. Hop dong chuyén
quyén st dung dat gitta cac dng ba 1a tu nguyén va duoc thuc hién ding theo quy
dinh phap luat vé dat dai ciing nhu hop déng di dam bao tuan thu vé hinh thirc
theo Diéu 689 Bo luat Dan sy 2005. Pong thoi theo diéu 692 Bo luat Dan sy 2005,
thi hop dong chuyén quyen c6 hiéu luc tir thoi diém dang ky quyén st dung dit,
nay quyén su dung dat da duoc sang tén cho ong B, ba T nhu vay da c6 du can cur
xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng R va ba S, 6ng B,
ba T c6 hiéu luc lam phat sinh quyén va nghla vu glu’a hai bén, 6ng R da thuc hién
day du nghia vu cua bén chuyén nhuong, riéng ba S, ong B, ba T vi pham nghia vu
ctia bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo khoan 1 Piéu 701 B luat
Dan sy 2005. Do do, can cu vao Piéu 700 Bo luat Dan su 2005, nay Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng R, budc ba S 6ng B, ba T c6 nghia vu lién
déi tra cho 6ng R s6 tién con ng 1a 150.000.000d6ng (Mot tram nam muoi tri¢u
dong) 1a co can ci.

[2.5] Vé tién 1di: Ong R yéu cau ba S, dng B, ba T ¢ nghia vu lién d6i tra 1ai
trén s6 tién 150.000.000d tinh tir ngay 27/01/2011 v&i mire 13i suat 9%/nam. Theo
ndi dung bién nhan ngay 27/01/2011, ba S dong y chiu l4i theo 14i sudt ngan hang
trong thoi gian con ng, can ci vao khoan 2 Diéu 305 Bo luat Dan su 2005 va
Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 vé 1ai suat co ban thi yéu cau
tinh 14i cta 6ng R 1a phu hop do d6 dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Cu thé: 150.000.000 dong x 9%/mim x 09 nim 07 thang 13 ngiy =
129.862.500 dong.

Nhu Vély‘téng s tién ba S, ong B, ba T c6 nghia vy lién ddi tra cho ong R la:
150.000.000 dong + 129.862.500 dong = 279.862.500 dong. (hai tram bay muoi
chin tri¢u, tdm tram sdu muoi hai ngan, ndm tram dong)

[2.6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua 6ng R duoc chap nhan do d6 6ng
khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho 0ng R tam tng an phi da nop.
Ba S, 6ng B, ba T phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Cin ctr Diéu 26, Dicu 35, Dicu 147, bicu 227, biéu 228, Piéu 266, Dicu
273 va biéu 278 Bo luat T6 tung dan su 2015;
- Cén cir khoan 2 Piéu 305, Picu 689, Dicu 692, icu 697, Dicu 698, ,
bicu 700, khoan 1 Biéu 701, Bo luét dan sy 2005;
- Khoan 5 Diéu 27, diém d khoan 1 Dicu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 v¢ an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Phung Vin R
(7TR).



Bugc ba Lé Thi B¢ S, 6ng Duong Hoai B va ba Phan Thi My T cung c6
nghia vu lién ddi tra cho 0ng Phung Van R (7R) so ti€n 279.862.500 dong. (hai
tram bay muoi chin tri€u, tdm tram sau muoi hai ngan, ndm tram dong)

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh an khong tra sO tién néu trén, thi hang thang con phai chiu 1ai theo murc lai
suit co ban do Ngan hang nha nuéc quy dinh twong tng véi s tién va thoi gian
chua thi hanh an.

V¢ an phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi B¢ S, 6ng Duong Hoai B, ba Phan Thi My T cung phai chiu
13.993.000 dong (muoi ba triéu, chin tram chin muoi ba ngan dong) an phi déan sy
so tham.

Tré lai cho 6ng Phing Van R s6 tién 3.750.000d (Ba trigu, bay tram nam
muoi ngan dong) tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001306 ngay
20/5/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

Ong Phung Vin R duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Ba Lé Thi B¢ S, 6ng Duong Hoai B va ba Phan Thi My T duoc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18,

Trong trudong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; , Tham phan- Chi toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan cung cap;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Phu;

- Luu; ho so vy an, van phong.

Nguyén Thi Cam Huong



