TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUY NHON, Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PINH

Ban an s6: 279A/2022/DS-ST
Ngay 22-9-2022
V/v Tranh chap quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ong Ha Tran Duyén Anh.
CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Pham Ngoc Pong.

2. Ong Nguyén Vin Sy.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nga 1a Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Hai — Kiém séat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Quy Nhon, tinh
Binh Dinh xét xu so tham cong khai vy an thu ly so: 54/2021/TLST-DS ngay 16 thang
11 nam 2021 ve “Tranh chap quyen st dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu
S0 267/2022/QBXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Luong D. C6 mit.

1.2. Ba Duong Thi Th. Cé mat.

Pong tri tai: To X, khu vuc Y, phuong Q, thanh phd Q, tinh Binh Binh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, cu trt tai: To X, khu vuc Y, phuong Q, thanh phé Q,
tinh Binh Binh. Vang mat.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén H, cu tra tai: T Z, khu vuc Y, phuong Q, thanh pho Q, tinh
Binh Binh. Vang mat.

~3.2.Chi L& Thi T, cu tra tai: S6 nha D, duong H, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.
Vang mat.



3.3.Chi L& Thi Y, cu trt tai: TO Z, khu vuc Y, phuong Q, thanh pho Q, tinh Binh
binh. Vang mat.

3.4. Anh L& H, cu tra tai: TO Z, khu vyc Y, phuong Q, thanh pho Q, tinh Binh
binh. Vang mat.

3.5. Anh L& H1, cu tra tai: To Z, khu vyc Y, phuong Q, thanh pho Q, tinh Binh
binh. Vang mat.

3.6. Anh L& H2, cu tra tai: TO X, khu vyc Y, phudng Q, thanh phé Q, tinh Binh
binh. Vang mat.

4. Nguroi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Thi Tr, cu trt tai: T6 X, khu vyc Y, phuong Q, thanh phé Q, tinh
Binh Dinh. Vang mat.

4.2. Ong Nguyén Vian C, cu tra tai: To X, khu vuc Y, phuong Q, thanh phd Q,
tinh Binh Binh. Vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién dé ngay 02 thang 9 nam 2021, Pon stra doi, bo sung don
khoi kién dé ngay 08 thang 11 nam 2021 va trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén
don 6ng Luong D, ba Duong Thi Th thong nhat trinh bay:

Nguon gdc thira dat s6 44, to ban d6 s6 24, toa lac tai t6 X, khu vuc Y, phuong Q,
thanh phé Q, tinh Binh Binh 1a vo chong 6ng, ba mua cua vo chong 6ng Lé Van T, ba
Nguyén Thi T vao ngay 03-4-1993, c6 viét Giay sang nhuong dat c hoa mau khdng
qua cong chang, ching thuc. Viéc sang nhuong dat c6 xac dinh kich thudc theo gioi
can: Pong giap hang rao 6ng Nguyén Vin C; Tay cach vach nha 6ng Lé Vin T tur
tuong nha ra 3,4m; Nam giap hang rao nha 6ng Nguyén C; Bic giap hang rao dat ong
Chau Q. Theo thoéa thuan, vo chong éng T cam két chira mét 161 di nho 1,5m (sau nha
éng T) dé vo chong ong, ba c6 duong di. Gia sang nhuong la 01 dau may ra-di-0 va
4,5 chi vang; vo chdong 6ng, ba da thanh toan day du. Ong, ba da dang ky, ké khai
quyén sir dung dat va dang tén trong hd so dia chinh phuong Q, thanh phé Q ciing nhur
dong thué dat tir d6 dén nay.

Niam 1993, 6ng, ba tién hanh xay nha & va coéng ngd di ra 16i di ma hai bén da
thoa thuan. Phan dién tich dat 1am cdng ngd theo do dac, dinh gia cua Toa an 1a 3,1m?,
d4 ton tai tir nam 1993 va theo so d6 dia chinh nam trong thta dat s6 44, to ban d6 sd
24; trong suot mot thoi gian dai, gia dinh ba T va khdng mot ai tranh chap. Ba T con
ky vao Bién ban xac nhan ranh gigi, mdc giéi thira dat ngay 16-8-2000. Bén ngay 16-
10-2003, 6ng, ba c6 lam Giay xac nhan hop 1é vé dat & duoc Uy ban nhan dan phuong
Q xé&c nhan. Khi 6ng, ba 1am ho so xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va
quyén so httu nha ¢ vao ndm 2019, gia dinh ba T ¢6 don tranh chap yéu cau ong, ba
phai dap cong ngd. Uy ban nhan dan phu’ong Q da tién hanh hoa giai gitra hai bén
nhung khong thanh. Nay 6ng, ba yéu cau Toa an cong nhan cho éng, ba duoc quyén str
dung phan dién tich dat 1am cong ngd 3,1m” néu trén. Ong, ba tu nguyén chiu toan bo



chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san da nop tam @ng vi khong
muon lam cho méu thuan gitra hai bén cang thang hon.

* Tai Bién ban lay 10i khai cua duong su dé ngay 10 thang 8 nim 2022, bi don ba
Nguyen Thi T trinh bay:

Chéng ba la 6ng Lé Van T, chét ndam 2002. Vo chdng ba sinh dugc 06 nguoi con
gom co: L& Thi T, Nguyén H, L& Thi Y, L& H, L& H1, L& H2. Nguon gdc thira dét s
44, to ban d6 sé 24, toa lac tai to X, khu vuc Y, phuong Q, thanh pho Q, tinh Binh
binh la cua vo chdng ba nhan ting cho tir cha, me chong, chua dugc cip glay chang
nhan quyén st dung dat. Ngay 03-4-1993, vo chong ba co sang nhugng mot phan thira
dat d6 cho vg chong dng Luong D, ba Duong Thi Th, ¢6 viét Gidy sang nhugng dat co
hoa mau, c6 xac dinh dién tich dat sang nhuong theo gidi can. Vg chdng ba c6 thoa
thuan chira mot 16i di nho 1,5m sau nha dé vo chong éng D, ba Th c¢6 dudng di ra
thong véi dudng di chung cua nhiéu ho. Sau khi nhan sang nhwong, vo chong éng D,
ba Th x4y buc, tru trén 16i di nhu cong ngd. Ba c6 nodi nhung dng D néi 1a xay buc dé
cay canh, sau d6 x4y nang cao nhiéu lan thanh tru cong nén phét sinh tranh chap gitra
cac bén, da dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan phuo’ng Q nhung khéng thanh. Ba
khong dong y viéc ong D, ba Th khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyen su dung
phan dat 1am cong ngd vi day 1a phan dat thudc 16i di chung thudc quyén sir dung dat
cua gia dinh ba chi chira ra dé lam 16i di, khong thudc quyén st dung cua ong D, ba
Th. Bong thoi, ba yéu cau Toa an bugc 6ng D, ba Th thao bo phan tru ngd, tra lai phan
16i di nhu hién trang trudc do vi no nam phia trudc mat tién nha ba.

_* Tai Bién ban lay 10i khai cia duong sy dé ngay 15 thang 8 nam 2022, ngudi €O
quyeén logi, nghia vu lién quan chi L& Thi T trinh bay: Chi thong nhat nhu 161 khai cua
me chi la ba Nguyén Thi T.

_* Tai Bién ban lay 10i khai cia duong sy dé ngay 10 thang 8 ndm 2022, nguoi €O
quyen loi, nghia vu lién quan anh Lé H2 trinh bay: Anh thong nhat nhu 161 khai ctia me
anh 1a ba Nguyén Thi T.

_* Tai Bién ban lay 10i khai cia duong sy dé ngay 10 thang 8 nam 2022, nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan anh Lé H1 trinh bay: Anh thong nhat nhu 161 khai ctia me
anh la ba Nguyén Thi T.

* Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén H, chi Lé Thi Y, anh
Lé H da duogc Toa an théng béo, triéu tap hop I€ nhiéu lan nhung khong dén Toa dé
khai b&o, khong cung cap tai liéu, chung ctr, Toa an ciing khong lay dugc loi khai ctaa
ho.

* Tai Ban khai dé ngay 31 thang 3 nam 2022, ngudi lam ching ba Nguyén Thi Tr
trinh bay:

Ba va hai bén duong su ¢ gan nha chi khdng phai ba con ho hang gi. Nguyén
nam 1993, vo chong 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi T ¢ ban dit cho vg chong éng
Luong D, ba Duong Thi Th. Truéc day khong c6 ai tranh chip gi; nhung gan day, ba T
c6 cho con chiri bai, bo cdy cdi khong cho gia dinh 6ng D di qua. Ba 1a nguoi khuyén
ba T dung lam vay, ¢ gan bén canh véi nhau, nhung ba T khong chiu don. Sau dé, Uy
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ban nhan dan phuong Q cho nguoi don tra mat bang cho 6ng D. Tru ngd da dugc 6ng
D xay tir khi mua dat nén vo chong éng D kién 1a ding.

* Nguoi lam chang 6ng Nguyqn Van C da dugc Toa an thdng bao, tri¢u tap hop
I¢ nhicu lan nhung khong dén Toa dé khai bdo va cung cap tai liéu, chung cu.

* Y kién cua Kiém sét vién:

- Vé th tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh
ctia Bo luat T4 tung dan su. Nguyén don da thuc hién ding quyen va nghia vu theo cac
Diéu 70, 71 caa Bo luat TS tung dan sy; bi don va nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién

quan chua thyuc hién dung quyén va nghia vu theo cac biéu 70, 72, 73 cua Bo luat TS
tung dan su.

- V& gial quyet vu &n: Can cu Diéu 175 cua Bo luat Dan sy nim 2015; cac biéu
95, 96 cua Luat Pat dai nam 2013; dé nghi Hoi déng xét xir: Chap nhan yéu cau khO’I
kién cua dng Luong D, ba Duong Th; Th cong nhan phan dat c6 dién tich 2,54m? (do
dac thyc té 3,1m?) thugc thira dat s6 44, to ban d6 s6 24, tai to X, khu vyc Y, phuong
Q, thanh phé Q, tinh Binh Dinh do 6ng Lwong D dang tén quan Iy, st dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng Luong D, ba Duong Thi Th khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan cho vg Chong ong, ba duoc quyen s dung hop phap phan dat 1am cong ngd co
dién tich 3,1m? thugc thira dat s6 44, to ban d6 s6 24, toa lac tai t6 X, khu vuc Y,
phuong Q, thanh phd Q, tinh Binh Dinh ma ba Nguyén Thi T tranh chap cho rang
thudc 16i di chung thudc quyén sir dung dat coa _gia dinh ba. Toa an nhan dan thanh
phd Quy Nhon thu Iy va xét xir vu &n dan sy vé tranh chap quyén sir dung dat theo
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia B luat TH
tung dan su.

[2] Bi don ba Nguyén Thi T; nhimg ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé
Thi T, anh Nguyén H, chi Lé Thi Y, anh Lé H, anh Lé H1, anh L& H2; ngudi lam
chuang 6ng Nguyen Vian C di duoc Toa an téng dat hop 16 cac quyét dinh té tung
nhung tiép tuc vang mat tai phién toa Ian hai khong vi su kién bat kha khang hoac tro
ngai khach quan. Cian ctr vao cac Diéu 228, 229 cua Bo luat Té tung dan sy, Toa an
van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh.

[3] Thura dét s6 44, to ban d6 sb 24 (do dac nam 2000) c6 dién tich 247,8m?; qua
xem Xét, thém dinh tai chd c6 dién tich 245m?, trong d6 ¢ phan dién tich dat lam cong
ngo la 3, 1m?; dimg tén dang ky, k€ khai st dung la 6ng Luong D. Trén thira dat c6 nha
o va COng ngo do vo chong dng D, ba Th xay dung tur trudc ngay 15-10-1993 dén nay.
Ngudn goc dat do 6ng D, ba Th nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Lé Van T, ba
Nguyén Thi T theo Gidy sang nhugng dat c6 hoa mau viét ngay 03-4-1993 (khéng qua
cdng ching, chang thuc), véi kich thudc theo gidi can duoc md ta chi tiét, ké ca viéc
thoa thuan chira 16i di 1,5m nam & phia sau nha cia 6ng T, ba T théng ra 16i di chung.
Viéc nay duoc ba T ciing nhu ngudi 1am ching ba Nguyén Thi Tr xac thuc. Céc tai
liéu, ching ctir gdm: Hb so ki thuat thira dat do Trung tdm K3 thuat dia chinh xac nhan
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ngay 16-12-2000; Bién ban xac nhan ranh gisi, méc gi6i thira dat ngay 16-8-2000 c6
chir ky x&c nhan cua céc chu sir dung dat tlep giap trong d6 c6 chir ky cua ba T; cac
Bién lai thué st dung dat phi ndng nghiép; déu thé hién phan dién tich dat lam cong
ngd thudc thira dat sé 44, to ban dd s 24 théng ra 16i di chung thudc quyén quan ly
cia Uy ban nhan dan phuong Q chir khong phai thudc thira dat sé 66, to ban d6 s6 24
ciia ba Nguyén Thi T. Cho nén, viéc ba T cho rang cong ngd duoc xay trén dat cua ba
va yéu cau vo chdng dng D, ba Th thao d& cong ngd 1a khong c6 co s&; yéu cau khai
kién cua 6ng D, ba Th 1a ¢6 co sd, phi hop véi Diéu 175 cua Bo luat Dan sy nam
2015, cac Diéu 95, 96 ctia Luat Pat dai nam 2013.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai ch 12 10.000.000 ddng, chi phi dinh gié tai san
1a 3.500.000 dong, 6ng D, ba Th da nop tam tng. Theo quy dinh tai cac Piéu 157, 165
cua Bo luat T4 tung dan su, ba T phai chiu. Tuy nhién, 6ng D, ba Th khdng muédn 1am
cho mau thuin gitra hai bén cing thang hon, da tu nguyén chiu céc khoan chi phi té
tung nay, nén dugc Toa ghi nhan.

[5] An phi dan su so tham theo diém d khoan 1 Biéu 12, Piéu 26 cua Nghi quyet
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an, ba T phai chiu 300.000 dong nhung duoc mién nop vi thudc dién nguoi cao tudi.
Hoan tra cho dng D, ba Th tién tam tng an phi da nop.

[6] Quan diém cua Kiém sat vién vé giai quyét vu an 1a phi hop véi nhan dinh
néu trén cua Toa an.
Vi cac e trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
cac biéu 157, 165, 228, 229 cua Bo luat T4 tung dan sy; Biéu 175 cua Bo luat Dan su
nam 2015; cac Piéu 95, 96 cua Luat Dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu
26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Luong D, ba Duong Thi Th. Cong nhan
phan dat c6 dién tich 3,1m? thudc thira dat s6 44, to ban d6 sb 24, toa lac tai to X, khu
vue Y, phuong Q, thanh phé Q, tinh Binh Pinh thudc quyén sir dung cia 6ng Luong
D, ba Duong Thi Th.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 10.000.000 dong va chi phi dinh gia tai
san 3.500.000 dong, ong Luong D, ba Duong Thi Th tu nguyén chiu (da nop xong).

3. Vé &n phi dan sy so tham:

3.1. Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 déng nhung duoc mién nop vi thudc
dién nguoi cao tuoi.



3.2. Hoan tra cho 6ng Luong D, ba Duong Thi Th tién tam Ging n phi da nop
300.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, I¢ phi Toa an so 0003061 ngay 12
thang 11 nam 2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Quy Nhon, tinh Binh
binh.

4. Puong su cO mat tai phién toa co quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. DPuong su vang mit tai phlen toa cé quyen khang céao ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc
niém yét theo quy dinh cua phap luat.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Ha Tran Duyén Anh



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Binh Dinh; )

- Vién kiém sat nhan dan Tp. Quy Nhon;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Tp. Quy Nhon;

- Luu: VT, ho so vu an.

Ha Tran Duyén Anh



