TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sd: 1722/2022/DS-ST

Ngay: 19/5/2022

V/v Tranh chip hop ddng dit coc
chuyén nhuong nha dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Chau
CAc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Tién Diing

2. Ba Nguyén Thi Huong

- Thar ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Huong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu buc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din thanh pho Thi Piec, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Trang — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Tha Pic,
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 301/2021/TLST-DS
ngay 26 thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong nha
dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2360/2022/QDXXST-DS ngay 21 thang 4
nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1 Ong Lam Van N, sinh nim 1987

Dia chi: duong C, khu phd M, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

1.2 Ong L& Quang S, sinh nam 1986

Dia chi: duong T, khu phé B, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

2. Bi don: Ong Pham Tuén V, sinh nam 1977

Dia chi: khu phd M, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Lé Thi Thanh N, sinh nam 1990

Dia chi: duong C, khu phé M, phudng T, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lam Vin N, sinh nim 1987

Dia chi: duong C, khu phd M, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6d mat).

3.2 Ba Luu Thi Kim D, sinh nam 1990
Dia chi: duong T, khu phé B, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Quang S, sinh nim 1986

Dia chi: dudng T, khu phd B, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don 6ng Lam Van N, éng L& Quang S trinh bay:

Ngay 26/12/2018, 6ng Lam Van N, 6ng L& Quang S va 6ng Pham Tuén V c6 ky
hop déng dat coc dam bao viéc chuyén nhuong nha dét tai thira dat sd 767, to ban dd
s6 35, toa lac tai Puong H, Khu phd B, phuong L, thanh phd T, Thanh phd HO Chi
Minh, gia chuyén nhuong 13 3.800.000.000 dong. Pé dam bao cho viéc ky hop dong
chuyén nhuong, dng N, 6ng S da dat coc cho 6ng V sd tién 2.000.000.000 dong, hai
bén thoa thuan ngay sau khi hoan tat thu tyc do v& va tach thira hai bén s& ky hop dong
tai co quan cong ching c6 thim quyén, Ong S, Ong N s& giao cho 6ng V sd tién
1.800.000.000 dong con lai va 6ng V giao dat chuyén nhugng cho 6ng N, dng S. Ngay
16/01/2019, dng V di 1ap gidy xac nhan va cam két di nhan cua 6ng N, dng S sd tién
2.000.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan qua ngan hang ngay 28/12/2018 (c6
ching nhéan ciia Phong Cong chimg sb 4, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngay 30/11/2020, 6ng V di 1ap To cam két (c6 ching nhan cua Phong Cong
chtirng nhan $6 4, Thanh phé HO Chi Minh) x4c nhan khong tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén su dung dat thudc thira dat s6 767, to ban dd sb 35, toa lac tai sd
Puong H, Khu phd B, phuong L, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong V sé tra
lai cho 6ng N, dng S sd tién coc dd nhan 1a 2.000.000.000 déng va bdi thuong sd tién
800.000.000 dong, tong cong 1a 2.800.000.000 ddng, theo 03 dot:

- Pot 1: Ngay 10/12/2020, 6ng V sé& thanh toan s tién 1.000.000.000 dong.
- Pot 2: Ngay 15/12/2020, 6ng V sé& thanh toan tiép 500.000.000 dong.

- Pot 3: Ngay 30/01/2021, 6ng V sé& thanh toan s tién 1.300.000.000 dong.

Tuy nhién, sau d6, 6ng V khong thyc hién theo diing thoa thuan tai To cam két
ngay 30/11/2020, ma con chuyén nhuong nha dat da nhan coc cho nguoi khac. Do do,
ong N, 6ng S khai kién yéu cau 6ng V thanh toan cho v chong 6ng Lam Vin N, ba
Lé Thi Thanh N, vo chong 6ng L& Quang S, ba Luu Thi Kim D sé tién coc 1a
2.000.000.000 dong va bdi thuong sé tién 800.000.000 dong theo to cam két ngay
30/11/2020. Tong cong 1a 2.800.000.000 dong.

S tién dat coc ma 6ng N, 6ng S thanh toan cho 6ng V 1a tai san chung cia vo
chong 6ng N, ba Lé Thi Thanh N va vo chong 6ng S, ba Luu Thi Kim D. Vo chong
6ng Lam Van N, ba Lé Thi Thanh N, vo chéng 6ng L& Quang S, ba Luu Thi Kim D sé&
tu thoa thuan giai quyét sd tién duoc 6ng Pham Tuén V thanh toan véi nhau, khong
yéu cau Toa 4n giai quyét.



2. Bi don 6ng Pham Tuén V da duge Toa an triéu tap hop 1€ dé tham gia td tung
gidi quyét vu an nhung vang mat khong ro 1y do.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh N do 6ng Lam Van N
la dai dién theo iy quyén trinh bay: Ba N ¢6 cung y kién véi chong la 6ng Lam Van N.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Luu Thi Kim D do 6ng Lé Quang S
la dai dién theo iy quyén trinh bay: Ba D ¢6 cung ¥ kién véi chong la 6ng L& Quang S.

5. Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Lam Vin N, 6ng L& Quang S xéac dinh van giit nguyén yéu ciu
khoi kién, yéu cau 6ng Pham Tuan V thanh todn cho vo chong 6ng Lam Van N, ba Lé
Thi Thanh N, vo chéng ong L& Quang S, ba Luu Thi Kim D s tién coc la
2.000.000.000 dong va bdi thuong sé tién 800.000.000 dong theo to cam két ngay
30/11/2020. Téng cong 1a 2.800.000.000 déng. Vo chong 6ng Lam Van N, ba Lé Thj
Thanh N, vo chong 6 ong Lé Quang S, ba Luu Thi Kim D sé tw thoa thuén giai quyet sd
tién duoc ong Pham Tudn V thanh toan véi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don 6ng Pham Tuan V di duoc Toa 4n triéu tdp hop 1¢ dé tham gia phién toa
lan tht hai nhung van ving mit khong rd 1y do.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh N do 6ng Lam Vin N
lam dai dién va ba Luu Thi Kim D do 6ng L& Quang S lam dai dién trinh bay: Ba N c6
cung y kién véi chong 1a 6ng Lam Van N. Ba D ¢6 cung y kién véi chong 1a ong Lé
Quang S.

6. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thi Bic, Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu y kién:

V& t6 tung: Toa an da tién hanh thu tuc t6 tung tir khi thu Iy vu an cho dén khi mo
phién toa dang theo quy dinh cua phap luat to tung dan su. Tuy nhién, c6 vi pham thoi
han chuan bi xét xur. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy
dinh cua phap luat to tung dan su, dong thoi, quyén va nghia vu cia duong su dugc ton
trong va bao dam ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching cir c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai
phién toa, cung 101 trinh bay ctia dwong su va y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Ong Lam Vian N, 6ng L& Quang S khdi kién yéu cidu 6ng Pham Tuén V thanh
toan so tién da dat coc chuyén nhuong nha dat va boi thuong. Theo hop dong dit coc
dam bao viéc chuyén nhu’O’ng nhé dat thi doi tuong cua hop dong la quyén sur dung dat,
quyén s& hiru nha tai thira dat s6 767, to ban do sb 35, toa lac tai Puong H, Khu pho B,

phuong L, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh. Can cir Khoan 3 Piéu 26, Diém a
Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 thi quan hé tranh



chép 1a tranh chip hop ddng dit coc chuyén nhuwong nha dét, thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Puc, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Bi don 6ng Pham Tudn V d3 duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thtr hai van
vang mat khong rd 1y do, khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa. Can ctr Piém b
Khoan 2 Diéu 227 B9 luat To tung dan sy ndm 2015, Toa an ti€n hanh xét x{r vang mat
bi don.

[2] V& noi dung:

Ong Pham Tuin \4 d3 duoc Toa an triéu tp hop 1é dén Toa an dé trinh bay y kién
ciia minh dbi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don nhung ving mit khong 0 ly do
cling nhu khong cung cap tai liéu, chung ct cho Toa an. Do vay, Hoi ddng xét xir cin
clr vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n dé giai quyét theo quy dinh cia phap
luat.

Xét yéu cau cta nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Cin ctr hop dong dat coc dam bao viéc chuyén nhugng nha dat ngay 26/12/2018
giita 6ng N, 6ng S va 6ng V va Td xac nhan va cam két ngay 16/01/2019 cia ong V
lap thi Hoi dong xét xtr c6 dit co so xac dinh 6ng N, 6ng S di thoa thuan nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dat, quyén s hitu nha cia 6ng V toa lac tai thira dat s6 767, to
ban do s 35, toa lac tai Puong H, Khu phé B, phuong L, thanh phd T, Thanh phb Ho
Chi Minh, gia chuyén nhuong 1a 3.800.000.000 dong. Ong V da nhan tién coc ciia 6ng
N, ong S s tién 2.000.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ngay sau khi hoan tat thu tuc
do v& va tach thira hai bén s& ky hop dong tai co quan cong ching c6 tham quyén, ong
S, ong N s& giao cho 6ng V sd tién 1.800.000.000 dong con lai va dng V giao dat
chuyén nhuong cho 6ng N, 6ng S.

Cin ctr To cam két 1ap ngay 30/11/2020 ciia 6ng V (c6 ching nhan cta Phong
Cong chting nhan s6 4, Thanh phd H6 Chi Minh) thi 6ng V d3 x4c nhan cac bén khong
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét thudc thira dat s 767, to ban
d6 sb 35, toa lac tai Puong H, Khu phd B, phuong L, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi
Minh. Ong V sé tra lai cho 6ng N, 6ng S s tién coc da nhan 1a 2.000.000.000 dong va
bdi thuong sb tién 800.000.000 dong, tong cong 1a 2.800.000.000 dong, theo 03 dot:
Ngay 10/12/2020, 6ng V s& thanh toan s tién 1.000.000.000 dong; Ngay 15/12/2020,
6ng V s& thanh toan tiép 500.000.000 dong; Ngay 30/01/2021, 6ng V sé& thanh toan s6
tién 1.300.000.000 dong.

Cin ctt Diéu 280 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Nghia vu trd tién phdi
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dwoc thuc hién dd‘y du, dung thoi han, dung dia diém va phwong thirc dd thoa thudn”.

Do 6ng V khong thuc hién dung theo thoa thudn tai To cam két trén nén ong
Lam Vian N, ba Lé Thi Thanh N, 6ng L& Quang S, ba Luu Thi Kim D yéu cau 6ng V
thanh toan cho vo chong ong Lam Vian N, ba Lé Thi Thanh N, vo chong éng Lé
Quang S, ba Luu Thi Kim D s6 tién coc 1a 2.000.000.000 dong va bdi thudng sb tién
800.000.000 dong ma hai bén di thoa thuan tai to cam két ngay 30/11/2020, tong cong
1a 2.800.000.000 dong 14 c6 can ctr.

Dbi vai s6 tién 2.800.000.000 dong, v chong dng Lam Van N, ba Lé Thi Thanh
N, vo chong 6ng L& Quang S, ba Luu Thi Kim D xé4c dinh cac bén ty thoa thuan giai
quyét v6i nhau, khong yéu cau phan chia sb tién trén nén Hoi dong xét xir ghi nhan,
khong xem xét giai quyét.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Buc dé nghi Ho1 déng xét XU
chap nhan toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co6 co so.
[3] V& an phi dan sy so tham: Ong V phai chiu an phi trén sd tién phai thanh toan
cho nguyén don theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 DPiéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Piéu 186,
Khoan 1 Diéu 228, Biéu 271, Diéu 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

Cin ctir Biéu 280, Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, duoc sira d6i, bo sung nam 2014.
Can ctr Luat phi va 1€ phi ndm 2015.

Céan cu Ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lam Vin N, dng Lé Quang
S.

- Budc 6ng Pham Tuén V c6 nghia vy thanh toan cho dng Lam Vin N, ba Lé Thi
Thanh N, 6ng L& Quang S, ba Luu Thi Kim D s6 tién 2.800.000.000 (Hai ty tim tram
triéu) dong.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Lam Van N, bél Lé Thi Thanh N, 6ng L& Quang

S, ba Luu Thi Kim D tw thoa thuan giai quyet s6 tién 2.800.000.000 (Hai ty tAm trim
triéu) ddng, khong yéu cau Toa an giai quyét.

2. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an ctia 6ng Lam Vin N, 6ng L& Quang S, ba Lé Thi Thanh N, ba Luu Thi
Kim D cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Pham Tudn V con phai chiu khoan tién 1ai
cta s tién con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi dan sy so thim:
Ong Pham Tu4n V phai chiu la 88.000.000 (Tam muoi tim triéu) dong.

Tra lai cho 6ng Lam Vin N, 6ng L& Quang S sb tién tam tng 4n phi di ndp 1a
44.000.000 (Bon muoi bon triéu) dong theo Bién lai thu tam (g an phi, 1¢ phi Toa an
s0 AA/2019/0059067 ngay 26 thang 4 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Thu Btrc, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang cio:

Ong Lam Van N, 6ng L& Quang S, ba Lé Thi Thanh N, ba Luu Thi Kim D duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Pham Tuén V duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yeét.
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5. Trudng hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duge thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Lu4t Thi hanh 4n dén su; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU
- Toa an nhan dan TPHCM, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- VKSND thanh phd Thi Bic, TPHCM;

- Chi cuc THADS TP. Thu Dtrc, TPHCM,;
- Duong su;

- Luu VP, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Phuwong Chau



