TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VI THANH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 160a/2021/DS-ST
Ngay 26-11-2021
V/v tranh chap hop dong tin dung, hop dong
thé chap quyén sir dung dit va hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VI THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bang

Cac Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Minh Kha

Ong Kim Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ong Ly Son Thanh Phong 12 Thu ky Toa an Nhan dan
thanh pho Vi Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din thfinh phé Vi Thanh, tinh Hiu Giang
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Vi Thanh
xét x1r so thAm cong khai vu an thu 1y s6 186/2020/TLST-DS ngay 29 thang 10
nam 2020 vé tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung
dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6 73/2021/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 nim 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam.

Dia chi: S6 54A, duong Nguyén Chi Thanh, phuong Lang Thuong, quan
Déng DPa, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Thanh T4, sinh nim
1986 va 6ng Nguyén Vin Chung, sinh nim 1990.

Dia chi: ting 23, Toa nha TNR, s6 180 — 192, dudng Nguyén Céng Tru,
phuong Thai Binh, Quén 1, thanh phd HO Chi Minh. Vin ban uy quyén sb
4204/2020/GUQ-TGP12 ngay 31 thang 7 nam 2020. Ong T va 6ng Chung tat
ca vang mit (cO don dé nghi xét xir vang mit).



2. Bi don:
2.1. Ba B6 Thi Lan Phuong, sinh nim 1981.

DPia chi: ép MYV Hiép 1, xa Tan Tién, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.
Ving mit.

2.2. Ong H6 Thanh Long, sinh ndm: 1985.

Dia chi: ép Binh Thuan, xa Long Binh, thi xa Long My, tinh Hau Giang.
Ving mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3. 1. Ong D6 Minh Sam, sinh nam 1958.

3.2. Ba Nguyén Thi Thu An, sinh nim 1963.

Cung dia chi: 4p My Hiép 1, xd Tan Tién, thanh ph6 Vi Thanh, tinh Hau
Giang. Ba An c6 mat, 6ng Sam vang mit.

3.3. Ong P Trung Ty.

3.4. Ba Théi Tu Tién.

Cung dia chi: 4p My Hiép 1, xa Tan Tién, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau
Giang. Ong Ty va ba Tién vang mat (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

3.5. Ong Nguyén Vin Tién.

Pia chi: ap My Hiép 2, x4 Tan Tién, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang.
Ving mit (c6 don dé nghi xét X&r ving mit).

3.6. Ong Huynh Chi Vién.

3.7. Ba Lam Ngoc U.

Cung dia chi: 4p My Hiép 1, xa Tan Tién, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau
Giang. Ong Vién va ba U tat ca cO mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 17/8/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn

nguyén don Ngdn hang Thwong mai Co phdan Hang Hai Viét Nam (sau ddy viét

tit 1a Ngan hang Hang Hai) va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh
bay trinh bay:

Ngan hang Hang Hai — Chi nhanh Pong Thap va ba P4 Thi Lan Phuong co
ky két cac Hop dong sau:

1. Hop dong cho vay sé: 017/2019/HPCV ngay 17/7/2019 (sau day viét tat
la Hop dong sb: 017/2019), cu thé:



- Han mtc cho vay: 3.540.000.000 dong.

- Muc dich vay von: vay mua bat dong san.

- L&i suét cho vay: ap dung ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 18/01/2021
13 9,99%/nam (365 ngay), 13i suat &p dung ddi véi khoan vay cho thoi gian tiép
theo: Lai suat duoc diéu chinh dinh ky 03/thang/lan va duogc tinh bang cong
thac: “ Lai sudt cho vay = |&i sudt co s &p dung cho khdch hang cd nhéan dwoc
cong bé tai thoi diém diéu chinh + bién do 18 sudt (3,5%/mam + 0,5=
4%/nam)”.

- Thoi han vay: 108 thang.

- Phuong thuc tra no: No goc tra déu hang thang, 14i hang thang tinh trén
du no thuc té giam dan.

2. Hop ddng cho vay sé: 018/2019/HPCV ngay 17/7/2019 (sau day viét tat
la Hop dong sb: 018/2019), cu thé:

Han mirc cho vay: 1.860.000.000 dong.
Muc dich vay von: vay mua bat dong san.

L&i suat cho vay: ap dung ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 18/01/2021 la
9,99%/mam (365 ngay), 13i suat 4p dung d6i voi khoan vay cho thoi gian tiép
theo: Lai suat duoc diéu chinh dinh ky 03/thang/lan va dugc tinh bang cong
thac: “LAi suat cho vay = 13i sudt co sé &p dung cho khéach hang cé nhdn diwoc
cong bo tai thoi diém diéu chinh + bién d¢ \&i sudt (3,5%/mam + 0,5=
4%/mam)”.

Thaoi han vay: 300 thang.

Phuong thuc tra ng: No gbc tra déu hang thang, 13i hang thang tinh trén du
no thuc té giam dan.

Ngay 18/7/2019, ba B4 Thi Lan Phuong va 6ng H6 Thanh Long da ky két
Vin ban déng thuan vé viéc: vay vén va ciing tra no cho ngan hang ddi véi 02
khoan vay trén.

3. Hop ddng cho vay sé: 028/2019/HPCV ngay 23/9/2019 (sau day viét tat
la Hop ddng sé: 028/2019), cu thé:

- Han mtrc cho vay: 500.000.000 dong.
- Muyc dich vay von: Tiéu diing mua sam trang thiét bi.

- LAi suat cho vay: Ap dung ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 18/01/2021
14 9,99%/nam (365 ngay), 1ai suat &p dung ddi véi khoan vay cho thoi gian tiép
theo: LAi suit duoc diéu chinh dinh ky 03/thang/lan va duogc tinh bing cong
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thae: “LA&i sudt cho vay = 14i sudt co sé &p dung cho khdch hang cd nhdn dwoc
cdng bo tai thoi diém diéu chinh + bién d¢ \ai sudt (4%/nam + 0,5=
4,5%/mam)”.

- Thoi han vay: 120 thang.

- Phuong thuc tra no: No goc tra déu hang thang, 14i hang thang tinh trén
du no thuc té giam dan.

Ngay 23/9/2019, ba B3 Thi Lan Phuong va ong HO Thanh Long di ky két
Vin ban dong thuan vé viéc: vay von va ciing tra ng cho ngan hang doi voi
khoan vay trén.

4. Hop dong phét hanh va sir dung thé tin dung ngay 25/09/2019, cu thé:

- Han muc cap thé tin dung: 100.000.000 dong.

- Han muc duy tri st dung: 36 thang.

Ngan hang Hang Hai va ba DS Thi Lan Phuong, 6ng H6 Thanh Long, ong
P4 Minh Sam, ba Nguyén Thi Thu An d3 ky két cac Hop dong thé chap sau:

1. Hop ddng thé chap s6: 016/2019/BD, ngay 18/7/2019, cu thé:

Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai
thira dat s6: 80, to ban d6 sb: 26, tai dia chi: Ap My Hiép 1, xa Tan Tién, Tp. Vi
Thanh, tinh Hau Giang theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat Quyén sé hitu
nha va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CB 011144, sb vao sb cap
GCN: CH 02355 do UBND Tp. Vi Thanh, tinh Hau Giang cap ngay 26/10/2015.

2. Hop dong thé chap sé: 017/2019/BD, ngay 18/7/2019, cu thé:

Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét toa lac tai
thira dat s6: 81, to ban d6 sb: 26, tai dia chi: Ap My Hiép 1, xa Tan Tién, Tp. Vi
Thanh, tinh Hau Giang theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat Quyén sé hitu
nha va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CB 014594, s6 vao s6 cap
GCN: CH 02402 do UBND Tp. Vi Thanh, tinh Hau Giang cap ngay 27/11/2015.

3. Hop ddng thé chip sb: 018/2019/BP, ngay 18/7/2019 va Phu luc s
002/PL-BP ngay 23/9/2019, cu thé:

Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai
thira dat s6: 82, to ban d6 sb: 26, tai dia chi: Ap My Hiép 1, xa Tan Tién, Tp. Vi
Thanh, tinh Hau Giang theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat Quyén sé hitu
nha va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CB 014595, sé vao sb cap
GCN: CH 02401 do UBND Tp. Vi Thanh, tinh Hau Giang c4p ngay 27/11/2015,
cap nhat bo sung quyén s¢ hitu d6i véi tai san gan lién véi dat ngay 16/8/2019.
Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh ctia phép lut.
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Qua trinh thyc hién hop dong:

Ngay 18/7/2019, Ngan hang Hang Hai da gidi ngan cho ba P Thi Lan
Phuong theo Khé udc nhan no sd: 38082010180227/2019/KUNN vdi sd tién la:
3.540.000.000 dong.

Ngay 18/7/2019, Ngan hang Hang Hai da gidi ngan cho ba D6 Thi Lan
Phuong theo Khé udc nhan ng sé: 38082010180236/2019/KUNN véi sd tién 1a:
1.860.000.000 dong.

Ngay 25/9/2019, Ngan hang Hang Hai d3 giai ngan cho ba P4 Thi Lan
Phuong theo Khé udc nhan ng s6: 38082010182650/2019/KUNN vdi s6 tién 1a:
500.000.000 dong.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba S Thi Lan Phuong va ong Ho
Thanh Long d vi pham nghia vu thanh toan cac khoan no gbc va lii theo dung
cam két, thoa thuan tai céac Hop déng cho vay, Khé udc nhan ng da ky két. Tinh
dén ngay 26/11/2021, Ba B§ Thi Lan Phuong, ong H6 Thanh Long di thanh
toan cho Ngan hang Hang Hai dugc tong sb tién 1a: 1.187.543.782 dong (trong
d6: No gbc: 1.024.533.334 dong; no 13i: 163.010.448 dong).

Tinh dén ngay 26/11/2021, d6i véi 03 Hop dong s6 017/2019/HPCV
ngay 17/7/2019, 018/2019/HPCV ngay 17/7/2019, 028/2019/HPCV ngay
23/9/2019 ba P4 Thi Lan Phuong va ong HO Thanh Long con ng Ngan hang
Hang Hai véi tong sd tién la: 6.054.708.889 dong, trong dé: No goc:
4.875.466.666 dong; No 13i: 1.035.085.630 dong, No 1ai qua han: 144.156.593
dong.

Va ¢4 nhan ba B3 Thi Lan Phuong con ng s6 tién: 124.510.003 dong theo
Hop ddng phét hanh va sir dung thé tin dung ngay 25/9/2019, trong d6 gom co:
No gbc la: 98.055.653 ddng, no 13i qua han cong phi 1a: 26.454.350 dong.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phép ciia minh, Ngan hang Hang Hai
kinh d& nghi Toa an xem xét, giai quyét cac yéu cau d6i v6i nguoi bi kién nhu
sau:

1. Budc ba DS Thi Lan Phuong phai tra ngay cho Ngan hang Hang Hai s6
tién: 124.510.003 dong theo Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung ngay
25/9/2019, trong d6 gom c6: No goc: 98.055.653 dong; No 14i qué han cong phi
la: 26.454.350 dong.

2. Budc ba B Thi Lan Phuong va 6ng H6 Thanh Long phai tra ngay cho
Ngan hang Hang Hai s tién: 6.054.708.889 ddng, trong d6: No géc:
4.875.466.666 dong; No lai: 1.035.085.630 ddong, No 14i qué han: 144.156.593
ddng. Ké tir ngay 27/11/2021, ba B& Thi Lan Phuong va éng H6 Thanh Long
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con ¢6 nghia vu thanh toan sé tién I3i trén sé no goc chua thanh todn theo muc
1ai suat da thoa thuan tai cac Hop ddng cho vay va Khé wdc nhan ng da ky cho
dén khi thanh toan hét khoan no.

3. Trong trudng hop, ba DS Thi Lan Phuong va éng Hd Thanh Long khéng
tra duoc no hoic tra ng khong day du thi Ngan hang Hang Hai duoc quyén yéu
cau Co quan Thi hanh &n dan su c6 tham quyén lam tha tuc ké bién, phat méi tai
san thé chip theo cac Hop dong thé chap sb: 016/2019/BD, ngay 18/7/2019,
Hop dong thé chip sb: 017/2019/BD, ngay 18/7/2019, Hop dong thé chéap so:
018/2019/BD, ngay 18/7/2019 va Phu luc s6 002/PL-BD ngay 23/9/2019 d thu
héi ng vay cho Ngan hang Hang Hai. Néu s6 tién thu duoc tir viec xur Iy cac tai
san trén khong du tra ng cho Ngan hang Hang Hai thi ba P Thi Lan Phuong va
6ng HO Thanh Long vén c6 nghia vu tiép tuc tra ng con lai cho Ngan hang.

4. \/é phan tranh chip v6i bén thr ba lién quan dén tai san bao dam tai
Ngan hang Hang Hai, kinh dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai van ban tw khai ngay 16/11/2020 bi don éng H6 Thanh Long trinh bay:

Ong H6 Thanh Long va ba B3 Thi Lan Phuong c6 méi quan hé vo chong,
nhung da ly hon vao thang 12/2019. Trong thoi ky hon nhan 6ng Long va ba
Phuong c6 vay tién ciia Ngan hang Hang Hai, so tién theo thong bao thu 1y sb
186/TB-TLVA ngay 29/10/2020 tong cong von, 1di tam tinh dén ngay 27/7/2020
14 5.232.913.567 dong.

Ong Long x4c dinh ban than khong con kha ning tra ng nira, dé nghi Toa
an 1am viéc voi nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai trong vu
an xem ho c6 kha ning tra ng theo hgp dong hay khong. Néu nhiing nguoi nay
khong co kha ning tra ng thi 6ng Long dong ¥ cho Ngan hang phat mai cac tai
san thé chap dé tra no cho Ngan hang.

Poéi véi bi don ba P6 Thi Lan Phurong: tinh tir lac thu 1y vu an dén khi xét
xtr chua mot 1an chap hanh theo gidy triéu tap cua Toa 4n va ciing chua thé hién
¥ kién ctia minh d6i voi ndi dung tranh chép trong vu an.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én trinh bay:

Tai don yéu cau déc ldp ngay 2911212020 va tai phién toa éng Huynh Chi
Vién va ba Lam Ngoc U trinh bay: vao ngay 04/01/2012 vo chong 6ng Vién, ba
U c6 lam gidy tay nhan chuyén nhuong ciia 6ng P6 Minh Sam va ba Nguyén
Thi Thu An mdt phan dat c6 dién tich 14m? (dién tich do dac thuc té 1a
20,20m?), thudc mot phan thira dat s6 80, t& ban do sb 26, dia chi: 4p My Hiép
1, xa Tan Tién, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang, gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 CB 011144 cip ngay 26/10/2015 do 6ng DS Minh Sam dung tén



nguoi st dung dat. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng phan dat néu trén 1a
7.000.000 dong. Ong Vién va ba U da tra du tién chuyén nhuong dét sau khi ky
hop dong va di nhan dat sir dung cho dén nay. Pén nam 2016 thi 6ng Vién va ba
U tién hanh xay nha kién cb trén phan dat ndy nhung van chua lap thi tuc sang
tén dat.

Ong Huynh Chi Vién va ba Lam Ngoc U yéu cau Toa 4n giai quyét: cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/01/2012 giira
ong Vién, ba U voi 6ng Sam, ba An 1 hop phép, dé 6ng Vién va ba U tién hanh
thu tuc sang tén phan dit chuyén nhuong theo do dac thuc té c6 dién tich 1a
20,20m? theo quy dinh phép lut.

- Ba Nguyén Thi Thu An trinh bay: ba An thira nhan ba va chong 1a ong Db
Minh Sam c6 ky Hop dong thé chap sé 016/2019/BP ngay 18/7/2019 dé thé
chap thtra dat s6 80 cho Ngan hang Hang Hai nham dam bao nghia vu tra ng cho
ba B4 Thi Lan Phuong d6i véi Ngan hang.

Ngoai ra, vao ngay 04/01/2012 ba An va chong 1a 6ng D6 Minh Sam co
lam gidy tay ban cho 6ng Huynh Chi Vién va ba Lam Ngoc U phan dét c¢6 dién
tich 14m? (dién tich theo do dac thuc té 1a 20,20m? thudc mot phan thira dat so
80, to ban d6 so 26, dia chi: 4p My Hiép 1, xa Tan Tién, thanh phd Vi Thanh,
tinh Hau Giang, gidy ching nhan quyén st dung dat sé CB 011144 cip ngay
26/10/2015 do dng DS Minh Sam dung tén ngudi sir dung dat voi gia 7.000.000
ddng, vo chong ba di nhan du tién va giao dat cho ong Vién, ba U sir dung tir
nam 2012 cho dén nay. Hién tai 6ng Vién va ba U di x4y nha toan bo trén phan
dat nay. Quan diém cta ba An 1a phan dat nay ba va chong da ban cho 6ng Vién,
ba U thi thudc quyén sir dung ctia 6ng Vién, ba U, ba khong c6 tranh chap gi.

- Ong Nguyén Van Tién trinh bay: 6ng khdng c6 v kién hay yéu cau gi
trong vu 4n ndy, dong thoi dé nghi Toa 4n xét x{r vang mit minh trong vu an.

Déi véi 6ng P6 Minh Sim, éng P6 Trung Ty, ba Thadi Ti Tién: tinh tir 10c
thu 1y vu 4n dén khi xét xir chwa mot 1an chip hanh theo gidy triéu tap cta Toa
4n va ciing chua thé hién y kién cta minh ddi véi ndi dung tranh chép trong vu
an. Riéng 6ng Ty va ba Tién c6 don d& nghi Toa an xét xir mat minh trong vu
an.

Kiém sat vién tai phién toa phat biéu y kién:

- Tham phén, Hoi thim nhan dan, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham
gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir lac thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a tudn tht dung phap luat t tung dan su. Riéng
6ng Sam, dng Long va ba Phuong vi pham phap luat td tung dan su.



- Vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chip: can clr vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don néu trong don khai kién, yéu cau doc lap clia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan néu trong don khaoi kién doc 1ap, Toa an xac dinh quan hé tranh chép
trong vu 4n 1 tranh chip hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung dat,
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
ctia BO luat to tung dan su.

[1.2] Vé thim quyén giai quyét vu 4n: bi don ba S Thi Lan Phuong c6 dia
chi cu trti tai 4p My Hiép 1, x3 Tan Tién, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang. Cin
ctr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat t6 tung dan
su, thi vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Vi
Thanh, tinh Hau Giang.

[1.3] Vé viéc xét xr vang mat duong sy: ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don 0ng Tran Thanh TG va 6ng Nguyén Van Chung c6 don dé nghi Toa
an xét xtr vang mat. Bi don ba B Thi Lan Phuong, 6ng H6 Thanh Long; nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Minh Sam dd dugc Toa an triéu tap hop 16
lan thtr hai nhung van vang mit khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai
khéch quan; ong D3 Trung Ty, ba Thai Ta Tién, ong Nguyén Vin Tién vang mit
nhung c6 don dé nghi Toa 4n xét xir vang mit. Cin ctr Piéu 228 cta Bo ludt td
tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xtr vang mat ddi voi cac duong su néu trén.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Xét yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan dng
Huynh Chi Vién va ba Lam Ngoc U:

Cin clr vao chimg ctr 12 to “Hop dong mua ban dat 1ap ngay 04/01/2012”
(BI 284), 15i thira nhan cia ba Nguyén Thi Thu An tai bién ban ghi 15i khai ctia
Toa an, két hop két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an, da ¢ du co so
két luan: viéc 6ng D6 Minh Sam va ba Nguyén Thi Thua An c6 1ap hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Huynh Chi Vién va ba Lam Ngoc U phan dat c¢6 dién
tich theo do dac thuc té 1a 20,20m? thudc mot phan thira dat sb 80, to ban do s6
26, dia chi: ép M¥ Hi¢p 1, xa Tan Tién, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang,
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CB 011144 cép ngay 26/10/2015 do dng
P4 Minh Sam dimg tén ngudi st dung dat véi gia 7.000.000 ddng 1a co that. Xét

8



vé hinh thirc cia hop déng mac du da 1ap thanh van ban nhung chua duoc cong
chtng theo quy dinh 1a vi pham vé& mat hinh thtrc ctia hop déng. Tuy nhién, viéc
chuyén nhuong ndy cac bén di giao nhan tién va dit xong vao nim 2012, bén
chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong dén thoi diém hién tai van giit
nguyén thoa thuan nhu trudce day. Diéu 129 cua Bo luat dan su 2015 quy dinh:
“Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu luc vé hinh thirc thi vé
hiéu, trie truong hop sau day: 1. Giao dich dan sy da dwoc xdc ldp theo quy dinh
phdi bang vin ban nhung van ban khéng ding quy dinh cia ludt ma mét bén
hodc cdc bén da thuwce hién it nhat hai phd‘n ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu Cau ciia mét bén hodc cac bén, Toa dan ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua
giao dich do. 2. Giao dich ddn sy da dwoc xac lap bcing van ban nhung vi pham
quy dinh bat buéc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodac cdc bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cdac bén khong phdi thuc hién viéc cOng chirng, chirng thuc.
Can ctr vao khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat dan su 2015 Toa an chip nhan yéu
cau ctia 6ng Huynh Chi Vién va ba Lam Ngoc U vé viéc yéu cau cong nhap hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 04/01/2012 c6 hiéu luc thi
hanh, déng thoi cong nhan cho ong Vién va ba U duoc quyén sir dung phan dat
nhan chuyén nhuong c6 dién tich theo do dac thyc té 1a 20,20m?.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tranh chap hop dong
tin dung:

[2.2.1] Can ct vao cac ching ctr do nguyén don cung cap nhu: Hop dong
s6: 017/2019, Hop dong sb: 018/2019, Hop dong sb: 028/2019, Hop dong phét
hanh va sir dung thé tin dung ngay 25/09/2019, Khé uéc nhan ng sb:
38082010180227/2019/KUNN, Khé wde nhan ng s0:
38082010180236/2019/KUNN, Khé udc nhan ng s6:
38082010182650/2019/KUNN, vin ban dong thuan vay von va cing tra ng cho
Ngan hang, lich tra ng, c6 du co sd xac dinh tinh dén ngay 26/11/2021 dbi véi
cac Hop ddng sb: 017/2019, Hop dong sb: 018/2019, Hop dong s6: 028/2019 thi
ba B Thi Lan Phuong va ong H6 Thanh Long con no Ngan hang Hang Hai véi
tong sb tién 1a: 6.054.708.889 dong, trong do: No goc: 4.875.466.666 dong; No
|4i: 1.035.085.630 dong, No I3i quéa han: 144.156.593 dong. C4 nhan ba B3 Thi
Lan Phuong con ng Ngan hang Hang Hai sé tién: 124.510.003 déng theo Hop
dong phat hanh va st dung thé tin dung ngay 25/9/2019, trong d6 gom cd: No
goc 1a: 98.055.653 dong, no 1ai qua han cong phi 1a: 26.454.350 dong.

[2.2.2] Hanh vi khong tra so tién ng von, 13i cho Ngan hang Hang Hai khi
da qua han cta ba Phuong va 6ng Long 1a hanh vi vi pham nghia vu tra ng cta
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bén vay d6i voi bén cho vay. Tir d6, cho thdy yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a ¢6 co s chap nhan. Tda &n cin cir vao cac diéu 91, 95 cia Ludt cac td chirc
tin dung nam 2010 budc ba Phuong va 6ng Long c6 nghia vu tra cho Ngan hang
Hang Hai toan bd sd tién vay vén, 13i con ng nhu néu trén. Budc ba Phuong va
6ng Long phai tra 13i qua han trén s6 no gdc cho dén khi tat toan khoan vay theo
mirc 13i sudt thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két dbi véi Ngan hang
Hang Hai.
[2.3] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap cua nguyén don:

[2.3.1] Can ct vao cac chimg ctir do nguyén don cung cip nhu Hop dong
thé chap sbé: 016/2019/BP, ngay 18/7/2019, Hop dong thé chap so:
017/2019/BD, ngay 18/7/2019, Hop dong thé chap sb: 018/2019/BD, ngay
18/7/2019 va Phu luc s6 002/PL-BD ngay 23/9/2019, don yéu cau ding ky giao
dich bao dam, gidy chimg nhan quyén st dung dat, d4 c6 du co so két luan viéc:
dé dam bao cho nghia vu tra no cho Ngan hang Hang Hai cua ba DS Thi Lan
Phuong va dng H6 Thanh Long thi ba B3 Thi Lan Phuong, 6ng B4 Minh Sam
va ba Nguyén Thi Thu An c6 lap hop dong thé chap quyén sir dung céc thira dat
sb 80, 81, 82 td ban d6 sb: 26, tai dia chi: Ap My Hiép 1, x& Tan Tién, Tp. Vi
Thanh, tinh Hau Giang va tai san gan lién voi dat cho Ngan hang Hang Hai 1a
c6 that. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an thi trén cac thua dat
thé chap chi cd cac tai san do bén thé chip dau tu, khdng c6 tai san cia nguoi
thir ba trén dat. Xét vé hinh thicc cac hop dong thé chap néu trén da duoc lap
thanh van ban, c6 céng chirng va dang ky giao dich bao dam la dang theo quy
dinh vé mat hinh thic cua hop dong. Vé noi dung la pht hop véi quy dinh cua
phap luat nén dugc cong nhan la hop phép.

[2.3.2] Riéng d6i Hop dong thé chap s6: 016/2019/BD, ngay 18/7/2019 véi
tai san thé chap 1a thira dat s6 80 va tai san gan lién trén dat, c6 20,20m? dat 6ng
Sam va ba An truéc day da chuyén nhuong cho 6ng Vién va ba U vao nim
2012 (truge thoi diém thé chap), 6ng Vién va ba U da cat nha kién cb trén dat
nhung chua sang tén. Tir 6 cho thay: khi ky hop dong thé chip tai san, Ngan
hang Hang Hai khong tham dinh, xac minh nén khong biét 6ng Vién va ba U 1a
nguoi thuc té quan 1y, st dung phan dién tich dat 20,20m? thudc thira dat s6 80
va ciing khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh 6ng Vién, ba U biét viéc thé
chap tai san nay. Trong trudng hop ndy, bén nhan thé chap tai san (Ngan hang)
khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cia
Bo luat Dan sy nam 2015, nén hop dong thé chip tai san sb: 016/2019/BD,
ngay 18/7/2019 bi vo hiéu mot phan lién quan dén phan dién tich d¢at ma 6ng
Sam, ba An da chuyén nhugng cho dng Vién, ba U. Vé 15i dan dén viéc hop
d6ng thé chap sd: 016/2019/BD, ngay 18/7/2019 v6 hiéu mot phan, Tod an xac
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dinh bén thé chap va bén nhan thé chap c6 16i ngang nhau, nén khéng ai phai c6
trach nhiém boi thudng thiét hai. Tir nhitng nhan dinh nhu néu trén Toa an chi
chap nhan mot phan yéu cau phat mai tai san cua nguyén don.

[2.4] Dbi v6i nhimg ngudi ¢ trén dat thé chap 1a 6ng B3 Trung Ty, ba Théi
T Tién va 6ng Nguyén Van Tién khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay nén Toa
an khdng xem xét.

[2.5] V& nghia vu chiu an phi: cin ctt vao Diéu 26, Diéu 27 ctia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an budc ong
ba Phuong, 6ng Long, 6ng Sam, ba U ¢6 nghia vu chiu an phi dan sy so tham
trong vu an theo quy dinh phap luat.

[2.6] Vé nghia vu chiu chi phi t6 tung: cin c&r cac diéu 157, 165 cua Bo
luat t6 tung dan sy budc ba Phuong, 6ng Long, 6ng Sam, ba An c6 nghia vu
chiu toan bo theo quy dinh phap luat.

[3] B6i véi ¥ Kién phét biéu cia Kiém sat vién tai phién toa la c6 cin ct
nén Toa an chap nhan toan bo.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Piéu
147, Biéu 157, Diéu 165 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Can ctr cac didu 91, 95 cua Ludt cac to chire tin dung ndm 2010;

Can cr cac diéu 122, 123, 129, 137 ciia BO luat dan sy 2015.

Can cir cac Dicu 167, 188 cua Luat dat dai 2013;

Can ctr Piéu 26, Piéu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an va Danh muc mtrc an phi, 1¢ phi Toa an kém
theo Nghi quyét.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan Hang Hai Viét Nam vé viéc yéu cau budc bi don ba Pd Thi Lan
Phuong va 6ng H6 Thanh Long ¢ nghia vu tra so tién vay von, 13i theo cac hop
d6ng tin dung, cu thé nhu sau:

1.1. Budc ba Bd Thi Lan Phuong va dng H6 Thanh Long c6 nghia vu lién
d6i tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam s tién vay
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von, 13i con no tinh dén ngay 26/11/2021 theo cac Hop dong cho vay sé:
017/2019/HPCV ngay 17/7/2019, Hop dong cho vay sb: 018/2019/HPCV ngay
17/7/2019, Hop ddng cho vay so6: 028/2019/HPCV ngay 23/9/2019 con no tong
cong 1a 6.054.708.889d (Sau ty khong traim nim muoi bdn triéu bay tram linh
tam nghin tdm traim tdm muoi chin dong). Trong d6, no gdoc: 4.875.466.6664
(Bon ty tdm tram bay muoi lam triéu bbn tram sau muoi sau nghin sau tram sau
muoi sau dong); no 13i trong han: 1.035.085.630d (Mot ty khdng tram ba muoi
lam triéu khdng tram tdm muoi 1am nghin sau trim ba muoi dong); no 13i quéa
han: 144.156.593d (M6t tram bén muoi bon triéu mot tram nam muoi sau nghin
nam tram chin muoi ba déng).

1.2. Budc ba DS Thi Lan Phuong ¢ nghia vu tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Hang Hai Viét Nam so tién vay von, 1di con no tinh dén ngay
26/11/2021 theo Hop d6ng phét hanh va sir dung thé tin dung ngay 25/9/2019
con ng sb tién: 124.510.003d (M6t trim hai muoi bén triéu nam traim muoi
nghin khong tram linh ba dong). Trong d6, ng goc: 98.055.653d (Chin muoi tam
triéu khong tram nim muoi 1dm nghin séu trim nim muoi ba dong); no 13i qué
han va phi 1a; 26.454.350d (Hai muoi sau triéu bn trim nam muoi bon nghin ba
trim nim muoi dong).

1.3. Ké tir ngay 27/11/2021, ba B4 Thi Lan Phuong va 6ng Ho Thanh Long
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cia s tién ng gbc chua thanh toan, theo
muc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop doéng cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi
141 sudt ma ba DS Thi Lan Phuong va 6ng H6 Thanh Long phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh i suat ctia Ngan hang cho vay.

2. Chap nhan mot phan yu cau phat mai tai san thé chip cua nguyén don
Ngén hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam, cu thé nhu sau:

2.1. Céng nhan Hop dong thé chip quyén st dung dat sé: 017/2019/BP,
ngay 18/7/2019 giira ba S Thi Lan Phuwong va Ngan hang Thuong mai C6 phan
Hang Hai Viét Nam la hgp phép.

2.2. Cong nhan Hop dong thé chap s6 018/2019/BP, ngay 18/7/2019 va
Phy luc s6 002/PL-BD ngay 23/9/2019 giita ba DS Thi Lan Phuong, 6ng Ho
Thanh Long véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam 1a hop
phap.

2.3. Tuyén b6 Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb: 016/2019/BD,
ngay 18/7/2019 giita 6ng D6 Minh Sam, ba Nguyén Thi Thu An véi Ngan hang
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Thuong mai C6 phan Hang hai Viét Nam ¢6 hiéu lyc mot phan va vo hiéu mot
phan lién quan dén phan dat cd dién tich c6 dién tich 20,20m?, thudc mot phan
thira dat sé 80, to ban do sb 26, dija chi: ép MYV Hiép 1, xa Tan Tién, thanh phé
Vi Thanh, tinh Hau Giang, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 011144,
s6 vao so cAp GCN: CH02355 cap ngay 26/10/2015 do 6ng DS Minh Sam ding
tén nguoi st dung dat.

2.4. Trudng hop ba B Thi Lan Phuong va 6ng H6 Thanh Long khong thuc
hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no doi voi Ngan hang Thuong
mai C6 phan Hang Hai Viét Nam thi Ngan hang duoc quyén dé nghi co quan c6
tham quyén tién hanh xir 1y cAc tai san thé chap sau day dé dam bao viéc thuc
hién viéc tra ng ctia ba B4 Thi Lan Phuong, dng Ho Thanh Long véi Ngan hang
Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam:

- Quyén str dung dat c6 dién tich 2.121,4m?, thuoc mot phan thira dat s6 80,
to ban dd s6 26, dia chi thira dat: 4p My Hiép 1, x4 Tan Tién, thanh phb Vi
Thanh, tinh Hau Giang, muc dich sir dung: dét trong cay lau nam, gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CB 011144, s6 vao so cap GCN: CH02355 cap ngay
26/10/2015 do 6ng BS Minh Sam dung tén nguoi sir dung dat va toan bo tai san
gan lién véi dat. Pugc ky hiéu trong Manh trich do dia chinh s6 127 — 2021
ngay 01/3/2021 cia Cong ty TNHH TV — TK — XD Hién DPai — Chi nhanh Hau
Giang la vi trf s6 1IL

- Quyén str dung dét c6 dién tich 503,9m?, thudc thira dét s6 81, to ban do
s6 26, dia chi thira dat: 4p My Hiép 1, x& Tan Tién, thanh phd Vi Thanh, tinh
Hau Giang, muc dich sir dung: déat trong cdy lau nam, gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 CB 014594, s6 vao so cap GCN: CH02402 cap ngay 27/11/2015 do
ba PS Thi Lan Phuong dung tén nguoi st dung dat va toan bo tai san gin lién
v6i dat. Puge ky hiéu trong Manh trich do dia chinh s6 127 — 2021 ngay
01/3/2021 cua Cong ty TNHH TV — TK — XD Hién Pai — Chi nhanh Hau Giang
1a vi trf s 1.

- Quyén str dung dat c6 dién tich 250,7m?, thudc thira dat s6 82, to ban do
s6 26, dia chi thira dat: 4p My Hiép 1, x& Tan Tién, thanh phd Vi Thanh, tinh
Hau Giang, muc dich sir dung: dat trong cy lau nam, gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6 CB 014595, s6 vao so cap GCN: CH02401 cap ngay 27/11/2015 do
ba DS Thi Lan Phuong dung tén nguoi st dung dat va toan bo tai san gin lién
v6i dat. Puge ky hiéu trong Manh trich do dja chinh sb 127 — 2021 ngay
01/3/2021 caa Cong ty TNHH TV — TK — XD Hién Pai — Chi nhanh Hau Giang
1 vi tri s6 11.
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3. Chap nhan yéu cau doc lap caa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12
6ng Huynh Chi Vién va ba LA&m Ngoc U. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 04/01/2012 giita 6ng PS Minh Sam va ba Nguyén
Thi Thu An véi 6ng Huynh Chi Vién va ba Lam Ngoc U ¢6 hiéu luc phap luat,
Ong Huynh Chi Vién va ba Lam Ngoc U dugc quyén str dung phan dat c6 dién
tich 20,20m?, thudc mot phan thira dat s6 80, to ban d6 s6 26, muc dich sir dung:
dat trong cay lau nam, dia chi: 4p My Hiép 1, xa Tan Tién, thanh phd Vi Thanh,
tinh Hau Giang, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CB 011144 cap ngay
26/10/2015 do ong P Minh Sam dimng tén nguoi st dung dat. Puoc ky hiéu
trong Manh trich do dia chinh s6 127 — 2021 ngay 01/3/2021 caa Cong ty
TNHH TV — TK — XD Hién Dai — Chi nhanh Hau Giang 13 vi tri s6 1V va dugc
ky hiéu trong Manh trich do dia chinh s 128 — 2021 ngay 20/01/2021 caa Cong
ty TNHH TV — TK — XD Hién DPai — Chi nhanh Hau Giang 12 vi tri s6 1.

V& vi tri, kich thude duge thé hién tai Manh trich do dia chinh kém theo
ban an.

4. V¢ an phi:

- Ba Db Thi Lan Phuong va éng H6 Thanh Long c6 trach nhiém lién doi
chiu 114.054.000d (Mt tram muoi bdn triéu khéng traim niam muoi bon nghin
d6ng) tién an phi dan su so tham.

- Ba D6 Thi Lan Phuong co6 trach nhiém chiu 6.225.000d (Sau triéu hai
tram hai muoi 1am nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Budc 6ng B Minh Sam va ba Nguyén Thi Thu An co trach nhiém lién
d6i chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su so tham.

- Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam
56.678.000d (Nam muoi sau triéu sau trim bay muoi tdm nghin dong) tién tam
g an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0006079 ngay 27 thang 11 nam 2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.

- Hoan tra lai cho dng Huynh Chi Vién va ba L4m Ngoc U 300.000d (Ba
trim nghin dong) tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu tién sé 0006152
ngay 29 thang 12 nim 2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Vi
Thanh, tinh Hau Giang.

5. V& chi phi t6 tung:

- Budc dng ba DS Thi Lan Phuong va dng H6 Thanh Long c¢6 nghia vu lién
d6i chiu sb tién 2.828.000d (Hai triéu tdm tram hai muoi tim nghin ddng) dé tra
lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam d nop tam ung
trude do.
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- Budc 6ng B4 Minh Sam va ba Nguyén Thi Thu An cd nghia vu lién déi
chiu 4.400.000d (Bén triéu bon traim nghin dong) dé tra lai cho 6ng Huynh Chi
Vién va ba Lam Ngoc U d4 nop tam tmg trudc do.

6. Quyén khéang céo: cac duong sy c6 quyén 1am don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Vi Thanh;

- Co quan THADS TP. Vi Thanh;
- Luu VT, ho so vu an.

Nguyén Hiru Biang
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