TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY- TP HA NQI Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 45/2020/DS-ST
Ngay: 26/6/2020
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tuéng Ngoc Tuan

Héi tham nhan dan:

Ong Tran Trung Uy
Ong Nguyén Ngoc Quy

Thir ky phién toa: OngT6 Manh Ha — Thu ky TAND huyén Chuong M.

Pai dién VKSND huyén Chirong My tham gia phién toa: Ba Triéu Thi Hong
— Kiém sat vién.

Ngay 26/6/2020, tai tru s& TAND huyén Chuong My tién hanh xét xir so
tham cong khai vu an Dan su so tham thy 1y s6 76/2020/TLST-DS ngay 25/6/2020
vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
19/2020/QbXX —DS, ngay 16/6/2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai cd phﬁn Quéc té Viét Nam; Dia
chi: Tang 1 (tang trét) va tang 2, toa nha Sailing Tower. S6 111A Pasteur, phuong
Bén Nghé, quan 1, thanh phé Ho Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Han Ngoc Vii —Toéng Giam doc; Ngudi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi
Thu Trang.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van H, sinh nam 1963

2.2. Ba Pham Thi S, sinh nam 1966. Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Van

H.
Péu HKTT va trd tai: Thon Trung Tién, x4 Tran Pha, huyén Chuong MY,
thanh phd Ha Noi.
Tai phién toa c6 mat ba Trang, 6ng H.
NOI DUNG VU AN:

|. Trong don khéi kién ndp tai Toa an va qua trinh tién hanh t6 tung
va tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia Nguyén don trinh bay:
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1.1. V@ yéu cau thue hién nghia vu tra no:

Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (viét tit 13 VIB) cung vo chong dng
Lé Van H va ba Pham Thi S da ky két Hop dong tin dung sd 251/HDTD-
VIB038/10 ngay 22/10/2010 va Khé udc nhan no s 251/KUNN-VIB038/10 ngay
22/10/2010 v6i ndi dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 900.000.000 dong

- Muc dich vay von: B6 sung vén mua bat dong san.

- Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay 22/10/2010;

- Lai sudt vay: 15,8%/nam, diéu chinh 06 thang/01 1an theo timg khé udc nhan
no bang 13i suat diéu chinh vén kinh doanh VND ky han 06 thang ctia VIB + bién do
14i sudt tbi thiéu 6%/nam phu hop vé6i chinh sach vé 13i suat cua VIB va phap lut.

Qua trinh thyc hién hop dong, ngan hang da giai ngan day du s6 tién theo
hop d6ng tin dung cho 6ng Lé Van H va ba Pham Thi S. Ong H, ba S da tra duoc
cho ngéan hang téng so tién: 507.882.943d, trong d6 gom: No gbc 235.818.544d,
131 trong han: 266.367.709; 1ai qua han: 5.696.690d.

Khoan vay cua ong H, ba S qua han tr ngay 06/02/2012.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau 6ng Lé Vin H va ba Pham Thi S phai
tra cho ngan hang tong sd tién con no tam tinh dén ngay 25/6/2020 la:
2.517.986.924 ddng. Trong d6 gdm: No gdc: 664.181.456 ddng; No 14i trong han:
201.586.249 dong; No l4i qua han: 1.652.219.219 dong.

Ké tir ngdy 26/6/2020 vo chong 6ng H va ba S tiép tuc chiu 1di va 1ai qua
han dbi véi s6 tién gc con ng theo Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

2. Vé yéu ciu xir ly tai san thé chap:

Pé d¢am bao nghia vu tra ng, cac bén di ky két Hop dong thé chip Quyén
str dung dat s cong chimg: 6999 - QS 04.2010 ngay 20/10/2010 tai Phong Cong
chtng s6 7, TP. Ha Noi.

Tai san bao dam cho khoan vay la: Quyén sir dung 111 m2 dat &, hinh thic
str dung riéng 111 m2 va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 267, to ban d6 sb
06, tai Thon Trung Tién, xa Tran Phu, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay la
thanh ph Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6: AK 793312, sb
vao s6 cap Gidy ching nhan QSDD s6: 01228 do UBND huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha Nbi) cip ngay 19/02/2008 cho Ho 6ng Lé Vin H va
ba Pham Thi S.

VIB khing dinh viéc ky Hop dong thé chip tai san néu trén 1a ding quy
dinh phap luat. Trong truong hop 6ng H va ba S khong tra duge no, Vib yéu cau
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co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop
ddng thé chap cac bén di ky két.

II. Bi don 6ng Lé Vian H va ba Pham Thi S do 6ng H lam dai dién ay
quyén trinh bay:

1. V& nghia vu tra no:

Nim 2010 6ng Lé Van H va ba Pham Thi S di ky két Hop dong tin dung
s6 251/HPTD-VIB038/10 ngay 22/10/2010 va Khé udc nhan ng sd 251/KUNN-
VIB038/10 ngay 22/10/2010 véi ngan hang Qudc té Viét Nam.

Muc dich vay: St dung vi¢c gia dinh.

S6 tién 6ng H, ba S vay ban dau 1a 900.000.000 dong.

Sau khi vay tién thi ong H, ba S sir dung dung muc dich vay. Qua trinh tra
no thi 6ng H, ba S gip nhiéu khé khin dan dén that thoat von va chua tra hét no
cho ngan hang. Ong H, ba S d3 tra dugc cho ngan hang téng s6 tién: 507.882.943d,
trong d6 gom: 235.818.544d gbc, 13i trong han: 266.367.709; 1di qua han:
5.696.690d. Ong ba con no ngan hang sb tién 664.181.456 déng no gbc, con tién
1ai do ngan hang tinh.

Tir khoang nam 2012 6ng ba c6 dé nghi ngan hang cho tra hét toan b ng
gbc, mién 13i do tai thoi diém 6ng ba ky hop dong vay 1i suat ngan hang ap dung
1a cao, kho diéu kién tra. Tuy nhién ngan hang khong dong ¥.

2. Vé yéu ciu xir ly tai san thé chap:

Bi don x4c nhan dé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung trén,
Cac bén c6 ky Hop dong thé chap Quyén st dung dat s6 cong ching: 6999 - QS
04.2010 ngay 20/10/2010 tai Phong Cong chimg s6 7, TP. Ha Noi.

Theo d6, 6ng ba co thé chép tai san 1a Quyén s dung 111 m2 dat &, hinh
thire str dung riéng 111 m2 va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 267, to ban
d6 s6 06, tai Thon Trung Tién, xa Tran Pha, huyén Chuong M§ theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6: AK 793312, s6 vao s6 cip Gidy chimg nhan QSDD
s6: 01228 do UBND huyén Chuong My cap ngay 19/02/2008 cho ho 6ng Lé Vin
H va ba Pham Thi S.

Quan diém hién nay 6ng H dé nghi phia ngan hang va co quan lién quan
cho phép tra toan bo tién no gbe va dé nghi mién giam 14i dé éng ba co diéu kién
tra no. Ong H, ba S c6 mot tai san 1a bat dong san duy nhat tai thira s6 267, to ban
d6 sb 06, tai Thon Trung Tién, x4 Tran Pha, huyén Chuong M. Néu ngan hang
khong dong y thi quan diém ong dé nghi tién hanh phat mai dat dé tra no cho ngan
hang.

Pai dién Vién kiém sat huyén Chwong M¥ thé hién quan diém:



_4 -

Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh t6 tung va thu thap
ching ctr theo dung quy dinh cta B luat tb tung dan su.Céc duong su da duoc
Toda an yéu cau tham gia ding va diy di quyén, nghia vu té tung cta ho;

Tai phién toa, Hoi dé)ng xét xUr 33 tién hanh ding quy dinh cia B0 luat tb
tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi chip nhan yéu cau cta nguyén don. Cy thé:

- Budc bi don phai tra nguyén don toan bo sd tién con ng tinh dén ngay
25/6/2020 1a: 2.517.986.924 ddng. Trong d6 gdbm: No gbc: 664.181.456 dong; No
14i trong han: 201.586.249 dong; No i qua han: 1.652.219.219 dong..

- X&c dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dat 1a ¢6 hiéu luc phap luat
va c¢6 hi€u luc thi hanh.

- Bi don phai chiu toan bo an phi dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

Bi don 14 6ng Lé Van H va ba Pham Thi S cu tra tai: Thon Trung Tién, xa
Tran Phu, huyén Chuong M, Ha Noi; Viéc Toa an nhan dan huyén Chuong My
thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35 B0 luat tb tung dan sy nam 2015; thoi diém giao két HDTD,
HDPTCTS, BJ luat dan sy nam 2005 dang c6 hiéu luc phap luat nén ap dung Bo
luat dan sy nam 2005 dé giai quyét tranh chap.

[2] V& ndi dung.

2.1. Xét yéu cau khéi kién doi no goc, tién li trong han, qua han cia
nguyén don, Hi dong xét xir xét thiy:

2.1.1 Xét tinh hiéu lyc ctia Hop dong tin dung sé 251/HDTD-VIB038/10
ngay 22/10/2010 va Khé uéc nhan no s6 251/KUNN-VIB038/10 ngay 22/10/2010.
S tién ngan hang cho vo chong dng H, ba S vay 900.000.000 déng. Noi dung ciia
Hop dong tuan thu cac quy dinh cta phap luat. Xac dinh Hop dong tin dung sb
251/HDTD-VIB038/10 ngay 22/10/2010 ¢6 hiéu luc phap luat va cac bén phai thuc
hién quyén, nghia vu ctia minh theo thoa thuan ctuia Hop ddng tin dung.

2.1.2. Xét yéu cau budc bi don phai tra toan bo gdc, 1di phat sinh ctia nguyén
don:

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam d3 giai
ngan cho 6ng H ba S vay du s tién 900.000.000 dong, bi don da nhan du théng
qua khé udc. Nhu vdy Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam di thyuc hién dung
thoa thuan trong Hop dong.
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Sau khi vay duoc tién, 6ng H va ba S méi tra duoc: 507.882.943d, trong d6
gdm: 235.818.5444, 1ai trong han: 266.367.709; 13i qua han: 5.696.690d. Dén nay
ong H, ba S khong thyc hién nghia vu tra ng theo cac ky tra ng quy dinh tai Hop
ddng tin dung d3 ky két va van chwa thanh toan hét khoan vay trén. Nhu vay dng
H, ba S da vi pham nghia vu tra ng tir ngay 06/02/2012 va bi xac dinh la vi pham
hop ddng.

Péi v6i ndi dung trinh bay ciia ong H cho rang tir ndm 2012 ong dé nghi
ngan hang cho tra gdc va tit toan khoan vay do 13i suit tai thoi diém cho vay qua
cao. Xét thay khong co tai liéu nao thé hién viéc ong di 1am viéc thoi diém nim
2012 véi ngan hang. Do hop dong tin dung da ky gitra hai bén 1a ty nguyén, khong
bi ai ép budc, trong hop dong da thé hién rd quy dinh vé 1ai suit trong han, qué
han nén viéc ngan hang gitt quan diém khong chap nhan y kién cta 6ng vé viéc
chi xin tra gdc, mién toan bo 13i 1a c6 co so.

Do d6 Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam khoi kién dé nghi budc 6ng H,
ba S phai tra toan bd so tién ng gdc, tién 14i trong han, tién 1di qua han theo Hop
déng tin dung va Khé udc nhan ng kém theo 1a ¢ can ctr phap luat, duoc Ho1
d6ng xét xtr chip nhan.

Theo d6, budc 6ng Lé Van H va ba Pham Thi S phai c6 nghia vu tra Ngan
hang TMCP Qudc té Viét Nam toan b sb tién con no ca gdc va lii phat sinh cta
khoan vay tinh dén 25/6/2020 1a: 2.517.986.924 dong. Trong d6 gom: No goc:
664.181.456 dong; No lai trong han: 201.586.249 dong; No lai qua han:
1.652.219.219 dong.

Ké tir ngdy 26/6/2020,6ng H, ba S phai tiép tuc chiu i dbi véi sb tién goc
con ng theo muc 13i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky.

2.2. Xét yéu cu ciia nguyén don vé viée xir Iy tai san thé chép theo théa
thuin ctia Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap tai san:

Dbi voi yéu cau dé nghi xir Iy khéi tai san thé chap theo Hop dong thé chap
tai san.

Xét: Hop dong thé chap s6 cong ching 6999 - QS 04.2010 ngay 20/10/2010
tai Phong Cong chung s6 7, TP. Ha Noi, di dang ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky quyén st dung dat huyén Chuong M. Theo d6 tai san dam bao
cho khoan vay ctia 6ng H, ba S 1a: Quyén sir dung 111 m2 dat &, hinh thirc sir
dung riéng 111 m2 va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6 267, to ban d6 sb 06,
tai Thon Trung Tién, xa Tran Pha, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay 14 thanh
phd Ha Noi) theo Gidy chtirng nhan quyén st dung dat s6: AK 793312, s6 vao sd
cap Gidy ching nhan QSDP sé: 01228 do UBND huyén Chuong My, tinh Ha
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Tay (nay la thanh phd Ha Noi) cap ngay 19/02/2008 cho Ho ong Lé Vin H va ba
Pham Thi S.

Khi tham gia ky Hop dong thé chap thi khong bi ai ép budc va truc tiép ky.
Hoi dong xét xir xac dinh: Cac bén khi tham gia ky Hop dong thé chap tai san da
thuc hién dung vé hinh thirc, trinh ty, tha tuc va tuan thu dang quy dinh cta phap
luat. Theo d6 thoa thudn trong Hop dong thé chap co6 hiéu luc phéap luat va cac bén
phai thue hién quyén, nghia vu theo thoa thuin caa Hop dong thé chap tai san.

Do vay: Yéu cau ctia nguyén don dé nghi dugc xtr 1y tai san bao dam trong
treong hop bi don vi pham nghia vu tra ng 1a c¢6 can ctrva phu hgp véi théa thuan
tai Hop dong tin dung va Hop dong thé chap duoc Hoi dong xét xir chap nhan.
Theo d6 truong hop 6ng Lé Van H va ba Pham Thi S khdng thuc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh
an co tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a: Quyén sir dung 111 m2
dat o, hinh thtrc st dung riéng 111 m2 va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6
267, t& ban d6 s 06, tai Thon Trung Tién, xa Tran Pht, huyén Chuong My, tinh
Ha Tay (nay la thanh pho Ha Noi) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét so:
AK 793312, s6 vao sd cap Gidy chimg nhan QSDD sb: 01228 do UBND huyén
Chuong My, tinh Ha T4y (nay 1a thanh pho Ha Noi) cap ngay 19/02/2008 cho Ho
ong Lé Vin H va ba Pham Thi S dé thu hoi khoan no.

[3] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 B luat t6 tung dan su; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi khoa 14 thi:

- Ong Lé Vin H va ba Pham Thi S phai chiu 4n phi dan su so thim trong
truong hop yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan.

- Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam khéng phai chiu an phi dan sy so
tham, duoc hoan tra lai tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH

Cin ctt Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, Diéu
227, khoan 1 va khoan 2 Piéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 B6 luat t6 tung déan su
2015;

Can ctr cac Didu: 290,342, 343, 355, 471, 474, 476, 715, 721 BO luat dan
su nam 2005;

Can ctr khoan 7 Dicu 113, Diéu 130 Luat Dat dai nim 2003;

Cian ¢t cac Piéu: 91, 95, 98 Luat cac td chie tin dung ndm 2010;
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Can ct Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat
dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira
d6i, bd sung Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctiia Chinh phi vé
giao dich bao dam;

Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc Hoi khoa 14.

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién caa Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam.

2. V& trach nhiém tra no: Budc dng Lé Vian H va ba Pham Thi S phai c6
nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam toan bo so tién con ng theo
Hop dong tin dung da ky két tinh dén ngay 25/6/2020 la: 2.517.986.924 dong.
Trong d6 gom: No gdc: 664.181.456 dong; No i trong han: 201.586.249 dong;
No 13i qua han: 1.652.219.219 dong.

Ké tir ngay 26/6/2020 dng Lé Van H va ba Pham Thi S phai tiép tuc chiu
141 d6i voi so tien gde con ng theo mic 14i suat da thoa thuan trong hop dong tin
dung da ky.

3. Vé xu 1y tai san thé chap:

3.1. Truong hop 0ng H va ba S khong thuc hién nghia vu tra ng hodac khong
thanh toan xong khoan no thi Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam c6 quyén dé
nghi co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai khéi tai san da
thé chdp dé thu hoi no 1a: Quyén sir dung 111 m2 dat &, hinh thire st dung riéng
111 m2 va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 267, to ban d6 sb 06, tai Thon
Trung Tién, xa Tran Pha, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha
Noi) theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6: AK 793312, s6 vao so cap Gidy
chtng nhan QSDD s6: 01228 do UBND huyén Chuong My, tinh Ha Tay (nay 1a
thanh phd Ha Nbi) cap ngay 19/02/2008 cho ho 6ng Lé Vian H va ba Pham Thi S.

3.2. Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam khéng du nghia vu tra ng
thi 6ng H va ba S van phai c6 nghia vu thanh toan sé no géc, 13i con lai cho ngan
hang dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

4. V& an phi:

4.1. Ong Lé Van H va ba Pham Thi S phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
82.359.738 ddng.

4.2. Tra lai Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam 39.597.000 tién tam g
an phi da ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chuong My theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sé: AA/2015/0004802 ngay 22/5/2020.



_8-

An xtr cong khai so tham. Béo cho nguyén don, bi don c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢én theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi

hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP Ha Noi; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuong My,

-THA huyén Chuong My; (Pa ky)

- Cdc duwong su;

-Lu HS, VT.

Twéng Ngoc Tuén



