TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TAI PA NANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 173/2020/DS-PT
Ngay: 09 - 9 -2020

VIV “tranh chdp yéu cau doi lai
quyén sir dung dat, yéu cau thdo
dé tai san trén dat va yéu cdu
hiy Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Tran Quéc Cudng
Céc Tham phan: Ong Lé& Phuéc Thanh
Ong Nguyén Cuong
- Thw ky phién toa: Ba Vii Thanh Thily, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Pa Nang: Ong Tran Viét
Tuan — Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 09 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa &n nhan dan cip cao tai Pa Néng
xét xir phic tham cong khai vu &n dan sy thu ly sé 112/2020/TLPT-DS ngay 15
thang 01 nam 2020 Vé Viéc “tranh chdp yéu cau doi lai quyén sir dung dat, yéu cau
théo dé tai san trén ddt va yéu cau hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 29-11-2019 cua Toa &n
nhan dan tinh Quang Ngéi bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 1426/2020/QD-PT ngay 25 - 8 -
2020, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc B, sinh nam 1982; dia chi: Thon T, xa N,
huyén T1, tinh Quang Ngai, c6 mat.
2. Bi don: Ba Bui Thi Anh H, sinh nam 1967 va 6ng Pham Vin D, sinh nim
1974, cung dia chi: Thon K, x& N1, huyén T1, tinh Quang Ngéi, c6 mat.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Pham Thi T2, sinh ndm 1944; dia chi: Thén K, xa N1, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Ngoc B, sinh nim 1982;



dia chi: Thon T, x& N, huyén T1, tinh Quang Ngdi, c6 mat.

- Chau Pham Phi T3, sinh nam 2000 va chau Pham Phu D, sinh nam 2002;
cung dia chi: Thon K, x& N1, thanh phé Q, tinh Quang Ngai, xin xét xir vang mat;

- Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1968; dia chi: S6 29 duong V, phuong Y, thanh
phé D1, tinh Lam Dong, ving mat;

- Ba Tran Thi H2, sinh nim 1972; dja chi: Thon K, x& N1, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai, vang mat;

- Ba Tran Thi K1, sinh nim 1966; dia chi: Thén B1, X& D2, huyén D3, tinh
Lam Dong, vang mat;

- Ba Tran Thi L, sinh nam 1970; dia chi: S6 167 duong C, thanh phd T4, tinh
Binh Duong, Véng mat;

- Ba Tran Thi My L1, sinh nim 1977; dia chi: Thén H3, x4 N1, thanh phé Q,
tinh Quang Ngéi, c6 mat;

- Ba Tran Thi Tr, sinh niam 1983; dia chi: S6 287/19/3D dwong TQD,
phuong A, quan B1, thanh phd Can Tho, vang mat;

- Ong Tran Ngoc H4, sinh nim 1974; dia chi: S6 287/19/3D duong TQD,
phuong A, quan B1, thanh phd Can Tho, vang mat;

- Ba Pham Thi T2, sinh ndm 1976; dia chi: Thon T, xa N, huyén T1, tinh
Quang Ngéi, vang mat;

- Ong BUi Tién Trl, sinh nim 1957; dia chi: Khu 6, thi tran G, huyén X1,
tinh Bong Nai, xin xét Xt vang mit;

- Ong BUi Ngoc Thi, sinh nam 1961; dia chi: X6m 1, thén T, xa N, huyén
T1, tinh Quang Ngai, xin xét xtr vang mit;

- Ong BUi Chanh Q1, sinh nam 1975; dia chi: Thén K, xa N1, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai, xin xét xtr vang mit;

- Uy ban nhan dan thanh phé Q, tinh Quang Ngéi; dia chi tru so: Sb 48
duong H6, thanh phé Q, tinh Quang Ngai. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong
Pham Téan H7, chac vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh K2, chtc vy: Truong phong
Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Q, tinh Quang Ngai (Quyét dinh ay quyén
s6 6465/QD-UBND ngay 02/10/2019), ving mit.

- So Tai nguyén va M6i truong tinh Quang Ngai; dia chi try so: S6 163
duong H6, thanh phé Q, tinh Quang Ngéi. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong D
Minh H8, chirc vu: Gidm déc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi D2, chicc vu: Phd giam
dbc Van phong Pang ky dat dai tinh, chi nhanh thanh phé Q; dia chi:

S6 135 duong Tr3, thanh phé QuangNgai, tinh Quang Ngéi (theo Quyét dinh uy
quyén sb 834/QD-STNMT ngay 29/10/2018), vang miit.



- Ngan hang TMCP B1. Dia chi: thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Pham Dodn S, chuc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Thanh Ng - Giam doc Ngan hang
TMCP B1, chi nhanh D1; dia chi: S6 01 duong A1, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai, ving mit.

Nguoi khéng cao: Ba Bui Thi Anh H7, dng Pham Van D.

Khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khai Kién, cac ban trinh bay va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don 6ng Tran Ngoc B trinh bay:

Nguyén thia dat sb 105, to ban d6 sé 22, dién tich 827,4m” x& N1,
huyén T1 (nay 1a thanh phé Q) c6 ngudn gbc do 6ng ba noi tdi 1a cu Tran Ngl,
Nguyén Thi T5 dé lai cho cha tdi Tran Ngoc T6. Theo ban do dia chinh nim 1993 xa
N1, cha t6i Tran Ngoc T6 dung tén diang ky ké khai tai thira dat s6 141, to ban dd s6
14, dién tich 848m? va dugc Uy ban nhan dan (sau nay viét 13 UBND) huyén T1 cép
Gidy chting nhan quyén sir dung dat (sau nay viét 1a GCNQSDPD) cho ho Tran Ngoc
T6 vao ngay 26/12/2001.

Nam 2010 cha t6i Tran Ngoc T6 chét, me t6i Pham Thi T2 k& khai
cap d6i, cap lai gidy chiing nhan va duoc UBND huyén T1 cip GCNQSDD tai thua
dat s6 105, to ban dd sé 22, dién tich 827,4m* cho me t6i. Nam 2015, me toi da 1ap
hop ddng tang cho quyén sir dung dat thira dat 105 néu trén cho t6i va duoc Van
phong diang ky dat dai tinh - Chi nhanh thanh phé Q chinh ly bién dong sang tén
Tran Ngoc B.

Vao khoang niam 1980, cha me ba Bli Thi Anh H la 6ng Bui Ph, ba
Nguyén Thi B2 ¢6 héi mugn cha me tdi dung tam mét 1éu quan nho dé budn ban
séng qua ngay. Sau do, ong BuUi Ph va ba Nguyén Thi B2 chét, ba H tiép tuc & trén
nha tam d6 mai dén nay. Khi cho vo chong 6ng Ph, ba B2 muon dat dung 1&u tam,
cha me t6i chi néi miéng cho ¢ tam cha khong co giy to gi.

Sau khi cha me ba H mat, me con to6i dd nhiéu lan yéu cau ba H d&
don nha tam, tra dat nhung ba H khéng chiu don di. Téi cling da co thién chi
hd trg chi phi cho ba H d& don va nhd chinh quyén dia phuong hoa giai, tac
dong nhung ba H van khéng chiu tra dit. Vao nam 2005 ba H dugc UBND huyén T1
cap cho mot thira dat & cung thén nhung ba H da chuyén nhuong cho ngudi khac ldy
tién. Hién nay, ba H da duoc anh chi chia mot thira dat gan d6 nhung ba H khong
chiu 1am nha & ma van ct & dat cua gia dinh t6i. Nay toi yéu cau ba H, 6ng D va céac
con ba H phai thdo d& nha tam tra lai dién tich dat 62,5m? thudc thura dat s6 105, to
ban d6 s6 22 xa N1, thanh phb Q cho toi. Dbi véi yéu cau cua ba H vé viéc huy
GCNQSDBD va hay noi dung chinh 1y bién dong quyén sir dung dat thira dat s6 105,



to ban dd s6 22 cua me t6i da ting cho toi, t6i dé nghi Toda &n khdng chap nhan yéu
cau nay cua ba H.

2. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Bui Thi Anh H, 6ng Pham Vin
D trinh bay:

Nguyén thira dat s6 105, to ban d6 s6 22 xa N1, thanh phd Q ¢6 ngudn gdc 1a
cua dng ba tir nhiéu doi trude dé lai cho cu Tran Thi Ch (ba cb ngoai cua tdi) va cu
Tran Ngl (6ng noi caa 6ng B) cuing sir dung. Cu Ch va cu Ng1 1a hai chi em. Sau khi
cu Tran Thi Ch chét thi 6ng ngoai toi 1a Nguyén Ling sir dung, sau d6 ong ngoai toi
dé lai cho ba me t6i 1a Nguyén Thi B2, Bui Ph. Khi d6, ba me tdi ¢4 1am mét nha
tranh vach dat dién tich khoang 110m? va sinh séng trén phan dat nay. Phan dét con
lai cu Tran Ng1l sir dung, dé lai cho Tran Sé va sau d6 dé lai cho 6ng Tran Ngoc T6
la cha 6ng Tran Ngoc B st dung.

Qua trinh str dung, 6ng ba ngoai va cha me t6i dang ky ké khai hay khong thi
t6i khong biét. Nam 1985, ba t6i ong Bui Ph chét. Nam 1995 me t6i Nguyén Thi B2
chét; chi em t6i tiép tuc sinh séng tai ngdi nha nay. Nam 1999, Nha nuéc cb chi
truong ké khai ding ky dat dai. Luc nay t6i dang hoc tai Nha Trang, & nha khong c6
ai nén ong Tran Ngoc T6 ké khai luén phan nha, dat cia gia dinh t6i va nha dat ong
T6, ba T2 dang st dung thanh mét thira. Khi tdi vé c6 hoi 6ng T6 tai sao ké khai
phan dit nha t6i dang st dung thi 6ng T6 noi vai tdi vi khéng cd ai & nha nén dng ké
khai lubn, phan nha dat dé cho t6i ¢ chir 6ng T6 khong tranh chap.

Nam 2016, Nha nudc c6 mo rong thém duong lién thon nén gia dinh toi
nhuong mot phan dat dé Nha nudc lam dudng bé tong nong thon. Dong thoi toi thao
d& nha cii, lam lai nha méi khoang 65m? véi cau tric: Tru sat, vach dung tol, mai tol,
nén lat gach hoa. Nam 2018, ba T2 va 6ng B yéu cau tdi phai thdo d& nha dé tra lai
dat cho gia dinh dng B thi tdi mai biét nim 2011, UBND huyén T1 cdp GCNQSDD
toan bo thira dat s6 105, to ban d6 sé 22 x4 N1 cho ba Pham Thi T2 trong d6 bao
gém ludn phan nha, dit caa toi. Nam 2015, ba T2 da ting cho toan bo thia dat trén
cho 6ng Tran Ngoc B.

Ong Tran Ngoc B yéu cau gia dinh toi thao d& nha va tra lai 62,5m” dat toi
khong dong y, dé nghi Toa an béac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bong thoi, toi
y&u cau tda an hay GCNQSDD di cip cho ba Pham Thi T2 tai thira dat sé 105, to
ban d6 s6 22 va hay noi dung chinh ly dong quyén sir dung dat tang cho dng Tran
Ngoc B.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T2 (me 6ng B) va chi
Pham Thi T2 (vo 6ng B) trinh bay: Thdng nhat véi yéu cau khai kién cua nguyén
don, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo phap luat.

4. Nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac ong, ba: Tran Ngoc
H4, Tran Thi H1, Tran Thi L, Tran Thi My L1, Tran Thi H2, Tran Thi K1, Tran Thi



Tr cung trinh bay:

Cha me cé4c 6ng ba 1a Tran Ngoc T6 (chét 2010), Pham Thi T2, sinh nim
1944 c6 tat ca 8 ngudi con chung: Tran Thi K1, Tran Thi L, Tran Thi H2, Tran Thi
M3 L1, Tran Ngoc H4, Tran Ngoc B, Tran Thi Tr va Tran Thi H1.

Nguyén thira dit s6 105, to ban do sé 22, dién tich 827,4m” x4 N1, huyén T1
(nay 1a thanh phé Q) cd ngudn gbc do 6ng ba ndi cac 6ng ba 1 cu Tran Ng1, Nguyén
Thi T5 dé lai cho cha cac dng ba 1a Tran Ngoc T6. Theo ban do dia chinh nim 1993
x& N1, 6ng Tran Ngoc T6 dung tén ding ky ké khai tai thira dat s6 141, to ban d6 s6
14, dién tich 848m? va duoc UBND huyén T1 cap GCNQSDD cho hé Tran Ngoc T6
Va0 ngay 26/12/2001.

Niam 2010 6ng Tran Ngoc T6 chét, me cac 6ng ba 1a Pham Thi T2 ké khai cap
ddi, cap lai gidy chung nhan va dugc UBND huyén T1 cip GCNQSDD tai thira dat
s6 105, to ban dd sb 22, dién tich 827,4m” cho me toi. Nam 2015, me cc 6ng ba da
lap hop dong tang cho quyén sir dung dat thira dat s6 105 néu trén cho em trai Tran
Ngoc B. Khi cho ba Pham Thi T2 c6 théng bao cho cac 6ng ba biét va cac dng ba
théng nhat viéc me tang cho quyén sir dung dat néu trén cho em Tran Ngoc B.

Vao khoang nam 1980, cac dng ba cé biét viéc cha me cac dng ba ¢ cho dng
Bui Ph, ba Nguyén Thi B2 mwon mét dién tich dat khoang 70m? dung tam mét 1éu
quan nho dé budn ban séng qua ngay. Sau d6, ong Bli Ph va ba Nguyén Thi B2 chét,
ba H tiép tuc ¢ trén nha tam d6 mai dén nay.

Nay em Tran Ngoc B yéu cau ba H, dng D va céc con ba H phai thao d& nha
tam tra lai dién tich dat 62,5m? thudc thua dat sb 105, to ban dd sb 22 xa N1, thanh
phd Q cho Tran Ngoc B, cac 6ng ba thong nhat véi yéu cau khai kién caa Tran Ngoc
B. Déi vai thira dat s6 105, to ban d6 s6 22 ba Pham Thi T2 va céc 6ng ba théng
nhat dé lai cho em Tran Ngoc B va khéng tranh chap thaa dat nay.

5. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (chau Pham Phi T3, chau
Pham Pha D, 6ng Bui Tién Trl, Bui Ngoc Thi, Bui Chanh Q1) trinh bay: Théng
nhat nhu 10i trinh bay cua bi don ba Bui Thi Anh H, dé nghi Toa an khéng chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

6. Nguoi dai dién theo ty quyén cta Sé Tai nguyén va Mai truong tinh
Quang Ngéi ba Nguyén Thi D2 trinh bay:

Nguyén thira dit s6 105, to ban dd sé 22 xa N1, dién tich 827,4m* duoc
UBND huyén T1 cap GCNQSDD ngay 23/12/2011 cho ba Pham Thi T2, dia chi xa
N1, huyén T1 (nay la thanh phé Q) tinh Quang Ngéai. Ngay 28/9/2015, ba Pham Thi
T2 lap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cho 6ng Tran Ngoc B thira dét
néu trén duoc Vin phong cong ching T1 cong ching ngay 28/9/2015, s6 cong
chting 1600, Quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 30/9/2015, 6ng Tran Ngoc B nop ho so diang ky bién dong quyén si



dung dét tai bo phan tiép nhan va giao két qua ho so mét cira thuoc UBND thanh phé
Q. Ngay 06/10/2015, Van phong ding ky dat dai - Chi nhanh thanh phé Q tham dinh
ho so, du diéu kién dang ky bién dong quyén sir dung dét tir ba Pham Thi T2 sang
cho dng Tran Ngoc B theo quy dinh tai diém ¢, khoan 1 Biéu 99; khoan 1 Diéu 167;
khoan 1 Diéu 168; diém ¢ khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai nim 2013. Diéu 79; khoan
3 biéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va
Méi truong quy dinh vé GCNQSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat.

Ngay 07/10/2015 Vian phong ding ky dat dai tinh - Chi nhanh thanh phé Q
chinh 1y bién dong quyén sir dung dat cho 6ng Tran Ngoc B theo hd so s6 006175.
Tir nhitng co sé néu trén, viéc Vin phong diang ky dat dai tinh - Chi nhanh thanh phd
Q chinh ly bién d6ng quyén sir dung dat cho dng Tran Ngoc B 1a dtng theo quy dinh
cua phap luat.

7. Nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan thanh phdé Q, tinh
Quang Ngai trinh bay:

Niam 2010, UBND huyén T1 cap GCNQSDD tai thua dat s6 105, to ban do sb
22, dién tich 827,4m* cho ba Pham Thi Thuyét; dia chi: Thon K, xa N1, huyén T1
(nay la thanh ph6 Quang Ngai) la dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cta phéap luat.

Trén co s& hd so cdp GCNQSDP do Vin phong ding ky dat dai tinh Quang
Ngai - Chi nhanh thanh ph Q cung cap cho toa an, dé nghi Toa an nhan dan tinh
Quang Ngéi xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phéap lut.

8. bai dién caa Ngan hang TMCP BL1 trinh bay:

Thua dat s6 105, to ban dd sb 22, dién tich 827,4m? x& N1 cua ba Pham Thi
T2, duoc chinh ly bién dong tang cho dng Tran Ngoc B hién nay 6ng B va vo 1 ba
Pham Thi T2 dang thé chap tai Ngan hang dé vay hai khoan vay theo Hop dong tin
dung s6 HDPTD40020181228 ngay 16/11/2018 va Hop déng tin dung s6
HDPTD4002018494 ngay 27/4/2018.

Nay bi don ba Bui Thi Anh H yéu cau Tda &n huy GCNQSDD da cip cho ba
Pham Thi T2 tai thira dat s6 105, to ban db s6 22 va huy noi dung chinh ly bién dong
quyén sir dung dat tang cho 6ng Tran Ngoc B, Ngan hang dé nghi Toa an xem xét
giai quyét gilr nguyén tai san bao dam 1a GCNQSDD thua dat s6 105, to ban dd sé
22 xa N1, thanh phé Q. Vi khi vay tai Ngan hang, 6ng Tran Ngoc B la chua s¢ hitu
hop phép cua thira dat s6 105, da duoc Van phong ding ky dat dai tinh - Chi nhanh
thanh phé Q chinh ly bién dong sang tén Tran Ngoc B va viéc thé chap tai san néu
trén dé vay tién tai Ngan hang thuc hién dung céc trinh tu thi tuc theo quy dinh phap
luat. Cac hop dong tin dung néu trén chua hét thoi han, khach hang Tran Ngoc B tra
|13i va gbc déu dan khdng vi pham hop ddng, khdng cé no xau. Do d6, dé nghi Toa
an khdng chap nhan yéu cau huy GCNQSDD cua bi don ba BUi Thi Anh H, giit
nguyén tai san dam bao cho Ngan hang la bén thir ba giao dich ngay tinh.



Truong hop Toa &n khong chap nhan yéu cau doi lai dat cua nguyén don va
cdng nhan phan dit co dién tich 62,5m? cho ba Bui Thi Anh H thi dién tich dét con
lai 875m? cdng nhan cho 6ng Tran Ngoc B 1a tai san bao dam dé Ngan hang phat mai
thu hoi khoan no vay va lai phét sinh néu éng B c6 vi pham hop ddng. Ngan hang
khdng yéu cau Toa &n giai quyét xa Iy ng vay caa vo chdéng 6ng Tran Ngoc B, ba
Pham Thi T2 trong vu an nay.

Tai Bdn &n dan su so tham so 51/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019
cia Toa &n nhan dan tinh Qudng Ngai quyér dinh:

Can clr vao cac diéu 26, 34, 37, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 266, 267, 271,
273 B6 luat T tung dan sy nam 2015. Piéu 166 Luat Dat dai nim 2013. Diéu 166
Bo luat Dan sy nam 2015. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 caa Uy ban Thuong vu Québc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Ngoc B.

Budc bi don ba Bli Thi Anh H, 6ng Pham Vin D va nhiing ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan la anh Pham Phu T3, Pham Pha P phai thao dé ngdi nha tam
c6 cau tric: Nha tam khung sat, xa go tru sat, tuong xung quanh dong tol, nén Xi
mang va 16t gach hoa, mai lop tol c6 dién tich 51,5m? dé tra lai dién tich dat 62,5m’
thugc mot phan thira dat sé6 105, to ban d6 s6 22 xa N1, thanh phé Q, tinh Quang
Ngai cho dng Tran Ngoc B. Dién tich dat 62,5m? c6 gigi can nhu sau:

Phia Pong giap duong di ¢ chiéu dai 8,55m (7,76m + 0,79m);

Phia Tay giap dién tich dat con lai cua thira dat so 105, to ban d6 s6 22 c6
chiéu dai 8,43m (7,80m + 0,63m);

Phia Nam giap dién tich dat con lai cua thira dat s6 105, to ban d6 s6 22 ¢6
chiéu dai 7,34m;

Phia Béc giap thira dat s6 106, to ban do sb 22 c6 chiéu dai 7,32m (0,53m +
5,9m + 0,89m).

C6 so dd, ban vé kém theo ban an.

2. Khéng chap nhan yéu cau cua bi don ba Bui Thi Anh H, 6ng Pham Van D
vé viéc yéu cau Toa an hay Gidy chang nhan quyeén st dung dat thira dat 105, to ban
d6 sb 22, dién tich 827,4m* do Uy ban nhan dan huyén T1 (nay la thanh phd Q) cap
cho ba Pham Thi T2 vao ngay 23/12/2011 va yéu cau huy noi dung chinh ly bién
dong Giay chiing nhan quyén st dung dat ting cho 6ng Tran Ngoc B vao ngay
07/10/2015.

Ngoai ra Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao.

Ngay 11/12/2019, bi don ba Bli Thi Anh H va 6ng Pham Van D khang céo.

Ngay 13/12/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai



khang nghi phlc tham sé 47/2019/QDKNPT-VKS ngay 13/12/2019. Bé nghi hay
Ban an dan su so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2019 Toda 4n nhan
dan tinh Quang Ngai va chuyén hd so cho Tda an nhan dan tinh Quang Ngéi giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don trinh bay giit nguyén khang co. Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Nang phat biéu giit nguyén khang nghi. Nguyén don trinh bay giit nguyén don khai
kién.

Bi don trinh bay: Toa &n cip so thAm chua thu thap day du chang c lién quan
dén dién tich dét ting thém cta nguyén don; chua xem xét danh gia gidy nop thué.
Vé noi dung, Toa &n cap so tham giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don 6ng Tran Ngoc B. Budc bi don ba Bui Thi Anh H, 6ng Pham Vin D va nhiing
ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Pham Pha T3, Pham Pha D phai thao
dd ngdi nha tam c6 cau truc: Nha tam khung sat, xa go tru sat, twdng xung quanh
dong tol, nén xi mang va 16t gach hoa, méi lop tol c6 dién tich 51,5m?* dé tra lai dién
tich dat 62,5m” thuoc mot phan thura dat sé 105, to ban dd s 22 xa N1, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai cho 6ng Tran Ngoc B la 1am anh huong dén quyén lgi chinh dang
cua ching t6i. Do d6, d& nghi Toa an cap phic thim huy Ban an so thdm dé xét xu
so tham lai.

Nguyén don trinh bay: Dat c6 ngudn gbc cua cha toi ké khai dang ky va duoc
cap GCNQSDD, sau d6 me t6i cho t6i 12 hop phap. Pé nghi Toa an cap phlc tham
khong chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén Ban an so tham.

Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu:

- Vé tb tung: Viéc tuan theo phap ludt ctia nhimg nguoi tién hanh t6 tung va
viéc chap hanh phap luét cia nhitng ngudi tham gia t6 tung tir khi thu 1y phtic thAm
vu an dén trude thoi diém nghi an 1a dung cac quy dinh cta Bo luat TH tung dan su.
Pon khang c4o ctia ba Bli Thi Anh H va 6ng Pham Van D va khang nghi caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngéi 1a trong thoi han luat dinh.

- Vé noi dung vy an: Toa an cap phdc tham d3 tién hanh thu thip bo sung mot
sd van d& c6 lién quan. Ong B duoc ba Pham Thi T2 ting cho 827,4m” dit thudc
thira dat s6 105, to ban do sé 22, xd N1, thanh phd Q. Theo ban d6 dia chinh lap
ngay 10/01/2019 thi thira dat s6 105, t& ban d6 sd 22, xd N1, thanh phd Q c6 dién
tich 937,5m?. So v6i GCNQSDD cap ddi nam 2010 thi dién tich dét ting 110m> Do
d6, 6ng B chi duogc quyén s dung 827,4m2 dét theo thuc té tai GCNQSDbD da cép
cho 6ng B. Ong B khong thiéu dét, nén don khdi kién cua dng B doi 62,5m? 1a khong
c6 can ctr. Ba B2 1a me ciia ba H str dung dat tir naim 1975 dén nay 1a trén 30 nam, si
dung lién tuc, cong khai, ngay tinh va khong c6 tranh chap. Do vdy, c6 cin cir cong
nhén dién tich 62,5m?* dat cho ba H. Ban 4n so thAm chép nhén yéu cau khoi kién cua



nguyén don lam anh hudng dén quyén loi hop phéap cta bi don. Do d6, d& nghi Toa
&n cap phuc tham hay Ban an so thAm dé xét xt so tham lai.
Can cir vao cdc tai liéu, chirng cir da dwoc xem Xét tai phién toa; trén co so
xem xét day du, toan dién chimg cit, y kién cia dwong si va ciia Kiém sdt vién.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Ngay 11/12/2019, ba Bli Thi Anh H va 6ng Pham Vin D khang cdo va ngay
13/12/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai khang nghi phuc
tham Ban an dan su so tham sé 51/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019 cua Toa
an nhan dan tinh Quang Ngai. Nhu vay, khang céo ctia ba Bui Thi Anh H, 6ng Pham
Van D va khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngéi 1a
trong thoi han lut dinh. Do vay, Hoi ddng xét Xt xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] Xeét khang cao, khang nghi:

[2.1] V& nguon gbc thia dat:

Nguyén don cho rang, nguén goc thira dat 1a ctia 6ng ba ndi (cu Tran Ngl va cu
Nguyén Thi T5) dé lai cho ong Tran Ngoc T6 (14 cha ctia nguyén don). Khoang nim
1980, 6ng Bui Ph va ba Nguyén Thi B2 1a cha me cua bi don héi muon cta cha me
nguyén don mot phan dién tich dat dé dung 18u trai 1am quan bubn ban; viéc cha me
nguyén don doéng ¥ cho muon chi 13 néi miéng. Con bi don cho rang, phan dién tich
dat bi don dang str dung c6 ngudn gdc tir nhicu doi trude dé lai cho cu Tran Thi Ch
va cu Tran Ngl 13 hai anh em. Cu Tran Thi Ch 14 ba ¢ ngoai ctia bi don Bui Thi
Anh H, con cu Tran Ngl la 6ng ndi cua nguyén don Tran Ngoc B. Vi cu Tran Thi
Ch 1a con gai nén dugc cho lam nha trén dién tich dat khoang 110m2, dién tich dt
vuon con lai cy Tran Ngl st dung hét. Cu Tran Thi Ch chét thi cu Nguyén Lang 1a
6ng ngoai ba Bui Thi Anh H st dung. Sau d6, cu Nguyén Lang dé lai cho 6ng Bui
Ph va ba Nguyén Thi B2 13 cha me ba Bui Thi Anh H st dung. Trong qua trinh st
dung, cu Tran Thi Ch, cu Nguyén Lang, 6ng Bli Ph va ba Nguyén Thi B2 khéng ai
dang ky, ké khai quyén str dung dat véi co quan Nha nudc theo quy dinh cta phap
luat doi véi dién tich dét str dung. Hién nay trén thira dat nguyén don va bi don cing
su dung, c6 mot phﬁn dién tich dat tranh chép. Nguyén don c6 nha ¢ kién cd, con bi
don c6 nha tam dé 6.

[2.2] Qua trinh st dung dat:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham va phuc tham da thu thap
nhimg tai liéu, chimg ctr gom: UBND x4 N1 c¢6 van ban sb 27/UBND ngay
01/3/2019 giri Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngii va van ban s6 93/UBND ngay



16/7/2020 giri Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning; bién ban lam viéc ngiy
22/5/2019 gitra Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai vé1 UBND xa N1 va nhitng tai
liéu, chimg ctr Khac c6 trong hd so vu an, thé hién: Nam 1993, 6ng Tran Ngoc T6 ¢d
dang ky ké khai theo s6 muc ké 1ap theo ban d6 nam 1993 d6i vé6i thira dat s6 141,
t& ban dd s6 14, dién tich 848m?, loai dat T. Ngay 12/6/2001, 6ng Tran Ngoc T6 lam
don xin dang ky quyén sir dung dat giri UBND huyén T1 véi ndi dung: Thira dat xin
dang ky ké khai 1a thira dat sd 141, to ban dd sd 14, dia danh: K, dién tich 848m?,
loai dat: Tho cu, muc dich: Dat &, dit vuon, thoi han st dung: Lau dai, Nguén géc
str dung dat: Ong ba dé lai. Ngay 29/9/2001 va ngay 12/12/2001 UBND x3 va Phong
Pja chinh x4c nhan dong ¥ cap GCNQSDP. Ngay 26/12/2001, UBND huyén T1 cap
GCNQSDD cho ho ong Tran Ngoc T6, s6 vao s6 cip GCNQSDD
01362/QSDP/611/QD-UB (dét giao theo ND64/CP).

Niam 2010 6ng Tran Ngoc T6 chét. Nam 2011, ba Pham Thi T2 ké khai theo sb
muc ké 1ap theo ban d6 nam 2011 1a thira dat s6 105, to ban do sd 22, dién tich
827,4m?, loai dat ONT. Ngay 23/12/2011, UBND huyén T1 cdp GCNQSDP, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién v&i dat cho ba Pham Thi T2 s BI 120932, sb
vao s6 cap GCN: CH07002.

Ngay 28/9/2015, ba Pham Thi T2 lap Hop dong ting cho quyén st dung dat
cho dng Tran Ngoc B thira dit s6 105, to ban do sé 22, dién tich 827,4m?; dia chi:
Thon K, xa N1, huyén T1, tinh Quang Ngi (nay 1a xa N1, thanh phd Q), c6 ching
nhan ctia Vin phong Cong chimg T1, thi trdn La Ha, huyén T1, tinh Quang Ngai.
Ngay 29/9/2015, 6ng Tran Ngoc B lam don ding ky bién dong dat dai, tai san gan
lién véi dat ddi véi tai san duoc ting cho va duoc Vian phong dang ky dat dai tinh
Quang Ngii-Chi nhanh thanh phé Q chinh 1y bién dong trén GCNQSDD ngay
07/10/2015.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/01/2019 dbi voi tai san tranh
chéap 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira dat sé 105, to ban dd s6 22
x& N1, huyén T1, tinh Quang Ngii c6 két qua: Tong dién tich thira dat s6 105, to ban
d6 sb 22 1a 937,5m? trong d6, dién tich dat tranh chép 1a 62,5m* (51,1m® nha;
11,0m* mai hién). Trén dién tich dat 62,5m’ hién nay c6 nha tam ba Bui Thi Anh H
va 6ng Pham Vin D dang sinh song nhung ba H, 6ng D khong dang ky ké khai,
khong c6 mot trong cac loai gidy to vé dat dai theo Dicu 100 Luat Dat dai. Mic du,
dién tich dat thyc té ong B dang str dung 16n hon dién tich nhan tang cho. Nhung xét

vé gidi can cac ho lién ké thay rang, thira dit cua 6ng B co hai phia giap véi thira dat
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ciia 6ng Lé Vin Ngoc va ong Tran Qudc Diing. Tuy nhién, 6ng Ngoc va 6ng D
khong khiéu nai, tranh chip véi 6ng B vé ranh gidi, dién tich; hai phia giap voi
duong bé tong va duong dat do Nha nudc quan 1y va khong bi co quan Nha nudce o
tham quyén xir phat hanh chinh vé vi pham dat dai.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/01/2019 thé hién dién tich
dat tranh chép la 62,5m2 6 tai san trén dat 1a nha tam do ba Bui Thi Anh H va ong
Pham Vian D dang sinh sdng. Dién tich dat tranh chip ndy nidm trong thira dat sé
105, t& ban dd sd 22 xa N1, huyén T1, tinh Quang Ngai ma ong Tran Ngoc B duoc
ting cho va di chinh 1y bién dong trén GCNQSDD ngay 07/10/2015. Ba Bui Thi
Anh H va 6ng Pham Vin D cho rang dién tich dat nay 13 cta ba cb ngoai chét dé lai
cho dng Bui Ph va ba Nguyén Thi B2 la cha me ba Bui Thi Anh H sir dung. Tuy
nhién, ba H va 6ng D thira nhan dién tich dat tranh chip qua nhiéu doi str dung va
cho dén doi 6ng Ph, ba B2 va hién tai 1a ba H, 6ng D sir dung khong ai dang ky, ké
khai quyén str dung dat véi co quan Nha nudc c6 tham quyén. Hién nay, trén dién
tich dat 62,5m* c6 ngdi nha tam gia dinh ba Bui Thi Anh H, 6ng Pham Vian D dang
sinh sdng véi cau tric: Khung sat, xa go tru sat, tuong xung quanh dong tol, nén Xi
mang va 16t gach hoa, mai lop tol thuoc mot phan thira dat sb 105, to ban do sé 22 xa
N1, thanh phé Q, tinh Quang Ngai. Bong thoi, ba Bui Thi Anh H va éng Pham Vin
D d& nghi huy GCNQSDD thtra dat 105, to ban do s6 22, dién tich 827,4m? do
UBND huyén T1 (nay la thanh phd Q) cip cho ba Pham Thi T2 vao ngay
23/12/2011 va yéu cau huy noi dung chinh ly bién dong Giay ching nhan quyén st
dung dat tang cho 6ng Tran Ngoc B vao ngay 07/10/2015.

[2.3] Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, ngay 08/7/2020 Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Nang ban hanh vin ban s6 2039/CV-TACCPN giri UBND x4 N1, thanh
phé Q vé viéc cung cap chimg ct. Ngay 27/7/2020, Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa
Néng ban hanh vin ban s6 2282/CV-TACCPN gui UBND thanh phd Q vé viéc phdi
hop cung cap thong tin.

Ngay 16/7/2020, UBND x& N1 phtc dap tai vin ban s6 93/UBND c6 noi
dung: “Sé muc ké Igp theo ban do nam 1993 do éng Tran Ngoc T6 dirng tén ding ky
thira dat sé 141, to ban dé sé 14, dién tich 848m?, loai dat T. S6 muc ké ldp theo ban
d6 nam 2011 do ba Pham Thi T2 dirng tén ddng ky thira dat sé 103, to ban do s6 22,
dién tich 827 4m°, logi dat ONT. Vé gidi cdn thira ddt sé 105, to ban do s6 22 da
cap GCNOSDD cho ba Pham Thi T2 nhiw sau: Phia Déng gidp dwong di; phia Tdy
gidp thira dat sé 181 (ciia éng Lé Vin Ngoc),; phia Nam gidp dwong di; phia Bdc
gidp thira dat s6 106 (cuia éng Tran Quéc Diing) Hinh thé thira ddt khong thay doi.
Dién tich dat hién nay ong T ran Ngoc B dang su dung (dwoc ba Pham Thi T2 tang
cho) khéng thay doi theo GCNOSDD di cdp cho ba T2”. Kém theo tai liéu chimg cr
chimg minh.
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Ngay 03 thang 9 nim 2020, UBND thanh phd Q phtic dép tai vin ban sb
4380/UBND c¢6 noi dung: “Péi vdi phan dién tich chénh léch khi do dac thuc té S0
véi ban do do vé nam 2000 (110,1m2), can cir khodn 5 Diéu 98 Luat Pat dai nam
2013 néu khéng cé tranh chdp véi nhitng nguoi sie dung ddt lién ké thi van dwoc
cong nhdn cho nguoi dang sir dung. Qua kiém tra ban dé dia chinh thira ddt s6 105,
1o ban do sé 22, dién tich 93 7.5m° (do vé nam 2010) xa N1 “vé trich do hién trang
vi tri thita ddt” dwoc Trung tam trac dia va Quan trdc méi truong Qudng Ngdi do
vé ky xdc nhdn ngay 10/01/2019 thi phan dién tich dat tranh chdp 62,5m” dd dwoc
cap GCNOSDD. Tong dién tich thira dat s6 105 la 937,5m? (trong dé cé dién tich
dat tranh chap 62,5m* va phan dién tich con lai la 875,0m%)”

[2.4] V6i nhitng ndi dung da duoc phan tich tai cac tiéu muc [2.1], [2.2] va
[2.3] néu trén, thé hién: Nam 1993, ong Tran Ngoc T6 dimg tén ké khai dang ky dbi
v6i thira dat s6 141, to ban dd s6 14, dién tich 848m° loai dit T va di duogc cép
GCNQSDBD. Thoi diém nay, ba Nguyén Thi B2 12 me cta ba BUi Thi Anh H con
séng va cung chung séng voi cac con 1a anh chi em cua ba Bui Thi Anh H; khi 6ng
Tran Ngoc T6 tién hanh ké khai dang ky quyén sir dung dat va dugc cap GCNQSDD
thi moi nguoi déu biét va khong ai co y kién phan ddi, khiéu nai, tranh chap. Nam
2011, ba Pham Thi T2 dtng tén dang ky thira dat s6 105, to ban dd sé 22, dién tich
827,4m?, loai dat ONT va di duoc cap d6i GCNQSDD. Ba Pham Thi T2 ting cho
6ng Tran Ngoc B quyén st dat va 6ng B ding ky chinh 1y bién dong va ngay
07/10/2015 Vin phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Q da chinh Iy bién dong
cho 6ng Tran Ngoc B 13 ¢6 cin cit phap luat. Nhu vy, thé hién rd viéc Toa an cap
so tham da tién hanh diéu tra, thu thap chung ctr day du, rd rang va dung phap lut.
Gidi can cua thira dat da duoc van ban s6 93/UBND ngay 16/7/2020 caa UBND x&
N1 mo ta va xac dinh 13 hinh thé thira dat khong thay d6i. UBND x4 N1 khong luu
s6 dang ky rudng dat 5a theo Chi thi 299/TTg, nhung d3 cung cip day du thong tin
can thiét c6 lién quan dé xem xét giai quyét d6i v6i dién tich dat co tranh chap. Gia
dinh ba Bui Thi Anh H sir dung dat ddi véi dién tich 62,5m” nhung khong thuc hién
nghia vu ké khai, dang ky va xin cip GCNQSDBD theo quy dinh cua phap luat. Nay
c6 tranh chéap, ba Bui Thi Anh H va 6ng Pham Vin D khong cung cap duoc tai liéu,
chung cir ¢ lién quan dé ching minh dién tich dat tranh chap la ciia minh. Can cir
vao quy dinh cua phap luat, Toa an nhan dan tinh Quang Ngai da xét xir tai Ban an
dan su so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 quyét dinh chip nhan yéu cau
khoi kién caa nguyén don 6ng Tran Ngoc B va khéng chap nhan yéu cau cua bi don
ba BUi Thi Anh H, 6ng Pham Vin D vé viéc yéu cau Toa an huy GCNQSDD la ¢6
can cu.

Tai phién toa phtc tham hdm nay, ba Bui Thi Anh H va dng Pham Vin D
khéng cung cap thém dugc chang cir ndo méi dé ching minh cho khang céo cua
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minh 14 c¢6 can cir. HOi ddng xét xir khéng chap nhan khang céo cua ba Bui Thi Anh
H va 6ng Pham Vin D va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Ngéi, gitr nguyén Ban an so tham.

[3] An phi dan su phuc tham: Ba Bui Thi Anh H va dng Pham Vian D phai chiu
theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Khong
chap nhan khang céo cia ba Bui Thi Anh H, 6ng Pham Vin D va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai, giit nguyén Ban an so tham.

2. Can ctr vao cac diéu 26, 34, 37, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 266, 267,
271, 273 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015. Piéu 166 Luat Dat dai nam 2013. Piéu
166 B luat Dan sy nam 2015. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vy Quéc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung &n phi va 1é phi Toa an. Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Tran Ngoc B.

2.1. Buoc bi don ba Bli Thi Anh H, 6ng Pham Vin D va nhiing ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan & anh Pham Phia T3, Pham Phu P phai thdo d& ngoi
nha tam c6 cau tric: Nha tam khung sat, xa gd tru sat, twdng xung quanh dong tol,
nén xi mang va 16t gach hoa, mai lop tol cd dién tich 51,5m? dé tra lai dién tich dat
62,5m? thuoc mot phan thira dat sb 105, to ban dd s6 22 x& N1, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai cho 6ng Tran Ngoc B. Dién tich dat 62,5m? c6 gigi can nhu sau:

Phia Pong giap duong di ¢ chiéu dai 8,55m (7,76m + 0,79m);

Phia Tay giap dién tich dat con lai cua thira dat s6 105, to ban d6 s6 22 c6
chiéu dai 8,43m (7,80m + 0,63m):

Phia Nam giap dién tich dat con lai cua thira dat s6 105, to ban d6 sé 22 ¢6
chiéu dai 7,34m;

Phia Bac giap thira dat s6 106, to ban do s 22 c6 chiéu dai 7,32m (0,53m +
5,9m + 0,89m).

C6 so d0, ban vé kém theo Ban an so tham.

2.2. Khong chap nhan yéu cau cua bi don ba Bui Thi Anh H, 6ng Pham Vin
D vé viéc yBu cau Toa &n hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat thira dat 105, to
ban d6 sb 22, dién tich 827,4m? do Uy ban nhan dan huyén T1 (nay la thanh phé Q)
cap cho ba Pham Thi T2 vao ngay 23/12/2011 va yéu cau hay noi dung chinh ly bién
dong Giay chiing nhan quyén st dung dat ting cho 6ng Tran Ngoc B vao ngay
07/10/2015.

An phi dan sy phic tham: Ba Bli Thi Anh H, 6ng Pham Vin D phai chiu
300.000d. Puoc trir vao s tién ba H, 6ng D nop tai bién lai thu tam ¢ng an phi, 1&
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phi Toa an s AA/2016/0004799 ngay 20/12/2019 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh
Quang Ngéi (ba H, éng D da nop dun).

Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan-Chi toa phién toa
Lé Phuéc Thanh Nguyén Cwong Tran Qudc Cuong
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