TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUAN HOA Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH THANH HOA

Ban an sb: 01/2022/KDTM - ST
Ngay 02 thang 12 ndm 2022
VIv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN QUAN HOA- THANH HOA
-Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:
Tham phéan — Chu toa phién toa: Ba Lit Thi Mai
Céc Hgi thdm nhan dan: Ba Ha Thi Yén, 6ng Pham Van Nhat

-Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tién — Thu ky Toa an nhéan dan
huyén Quan Hda;

-Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan huyén Quan Hoéa tham gia phién toa:
Ong Ha Xuén Truong - Kiém sét vién;

Vao ngay 02 thang 12 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Quan
Hoa, xét xr so tham céng khai vu an kinh doanh — thuong mai thu Iy sb
02/2022/TLST- KDTM ngay 01/07/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2022/QPST- KDTM ngay 11 thang 11
nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép & Phat trién Nong thdn Viét Nam
(Agribank)

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van Th — Tong Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Ba Gi — Pho Giam dbc chi nhanh
(c6 mat)

(Theo vén ban iy quyén ldp ngay 08/04/2022 tai Ngan hang Agribank- Chi
nhanh Q)

Dia chi lién hé: Khu R, Thi tran H, huyén Q, tinh T



-Bi don: Ba Trinh Thi H — Sinh nam: 1951 (c6 mat)
Dia chi: Khu ¢, Thi trdn H, huyén Q, tinh T
-Nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1, Chi Ha Tuyét Th — Sinh ndm: 1974 (c6 mit)
Dia chi: Khu X, Thi trdn H, huyén Q, tinh T
2, Anh Ha Minh D — Sinh nam: 1981 (c6 mat)
Dia chi: Khu C, Thi tran H, huyén Q, tinh T
3, Chi Ha Lan H — Sinh nam: 1978 (c6 mat)
Pia chi: Khu N, Thi trdn H, huyén Q, tinh T
4, Ong Ha Minh T — Sinh nam: 1965 (vang mat cd ly do)
Dia chi: Khu V, Thi trdn H, huyén Q, tinhT

- Ngueoi 1am chiing: Ong Lé Van L — Chic vu: Truéng phong (co6 mat)
Pon vi cong tac: Ngén hang Agribank — Chi nhanh Q.

NQI DUNG VU AN

Tai Pon khoi kién ngay 08 thang 04 nam 2022 va céac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an, Nguyén don Ngan hang Néng nghiép & Phat trién Nong
thén Viét Nam (sau ddy goi la Ngan hang) trinh bay:

Ngay 20/09/2017, tai Uy ban nhan dan Thi tran Q (nay Ia Thi trin H); céc
bén gdm Ngan hang Agribank (bén A) va vo chong éng Ha Van D, ba Trinh Thi H
(bén B — déu co dia chi: Khu S, Thi tran H, Q, tinh T) ki két Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 3523/43/16/2017 (sau day goi la Hop dong thé chap) co6 noi
dung:

+ Tai san thé chap la quyén sur dung dat dién tich 390,8m? (ba tram chin
muoi phay tdm mét vubng) toa lac tai: Khu S, Thi tran H, huyén Q, tinh T) theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat s6 BL 244281, do UBND huyén Quan Hda cip ngay 24/09/2012 tai Quyét
dinh s6 111/QD-UBND ngay 13/04/2004. Giay chang nhan mang tén dng Ha Vin
D, ba Trinh Thi H va céc tai san gan lién voi dat va toan bo phan gia tri ting thém
do dang va s& dau tu vao tai san thé chap (Piéu 1)



+ Nghia vu dugc bao dam: la toan bo nghia vu cua bén B trong viéc tra ng
tién vay (gdc, 14i, 1ai qua han, phi néu cd) theo cac Hop dong cap tin dung/Hop
ddng tin dung han muc/Hop ddng tin dung/Hop ddng tin dung/Hop ddng cap bao
lanh/Thoa thuan bao 1anh duoc ki két, ké tir ngay 20/09/2017 cua bén B va ca nhan
ba Trinh Thi Hanh d6i véi Bén A. ..trudc, cung va/hoic sau thoi diém ki két Hop
ddng nay

Giao dich thé chip dugc chung thuc theo quy dinh; dwgc diang ki va phat
sinh hiéu luc d6i khang vai bén thir ba tir ngay 21/09/2017 tai Phong Tai nguyén &
MBoi truong - Uy ban nhan dan huyén Q, tinh T

Ngay 31/12/2010; can ctr vao gidy dé nghi vay vén va nhu cau thuc té; Ngan
hang da ki két Hop dong tin dung s6 3523-LVA-202001833 (sau day goi 1a Hop
ddng tin dung) véi ba Trinh Thi H véi ndi dung:

+ Sb tien cho vay (tién goc): 400.000.000d (b6n tram tridu dong)
+ Phuong thuc cho vay: Cho vay tung lan

+ Muc dich sir dung vén vay: Kinh doanh hang tap hoa, banh keo, duong
sira, d6 uéng dong chai cac loai...

+ Thoi han cho vay 01 nam, ké tir ngay ki két hop ddng

+ LAi suat cho vay tai thoi diém ki két hop dong 13 9.0%/niam/ng goc. L&i
Xuat qua han bang 150% l&i xuét trong han tai thoi diém qué han. Viéc diéu chinh
muc 130 xuat, 13 qua han, 14i cham tra, c4c loai phi dugc quy dinh cu thé tai Diéu
02 Hop dong va theo quy dinh ciia Ngan hang tai tung thoi ki;

+ Tai san bao dam: L& tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 3523/43/16/2017 néu trén va cac hop dong thé chap/cam cé, phu luc
hop dong thé chap/cam cé khac ki két gitra Ngan hang va cac bén lién quan phat
sinh sau ngay ki hop dong tin dung nay.

Tai phu luc hop déng nhan tién vay va dinh ki tra ng (kém theo Hop dong
tin dung) ngay 31/12/2020; ba Trinh Thi H d ki nhan du s6 tién goc néu trén.

Qua trinh thuc hién hop dong; ba Trinh Thi H d3 vi pham nghia vu cam két.
Ngan hang da nhiéu lan thong bao, lam viéc véi ba H; tuy nhién Bi don van chua
thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.



Do do, Ngdn hang lam Pon khoi kién téi Toa an nhan dan huyén Quan
Hba; dé nghj Tda an xem xét, gidi quyét:

1, Buoc Bi don phai tra ng goc, no 14 phét sinh theo Hop dong tin dung
(tam tinh dén ngay 08/04/2022) 13 432.153.423¢ (Bén trim ba muoi hai triéu mét
trdm nim muoi ba nghin bon trim hai muoi ba dong);

Va sb tién 13i phat sinh tir ngay 09/04/2022 dén khi tra hét ng goc theo thoa
thuan trong Hop dong

2, Truong hop Bi don khéng tra no; Ngan hang duoc quyén dé nghi ké bién,
xu Iy tai san 12 quyén st dung dat va tai san trén dat theo Giay chang nhan quyén
st dung dat s6 BL244281 néu trén.

Tai Pon yéu cau rat mét phan yéu cdu khai kién ngay 25/10/2022; Ngan
hang dé nghi gitr nguyén cac yéu cau khoi kién khac; va rat mot phan yéu cau khai
kién vé tai san bao dam, theo d6 Ngan hang chi yéu cau Toa an xem xét, cho phép
Ngan hang dé nghi Co quan THADS ké bién, xir ly d6i voi % gia tri cia tai san bao
dam (twong ung véi phan so hitu cua ba Hanh trong khdi tai san chung cua vo
chdng) 1a quyén st dung dat va tai san trén dat néu trén

Tai phién toa, Nguyén don khong c6 thay doi, bo sung gi vé yéu cau khai
kién va cung cap thong tin vé so tién goc, tién 14 Bi don con ng tinh dén ngay xét
Xt so tham 1a: 472.389.589d (bén trim bay muoi hai triéu ba trim tdm muoi chin
nghin ndm trim tdm muoi chin dong)

Bi don ba Trinh Thi H trinh bay: Ba va 6ng Ha Van D xay dung gia dinh v&i
nhau tir ndm 1969. Sau khi 14y nhau, dén khoang nam 1980; vo chdng ba chuyén
vé sinh séng tai dia chi: Khu 3, Thi trAn H6i Xuan, huyén Quan Héa, Thanh Hoéa
va cuing khai ph4, tao lap nén dién tich dat néu trén. Dién tich dat nay dugc 6ng ba
khai thac, st dung 6n dinh tir nam 1980 dén nay va dén nam 2012 duwgc UBND
huyén Quan Hoéa cap Giay chung nhan quyén sir dung dat. Qua trinh chung séng,
ong ba co 03 ngudi con chung la: chi Ha Tuyét Th, chi Ha Lan H, anh Ha Minh D.
Dién tich dét va tai san trén dat 1a do vo chdng ba cuing nhau tao 1ap nén; cac con
khong cd cong st dong gdp gi vao viée duy tri, 13 gia ting gia tri dat va tai san
trén dét, cling nhu khong lién quan dén ba Luong Thi L (12 vo trudc caa dng D) va
6ng Ha Minh T (la con riéng cua 6ng D véi ba L). Ngay 15/01/2019, 6ng D chét
khong dé lai di chdc.



Ba thtra nhan cd viéc ba va dng D ki két Hop dong thé chap; ba co ki két
Hop ddng tin dung theo ndi dung Nguyén don di néu; ciing nhu dong y voi s6 no
g6c, no 13i con lai ma Ngan hang dwa ra. Dén nay, do tudi cao, khdng con stc lao
d6ng va thu nhap; nén ba khéng du kha ning tra ng cho Ngan hang. Ba dong y dé
Ngan hang xir ly tai san bao dam goém tai san riéng caa ba ciing nhu phan thira ké
ma ba duoc hudng trong khéi di san dng D dé lai (nam trong gié tri quyén su dung
dat va tai san trén dat néu trén).

Y kién cua nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ha Minh D va chj Ha
Lan H théng nhdt trinh bay: Anh chi 1a con rudt caa 6ng D va ba H. Sau khi
truong thanh, chi H lap gia dinh va sdng riéng; con anh D tiép tuc & véi bd me.
Ngudn géc dién tich dat néu trén Ia caa 6ng D va ba H, anh chi déu khéng cé cong
stre dong gop trong viéc tao 1ap tai san 1a quyén su dung dat. Anh Diing trinh bay
c6 mot phan dong gop vao viéc tao 1ap gia tri nha ¢ trén dat, con gia tri dat thi anh
khong c6 dong gop ma do bdé me anh khai hoang ma hinh thanh; tuy nhién, anh
khong c6 yéu cau Toa an xac dinh phan cong stc dong gop.

Péi voi viéc ki két cac Hop dong tin dung va Hop dong thé chap néu trén;
anh chi déu khong biét va khong lién quan. Anh D va chi H thong nhét thira nhan
c6 tham dy va ki tén vao Bién ban cam két vé quyén va nghia vu lién quan dén tai
san bao d¢am 1ap ngay 16/12/2020 tai Uy ban nhan dan Thi tran H.

Péi véi yéu cau khoi kién ciia Nguyén don, anh D va chi H ¢6 y kién thong
nhat:

+ Pé nghi quy Toa giai quyét viéc tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan
hang va ba H theo quy dinh; va khéng can dua anh chi vao tham gia té tung voi tu
cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an;

+ Anh D, chi H déu khéng c6 yéu cau doc lap vé viéc chia di san thira ké cua
6ng D dé lai, ciing nhu khong ¢ yéu cau xac dinh cdng stc trong viéc tao 1ap gia
tri di san;

Tai phién toa, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan chj Ha Tuyét Th trinh
bay:

+ Hop dong tin dung gitra Ngan hang va ba H 1a khéng c6 hiéu luc phap
luat, vi ba khong dugc tham gia, khong dugc ki vao bién ban cam két vé quyén,
nghia vu cua nhitng ngudi thira ké vai tai san. Ngoai ra, ba H tudi d cao, khong



con kha niang lao dong nhung Ngan hang van cho ba H vay von 1a khong dung quy
dinh;

+ Chi Th chi dong ¥ cho Ngan hang duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh
an ké bién, xu 1y dbi véi phan tai san cua ba H trong khoi tai san bao dam dé thu
hdi no; chir Ngan hang khong duoc phép xt Iy ca phan di san caa D dé lai.

+ Viéc phan chia di san thira ké cua 6ng D sé& do anh chi em trong gia dinh
thoa thuan; chi Th khdng cd yéu cau vé chia thira ké. Néu c6 tranh chép thi chi s&
khoi kién bang mot vu &n khéc

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Minh T trinh bay: 6ng 1a con
ctiia 6ng Ha Van D va ba Luong Thi L (sinh ndm: 1932 — chét nam: 2022). Sau khi
chia tay véi ba L vao nim 1970; 6ng D méi két hon véi ba H va cling tap 1ap nén
khoi tai san 12 quyén sir dung dat néu trén. Ong T ciing nhu ba L khong lién quan
va khéng co cong stic dong gop gi vao viéc tao 1ap khéi tai san nay. Ong xéac nhan
6ng co6 tham gia va chung kién viéc cac dong thira ké khéc ki tén trén Van ban cam
két quyén, nghia vu lién quan tai san bao dam lap ngay 16/12/2020. Ong T khéng
¢ y kién, yéu cau gi va dé nghi Toa an khong xac dinh 6ng 1a nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an

Nguoi lam chitng anh Lé Van L trinh bay: Nam 2020, 6ng L duoc giao lap,
tham dinh hd so vay vén cta ba Trinh Thi H theo Hop dong tin dung néu trén. Qua
trinh 1ap hd so vay vén, ba Hanh c6 cung cap Trich luc khai tir caa 6ng D. Ngan
hang khéng xéac 1ap thém bién phap bao dam nao dé dam bao cho khoan vay theo
Hop ddng tin dung ngay 31/12/2020; ma van can cir vao Hop dong thé chap ngay
20/09/2017, dong thoi yéu cau cac dong thira ké lap Vin ban cam két ngay
16/12/2020. Viéc lap, tham dinh ho so, giai ngan vén vay duogc thuc hién dung quy
dinh cua phap luat; v chi caa ba H, anh D, anh T, ba H déu déng y tiép tuc sur dung
Quyén sir dung dat néu trén dé dam bao cho khoan vay theo Hop ddng tin dung
ngay 31/12/2020

Két qua xem xét, tham dinh tai ché theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché
ngay 09/09/2022 thé hién:

1, Vé vi tri, ranh gidi, hién trang si dung dat:
*\/i tri: Toa lac tai Khu 3, Thi tran H, huyén Q, tinh T
Thira dat s6 28, to ban d6 09



*Tu can, ranh gioi:

+ Phia truéc gidp Qudc 10 15A; ranh gisi xac dinh cach tim duong qudc 16
15A 1a 11,5m;

+ Phia sau giap ddi ludng (ctia nha ba H); ranh gi6i xac dinh 12 bo tali dat;

+ Phia bén trai gidp truong Mam non Thi tran H, ranh gi¢i xac dinh la
duong doi thang tir mép tran khu nha Hiéu bo caa Truong Mam non Thij tran H;

+ Phia bén phai gidp nha ba Ph (T), ranh gidi xac dinh la mép ngoai cua
tuwong xay (phia giap nha ba H) cua nha ba Ph;

*Chiéu rong, chiéu sau, dién tich:

+ Chiéu rong (mat duong): 9,2 m;

+ Chiéu rong (mat giap doi ludng): 17 m;
+ Chiéu sau: 37 m

Dién tich: 484, 7 m?;

Trong do:

+ Dién tich dat da duoc cap Giay ching nhan quyen sir dung dét la: 417,5
m? (chiéu rong mat duong: 9,2m; chiéu rong mat sau: 16,1m, chiéu sau 33 m);

Dién tich dat ¢: 137,2 m? dién tich dat trong cay lau nim 280,3m?

Bién déng so véi dién tich dat trong Gidy ching nhdn quyén siz dung dat:
Chiéu rong mat giap duong 1a 9,2m, con thiéu so véi Gidy chung nhan 1a 1,3m.
Dién tich thuc té 1a 417,5m?, 16n hon dién tich theo Gidy chiing nhan 1a 26,7m?.
Nhitng nguoi tham gia déu thong nhat trinh bay bién dong vé dién tich, chiéu dai
néu trén 1a do sai sb trong qua trinh do, ciing nhu bién dong ty nhién trong qué
trinh cai tao mat bang; khong phai do bi lan chiém, chong lan. Cac ho gidp ranh
théng nhat khéng cé tranh chap vé ranh giéi dat.

+ Dién tich dat chua dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat: 67,2 m?
(chiéu rong mat truge: 16,1m, chiéu rong mit sau 1a 17m, chiéu sau 1a 4m). Ba H
trinh bay dién tich dat nay cing dién tich ddi ludng phia sau déu 1a ba va éng D
khai hoang, cai tao ma c6. Hién tai dién tich dat nay duoc ba s dung 6n dinh, 1au
dai nhung chua lam thu tuc dang ki bo sung vao Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Céc ho giap ranh thong nhat khéng cé tranh chap vé ranh gidi dat.

2, Vé tai sdin trén dit:



2.1, Nha o

*01 Nha cap 04, lop ton (ki hiéu 02, 03 trén So d6 2)
+ Dién tich xay dung: 85,7 m?

+ Thoi gian xay dung: 1993

+ Tinh trang phép 1y: Chua dang ki quyén so hitu

+ M0 ta: Gom c6 01 phong ngu, 01 phong khéch, 01 khu bép
*01 Nha cap 04, d6 bang (ki hiéu 4,6,7 trén So dd 2)
+ Dién tich xay dung: 116,5 m?

+ Thoi gian xay dung: 1998

+ Tinh trang phép 1y: Chua dang ki quyén so hitu

+ M0 ta: Gom 01 gian tho, 02 phong ngu

2.2, Tai san khac:

+01 Khu bép (ki hiéu 05 trén So do 2) c6 dién tich 11,8% 01 khu vé sinh c6
dién tich 13,5m? (ki hiéu 08 trén So do 2)

+01 B&n binh lop blue xi mang (ki hiéu 09 trén So d6 2) 6 dién tich: 39m?
+ Ngoai ra con mot s6 tai san phuc vu sinh hoat gia dinh c6 gia tri khdng 16n
3, Vé ngwoi quan Iy, siz dung dét va tai sdn trén dat:

+ Ba Trinh Thi H 1a ngudi dang truc tiép quan ly, sir dung dién tich dat trén

+ Anh Ha Minh D (1a con trai ba H) c6 tén trong s6 ho khau nhung hién
dang 1am an, sinh séng tai Thanh phd Th;

+ Chi Lé Thi L la vg anh D (da ly hén) va dang di lam an xa, khong c6 mat
tai gia dinh trong qua trinh xem xét, tham dinh tai chd;

Quan diém cua Vién Kiém sat:

- Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va chap hanh phap luat caa nhitng ngudi tham gia té tung tir khi thu Iy vu
4n va tai phién toa déu theo dung quy dinh cta phép luat té tung dan sy, khéng co
thiéu sot, vi pham gi;



-Vé noi dung vu &n: Bé nghi HDXX ap dung vao Diéu 271, 273, khoan 1
Diéu 147, Biéu 155, 156, khoan 1 Biéu 157 Bo luat té tung dan su 2015:

Can ctr DPiéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung, cac Diéu 218, 219, 280, 282,
290, 299, 301, 303, 307, 308, 320, 323, 325, khoan 1 Diéu 294, biéu 401, khoan 3
Diéu 422, khoan 1 Diéu 615, khoan 1 Diéu 616 B luat dan. Chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ciia Nguyén don. Budc ba Trinh Thi H phai thanh toan cho Ngan
hang s tién gdc va Iai phat sinh theo hop dong; cho dén khi Bi don thuc té tra hét
no cho Nguyén don.

Truong hop Bi don thuc hién khéng dung nghia vu ddi véi Nguyén don.
Nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan THADS c6 tham quyén ké bién, phat mai
Y gid trj tai san bao dam dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru, xem xét, danh gia toan bo céc tai liéu, chung ct co
trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai phién toa, trén co sé két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr c6 du co so nhan dinh:

Vé thai tuc té tung:

[1] Xét quan hé tranh chdp: Diéu 3.1 cua Hop ddng tin dung quy dinh:
“Muc dich str dung von vay: Kinh doanh hang tap hoa....”. Ba Trinh Thi H duoc
Uy ban nhan dan huyén Q cap Giay chiing nhan dang ki kinh doanh ho kinh doanh
ca thé vao nam 2012. Nhu vay, day la tranh chap gitra cac ca nhan, to chirc co dang
ki kinh doanh véi nhau va déu ¢6 muc dich loi nhuan; 1a tranh chap kinh doanh -
thuong mai, thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 30 B6 luat T6 tung dan su 2015;

[2] Xét tw cich tham gia t6 tung Cuia cdc dwong su:

[2.1] Péi Véi Bj don ba Trinh Thi H: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 49,
Nghi dinh 43/2010/NB-CP (c6 hiéu luc tai thoi diém ba H dang ki kinh doanh) thi:

“H¢ kinh doanh do mét ca nhan la cong dan Viét Nam hogc mgt nhom
nguroi hogc mét hg gia dinh lam chai...khdng c6 con ddu va chju trach nhiém bang
toan bé tai san cia minh doi véi hoat déng kinh doanh.”

Nhu vay, ho kinh doanh cé thé caa ba Hanh khong co tu cach phap nhén;
quyén, nghia vu cta ho kinh doanh cé thé duogc thuc hién thong qua cha ho. Tur do,
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Hoi ddng xét xtr can ci khoan 3 Diéu 68 BLTTDS; xac dinh ba Trinh Thi H 1a Bi
don trong vu an;

[2.2] Poi V6i nhitng nguwoi 6 quyen loi, nghia vy lién quan: Anh Ha Minh
D, chi Ha Lan H déu cd y kién dé nghi Toa an khong dua minh 1a ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu &n, véi ly do cac anh chi khéng cé yéu cau doc 1ap
va khong lién quan dén viéc vay muon va thé chap caa 6ng D, ba H. Ong Ha Minh
T trinh bay khong lién quan dén khéi tai san trén va dé nghi khong dua ong 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n. Tuy nhién, khi xu ly tai san
bao dam (trong d6 c6 mot phan 1a di san thira ké chua chia ctia nhitng nguoi trén);
van can dua anh D, chi H, chi Th, 6ng T vao 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan maéi dam bao quyén, nghia vu hop phap caa cac duong su;

[2.3] Poi véi chi Lé Thi L: Chi L khai chi 12 vo anh Ha Minh D (két hon véi
nam nam 2020 va ly hén nam 2022). Qua trinh giao két, thuc hién cac Hop dong
thé chap, Hop dong tin dung trén chi déu khéng biét va khong lién quan. Chi
khong co y kién, yéu cau gi va dé nghi Toa an khong dua chi vao tham gia to tung
(BI 85).

Loi khai cua chi L phu hop véi loi khai cta cac duong su khac, phu hop voi
Trich luc quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hén cia Toa an, ciing nhu két qua
xem xét, tham dinh tai chd thé hién chi da di lam n xa, khong c6 mat tai gia dinh.
Tir d6, c¢6 can ctr xac dinh chi L khéng phai nguoi tham gia t6 tung trong vy an

[3] Xét vé gidi han xét xir so tham: Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong ai c6 yéu cau doc l1ap vé viéc chia di san thira ké, xac dinh cong stc
dong gop trong khoi di san thira ké cia 6ng Ha Vian D. Do d6, Hoi dong xét xir
khdng xem xét giai quyét; ma danh quyén khoi kién cho nhimg nguoi thira ké bang
mot vu an dan su khac.

Xét ngi dung vu an:
[4] Vé viéc giao két, thuc hién Hop dong tin dung:

[4.1] Hop dong tin dung giita Nguyén don va Bi don duoc giao két hop
phap, dam bao dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua phap luat; phu hop vai Quy
ché noi bo cua Ngan hang néu c6 hiéu lyc phap luat.

[4.2] Qué4 trinh thuc hién hop dong, Bi don méi thuc hién duoc mot phan
nghia vu tra l&i trong han 1a 11.934.247d@ (muoi mot triéu chin tram ba muoi tu
nghin hai trim bon muoi bay dong). Tinh dén thoi diém xét xir so tham, Bi don
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con ng Nguyén don sb tién gbc 400.000.000d (bén tram triéu dong) va 13i (tinh dén
thoi diém xét xtr so tham) 14 72.389.589d (bay muoi hai triéu ba trim tdm muoi
chin nghin nim trim tim muoi chin déng) Tong cong 1a: 472.389.589d (bdn trim
bay muoi hai triéu ba trim tdm muoi chin nghin nim trim tim muoi chin ddng)

Yéu cau khoi kién ciia Nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan sd tién
g6c va ldi néu trén 1a co can cir

[4.3] Tai Biéu 2.2 ctia Hop ddng tin dung c6 quy dinh vé 14 cham tra. Tuy
nhién, do Nguyén don khong yéu cau nén HDXX khong xem xét, giai quyét

[4.4] T d6, HDXX cin cir quy dinh tai Diéu 91, 95 Luat c4c t chuc tin
dung; cac Piéu 401, 280, 282 Bo luat dan syu; hudng dan tai Biéu 07, 08, 13 Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cuia Hoi dong Tham phan, can chap
nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don; budc Bi don ba Trinh Thi H phai thanh
toan cho Ngan hang so tién goc va 1i (tinh dén thoi diém xét xtr so tham) la:
472.389.589d (bén trim bay muoi hai triéu ba trdm tAm muoi chin nghin nam trim
tam muoi chin dong)

Ké tir ngay tiep theo cua ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cua sé tién con phdi thi hanh an
theo muzc 14 sudt cac bén théa thudn trong Hop dong tin dung

[5] Xét viéc giao két Hop dong thé chap:

[5.1] Theo Piéu 1 ciia Hop dong thé chap; tai san thé chap bao gom quyén
str dung dét dién tich 390,8m? (ba tram chin muoi phay tim mét vuéng) toa lac tai:
Khu 3, Thi tran Ho6i Xuan, huyén Quan Hda, Thanh Hoa) theo Gidy chuing nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BL
244281, do UBND huyén Q cip ngay 24/09/2012 tai Quyét dinh s6 111/Qb-
UBND ngay 13/04/2004. Giay chiing nhan mang tén ong Ha Vian D, ba Trinh Thi
H va céc tai san gan lién voi dat va toan bo phan gia tri ting thém do dang va sé&
dau tu vao tai san thé chap. Thoa thuan nay 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 3
Piéu 318 B¢ luat dan su

[5.2] Nghia vu duoc bao dam: Céc bén giao két thoa thuan 1a toan b nghia
vu cta bén thé chap trong viéc tra no tién vay (gbc, 13i, 14i qua han, phi néu co)
theo cac Hop ddng cap tin dung/Hop dong tin dung han mac/Hop dong tin
dung/Hop ddng tin dung/Hop dong cap bao 1anh/Thoa thuan bao lanh duogc ki két,
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ké tir ngay 20/09/2017 cua bén thé chap va c4 nhan ba Trinh Thi H d6i vaoi Bén
nhan thé chap. ..trudc, ciing va/hoic sau thoi diém ki két Hop dong nay

Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 294 B6 luat dan su:

“Truong hop bdo dam thuc hién nghia vu trong twong lai, cdc bén cé quyén
théa thudn cu thé vé pham vi nghia vu duwoc bdo dam va thoi han thuc hién nghia
Vu duwoc bdo dam, trur truong hop phép ludt cé quy dinh khac”

Theo huéng dan tai Muc 2, Cong vian s6 152/TANDTC-PC ngay 19/07/2017
cuia Toa &n nhan dan tdi cao: “ Khi nghia vu trong twong lai dwroc hinh thanh, céac
bén khong phdi x&c ldp lai bién phap béao dam déi véi nghia vu dé “

[5.3] Vé diéu kién hinh thuc cua hop dong thé chap: Hop dong thé chap
duoc lap thanh van ban, ¢ chiing thuc cia UBND Thj tran H; ¢6 dang ki giao dich
tai Phong Tai nguyén & Moi truong- UBND huyén Q l1a phu hop véi quy dinh tai
Piéu 502, 503 Bo luat dan su, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai va khoan 1
Piéu 03 Nghi dinh 83/2010/ND-CP caa Chinh phu

[5.4] Tir d6, Hoi dong xét xir xac dinh: Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 3523/43/16/2017 xéc lap giira Ngan hang Agribank va 6ng Ha Van D, ba
Trinh Thi H duoc giao két dung phap luat va co6 hiéu luc. Hiéu luc dbi khang véi
bén thir ba phat sinh tir thoi diém dang ki (ngay 21/09/2017). Nghia vu dugc bao
dam bao gém ca cac nghia vy hinh thanh trong twong lai, tGc gom ca nghia vu tra
no phéat sinh theo Hop ddng tin dung sé 3523-LAV-202001833 ngay 31/12/2020
gitra Ngan hang Agribank va ba Trinh Thi H.

[6] Xét viéc thuee hién Hop dong thé chap:

[6.1] Ngay 15/01/2019, ong Ha Vin D chét khong dé lai di chic. Ngay
16/12/2020, cac dong thira ké cua dng D gom: ba Trinh Thi H, chi Ha Lan H, anh
Ha Minh D va 6ng Ha Minh T 1ap Vin ban cam két véi noi dung:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat néu trén 1a tai san cua ba
Trinh Thi H, cac anh chi déu khdng cé cong strc dong gdp gi vao viéc hinh thanh
tai san néu trén. Truong hop trong twong lai néu ching t6i c6 dong gop vao viéc
tao 1ap khdi tai san nay thi tai san hinh thanh van thudc tai san riéng caa ba H va ba
H c6 toan quyén dinh doat

+ Truong hop phai tién hanh xir 1y tai san bao dam thi cac anh chi tu nguyén
cam két ban giao tai san cho Ngan hang xt ly thu hdi no theo quy dinh
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+ Bang van ban nay cac anh chi théng nhat uy quyén cho Ngan hang duoc
thuc hién viéc xu ly tai san trong cac trueong hop néu trén.

[6.2] Tai Toa &n, ba Trinh Thi H c6 y kién ddng y st dung phan tai san cua
minh trong khdi tai san chung caa vo chong (1a quyén sir dung dat va tai san trén
dat néu trén) dé ké bién, xu ly thu hdi khoan no cho phia Ngan hang (Bl 92-93).
Noi dung nay phu hop véi ¥ chi cia ba H xuyén suét qua trinh thuc hién hop déng
thé chap va hop dong tin dung; thé hién tai cac Bién ban 1am viéc gitta Ngan hang
va ba Trinh Thi H. Ciing nhu phu hop vdéi loi khai cia nguoi lam chang ong Lé
Van L vé viéc ba H tu nguyén giao phan tai san caa minh trong khéi tai san thé
chap dé ¢am bao thu hdi no.

[6.3] Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 611 BLDS, thoi diém mo thura ké 1a
ngay 15/01/2019 (thoi diém 6ng D chét). Ké tir thoi diém trén, nhitng nguoi thudc
hang thira ké thir nhat cua 6ng Dung gdm: ba Trinh Thi H, anh Ha Minh D, chi ha
Tuyét Th, chi Ha Lan H, 6ng Ha Minh T tr thanh nguoi thira ké va 1a ¢éng so hitu
cua phan di san thira ké do ong Ha Van D dé lai (nam trong khoi tai san bao dam).

[6.4] An 1& s 11/2017/AL (ban hanh theo Quyét dinh sé 299/Qb-CA ngay
28 thang 12 nim 2017 cua Chanh an TANDTC) c6 tinh tiét: “Mot bén thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat thuoc so hitu cia minh dé bao dam
thuc hién nghia vu dan sy nhung trén dat con c6 tai san thudc so hitu cua nguoi
khéac; hinh thirc va noi dung cua hop dong pha hop véi quy dinh caa phép luat.”
Giai phéap phap Iy cua An 18 1a: Triwong hop nay, Toa an phdi xdc dinh hop dong
thé chdp c6 hiéu lyc phap ludt

Trong vu &n, khéi tai san bao dam Ia tai san chung (chwa phan chia) cua ba
Hanh voi cac dong thira ké khéc, 1a tinh tiét twong ty vai noi dung an 1. Do do,
can cir An 18 néu trén; can xac dinh Hop dong thé chap 1a c6 hiéu luc phap luat.
Viéc 6ng Ha Van D chét khong phai 1a cin cir x4c dinh hop dong vé hiéu.

[6.5] Theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 422 BLDS:

“Hop dong cham dizt trong cdc trieong hop sau:

3, Ca nhan giao két hgp dong chét.....ma hop dong phdi do chinh ca nhan
do thuc hién”

Piéu 3.4.12 cua Hop dong the chap ghi nhan: Ong D va ba H phai “giao tai
san bdo dam kem theo day di giay to, ho so phap Iy cua tai san bao dam cho bén
A (ngdn hang) ...khi phdi xi ly tai san bdo dam dé thu ne-....” (Bl 46)
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Khoan 1 Diéu 615 BLDS quy dinh:

“Truong hop di san chua dwoc chia thi nghia vu tai san do nguoi chét dé lai
duoc nguoi quan ly di san thuc hién theo thoa thugn cua nhirng nguoi thira ké
trong pham vi di sdn do nguwoi chét dé lai”

Do tat ca dong thira ké khong c6 van ban thoa thuan vé viéc thuc hién nghia
vu giao tai san thé chap cia ong Ha Van D; nén phai xac dinh phan hop déng thé
chap lién quan dén khoi di san 6ng D dé lai cham dat hiéu luc. Vi cac duong su
déu khdng c6 yéu cau chia thira ké; nén Ngan hang chi c6 quyén yéu cau xu Iy tai
san cua ba Trinh Thi H trong khdi tai san trén dé dam bao thuc hién nghia vu tra
no.

[6.6] Nhu vay, can phan chia khoi tai san chung cia 6ng D va ba H trong
thoi ki hdn nhan méi ¢6 can cir dé tuyén xu |y tai san bao dam theo quy dinh

[7] Xét nguan gdc tai san bdao dam:

[7.1] Cac duong su théng nhat trinh bay, ong Ha Van D va ba Luong Thi L
c6 xa@y dung gia dinh véi nhau. Sau khi chia tay; vao khoang nam 1969, 6ng Ha
Vin Dung két hon véi ba Trinh Thi H. Pén nam 1980, ong ba cing chuyén vé sinh
sbng tai dia chi Khu 3, Thi tran Q (nay Ia Thi tran H) va cuing khai hoang, tao lap
nén dién tich dat va tai san trén dat néu trén. Bén nam 2012, dng ba dugc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat

[7.2] Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan Thi tran Hoi X; thi tang
thu ho tich tai don vi khong co luu trit théng tin vé viéc dang ki két hon cua ba
Trinh Thi H, ba Luong Thi L véi ong Ha Van D. Tuy nhién, can cir diém a Muc 3
Nghi quyét 35/2000/NQ-QH10 ngay 09/06/2000 thi viéc chung séng cua dng D va
ba H 1a hdn nhan thuc té, duoc Nha nuée cdng nhan.

[7.3] Anh Ha Minh D trinh bay anh c¢6 mét phan cong strc dong gop trong
viéc hinh thanh tai san trén dat, nhung khong c6 yéu cau phan chia. Loi khai nay
khong phu hop véi loi khai cua ba H trinh bay cac con khéng cé cong stcc dong
gop Va0 Viéc tao lap tai san; ciing nhu Van ban cam két, trong d6 chinh anh D
khing dinh tai san trén dat I tai san cua ba H va 6ng D, cha anh khéng c6 cong
stc dong gop. Nhu vay, 1oi khai cua anh D 1a khong c6 co sé nén Hoi dong xét xir
béc.

[7.4] Theo nguyén tac vé tai san chung cta Luat Hon nhan gia dinh xac dinh
khi tai san chung 1a dat va tai san trén dat Ia tai san chung ctua 6ng Ha Van D va
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ba Trinh Thi H trong thoi ky hdn nhan. Nhu vay, co cian ctr xac dinh khoi tai san
gom quyén str dung dat va tai san trén dat néu trén 1 tai san chung hop phép cua
ong D, ba ; hinh thanh trong thoi ki hon nhéan, cac bén dugc dinh doat %2 gia tri ctua
khéi tai san chung. Ba Trinh Thi H c6 quyén sé hitu, dinh doat % gia tri khdi tai
san chung; Y gia tri con lai 1a di san thira ké (chua phan chia) cia 6ng Ha Van D
dé lai cho nhirmg ngudi thira ké. Nhimg ngudi thira ké thugc hang thira ké thir nhat
ctia 6ng Ha Van D ¢6 quyén khoi kién yéu cau chia thira ké bang mot vu an dan sy
khac

[7.5] Theo khoan 1 Diéu 66 Luat Hon nhan gia dinh 2014:

“Khi mét bén vo, chong chét.... thi bén con séng quan 1y tai san chung cia
Vo chong, trie trieong hop trong di chic c6 chi dinh nguoi khac quan Iy di san hogc
nhitng nguwoi thira ké théa thudn cir nguroi khac quan 1y di san”

Trong quéa trinh giai quyét vu an, ba Trinh Thi H duoc xac dinh 1a nguoi
dang chiém hiru, sir dung, quan ly di san theo khoan 2 Diéu 616 BLDS va quy dinh
néu trén;

[8] Xét hi¢n trang si dung dat: Két qua xem xét, tham dinh tai cho (BI 106-
11) th¢ hién:

[8.1] *Vi tri: Toa lac tai Khu 3, Thi tran H, huyén Q,
Thira dat s6 28, to ban do 09
*Tu can, ranh gioi:

+ Phia truéc gidp Qudc 10 15A; ranh gidi xac dinh cach tim duong qudc 16
15A la 11,5m;

+ Phia sau giap doi luong (ctia nha ba H); ranh gigi xac dinh 12 bo tali dat;

+ Phia bén trai gidgp trwong Mam non Thi tran H, ranh gisi xéc dinh la
duong doi thang tir mép tran khu nha Hiéu bo cta Truong Mam non Thij tran H;

+ Phia bén phai giap nha ba Ph (Th), ranh gidi xac dinh la mép ngoai cua
tuong xay (phia giap nha ba H) cua nha ba Ph;

*Chiéu rong, chiéu sau, dién tich:
+ Chiéu rong (mat duong): 9,2 m;
+ Chiéu rong (mat giap doi ludng): 17 m;

+ Chiéu sau: 37 m
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Dién tich: 484, 7 m?;
Trong do:

[8.2] Dién tich dat da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat la:
417,5 m? (chiéu rong mit duong: 9,2m; chiéu rong mit sau: 16,1m, chiéu sau 33
m);

Dién tich dat ¢: 137,2 m? dién tich dat trong cdy lau nam 280,3m?

Bién déng so véi dién tich dat trong Gidy ching nhdn quyén siz dung dat:
Chiéu rong mat giap duong 12 9,2m, con thiéu so véi Gidy chung nhan 1a 1,3m.
Dién tich thuc té 1a 417,5m?, 16n hon dién tich theo Gidy chting nhan 1a 26,7m2.
Nhiing nguoi tham gia déu thong nhat trinh bay bién dong vé dién tich, chiéu dai
néu trén 1a do sai sb trong qua trinh do, ciing nhu bién dong ty nhién trong qué
trinh cai tao mat bang; khong phai do bi 1an chiém, chong 1an. Cac ho gidp ranh
théng nhat khéng cd tranh chap vé ranh giéi dat.

Dién tich dat 14 tai san bao dam theo Hop ddng thé chap néu trén

[8.3] Dién tich dat chua duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat: 67,2
m? (chiéu rong mit trudc: 16,1m, chiéu rong mat sau 1a 17m, chiéu sau la 4m). Ba
Hanh trinh bay dién tich dat nay clng dién tich doi ludng phia sau déu 1a ba va 6ng
Dung khai hoang, cai tao ma c6. Hién tai dién tich dit nay duoc ba sir dung 6n
dinh, 1au dai nhung chua lam thu tuc dang ki bo sung vao Gidy chiing nhan quyén
st dung dat. Céc ho giap ranh thong nhat khéng cd tranh chap vé ranh giéi dat.

Y kién caa Pai dién khu phé xac nhan dién tich dat nay duoc ba H, dng D
khai ph4, str dung lau dai tir nam 1980 dén nay, khdng c6 tranh chap; 1a dua diéu
kién dé cap Giay chiang nhan quyén sir dung dat theo khoan 2 Diéu 101 Luat dat
dai

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai:

“Nguoi stk dung ddt dwoc thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von
bang quyén sir dung dat khi cé cdc diéu kién sau day:

a, C6 Gidy chirng nhdn, trir trieong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhdan thia ké quy dinh tai khoan 1 DPiéu 168 cia Ludt nay”

Khoan 1 Diéu 168 Luat dit dai quy dinh:
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“.....treong hop nhdn thira ké quyen sir dung dat thi nguwoi sir dung ddt durgc
thuc hién quyén khi c6 Gidy ching nhdn hodc dii diéu Kién dé cap Gidy ching
nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddt.....”

Nhu viy, dién tich dat nay khong phai 13 tai san bao dam, nhung du diéu
kién dé trd thanh tai san thira ké cua cac dong thira ké

[8.4] Nhu vdy, can tam giao phan dién tich dit theo Muc [8.3] néu trén cho
ba Trinh Thi H tiép tuc quan 1y, stt dung. Nguoi sir dung dat co quyén lién hé voi
co quan nha nudc ¢6 thim quyén dé duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
néu du cac diéu kién theo khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai

[9] Vé hién trang tai sdn trén dat:

[9.1] K&t qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién:

*01 Nha & cip 04, lop ton (ki hiéu 02, 03 trén So dd 2)
+ Dién tich xay dung: 85,7 m?

+ Thoi gian xay dung: 1993

+ Tinh trang phap 1y: Chua dang ki quyén so hitu

+ M0 ta: Gom c6 01 phong ngi, 01 phong khéch, 01 khu bép
*01 Nha cap 04, lop t6n (ki hiéu 4,6,7 trén So do 2)

+ Dién tich xay dung: 116,5 m?

+ Thoi gian xay dung: 1998

+ Tinh trang phép 1y: Chua dang ki quyén so hitu

+ M0 ta: Gom 01 gian tho, 02 phong ngu

*Tai san khéc:

+01 Khu bép (ki hiéu 05 trén So do 2) c6 dién tich 11,8% 01 khu vé sinh c6
dién tich 13,5m? (ki hiéu 08 trén So do 2)

+01 B&n binh lop blue xi mang (ki hiéu 09 trén So d6 2) 6 dién tich: 39m?
+ Ngoai ra con mot s6 tai san phuc vu sinh hoat gia dinh c6 gia tri khéng 16n

[9.2] Céc tai san trén nam hoan toan trong dién tich dat da duoc cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat nhu muyc [9.2] cia ban an da néu. Do d6, theo Piéu
1.4 Hop ddng thé chap; cac tai san nay déu dugc xac dinh Ia tai san thé chap
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[10] Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr nhan dinh: Tai san chung cua
6ng D va ba H trong thoi ki hén nhan gom

[10.1] Dién tich dat da dugc cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat la:
417,5 m?;

[10.2] Dién tich dat chwa dugc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat:
67,2 m?

[10.3] Tai san trén dat gém: 01 nha & cap 4, lop ton; 01 Khu bép c6 dién tich
11,8 m?; 01 khu vé sinh ¢ dign tich 13,5m* 01 Ban binh lgp blue xi mang (ki hi¢u
09 trén So do 2) ¢6 dién tich: 39m?

~ [10.4] Trong do, c4c tai san theo myc [10.1], [10.3] néu trén la tai san thé
chap; con tai san theo muc [10.2] khong phai la tai san thé chap

[11] Xét phuong an Xt ly tai san bao dam:

[11.1] Phwong dn phdn chia tai san bang gia tri: Phuong 4n nay phu hop
véi ¥ chi ciia ba H mudn ban tai san dé xu Iy no cho Ngan hang, ciing phu hop véi
y chi ciia anh D, chi H thé hién trong vin ban cam két, va y chi cia cac chi Thanh
tai phién toa. Bong thoi, phuong an nay ciing dam bao gia tri tai san khong bi suy
giam, dam bao kha nang thu hoi von cua Ngan hang va quyén, loi ich hop phap cua
cac duong su khac.

[11.2] Tur nhimg phan tich trén, cin ct quy dinh tai Diéu 218, 219, 290,
299, 301, 303, 307, 308, 320, 323, 325 Bo luat dan su; Hoi dong xét xur quyét dinh
cho phép Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy ké bién, phat
mai % tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat néu trén dé
thu hoi no.

[11.3] Sau khi phat mai tai san, Co quan thi hanh an dan su c6 trach nhiém
ban giao lai ¥ tai san con lai cho ba Trinh Thi H 1a ngudi dang chiém hitu, sir dung
di san (hoac cho ngudi quan ly di san do cac dong thira ké thoa thuan cur ra theo
khoan 1 Piéu 616 BLDS) tiép tuc quan ly, sir dung.

[11.4] Cac dong thira ké c6 quyén uu tién mua dbi véi khéi tai san bao dam
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 218 BLDS. Thu tuc vu tién mua thyc hién theo
khoan 3 Diéu 74 Luat Thi hanh &n dan su

[12] Vé &n phi va chi phi té tung khac: Can cir khoan 1 Biéu 147, Piéu 155,
156, khoan 1 Piéu 157 Bo luat to tung dan sy; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi; Bi don phai
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chiu an phi kinh doanh- thuong mai so tham cé gia ngach theo quy dinh. Nguyén
don c6 quyén yéu cau Bi don hoan tra chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop la
3.000.000d (ba triéu dong);

[13] Vé quyén khang cdo: Can ct Didu 271, 273 Bo luat té tung dan su; cac
duong sy ¢4 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tur
ngay tuyén an

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian cr vao Dbiéu 271, 273, khoan 1 Piéu 147, biéu 155, 156, khoan 1 Diéu
157 B6 luat t tung dan su 2015;

Can ctr Biéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung, cac Diéu 218, 219, 280, 282,
290, 299, 301, 303, 307, 308, 320, 323, 325, khoan 1 Diéu 294, biéu 401, khoan 3
Piéu 422, khoan 1 Diéu 615, khoan 1 Biéu 616 Bo luat dan su;

Can ctr vao diém a Muc 3 Nghi quyét 35/2000/NQ-QH10 ngay 09/06/2000
cua Quédc hoi; Piéu 65, khoan 1, khoan 2 Diéu 66 Luat Hon nhan gia dinh 2014;
khoan 2 Diéu 101, khoan 1 Biéu 188, khoan 1 biéu 168 Luat Dat dai

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Nguyén don

1, Budc Bi don ba Trinh Thi H phai thanh toan cho Ngan hang sé tién goc
400.000.000d (bén tram triéu dong) va 1ai (tinh dén thoi diém xét xir so tham ngay
02/12/2022) 1a 72.389.5894d (bay muoi hai tri€u ba tram tdm muoi chin nghin nam
trim tam muoi chin dong) theo Hop ddng tin dung sé 3523-LAV-202001833 ngay
31/12/2020 gitra Ngan hang Agribank- Chi nhanh Thanh Hoa va ba Trinh Thi H.
Tong cong 1a: 472.389.589d (bdn tram bay muoi hai triéu ba trim tim muoi chin
nghin ndm trim tdm muoi chin dong)

Ké tir ngay tiep theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phdi thi hanh &n con phdi chiu tién I1di qué han cuia sé tién con phdi thi hanh
an theo muzc 13i sudt cac bén thoa thugn trong Hop dong tin dung néu trén
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2, Dbi voi Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 3523/43/16/2017 ngay
20/09/2017 gitra Ngan hang Agribank- Chi nhanh Q véi 6ng Ha Van D, ba Trinh
Thi H duoc giai quyét nhu sau:

Chap nhan mot phan: Ddi véi % tai san caa ba Trinh Thi H, 12 tai san con lai
Y5 dién tich dat va nha trong hop dong la di san thira ké cia ong Ha Van D do do.
Truong hop ba Trinh Thi H khéng tra dugc ng cho Ngan hang Ngan hang
Agribank, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xir Iy dbi véi
¥, s tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
3523/43/16/2017 ngay 20/09/2017 theo quy dinh cia phap luat.

3, Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu Bi don thuc hién khdng
dung hodc khong dy di nghia vu tra ng; Ngan hang Agribank c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an déan su c6 tham quyén ké bién, phat mai ddi voi % gié tri cua
khoi tai san bao dam néu trén.

+ Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai % tai san thé
chap 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat 1a: 417,5 m? tho Gidy chang nhan quyén str dung dat s6 BL 244281 do
Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay 24/09/2012 mang tén éng Ha Vin D, ba Trinh
Thi H dé thu héi no;

+ Sau khi phat mai tai san, Co quan thi hanh an c6 trach nhiém ban giao lai
Y5 tai san bao dam (la di san cta dng D) cho ba Trinh Thi H 13 ngudi dang chiém
hitu, str dung di san (hozc cho ngudi quan ly di san do cac dong thira ké thoa thuan
ctr ra theo khoan 1 Biéu 616 BLDS) tiép tuc quan ly, sir dung.

Truong hop so tién ¢ tir viéc xir ly tai san bao dam cua ba H khong du dé
thanh toan khoan ng néu trén; thi ba H phai tiép tuc thanh toan phan nghia vu con
lai cho Ngan hang theo Hop dong tin dung néu trén.

(Vi tri, dign tich, ranh gidi, hién trang si dung dat va tai san trén dat thé
hién theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché LAP NGAY 09/09/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Quan Hod)

Trong trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai khodn
2 Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén
thi hanh &n hodgc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,9 ludt thi
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hanh &n dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc quy dinh tai diéu 30 Ludgt thi hanh &n
dan su.

4, Bi don ba Trinh Thi H phai chiu 22.895.584d (hai muoi hai triéu tam tram
chin muoi 1am nghin nam trim tdm muoi tu d6ng). Tra lai cho Nguyén don sb tién
tam tng an phi da ndp 10.643.000d (Mudi triéu sau tram bon muoi ba nghin dong)
theo Bién lai thu tam ung an phi sé 0012770 ngay 29/6/2022 ctua Chi cuc THADS
huyén Quan Hoéa.

Nguyén don c¢6 quyén yéu cau Bi don Trinh Thi H hoan tra sé tién tam tng
chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop 1a 3.000.000d (Ba triéu dong)

5. Vé quyén khdng cdo: An xir so tham cong khai; cic duong sy co6 mat tai
phién toa. Cac duong su c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay, ké tir ngay tuyén an./.

T/M HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

(da ky)

Lir Thi Mai



