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Duong, tinh LAm Dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong tham gia phién tda: Ong
Pham Duy Loi — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2022, tai tru s6¢ Toa an nhan dan huyén Pon Duong,
tinh Lam Pong xét xtr so tham céng khai vu an thy 1y sd: 11/2021/TLST-DS ngay
18 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chip lién quan dén tai san bi cudng ché ké
bién d¢ thi hanh 4n”.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xu sd: 60/2022/QDXXST-DS ngay
25/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 35/2022/QDST-DS ngay 09/9/2022
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi H, sinh ndm 1971; dia chi: sb6 69, thon H, x4 L,
huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong Vin V, sinh nam 1973; dia chi: s6 117,
thon T, thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong; La nguoi dai dién theo ty quyén theo
Vin ban ty quyén ngay 19/01/2021, s6 chimg thuc: 110, quyén sé 01/2021-
SCT/CK,CP tai Van phong cong chimg HPN, huyén D, tinh Lam Déng.

2. Bi don: Ba Ma S, sinh nam 1985; dia chi: Buon H, xa E, huyén C, tinh Bak
Lak..

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ma L, sinh nam 1966; dia chi: Thon D, x& K, huyén D, tinh Lam
Dong.



3.2. Ong Y Ni B, sinh nam 1981; dja chi: Budén H, x& E, huyén C, tinh Pak
Lak..

3.3.0Ong Ya T, ba Ma B; dia chi: Thon B, xa K, huyén D, tinh Lam Péng.

3.4. Ong Phan Hiéu R, dia chi: s6 333, x6m 6, thon N, x& H, huyén D, tinh
Lam Pong.

3.5. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Lam Pdng.

C6 try so tai: s6 268, dudong H, thi trin T, huyén D, tinh Lam Pong.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Truong Vian N — Chuc vu: Chi cuc trudng Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy huyén B, tinh Lam Pong.

3.6. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1967; dia chi: s6 69, thon H, xa L, huyén
P, tinh Lam Pong.

(BaH, 6ng V, 6ng Q, cac duong su khac vang mit)
NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va céc tai liéu chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an nguyén don
ba Mai Thi H va nguoi dai dién theo oty quyén dng Duong Vian V thdng nhit trinh
bay: Vao nim 2016 chi em ba Ma L va Ma S c6 chuyén nhuong cho ba Mai Thi H
toan bd dién tich 7.948m? dét theo gidy ching nhan sb K 336603 do UBND huyén
D cip ngay 10/07/1997 va thira 144 dién tich 1.333m? t& ban d6 335g theo gidy
chtng nhéan s6 CS 157199 do UBND huyén P cép ngay 05/08/2019 dimg tén ba
Ma S, ba Mai Thi H da thanh toan du 1.640.000.000d, ba Mai Thi H da quan ly va
sir dung dét tir thoi diém d6 cho dén nay. Sau khi thoa thuan mua ban va giao nhan
tién thi gitta cac bén da hoan tat thi tuc chuyén nhuong dit theo quy dinh ctia phap
luat va da tach thira cho ba H khoang 6.822m>, con lai 1.333m? thudc thira dat sb
144 thi ba Ma L va ba Ma S viét gidy xin hodn lai 05 thang sau s& tach thira voi Iy
do gia dinh gap nhiéu khé khan xin dé lai thé chap vay vén 1am an. Do ba ba Ma L
va ba Ma S khong thyc hién nghia vu tach thira sau khi ba H nhiéu 1an yéu cau nén
ngay 27/11/2020 ba Mai Thi H khoi kién dén Toa an nhan dan huyén B. Pén ngay
28/12/2020 ba H nhan dugc giéy moi cua Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén D dé
chung kién viéc cudng ché ké bién quyén st dung dét tai dién tich 1.333m? tai thta
144. Ngay 07/01/2021 ba H nhan duogc thong bao sd 211/TB-CCTHADS cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D huéng dan khéi kién ra Toa 4n nhan dan huyén B
yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Ma L va ba Ma S tiép tuc thuc hién nghia vu dan
su vé viéc chuyén nhugng quyén str dung dat tai dién tich 1.333m? thudc thira 144
td ban d6 335g, theo gidy chimg nhan s6 CS 157199 do UBND huyén P cip ngay
05/08/2019 dung tén ba Ma S cho ba Mai Thi H. Cin cir vao dién bién vu an
nguyén don thay doi yéu cau khoi kién thanh yéu cau cong nhan hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai thira 144 giita ba Ma L, ba Ma S va ba Mai Thi H
cdn ctr vao ndi dung cac gidy sang nhuong dit, ban cam két va viéc thanh toan gia



tri chuyén nhuong, nhan dat canh tac trén thyuc té cia ba H va xac dinh tai san nay
khong thudc doi tuong ké bién dé thi hanh 4n do giao dich chuyén nhugng da hoan
thanh trude khi bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P ké bién dé thi hanh an.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 19/01/2022 bi don ba Ma L xac nhan toan bo
dién tich dat cua gia dinh do ba dtmg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va dé cho céac anh chi em trong gia dinh cing canh tac. Nam 2015 vo chong ba Ma
S, 6ng YNi B ¢6 nhu cau vay vén nén di 1am thi tuc ting cho cac thira dat cho ba
Ma S, trong d6 co thira dat s 144 to ban d6 s 335G, xa K, huyén B. Sau khi lam
thu tuc ting cho ba Ma S khong thé chap vay Ngan hang ma cho ba H thué dé canh
tac. Thuc chat ba Ma S di chuyén nhuong cho ba H nhung ba Ma L khong biét,
cho dén khi nhan tién chuyén nhuong va ba H d6 dat nang nén thi ba méi biét. Ba
khang dinh khong truc tiép giao dich chuyén nhuong voi ba H ma moi thu tuc déu
do ba Ma S thuc hién, ba chi tham gia thu tuc taing cho ba Ma S tai Van phong cong
chimg LV (nay 1a Van phong cong chimg NVT). Ddi vai yéu cau khoi kién cua
nguyén don va viéc Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D ké bién quyén st dung dét
tai thira 144 ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat va ba c6 ¥
kién xin vang mit trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Tai ban lay 10i khai ngay 02/6/2021 bi don ba Ma S va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dng YNi B théng nhét trinh bay: Nam 2016 ba Ma S ¢6 chuyén
nhuong cho ba Mai Thi H dién tich dat khoang 8.000m? thudc cac thia 144, 145,
159, 160, 161, 162, 177, 178 T ban d6 s6 335G, x& K, huyén D, tinh Lam Pdng
v6i s6 tién chuyén nhuong 1 1,4 ty ddng. Ba Soi da nhan du tién, giao dat cho ba H
canh tac. Cac bén ciing da thuc hién thii tuc chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap
luat va ba H da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi chuyén nhuong
cho ba H ba ¢6 y dinh chi dé lai 6.000m? dé canh tac, khi lam thu tyc tach thira cho
ba H chi tach dugc khoang 7.000m? con lai khoang 1.000m? thi van con trong Gidy
ching nhan quyén str dung dat ciia ba Ma S. Trén thuc té ba van giao di cho ba H
sir dung dién tich khoang 8.000m?®. Ba Ma S khong dong ¥ véi viéc Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D cudng ché ké bién ddi véi dién tich 1.333m? tai thira 144,
to ban do sb 335G, xi K, huyén D vi dién tich nay ba da chuyén nhuong cho ba
Mai Thi H tir nam 2016; Ba cong nhan viéc chuyén nhuong cho ba H dién tich dat
trén nhung khong dong y thuc hién thu tyc chuyén nhuong do cac bén da thoa
thuan moi thii tuc do ba H thuc hién. Ong YNi B thong nhat véi 10i trinh bay ciia ba
Ma S khéng b6 sung gi thém.

Theo van ban s6 943/CCTHADS ngay 20/5/2021 va vin ban sb
81/CCTHADS ngay 08/3/2022, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P dang t6 chuc
thi hanh Quyét dinh sé 07/2020/QDST-DS ngay 16/01/2020 va Quyét dinh sb
62/2020/QDST-DS ngay 13/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén D. Theo cac Cac



quyét dinh thi hanh an s6 388/QD-CCTHADS ngay 16/01/2020 va 753/Qb-
CCTHADS ngay 15/7/2020 thi ba Ma S va 6ng YNi B phai thi hanh cac khoan: tra
cho dng Ya T, ba Ma B, dia chi: Thon P, xi K, huyén D sb tién 1.790.000.0004 va
141 suat cham thi hanh 4n; tra cho 6ng Phan Hiéu R, dia chi: Thon N, xi H, huyén D
s6 tién 650.000.000d va 14i suat cham thi hanh 4n. Qua trinh t6 chirc thi hanh an,
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D di x4c minh ba Ma S ¢6 tai san 1a quyén st
dung dat 1.805m? thudc thira dat s 278 va 6.143 m? dat trong laa thudc cac thua
118, 119, 125, 126, 127, 142, 143, 144 to ban d6 s6 335G, x4 K, huyén D, tinh Lam
Pong. Ngay 28/02/2020 Chap hanh vién ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D
d3 ban hanh Quyét s6 11/QD-CCTHADS dinh cudng ché ké bién cac tai san noi
trén dé thi hanh an. Khi t6 chtc ké bién vao ngay 07/01/2021, xét thiy tai san ké
bién 14 quyén str dung dat tai thira 144 t& ban d6 s6 335G, xi K, huyén P do ba Mai
Thi H dang tryc tiép canh tac va c6 tranh chap nén Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén P di hudng dan cho cac bén duong sy khai kién tai Toa an theo quy dinh tai
Piéu 75 cua Luat thi hanh an dan su. Tinh dén thang 3/2022 thi ba Ma S va éng
YNi B con phai thi hanh cac khoan: tra cho 6ng Ya T, ba Ma B 999.818.5874 va lai
suat cham thi hanh an; tra cho 6ng Phan Hiéu R 650.000.000d va 13i suit cham thi
hanh an. V& yéu cau khai kién ctua nguyén don Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
D & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat va s& thi hanh theo phén
quyét ctia Toa 4n.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 19/01/2021 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan ng Ya T, ba Ma B thong nhat trinh bay: Trén thyc té thi ba Ma S va éng YNi
B c6 chuyén nhugng cho ba Mai Thi H thira dat s6 144 td ban dd sd 335G, x& K,
huyén . Tai thoi diém chuyén nhuong thi theo chinh sach dat dai ctia nha nudc
khong cho phép nguoi dan tdc thiéu sé chuyén nhuong dat néu khong du dién tich
6.000m?. Ngoai ra, Iic ba Ma S va ba Ma L chuyén nhuong cho ba Mai Thi H thi
thira dat nay dang con thé chip tai Ngan hang TMCP VNTV, chinh 6ng Ya T la
ngudi thanh toan sd tién ng 1.400.000.000d ciia ba Ma S va dng YNi B tai Ngan
hang, sau khi duoc giai chip thi ba Ma S, ba YNi B khong thé chap dé vay lai,
cling khong tra s tién nay cho 6ng Ya T. Péi voi yéu cau khai kién cta nguyén
don ong khong ddng ¥, ong yéu ciu ké bién thira dat tranh chap dé thi hanh an do
lac chuyén nhuong gitra cac bén da thuc hién khong dung trinh tu thi tuc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Phan Hiéu R khong co ¥ kién gi
d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Toa an xem xét giai quyét dé
6ng duogc thanh toan sb tién duoc thi hanh an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Q théng nhat véi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ong xac nhan c6 tham gia giao dich chuyén
nhuong v6i ba H, tuy 13 tai san chung nhung 6ng théng nhat dé ba H tranh chép va



truong hop dugc cong nhan quyén sir dung dat cho ba H thi éng ciing khong ¢o ¥
kién gi.

Qua trinh giai quyét vu an Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung bi don va
nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit nén khong tién hanh hoa
giai dugc.

Tai phién toa:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau Toa an cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 13/6/2016 va cac van ban khéc
c6 lién quan giita ba Ma L, ba Ma S va ba Mai Thi H dbi vé6i dién tich 1.333m? tai
thira dat s6 144 to ban dd s 335G, xi K, huyén D.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Q thong nhét véi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong 6 ¥ kién nao khéc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat t tung cta Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong
su trong qué trinh giai quyét vu an; V& ndi dung vu an: dé nghi chp nhan toan bo
yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/6/2016 gitta ba Ma L, ba Ma S va ba Mai Thi H
dbi vé6i dién tich 1.333m? tai thira dat s6 144 to ban do s6 335G, xi K, huyén b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don ba Mai Thi H khdi kién tranh chip hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit véi ba Ma S, ba Ma L tai thira dét s6 144,
T ban d6 s6 335G, xa K, huyén D, tinh Lam Dong ma ddi twong tranh chép dang
bi ké bién dé thi hanh an. Do d6, can x4c dinh quan hé tranh chip trong vu an 13
tranh chap dan su thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén P theo
quy dinh tai khoan 3, khoan 12 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 ciia BO luat t6 tung dan sy nam 2015.

Theo céc tai liéu chimg ¢ ¢ trong hd so vu an bi don ba Ma L, ba Ma S,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng YNi B va dng Truong Van S 1a dai dién
theo phap luat ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P déu co ¥ kién xin ving mit;
nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ya T, ba Ma B va 6ng Phan
Hiéu R da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan tha hai nhung van vang mit khong co 1y
do. Can cr quy dinh tai khoan 2 diéu 227 cua Bo luat to tung dan su, xét su Véng
mit cta cac duong sy néu trén khong anh huong dén viéc giai quyét vy 4n nén Hoi
dong xét xir van tién hanh xét xir vu an.

Vé tu cach tham gia t6 tung: Theo don khdi kién ngay 25/11/2020 nguyén don
ba Mai Thi H khéi kién tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va



xac dinh ma Ma S, ba Ma L 1a bi don trong vu an. Can cir vao 1oi khai cua cac
duong sy va cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an thi tai thoi diém chuyén
nhuong ba Ma L di ting cho thtra dét tranh chip cho ba Ma S, ba Ma L chi dung
tén bén chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhuong ngay 13/6/2016 va cac bén
cling c6 sy théa thuan, théng nhat dé ba Ma S ¢o nghia vu thuc hién hop déng
chuyén nhuong ddi voi ba Mai Thi H. Do d6, Hoi déng xét xur xac dinh tu cach
tham gia t0 tung ctua ba Ma S 1a bi don va Ma L 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

[2] V& noi dung can giai quyét cta vu an:

[2.1] V& quan hé tranh chap: Ngay 27/11/2020 ba Mai Thi H khéi kién tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit yéu cau bj don ba Ma L, ba Ma S
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi voi 1.333m? tai
thira 144, To ban d6 sd 335G, x3 K, huyén D, tinh Lam Pdong. Pén ngay
07/01/2021 Chi cyc Thi hanh an dan su huyén D t6 chitic ké bién quyén sir dung dat
tranh chip theo Quyét dinh cudng ché ké bién s 11/QD-CCTHADS ngay
28/02/2020, trong d6 c6 dién tich dt tranh chép tai thira 144 nén can xac dinh quan
hé tranh chip trong vu an 1a “Tranh chip lién quan dén tai san bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh 4n dan su”. Ngay 18/8/2022
nguyén don ba Mai Thi H c6 don thay d6i yéu cau khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi dién tich 1.333m? thudc
thira 144, to ban do s6 335G, x3 K, huyén D, viéc thay ddi yéu cau khai kién khong
vuot qua pham vi khéi kién ban dau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua Bo
luat t6 tung dan sy nén duoc chép nhén dé xem xét.

[2.2] V& yéu cau khai kién cia nguyén don

[2.2.1] V& ngudn gdc dién tich dét tranh chap va qué trinh giao dich chuyén
nhuong thira dat s6 144, T ban dd s6 335G, xa K, huyén D

Nguédn gbc dién tich 19.588m? thudc cac thira 118, 119, 125, 126, 127, 142,
143, 144, 145, 159, 160, 161, 162, 177, 178, 278, 281 T& ban d6 s6 335G, xa K,
huyén D thude quyén st dung ctia ba Ma L tra tai Thon D, xa K, huyén b da duoc
Uy ban nhan dan huyén Pon Duong cp cac gidy chirng nhan quyén sir dung dat sd
K33603 va K33504 ngay 10/7/1997. Trong d6 c6 dién tich 7.948m? thudc cac thira
118, 119, 125, 126, 127, 142, 143, 144, 278 ba Ma L da tang cho em rudt la ba Ma
S, sinh nam 1985, tru tai tai Thon D, xa K, huyén D, viéc tdng cho hoan tat vao
ngay 24/4/2015 va da duoc cap nhat tai trang 4 Gidy chting nhan quyén st dung
dat. Thang 3/2016 ba Ma L cing 6ng YNi B (chong ba Ma S) 1ap hop dong cho vo
chdng ba Mai Thi H va 6ng Nguyén Vian Q thué dai han dién tich khoang 14.000m?
trong téng dién tich dit néi trén, thdi han cho thué tir thang 3/2016 dén thang
3/2026 véi gia thué 1a 445.000.000d. Sau khi ky két hop dong thué vo chong ba H



d3 nhan dat canh tac. Pén ngay 13/6/2016 ba Ma L cing ba Ma S, 6ng YNi B
thdng nhat viét gidy sang nhuong cho vo chong ba H 8.200m? thudc cac thira 144,
145, 159, 160, 161, 162, 177, 278 voi gia chuyén nhuong 1a 1.640.000.000d, trong
d6 c6 khau trir mot phan tién thué dat trudc d6 nén bén nhan chuyén nhuong chi
phai thanh toan 1.290.000.000d va thanh to4n thanh nhiéu 1an. Ngay 13/6/2016 bén
chuyén nhuong xic nhan ba H di thanh toan dit coc 750.000.000d va ngay
08/9/2016 cac bén xic nhan di thanh du toan bd sd tién chuyén nhuong
1.640.000.000d, d& hoan tat thu tuc chuyén nhuong tai cac thira 145, 159, 160, 161,
162, 177, 278. Riéng dién tich dat khoang 1.400m? (dién tich theo Gidy chimg nhan
la 1.333m2) thudc thira 144 chua 1am thu tuc chuyén nhuong duoc do dang duoc
thé chip tai Ngan hang. Vi vy, ngay 10/9/2016 ba Ma L, ba Ma S va 6ng YNi B
viét gidy cam két ban dat rudng hen 05 thang sau s& lam thu tuc tach thira d6i véi
dién tich dat nay. Khi hét thoi han 05 thang ba H nhiéu lan lién hé yéu cau ba Ma
L, ba Ma S va dng YNi B thuc hién thu tuc chuyén nhuong tai thira 144 nhung bén
chuyén nhuong khong thuc hién. Do d6, ngay 25/11/2020 ba Mai Thi H khoi kién
yéu cau ba Ma L, ba Ma S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dt tai thira s6 144, To ban d6 sb 335G, xa K, huyén D va nay da thay doi yéu
cau cong nhan hop déng chuyén nhuong noi trén.

[2.2.2] V& quyén dinh doat ciia cic dwong sy: Tai thoi diém cac bén giao két
hop dong chuyén nhuong ngay 13/6/2016 thi ba Ma L 1a bén chuyén nhuong trong
khi viéc ting cho ba Ma S dién tich dat tai thira 144 da hoan tat tir ngay 24/4/2015,
tuy nhién trong toan bd qua trinh giao dich chuyén nhuong giita ba Ma L va ba Mai
Thi H déu co su d@)ng y cua ba Ma S va c6 sy chung kién cua ong YNi B thé hién
trong cac gidy sang nhuong dat ngay 13/6/2016, ban cam két ngay 20/6/2016 cua
ba Ma L, ba Ma S tai UBND x4 K, huyén P céc vin ban cam két sang nhuong giira
ba Ma L, ba Ma S va ba Mai Thi H ngay 10/9/2016 (but luc s6 159 — 165). Tai bién
ban lay 10i khai ngay 02/6/2022 (but luc s6 84 — 85) ba Ma S va 6ng YNi B ciing
thira nhan viéc chuyén nhuong toan bd thira dat s6 144, trén thuc té da giao dét cho
ba H str dung. Ly do ba Ma S chua thyc hién thi tuc chuyén nhuong vi tai thoi
diém nam 2016 chinh sach dét dai cta dia phuong con han ché vé dién tich chuyén
nhuong d6i voi dong bao dan toc thiéu sé ma dién tich con lai theo gidy chung
nhan chi con khoang 6.000m?, hon nita moi thi tuc chuyén nhuong céc bén da
thong nhat do ba H co trach nhiém lién hé v6i co quan nha nudc co tham quyén
thuc hién. Nhu vay, ba Ma S va éng YNi B di cong nhén viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo Gidy sang nhuong dat ngay 13/6/2016 giita ba Mai Thi H
va ba Ma L, d¢én nay ba Ma S, 6ng YNi B ciing khong c6 tranh chip gi. Viéc ba Ma
L dung tén bén chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhuong ngay 13/6/2016
khong anh hudng dén quyén dinh doat va quyén, loi ich hop phap cua ba Ma S dbi
v6i dién tich dét tranh chép.



[2.2.3] Vé nghia vu cta cic duong su trong hop dong chuyén nhwong: Tir
thang 3/2015 giita ba Mai Thi H va ba Ma L di xé4c 1ap quan hé cho thué quyén st
dung dat, ba H di nhan dat canh tac lién tuc cho dén khi cac bén 1ap hop dong
chuyén nhuong, cho dén nay ba H ciing 14 nguoi truc tiép quan 1y st dung dat theo
cac thoa thuadn trudc d6. Can clr céc tai liéu ching cur c6 trong ho so vu 4n thi tinh
dén ngay 08/9/2016 bén chuyén nhuong xic nhan di nhan du sb tién chuyén
nhuong 1.640.000.000d. Vi vay, nghia vu vé vat chat giita cac bén trong giao dich
chuyén nhuong dién tich 1.333m? tai thira 144 da hoan thanh.

[2.2.4] V& hinh thic cta hop dong chuyén nhuong: Mic du khi chuyén
nhuong cac duong su chi viét gidy sang nhuong va thoa thuin bang cic vin ban
khac khong tuan thu dung hinh thtc theo quy dinh nhung cac duong sy déu xac
nhan rang tai thoi diém chuyén nhuong cac duwong sy chua thyc hién cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luét 1a do ba H
tao diéu kién cho ba Ma S chudc lai tai san dang thé chép tai Ngan hang sau d6 moi
cong chimg hop déng chuyén nhuong. Cac bén da ¢ cam két s& thuc hién trong 05
thang nhung sau khi di x6a thé chap van khong thyuc hién duoc do han mirc chuyén
nhuong quyén st dung dat cua dia phuong dbi véi dong bao dan toc thiéu sb (da
bai bo theo Quyét dinh 39/2020/QD-UBND ngay 02/12/2020 ciia UBND tinh Lam
Pong), can cir bién ban cudng ché ké bién quyén sir dung dat ngay 07/01/2021 thi
quyén st dung dat con lai ciia ba Ma S vin dam béao diéu kién dé chuyén nhuong
theo quy dinh cta dia phuong; d6i tugng chuyén nhuong la dét tréng laa, khi xac
lap viéc chuyén nhuong tir thang 6/2016 cac bén da c6 cam két sir dung dung muc
dich va hién nay ho ba H c6 thu nhép chinh tir viéc san xuét nong nghié¢p lau dai
nén nodi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac duong su
khong vi pham diéu cAm cta phép luat, khong trai dao dtrc x4 hoi.

[2.2.5] Xét nghia vu thi hanh an ctia ba Ma S, ong YNi B, nhan théy: BaMasS
va 6ng YNi B c6 nghia vu tra ng cho nguoi dugc thi hanh an theo cac Ban an,
Quyét dinh ctia Toa an c¢6 hiéu luc duge td chire thi hanh tir ngay 16/01/2020, trong
khi @6 ba Ma L va ba Ma S, 6ng YNi B di théng nhat chuyén nhuong thira dat cho
ba H tir ngay 13/6/2016, bén chuyén nhuong da nhan du tién ngay 08/9/2016. Vi
vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dét giita cac cac duong
su khong vi pham Piéu 6 Thong tu lién tich sb 14/2010/TTLT ngay
26/7/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia B6 Tu phap, Toa
an nhan dan toi cao va Vién kiém sat nhan dan tdi cao hudng dan mot sé van dé vé
thi1 tyc thi hanh 4n dan sy va phéi hop lién nganh trong thi hanh 4n dan su.

Tt nhimg phén tich néu trén, co co s xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i quyén st dung dat giita ba ba Ma L, ba
Ma S véi ba Mai Thi H khong nham muc dich tdu tan tai san, tron tranh nghia vu



thi hanh an nén can cong nhan va yéu cau cac duong sy tiép tuc thuc hién hop dong
theo quy dinh cta phap luat.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén bi
don ba Ma S phai chiu an phi va chi phi t tung theo quy dinh cta phap luat.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3, khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; c4c Diéu 144, 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 244 ctia B9 luat t6
tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 688 ctia Bo luat dan sy ndm 2015; cac didu 121, 122, 123, 124,
134, 170, 688, 689, 691, 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua B¢ luat dan sy nam
2005; Diéu 75 cua Luat thi hanh 4n dan suy;

Can ctr khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Mai Thi H vé viéc “Tranh chip
lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi
hanh 4n dan sy”; Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
13/6/2016 gitra ba Ma S va ba Mai Thi H c¢6 hiéu luc phap luat; ba Mai Thi H co
quyén st dung dit d6i v6i dién tich 1.333m? dat thudc thira 144, to ban dd sb 335G
toa lac tai Thon B, x& K, huyén D, tinh Lam Déng da dugc UBND huyén b cép
Gidy chung nhan s6 CS 157199 cho ba Ma S ngay 05/08/2019 (Dién tich, vi tri
thira dat theo ban v& do dac hién trang vi tri tranh chap ngay 31/12/2021 cia Chi
nhanh Vin phong dang ky déat dai huyén Pon Duong).

Céc duong su c6 trach nhi¢m lién hé voi co quan quan 1y nha nude co tham
quyén dé dugc diéu chinh, cip gidy chimg nhan quyén str dung dat theo dung quy
dinh ciia phap luat vé dat dai.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén vé quan 1y dat dai thuc hién tha
tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

2. Vé an phi va chi phi t tung

- Bi don ba Ma S phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Mai Thi H 300.000d tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién an phi, 18 phi Toa
an s6 AA/2017/0002821 ngay 18/01/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
b.



- Chi phi tb tung cua vu an la 6.767.000d, do ba Mai Thi H da nop tam ung
chi phi tb tung nén budc ba Ma S c6 trach nhi€ém thanh todn lai cho ba Mai Thi H
s6 tién nay.

3. Quyén khang cao: Cac duong sy co6 mit dugc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit dugc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét
cong khai.

4. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, quyén tuy nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a va Diéu 9
luat thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 luat thi hanh an dan su./.

(binh kém Ban v& do dac hién trang vi tri tranh chap ngay 31/12/2021 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Pon Duong)

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: ‘ Tham phan- Chu toa phién toa
- TAND tinh Lam Pong;
- VKSND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

V0 Thanh Luan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
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