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Ban an sb: 01/2023/DS-PT
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VIv:“Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén si
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Puc

Ba Lé Thi Van

- Thu ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa 4n, Toa &n

nhan dan tinh Lam Bong.
~ - Dygi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Lam Péng: Ba B Thi Thuy -

Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 01 nim 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Bong xét

xt phac tham céng khai vu an thy 1y s6 242/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 11
nam 2022 vé& viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén siz dung dat”.

Do ban an dan su so thim sd 44/2022/DSST ngay 23/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Bao Lam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlc tham sb: 372/2022/QD-PT
ngay 06 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng L& Hitu N, sinh nim 1985 va ba Nguyén Ngoc Thuy
T, sinh nam 1986; cung trd tai: s6 102/26 Tran Khic Chan, phudong Tan Binh,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién hé: s6 02/1 duong Chi Lang, phuong S, thanh phé L, tinh
Lam Dong.

Ba Nguyén Ngoc Thuy T uy quyén cho dng Lé Hitu N. Theo vin ban uy
quyén ngay 14/12/2022. C6 mat.



- Bi don: Ong Phan Bing P, sinh nim 1968 va ba V& Thi Kim H, sinh
nam 1976; cung trd tai: s6 09 duong Yét Kiéu, phuong Loc Son, thanh phd Bao
Loc, tinh Lam Dong.

Ba V& Thi Kim H uy quyén cho 6ng Phan Ping P. Theo vin ban uy
quyén ngay 04/01/2023. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap caa bi don: Luat su DS Vian B -
Vin phong luat su Hong Phuéc - Poan lut su tinh LAm Bdng. C6 mat.

- Nguoi khéng cao: Ong Phan Dang P, ba V6 Thi Kim H - Bi don.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an;
nguyén don 6ng Lé Hazu N trinh bay:

Ngay 27/3/2019, vo chong 6ng ky hop dong dit coc vai vo chdng 6ng
Phan Pang P, ba V& Thi Kim H dé nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang
2.400m? thuoc tiéu khu 472, 473 toa lac tai thon 01, x& Loc Tan, huyén Bao
Lam, tinh Lam Ddng. Vo chdong anh Nam, chi Tién di giao s tién dat coc la
800.000.000d6ng cho vg chong 6ng Phuong, ba Ha. Sau khi do dac thi dién tich
dat trén thuoc thta 25, 26 va 16, to ban d6 96, xd Loc Tan, huyén Bao Lam.
Ngay 10/4/2019, hai bén ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat trén véi gia
2.200.000.000d6ng, 6ng ba thanh toan thém sé tién 1.200.000.000d6ng, tong
cong da thanh toan 2.000.000.000d6ng. Hai bén thoa thuan khi vo chong dng
nhan gidy chiing quyén sir dung dat thi s& thanh toan du sé tién con lai
200.000.000d6ng. Khi nhan chuyén nhuong 6ng Phuwong, ba Ha cd chi dat
nhung chua cé trich luc ban do. Tuy nhién, tir khi ky hop dong dit coc cling nhu
hop dong chuyén nhugng dén nay van chua duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat. Qua tim hiéu, 6ng duoc biét dién tich dat ma 6ng Phuong, ba Ha
chuyén nhuong 1a dat 1am nghiép nén khéng duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

Nay 6ng Nam, ba Tién khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/4/2019, budc 6ng Phan Pang P, ba V& Thi Kim H
phai hoan tra s6 tién 2.000.000.000d6ng da nhan.

Bi don 6ng Phan Pang P, ba V3 Thi Kim H trinh bay: thdng nhat nhu noi
dung nguyén don trinh bay. Khi chuyén nhwong, dit chua co trich luc ban db
nhung c6 do vé& va vo chong 6ng 1a nguai chi dat dé do dac. Thang 4/2020, vo
chdng 6ng Phuong, ba Ha dén Uy ban nhan dan xa Loc Tan dé 1am tha tuc xin
cap gidy chang nhan quyén st dung dat va duoc tra loi phai cho phé duyét cua
Uy ban nhan dan tinh Lam Déng cha dat chua duoc cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat.



Nay 6ng Nam, ba Tién yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 10/4/2019 va budc 6ng, ba hoan tra sé tién 2.000.000.000d6ng thi
6ng, ba khong ddng y ma yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/4/2019 va budc dng Nam, ba Tién thanh toan sb tién
200.000.000d6ng con lai.

Tai ban an dan sy so thdm sb 44/2022/DSST ngay 23/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Bao Lam, Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Lé Hitu N, ba Nguyén
Ngoc Thuy T dbi v6i bi don ong Phan Dang P va ba V3 Thi Kim H vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy sang
nhirong dat viwon” ngay 10/4/2019 giira 6ng Lé Hitu N, ba Nguyén Ngoc Thuy
T véi 6ng Phan Pang P va ba V& Thi Kim H v hiéu.

Budc 6ng Phan Pang P va ba V& Thi Kim H phai hoan tra lai cho 6ng Lé
Hiru N, ba Nguyén Ngoc Thuy T s6 tién 2.000.000.000ddng.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién phan té cta bi don 6ng Phan Pang P
va ba V& Thi Kim H vé viéc budc dng Lé Hiru N, ba Nguyén Ngoc Thuy T phai
tiép tuc thuc hién hop dong theo “Gidy sang nhwong dat vieon” ngay 10/4/2019
va thanh toan s tién con lai 1a 200.000.000d6ng.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh.

Ngay 17/10/2022 dng Phan Pang P, ba V& Thi Kim H khang céo yéu cau
bac don khai kién cua nguyén don, budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai phién toa hdm nay,

Nguyén don va bi don thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Theo
d6 hai bén thoa thuan huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay
10/4/2019.

Bi don 6ng Phuong, ba Ha ddng y tra lai cho dng Nam, ba Tién sé tién
2.000.000.000d4ng.

Nguyén don 6ng Nam, ba Tién ddng y huy cac thu tuc dd dang ky ké khai
d6i voi cac thira dat thura 25, 26 va 16, to ban do 96, x& Loc Tan, huyén Bao
Lam dé tra lai cho 6ng Phuong, ba Ha duoc quyén dang ky ké khai lai.

Déi vai dién tich dat chuyén nhuong trén thuc té hai bén chua ban giao
nén dién tich dat nay bi don 6ng Phuong, ba Ha duoc quyén quan ly, st dung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dang phat biéu:
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Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir thuc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat té tung dan sy. V& noi dung: Qua nghién ctiu hd so vu an va
qua tranh tung cong khai tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xir can cit Biéu 300
khoan 2 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy, Chap nhan mot phan khang céo cua bi
don 6ng Phuong, ba Ha, Cong nhan su thoa thuan cta cac bén, sira ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat: Xuit phét tir viéc 6ng Nam, ba Tién khai kién
yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/4/2019 va
budc 6ng Phan Ping P, ba V& Thi Kim H phai hoan tra sé tién da nhan Ia
2.000.000.000d6ng. Con dng Phuong, ba Ha khong dong ¥ va c6 don phan tb
y&u cau tiép tuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/4/2019 va
yéu cau 6ng Nam, ba Tién thanh toan s tién con lai 200.000.000d6ng nén cac
bén phat sinh tranh chap. Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap
“Tranh chdp hgp dong chuyén nhirong quyén si: dung dat” 12 c6 can ct.

[2] Xét khang c4o cta bi don thay rang:

[2.1] Tai phién tod, cac duong sy di thoa thuan véi nhau vé viéc giai
quyét toan bd vu an. Theo d6 nguyén don 6ng Nam, ba Tién va bi don ong
Phuong, ba Ha dong y huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 10/4/2019. Bi don 6ng Phuong, ba Ha dong y tra lai cho 6ng Nam, ba Tién
s tién 2.000.000.000d6ng.

Nguyén don 6ng Nam, ba Tién dong y huy cac thu tuc d& diang ky ké khai
dbi vai cac thura dat 25, 26 va 16, to ban d6 96, x& Loc Tan, huyén Bao Lam
(truéc day 1a cac thaa thudc tieu khu 472, 473 toa lac tai thon 01, x& Loc Tan,
huyén Bao Lam, tinh Lam Dong) dé tra lai cho 6ng Phuong, ba Ha duoc quyén
dang ky ké khai lai. Béi véi dién tich dat chuyén nhuong trén thuc té hai bén
chua ban giao nén dién tich dat nay bi don 6ng Phuong, ba Ha dugc quyén quan
ly, st dung.

Xeét viéc thoa thuan cua cac bén la hoan toan ty nguyén, khong trai phap
luat nén can ghi nhan. Do dd, can chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng
Phuong, ba Ha, sira ban &n so tham ghi nhan sy thoa thuan cua cac bén.

[3] Vé chi phi t tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& nguyén
don 6ng Nam, ba Tién nhan chiu sé tién nay nén Hoi dong xét xir khong xem
Xet.

[4] V& an phi: Do sira 4n nén céc duong su khong phai chiu &n phi dan su
phlc tham.

Céc duong sy phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy;

Can ct vao Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Chép nhan mét phan khang céo cua bi don dng Phan Pang P va ba V5 Thi
Kim H. Stra Ban 4n dan su so thim sb 44/2022/DSST ngay 23/9/2022 cia Toa
an nhan dan huyén Bao Lam.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng L& Hiu N, ba
Nguy&n Ngoc Thuy T di véi bi don dng Phan Pang P va ba V& Thi Kim H vé
viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

1.1 Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo “Gidy sang
nhirong dat viweon” ngay 10/4/2019 giira 6ng Lé Hitu N, ba Nguyén Ngoc Thuy
T v6i 6ng Phan Pang P va ba V4 Thi Kim H.

1.2 Budc 6ng Phan Pang P va ba V& Thi Kim H ¢6 nghia vu tra lai cho
6ng Lé Hitu N, ba Nguyén Ngoc Thuy T s6 tién 2.000.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién 1ai cia
s6 tién con phdi thi hanh &n theo murc 1i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B¢ lugt Dan su.

1.3 Huy cac tha tuc da dang ky ké khai doi véi cac thira dat thira 25, 26 va
16, to ban d6 96, x& Loc Tan, huyén Bao Lam (trudc day 1 céc thia thudc tiéu
khu 472, 473 toa lac tai thdn 01, xa Loc Tén, huyén Bao Lam, tinh Lam Déng)
dtng tén ong Nguyén Hitu Nam, ba Nguyén Ngoc Thuy T.

Ong Nguyén Pang Phuong, ba V& Thi Kim H duoc quyén dang ky ké
khai lai dién tich dat cac thura dat trén theo quy dinh cua phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Phan Pang P, ba Vo
Thi Kim H vé viéc tiép tuc thue hién hop dong.

3 V& an phi:

Buoc 6ng Nguyén Pang Phuong, ba V& Thi Kim H phai chiu
72.000.000d6ng &n phi dan sy so tham duoc khau trir vao sb tién 5.300.000d6ng

d4 tam nop theo bién lai thu sé6 AA/2016/0019133 ngay 15/6/2021 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su Thanh phé Bao Loc va 600.000d6ng tam tng an phi phic



tham theo bién lai thu s6 0009640 ngay 03/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
sy huyén Bao LAm nén con phai nép 66.100.000d6ng &n phi dan su con thiéu.

Buoc ong Nguyén Hitu Nam, ba Nguyén Ngoc Thuy T phai chiu
300.000d6ng an phi dan su so tham duoc khau trir vao sb tién 36.000.000d6ng
d4 tam nop theo bién lai thu sé6 AA/2016/0019013 ngay 09/4/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Thanh phb Bao Loc. Hoan tra cho dng Nguyén Hiru Nam, ba
Nguyén Ngoc Thuy T s tién 35.700.000d6ng &n phi con thira.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a,
7b va biéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi higu thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

L& Thi Van Nguyén Vin Puc Nguyén Thanh Tam



Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T.p Bao Lam;

- Chi cuc THADS T.p Bao Lam

- Phong KTNV&THA,;

- Buong su (8);

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Tam
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Theo quy dinh tai Diéu 146 Bo luat t6 tung dan su: “...bi don c6 yéu cau
phan t& ddi véi nguyén don va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu
cau doc 1ap trong vu an dan sy phai nop tién tam tng an phi so tham...” va
Diéu 202 Bo luat t tung dan su quy dinh “Tha tuc yéu cau phan té hoic yéu cau
doc lap dugc thuc hién theo quy dinh caa Bo luat ndy vé thu tuc khoi kién cua
nguyén don.” Bi don 6ng Tran Mai Hung d3 nhan dugc théng bao cua Toa an
nhung khéng thuc hién quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai Diéu 146,
200, 202 Bo luat té tung dan su do d6 cap so tham khong xem xét, giai quyét
yéu cau doc 1ap cua dng Hung 1 ¢o co s, dung quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: _ . , , , "
- Buong su; TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Déng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Di Linh;

- Chi cuc THADS TP ba Lat;
- Phong KTNV&THA,

- Luu hd so vu an.

P6 Manh Huiing
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Tai phién toa phic thim nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, nhat
tri vai ban an so tham va dé nghi Toa an cap phdc tham gitr nguyén.

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Toa an cap phic tham
khong chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don; xac dinh quan hé tranh
chap la doi tai san vi khéng phai la uan hé vay ng. Bi don kh

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
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