TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D('.jc ]g.'ip - Tw do - Hanh ph[’]c
Ban an so0: 240/2021/DS-PT
Ngay: 22/11/2021
V/v tranh chip “Poi quyén sir dung
dat, yéu cau cong nhdn hop dong
chuyén nhurong quyén sir dung dar”.

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Kim Em.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
- Thu ky phién toa: Ong Tran Quang Minh - Thu ky Toa 4n nhén dén tinh

Tién Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhdn din tinh Tién Giang: Ba Phan Thi
Thanh Xuéan - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 11 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xur
phtc tham cong khai vu an thu ly s6: 170/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 6 nam
2021 vé viéc tranh chap “Poi quyén sir dung dat, yéu cau cong nhdn hop dong
chuyén nhieong quyén sir dung dar’”.

Do ban an dan sy so thérp s6: 36/2021/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh ph6 M, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phac tham sd: 207/2021/QD-PT
ngay 28 thang 6 nam 2021, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi C1, sinh nim 1990. (C6 miit)
Dia chi: t6 18, 4p T1, xa T2, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Anh T1 - VPLS Nguyén Anh T thudc Poan luat su tinh Tién Giang. (Co mat)

2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1960. (c6 mit)

- Ba Liéu Thi Thién H1, sinh nam 1979. (c6 mat)

- Ba Liéu Thi Thién N, sinh nam 1983. (c6 mat)

Cung dia chi: to 18, ép T1, xa T2, thanh phé M, tinh Tién Giang.



Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Ludt su Nguyén
Minh H2 — VPLS Nguyeén Minh H2 thudc doan luat su tinh Tién Giang. (o
mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Liéu Quang H3, sinh nam 1948. (C6 mat)

- Anh B3 Thanh D1, sinh ndm 1980. (C6 don xin ving mit)
- Anh Liéu Thién H4, sinh nam 1987. (C6 don xin vang mit)
- Anh Liéu Thién L, sinh nam 1985. (C6 don xin ving mit)

- Anh Nguyén Trung T3, sinh nim 2002.

- Chi Nguyén Thi Cam T4, sinh nam 2004.

~ Nguoi dai dién hop phap cua anh Nguyén Trung T3 va chi Nguyén Thi
Cam T4: Ba Liéu Thi Thién H1, sinh nam 1979. (c6 mat)

- Anh D6 Thanh T5, sinh nam 2003.

Nguoi dai dién hop phap cua anh D6 Thanh T5: Ba Liéu Thi Thién N,
sinh nam 1983. (c6 mat)

Cung dia chi: T6 18, 4p T1, xa T2, thanh phd M, tinh Tién Giang.
- Anh Nguyén Trung D2, sinh ndam 1974. (C6 don xin ving mit)
Pia chi: khu phd T3, phuong T4, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Chi Nguyén Kim T6, sinh nim 1979. (c6 mit)

- Anh Pham Céng V, sinh nim 1976. (C6 don xin ving mit)
Cung dia chi: T 18, ép T1, xa T2, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Ba Nguyén Thi T7, sinh nam 1959. (C6 don xin ving mit)

- Ong Nguyén Vin M, sinh ndm 1951. (C6 don xin vang mit)
Cung dia chi: ap T1, xa T2, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Anh Poan Tran Minh T8, sinh 1991 (C6 don xin ving mat).

Dia chi: Ap Ng, xa D, huyén G, Tién Giang.

-Cu Nguyén Thi D, sinh nam 1915 (da C1t nam 1999).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta cu b:

- Ong Nguyén Van K, sinh nam 1933 (P4 C1t khong ¢6 vo con).
- Ong Nguyén Vian H2, sinh nam 1936 (P4 C1t khong c6 vg con).
- Ong Tran Vin C2, sinh nam 1944 (P4 C1t khong ¢6 vo con).

- Ong Nguyén Vin M, sinh ndm 1951. (C6 don xin vang mat).
Pia chi: 4p T1, xa T2, thanh phd M, tinh Tién Giang.



- Ong Nguyén Vin T9, sinh ndm 1955. (ving mat)
Pia chi: ap T1, xa T2, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Ngudi khang cédo: Nguyén don ba Nguyén Thi C1.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham,

* Nguyén don ba Nguyén Thi C1 va nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp
ciia nguyén don, ludt sw Nguyén Anh T1 trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 2.763,2m? thira 212, to ban dd sb 24 (trude 1a thira
228, to ban do sé 03) toa lac tai 4p T1, xa T2, TP My Tho (trude day thudc huyén
C)co ngudn gbc cua ba Nguyen Thi P theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 000813 ngay 20/10/1996 do Uy ban nhan dan huyén C cép.

Ba Nguyén Thi B C1t ngay 21/10/1999 khong dé lai di chic. Ba B ¢6 05
ngudi con 1a Nguyén Van K, Nguyén Van H2 va Tran Van C2 (03 ngudi nay 1a
liét si, C1t trudc ba B, khong co vo con), Nguyén Vin T9 va Nguyén Vin M.
Ngay 28/11/2017, 02 dong thira ké con lai 12 ong Nguyén Van T9 va Nguyén Vin
M lap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké cua ba D. Theo do, ong
Nguyén Vin M dong ¥ giao cho ong Nguyen Van T9 s6 tién 50.000.000 dong
tuong duong phan gid tri tai san thira ké ctia ba B ma ong T9 duge huong (02 bén
d3 giao nhan tién xong), ong Nguyén Vin M duoc thira huong toan bg tai san ma
ba D dé lai 1a dién tich dat 2.763,2m?, thira 212, t& ban dd sb 24 (truoc 1a thura
228, to ban do s6 03) toa lac tai ép T1, xa T2, TP M§ Tho. Pong thoi 6ng Nguyén
Vin M cam két chuyén quyén sir dung cho ba Nguyén Thi T2 01 nén nha 80m?
va ba Nguyén Thi C3 01 nén nha.

Ngay 12/12/2017 6ng Nguyén Vian M duge So tai nguyén va moi truong
tinh Tién Giang cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat s CS04135 ddi voi thira
dat dién tich dat 2.763,2m?, thira 212, t& ban dd s6 24, trong d6 c6 300m? dat tho
cu. Thira dat nay chia téch ra lam 07 thira, noi dung thay doi sau khi cap gidy
chimg nhén thé hién nhu sau:

- Cép d6i thira 267, dién tich 178,6m? duoc cdp gidy chimg nhdn sd
CS04200 ngay 05/3/2018.

- Cép d6i thura 268, dién tich 117,5m? duoc cdp gidy ching nhan so
CS04201 ngay 05/3/2018.

- Cap doi thira 269, dién tich 97,8m? duoc cap gidy ching nhan s6 CS04202
ngay 05/3/2018.

- Chuyén nhuong cho Nguyén Ho6 Ngoc T10 dién tich 92,3m?, thira 270
dugc cap gidy chimng nhan s6 CS04203 ngay 05/3/2018.

- Chuyen nhuong cho Nguyén Lam B dién tich 1.055,7m?, thira 271 dugc
cap gidy chimg nhan s6 CS04204 ngay 05/3/2018.

- Chuyén nhuong cho Nguyén Thi C3 dién tich 100m? thira 272 duoc cap
gidy ching nhan s6 CS04205 ngay 05/3/2018.

- Con lai thira 266 dién tich 1.121,2m?. Thira 266 tach thanh 02 thira:



+ Thira 274, dién tich 667,2m? ting cho Nguyén Thi C1, theo hd so sd
001178-TA.006 da dang ky vao ho so dia chinh ngay 07/6/2018.

+ Thtra 275, dién tich 454m?, chuyén nhuong cho Nguyén Lam B, duoc cap
gidy chimg nhan s6 CS04300 ngay 14/5/2018.

Thtra 274, dién tich 667.2m? toa lac tai ép T1, xa T2, thanh phé M da thudc
quyén sir dung cta ba C1. Nhung hién nay c¢6 03 cin nha xdy dung trai phép trén
thira dat 274 ctia ba C1 gém nha ctia ba Nguyén Thi T2, Liéu Thi Thién H1 va
Liéu Thi Thién N (con ba T2). Tong dién tich chiém dung trai phép theo do dac 1a
417m?,

Ba Nguyen Thi C1 d6ng v thyuc hién cam két cta cha ba C1 la 6ng Nguyén
Vin M chuyén quyén sir dung cho ba Nguyén Thi T2 01 nén nha khoang 80m?
nhung gia dinh ba T2t khong dong ¥ va c6 ¥ dinh chiém dung phan dat trén cua
ba C1.

Nay ba C1 khoi kién yéu cau Nguyén Thi T2, Liéu Thi Thién H1 va Liéu
Thi Thién N va cac thanh vién trong gia dinh tra lai toan bo dién tich dét theo do
dac thuc té 13 417m? lai cho ba C. Ba C1 sé& thuc hién thu tuc chuyén quyén s
dung dt lai cho ba Nguyén Thi T2 dién tich 80m? (con lai 1a 3237m?). Néu ba
Nguyén Thi T2, Liéu Thi Thién H1 va Liéu Thi Thién N va cac thanh vién trong
gia dinh c6 nhu cau st dung thi ba C1 dong y nhan gia tri phan dat trén hoic
khéng c6 nhu cau sur dung thi ba C1 dong ¥ hoan tra gia tri cac can nha trén dat.

Dbi v6i yéu cau phan td ctia bi don va yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan ba C1 khong dong ¥ vi don nhuong quyén sir dung dat
ngay 25/10/1998 ctia ba B cho Nguyén Kim T6, Pham Cong V va don nhuong
quyén str dung dat ctia Nguyén Thi T6 va Pham Céng V ngay 14/11/2003 cho
Nguyén Thi T2 va Liéu Quang H3 déu khong c6 gia tri vé mat phép ly. Boi ca
hinh thirc khong duoc chimng nhén cua co quan nha nudc co thAm quyén va ndi
dung khong thé hién cu thé phan dat ¢ vi tri ndo, ngay lam hop dong va ngay ky
xac nhan 1a khac nhau, phan dat chua duoc dang ky ké khai theo quy dinh nén
khong co gia tri phap 1y. Cac van ban nay khong dap tmg day du dung theo quy
dinh ctia Bo ludt Dan sy, 4p dung Diéu 692, Diéu 696 Bo Luat Dan sy 1995 dé
chap nhan yéu cau cia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bj don
va khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngu’m co quyén loi, nghia vu lién quan.
Phan dét tranh chip nay ba C1 da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
hop phap.

* Cac do”‘ng bi don ba Nguyé~n Thi T2, Liéu Thi Thién H1, Liéu Thi Thiéen N
trinh bay:

Phan dat tranh chép c6 ngudn gbc 1 cta ba ndi ba Nguyén Thi C1 1a ba
Nguyén Thi B. Ba Nguyén Thi D duogc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nam 1996 nhu 10i trinh bay cta ba C1. Ngay 25/10/1998, ba Nguyén Thi B 1am
gidy tay nhuong quyén st dung dit lai cho vo chdng chau ndi ba 13 Nguyén Kim
T6 va Pham Cong V dién tich khoang 300m? dét bai 14 ¢ vi tri ven theo rach.
Gidy tay nhuong quyén st dung dat co cac thanh vién trong gia dinh gdm ba
Nguyén Thi B, Nguyén Vin T9 va Nguyén Thi T7 dong ¥ ky tén va duoc Ban
quan 1y 4p T1ky xac nhan. Ké tir 6, ba T6, ong V nhan dat st dung, khong ai



tranh chép.

Pén ngay 14/11/2003, ba T6, 6ng V lam gidy tay chuyén nhugng lai toan b
phan dat trén cho ba Nguyén Thi T2 va Liéu Quang H3 va dugc Truéng ap T1
xac nhan. Viéc chuyén nhuong phan dat ndy véi gia tri 1a 15.000.000 déng. Ba
T2, 6ng H3 da giao du tién cho ba T6, 6ng V va st dung phan dét cit nha & cho
dén nay. Phan dat lic chuyen nhuong tir ba T6, ong V 1a béi la tring. Sau khi
nhan dat gia dinh da d6 dat, nang nén, trong cdy, xdy nha kién ¢ dé st dung.
Hién trén phan dit ndy c6 01 cin nha ba T2; ba T2, 6ng H3 cho con gai 1a Liéu
Thi Thién H1 xay 01 cin nha va Liéu Thi Thién N xay 01 cin nha. Khi xdy cat
nha, cac con chau ctia ba Nguyén Thi D khong ai ¢6 y kién, ngin can hay tranh
chip gi. Trude day, vo chong ba T6, 6ng V va sau do 1a vg chéng ba T1, 6ng H3
chwa 1am thu tuc sang tén chuyén quyén st dung dat 1a do phan dat nay la dat
vuon, dién tich nho nén khong du diéu kién dé tach thira, cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat thoi diém do.

Pén ngay 12/12/2017, ong Nguyén Van M méi duge cap gidy ching nhan
quyén st dung dat do dugc huong thira ké tir ba Nguyen Thi . Thoi diém nay,
gia dinh ba T2 d4 sir dung 6n dinh hon 14 nam va xay cat 03 can nha trén dat ma
khong ai tranh chap. Ngay 07/6/2018, ong Nguyén Van M méi ting cho quyén sir
dung dat bao gdm phan dét cua gia dinh ba T2 sir dung cho con gai la ba Nguyén
Thi C1 va ba C1 duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Theo yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi C1, gia dinh ba T2 gom Nguyen
Thi T2, Liéu Quang H3, Liéu Thi Thién H1, Liéu Thi Thién N khéng dong ¥ vi
phan dét nay 1a do ba Nguyén Kim T6 va Pham Cong V chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi T2 va 6ng Liéu Quang H3. Pdng thoi ba Nguyén Thi T2 va chdng 1a
Liéu Quang H3, con 1a Liéu Thi Thién H1, Liéu Thi Thién N ¢6 yéu cau phan t6
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gidy tay ngay
14/11/2003 giita ba Nguyén Kim T6, Pham Cong V vé&i ba Nguyén Thi T2, Liéu
Quang H3. Budc ba Nguyén Thi C1 1am thu tuc sang tén cho ba T2, éng H3 phan
dat thuc té str dung theo do dac 14 417m?.

* Newoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Chi Nguyén Kim T6, anh Pham
Cong V trinh bay:

Theo don khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi T2, Liéu
Thi Thién N, Liéu Thi Thién H1 tra lai phan dat 417m? theo do dac thuc té thi chi
khong dong ¥. Vi phan dat nay trudc ddy 1a cua ba noi chi 1a ba Nguyén Thi B
cho vo chong chi, vo chong chi sir dung va sau d6 chuyén nhuong lai cho ba T2
va 6ng H3 , viéc vo chong chi str dung va chuyén nhuong cho ba T2 ong H3 sir
dung 6n dinh 1au dai ma khong c6 tranh chip. Chi va anh Pham Cong V c6 yéu
cau doc lap 1a yéu ciu cong nhan don nhuong quyén str dung dat ctia ba Nguyén
Thi B va cac thanh vién trong ho gdom Nguyén Vin M, NgUyen Thi T7 cho chi va
Pham Cong V ngay 25/10/1998, chi va anh V ddng y giao phan dat nay theo thuc
té do dac 13 417m? cho ba Nguyén Thi T2 va 6ng Liéu Quang H3 tién hanh ding
ky quyén st dung d4t vi phan dét nay chi va anh Pham Cong V chuyén nhuong
lai cho ba Nguyén Thi T2 va 6ng Liéu Quang H3 ngay 14/11/2003.

Trudc day, chi T6 va anh V ¢6 yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung



dat cho ong Nguyén Vin M va huy hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra
ong Nguyén Vin M va Nguyén Thi C1. Nay vo chong chi rit lai cac yéu cau nay.

* Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Liéu Quang H3 , Liéu Thién
H, Liéu Thién L, P6 Thanh D1, Nguyé~n Trung D2 trinh bay: C6 cing y kién véi
161 trinh bay ctia ba Nguyén Thi T2, Liéu Thi Thién H1 va Liéu Thi Thién N .

* Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu, 6ng Nguyén
Véin M trinh bay: Co cing y kién véi 10i trinh bay ctia nguyén don.

* Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Truc trinh bay:
Ong d4 nhan gi4 tri phan thira ké cua ba B dé lai 1a 50.000.000 dong do 6ng M
giao. Ddi voi tranh chép trong vu an ndy ong khong c6 ¥ kién gi.

* Ban 4n dan su so tham s6: 36/2021/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2021

ctia Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271 cua B luat TS tung Dan
su, cac Diéu 116, Dleu 166, Diéu 244, biéu 500, Piéu 501 ctia B luat Dan su;
Ap dung Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi doéng Tham
phan Toda 4n nhan dan tbi cao; Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

- Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi C1
vé viéc budc bi don va cac thanh vién trong gia dinh tra lai toan bd dién tich dat
theo do dac thuc té 1a 337m? (theo ban vé& do dac thuc té (417m? - 80m?) = 337m?)
tai thira dat 274, to ban d6 sd 24 toa lac tai 4p T1, x T2, thanh phd M, tinh Tién
Giang.

- Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Cong nhan don nhudng quyén st dung dat ngay 25/10/1998 giita ba Nguyén Thi
b va Nguyén Kim T6, Pham Cong V (di¢n tich dat str dung theo do dac thuc té 1a
417m? tai thira dat 274, t& ban d6 s6 24, toa lac tai 4p Théi Thanh, x3 Théi Son,
thanh phd M§ Tho, Tién Giang).

- Pinh chi cac yéu cau huy gidy chimg nhén quyén st dung dat cho ong
Nguyén Vin M va hity hop dong ting cho quyén st dung dét giita ong Nguyén
Vin M va Nguyén Thi C1.

- Chép nhan yéu cu phan t6 cua cac bi don: Cong nhan don nhuong quyén
sir dung dat ngay 14/11/2003 giita ba Nguyén Thi T6 (Nguyén Kim T6), Pham
Cong V va Nguyén Thi T2, Liéu Quang H3 (dién tich dat s dung theo do dac
thyc & 14 417m? tai thira dat 274, to ban do s6 24, toa lac tai ap T1, xa T2, thanh
phd M, tinh Tién Giang). C6 vi tri tir can nhu sau: Béc: Giap Rach cong cong;
Nam: Giap Nguyén Thi C; Tay: Giap Nguyén Kim T6; Pong: Giap Rach cong
cong.



Ba Nguyen Thi T2 va 6ng Li€u Quang H3 dugc quyén lién hé véi co quan
¢6 tham quyén ding ky quyen str dung dat ndi trén (Keém theo phiéu xac nhan két
qua do dac hi¢n trang thira dat)

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén v€ nghia vu chiu an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 19 thang 4 nam 2021, nguyén don ba Nguyen Thi C1 khang cao toan
bd ban an dan sy so tham yéu cau toa an cap phtc tham sira ban an Y thAm xem
xét chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyen Thi C1 vé viéc doi tai
san la quyen sir dung dit, budc gia dinh ba Nguyen Thi T2 giao tra 417m2 dat
thudc quyen su dung cua ba Nguyen Thi C1, duoc khéu trir 80m? dat theo cam ket
cua cac hang thura ké cta ba Nguyén Thi D, trudng hop bi don khong c6 nhu cau
str dung dat thi nguyén don nhan lai dat va hoan tra gia tri trén dat.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi C1 van giit nguyén yéu cau khoi kién yéu cau
ba Nguyén Thi T2, Liéu Thi Thién Huong, Liéu Thi Thién N va cac thanh vién
trong gia dinh tra lai toan bo dién tich dat theo do dac thuc té 1a 417m? lai cho ba.
Ba C1 sé& thyc hién tht tuc chuyén quyén st dung dat lai cho ba T2 dién tich
80m2. Néu ba T2, chi Huong, chi N va cac thanh vién trong gia dinh ¢6 nhu cu
st dung thi ba C1 dong y nhan gia tri phan dat trén. Truong hop khong c¢6 nhu
cau sir dung thi ba C1 ddng ¥ hoan tra gia tri cic can nha trén dat.

- Nguoi khang cao Nguyén Thi C1 giir nguyén khang cao yéu cau cap phiic
tham stra 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Luét su bao vé quyén loi cho phia nguyén don phat biéu: An cdp so thim
tuyén khong dam bao tinh kha thi béi 18 cap so tham da quyét dinh dinh chi yéu
cau huy gidy chimg nhan QSDD ctia 6ng M va yéu cau tuyén huy hop dong ting
cho QSDD giita 6ng M va chi C1 nén gidy chimg nhan QSDD cua chi C1 1a hop
phap khong bi huy, nhung lai tuyén cho ba T2 dugc quyén lién h¢ co quan co
tham quyén dé duoc cap gidy ddi vai phan dat da duoc cap gidy cho chi C1 Ia
mAu thuan khong thé thyc hién; Pon yéu cau doc 1ap cua chi Tuyen chi yéu cau
cong nhan hop dong nhu:ong dat c¢6 dién tich 300 m? nhung cap so thim cong
nhan dén 417 m? 14 giai quyét vuot qua pham vi khoi kién ban dau; Viéc nhuong
dat ciaba D cho chi T6 chua dugc chi T6 dang ky véi co quan chirc ndng nén chi
T6 chua c6 quyén chuyén nhuong dét cho ba T2 theo quy dinh tai diéu 196 BLDS
1995; Viéc cong nhan 417m? cho chi Tuyén 1a tréi ¥ chi ciia 02 dong thira ké 1a
6ng M, 6ng T9 chi dong y 80 m2. Tir cac can cir trén dé nghi HDXX chip nhan
yéu cau khang c4o stra 4n so thim chap nhdn yéu cau ctia nguyén don.

- Luat su bao vé quyen lgi cho bi don phat biéu: An so tham da ap dung
Nghi quyét s6 02 nam 2004 cua Hoi dong thim phan TAND tdi cao trong truong
hop ndy 14 hoan toan chinh x4c. Qua trinh tir khi xét xtr so thim dén nay phia
nguyén don khong cung cip duoc thém chimg ctr ndo méi nén khong co co s¢ dé



xem xét. P& nghi bac yéu cau khang cdo cua nguyén don giir nguyén ban an so
tham.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa phuc
tham: Tham phan, Thu ky va Ho1 dong xét xur déu thuc hién ding trinh tu, tha tuc
theo Bo luat T6 tung dan su qui dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu
tham gia t6 tung dting phép luat t6 tung dan su.

t+ Vé quan diém giai quyét vu an, d& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan
yéu cau khang cdo cua ba Nguyen Thi C1; giit nguyén ban an so thdm cta Tda 4n
nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong sy, ¥
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét x{r nhan dinh:

[1] Tai phién toa phac tham nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng
Nguyén Vin T9 ving mit 1an thir hai khong ¢ 1y do chinh dang nén HDXX quyét
dinh xét xtr Vrflng mat theo quy dinh tai Diéu 296 B luat TH tung dan sy.

[2] Vé quan hé tranh chp: Nguyén don Nguyén Thi C1 khai kién yéu cau ba
Nguyén Thi T2, Liéu Thi Thién Huong, Liéu Thi Thién N va cac thanh vién trong
gia dinh tra lai toan bo dién tich dat theo do dac thuc té 1a 417m? lai cho ba C1, bi
don c6 don yéu cau phan tb, ngudi ¢d quyén loi lién quan Nguyén Kim T6 co don
yéu cau doc 14p yéu cau cong nhin hop déng chuyén nhuong QSDP nén 4n so
tham xac dinh quan hé tranh chap 14 tranh chap “Doi quyén sir dung dat” va “Hop
d6ng chuyén nhuong QSDD” 1a ¢6 cin ctr dung quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu
26 Bo luat TH tung dan su.

[3] Vé thi tuc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chip giita nguyén
don ba Nguyén Thi C1 véi bi don ba Nguyén Thi T2, Liéu Thi Thién H2, Liéu Thi
Thién N 1a diing tham quyén quy dinh tai Diéu 35 Bo luét t tung dan su.

[4] V& noi dung khang cao: Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi C1 dung quy
dinh tai Biéu 272, 273 B0 luat T tung dan su.

[4.1] Xét yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi C1, HDXX nhan thay:

- Theo hé so dia chinh, gidy ching nhan QSDP va khai nhan cua ba C1
trong don khai kién thi phan dién tich tranh chép thuc do 417m? nam trong thira
274 dugc tach ra tir thira 212 cua ba Nguyen Thi D da dugc cong nhan quyen s
dung theo glay chimg nhan QSDD s6 000813 ngay 20/10/1996 cua UBND huyén
C, tinh Tlen Giang, nén c6 du co so két luan phan dién tich tranh chap 417 m? 1a
nam trong tong s6 dién tich 2.763,2m? thudc thira s6 212 cia ba Nguyén Thi D.

- Xéty kién cua nguyén don cho rang, ndi dung trong glay nhuong QSDD
cta ba Nguyén Thi D ngay 25/10/1998 khong chi 16 d6 1 phan dat nao? Vi tri &



dau? Va dién tich cu thé 14 bao nhiéu nén khong ¢ can cir chap nhan. HDXX nhén
thay tai gidy nhuong QSDP ciia ba Nguyén Thi B cho chi T6 ngay 25/10/1998, vo
chong 6ng Nguyén Van M c6 ky tén diém chi nén xac dinh 6ng M biét duogc viéc
nhuong dét va vi tri dat ctia ba D cho vo chéng chi T6. Qua trinh str dung dét cua
chi Tuyén, sau d6 1a gia dinh ba T2 tir nam 1998 dén khi phat sinh tranh chap nim
2018 la 20 nam, la mét khoang thoi gian dai. Tai but ky phién toa ngay 09/4/2021,
chi C1 xac dinh nha ong M sat nha ba T2. Gia dinh chi blet ba T2 cat nha kién b
nam 2003, chi N cét nha kién ¢b nim 2004 va chi H cit nha kién ¢d nam 2006
nhung khong c¢6 ngan can. Qua trinh ba T2 mua dat lai ctia chi T6 c6 ranh gidi 16
rang va qua trinh str dung qua gan 20 nim phia gia dinh chi C1 ciing khéng c¢6 phat
sinh tranh chap vé viéc 1an chiém dét nén co co s xac dinh phan dién tich chi T6
duoc ba D nhuong QSDD theo gidy 13 khoang 300m? c6 dién tich thuc do theo
hién trang khong co tranh chap 1a 417m2.

- Tai don nhuong QSDD ngay 25/10/1998 thé hién, ba Nguyén Thi b dong ¥
nhuong quyén str dung mot béi 14 dién tich khoang 300m? (dién tich thuc do 417m?)
lai cho chéu 1a Nguyén Kim T6 va chong 1a Pham Cong V' ngu ciing chung hd khau
ké tir ngdy ky tén nhuong quyén. Viée cho dat co thoa thuan véi cac con trong gia dinh
va dong y ky tén. Trén vin ban nay co dau diém chi ctia ba B, ong Manh, ba T7 (vo
ong M), nguoi lam chimg Nguyen Thanh H va x4c nhan cia truong ap ngay
27/10/1998 (BL 113). Trén thyc t&, vo chong chi T6, anh V' ciing da chinh thic nhan
dat canh tac ké tir khi ba D con séng cho dén khi bab chét nam 1999, sau d6 chuyén
nhuong lai cho vo chong ba T2, 6ng H3 sir dung 6n dinh cho dén nay ma ba b (lc
con song) va éng M, ba T7 (lac sau nay) khong co tranh chéap. “Don nhuong quyén st
dung dat n6i trén gitta ba Nguyén Thi P va Nguyén Kim T6, Pham Cong V tuy 13
hop ddng viét tay, khong dép tmg dugc vé mit hinh thirc va ndi dung theo quy dinh
cta phap lut tai thoi diém d6 nhung chinh 14 ¥ chi ctia cc bén va ba T6, 6ng V da
nhan phén dat, cai tao va st dung 6n dinh. Theo huéng dan tai tiéu muc b.3 muc 2.3
Nghi quyet 02/2004/NQ-HDPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao thi truong hop nay nguoi da nhan chuyén quyén dugc cong nhan
quyén str dung dét. Do d6 yéu cau doc 1ap cua chi T6, anh V' 13 ¢6 can cr phap luat
nén cap so tham chap nhan yéu cau doc 1ap ctia chi T6, anh V 1a phit hop phap luat.

Nhu vay, phan di san ctia ba b dé lai khong bao gom phan dién tich dat dang
tranh chap vi ba B da nhuong quyén str dung phan dat nay cho nguot khac trudce
khi chét. Do d6 viéc ong M (sau nay 1a ba C1) duoc cong nhan quyén str dung dat
d6i v6i phan dat dang tranh chap 1a khong c6 can ctr phap ludt nén khong co gia tri
phap ly. Ngoai ra hop dong tang cho gitra ong M cho ba C1 c6 d6i tuong khong
thyc hién duge cu thé trén phan dat tang cho c¢6 03 can nha cua gia dinh ba T2. Nén
yéu cau doi quyén st dung dat ctia ba C1 ddi véi phan dién tich nay 1a khong c6 co
s& dé chap nhan, cap so tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 can cu.

- Tai don nhuong QSDD ngay 14/11/2003, thé hién vo chong chi Nguyén
Kim T6 va Pham Céng V ddng ¥y nhudng quyén sir dung mot miéng dat 1a dién
tich khoan 300m? (dién tich thyc do 417m?) lai cho vo chdng 6ng Liéu Quang H3,
Nguyén Thi T2 ké tir ngay ky tén nhuong quyén. Trén vin ban nay c6 day da chu



ky cac bén, nhimg nguoi lam chimg va xac nhén cla truong ap ngay 19/11/2003
(BL 112). Vo chdng 6 6ng Liéu Quang H3 , Nguyén Thi T2 da giao du tién va nhén
dat canh tac, sir dung 6n dinh ké tir nam 2003 cho dén nay. Pon nhudng quyén sir
dung dét nay tuy 13 hop dong viét tay, khong dap tmg duoc vé mt hinh thirc va ndi
dung theo quy dinh ctia phap lut tai thoi diém d6 nhung thé hién ¥ chi ctia cac bén
la tr nguyén va khong trai dao dirc phap luat. Theo hudng dan tai tiéu muc b.3 muc
2.3 Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan ti cao thi truong hop nay duoc cong nhan cho ngudi da nhan chuyen
nhuong. Do do yéu cau phan t6 ctia phia bj don 1a ¢6 co s6 nén cip so tham chip
nhan yéu ciu phan tb cua bi don 13 ¢6 can cu.

Ba C1 yéu cau ba Nguyén Thi T2, Liéu Thi Thién H1, Liéu Thi Thién N tra
lai toan b dién tich dang chiém dung 13 417 m?. An so tham bac yéu cau ba C1
nhung lai tuyén bac yéu cau doi 337 m? (417 m? trir 80m? ba C1 ddng y chuyén
quyén lai) 1a chua chinh x4c can diéu chinh lai cho pht hop.

- Ttr cac can ctr trén xac dinh viéc nhuong QSDD gitra ba Nguyén Thi B cho
\% chong chi Tuyén anh V va viéc chuyén nhuong dat gitra chi Tuyen anh V' cho
vo chong ba T2 6 6ng H3 1a hop phap. Do do cap so tham khong chap nhan yéu cau
nguyén don va chap nhan yéu cau phan tb cta bi don ba T2 6ng H3 va yéu cau doc
1ap cta chi Tuyén, anh V 13 ¢6 can ctr. Khang cdo ctia nguyén don 1a khong c6 co
s nén bac.

- 'Y kién luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia bi don 1a ¢ cin
ctt phtt hop voi nhan dinh ciia HDXX nén chap nhan.

- Y kién luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don 1a chua
phu hop vé1 nhan dinh cia HDXX nén khong chap nhan.
[5] Y kién dé nghi ctia Vién kiém sét nhan dan tinh Tién Giang 1a c6 co ¢
HDXX chap nhan.
[6] V& an phi ba C1 phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh.
Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su;

- Can ¢ vao khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, khoan 1 Piéu 228, Piéu 271 cua Bo luat T6 tung Dan
su, cac Diéu 116, Diéu 166, Diéu 244, Biéu 500, Diéu 501 cta B luat Dan su;
Ap dung Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Tda an nhan déan tdi cao; Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Xiur:

- Khong chap nhén yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi C1.

- Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don ba Nguyén Thi C1
vé viéc budc ba Nguyén Thi T2, Liéu Thi Thién H1, Liéu Thi Thién N va cac
thanh vién trong gia dinh trd lai toan bd dién tich dat theo do dac thuc té 1a
417m? tai thira dat 274, t& ban do sb 24 toa lac tai ép T1, xa T2, thanh phé M,
tinh Tién Giang.

- Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Kim T6, Pham Cong V : Cong nhan don nhuong quyén st dung dat
ngay 25/10/1998 giita ba Nguyén Thi P va Nguyén Kim T6, Pham Cong V
(461 v6i dién tich dat sir dung theo do dac thuc té 12 417m? tai thira dat 274, to
ban dd sb 24, toa lac tai ap T1, xa T2, thanh ph M, Tién Giang) 14 hop phap.

- Pinh chi cac yéu cau huy glay chig nhéan quyen str dung dat cap cho

ong Nguyen Van M va huy hop ddng ting cho quyén st dung dat giita ong
Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi C1.

- Chép nhéan yéu cau phan tb cta cac bi don: Cong nhan don nhuong
quyén su dung dat ngay 14/11/2003 gitta ba Nguyén Thi T6 (Nguy@n Kim
T6), Pham Cong V' v6i Nguyen Thi T2, Li€u Quang H3 (doi véi phan dién
tich dat su dur}g theo do dac thuc té ,12‘1 417m? tai thfra‘ dat 274, to ban do6 s6
24, toa lac tai ap T1, xa T2, thanh ph6 My Tho, tinh Tién Giang) 1a hop phap.
Phan dat c6 vi tri tir can nhu sau:

+ Bic: Giap rach cong cong;

+ Nam: Giap Nguyén Thj C;

+ Tay: Giap Nguyén Kim T6;

+ Pong: Giap rach cong cong (Kém theo so dd hién trang thira dat).

- Bénguyép Thi T2 va 6ng Li€u Quang H3 dugc quyén lién hé véi co
quan c¢6 tham quyén dang ky quyén st dung dat noi trén.

- V¢ 4n phi: Ba Nguyén Thi C1 phai chiu 300.000 dong 4n phi DSPT,
duoc trir vao 300.000 dong tam mg an phi phic tham dé ndp theo bién lai thu
s0 0005632 ngay 19/4/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho M. Ba
Cl da nop xong an phi dan sy phic tham. Ba Nguyén Thi C1 phai ndp
900.000 dong an phi dan su so tham, dugce trir vao 300.000 dong tam tng an
phi da ndp theo bién lai s6 0013468 ngay 13/12/2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan su thanh pho M nén ba C1 con phai ndp tiep 600.000 dong.

- Hoan ]ai cho chi Nguyél} Kim T6, Pham Cong V sb tién tam ung an
phi 900.000 dong theo bién lai s6 0001950 ngay 10/9/2020 do Liéu Thi Thién
N ndp thay cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho M.

- Hoan lai cho bé Nguyén Thi T2, Liéu Quang !—|3 , Liéu Thi Thién N )
Liéu Thi Thién H1 s6 ti€én tam tng an phi 900.000 dong theo cac bién lai so
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0000450, 0000451, 0000452 ngay 23/9/2019 do Liéu Thi Thién N nép thay
ctua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho M.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hoac bi cudng C1 thi hanh &n theo quy
dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. H3 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phd M;

- CC THADS TP.M;
- Cac dqdng sur;
- Luu ho so, an van.

Lé Thanh Van
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