TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN N Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH P

Bén 4n sb: 20/2022/DS-ST

Ngay: 12-7-2022

V/IVv: “ Tranh chap hop dong dich vu
va hop dong chuyén nhugng QSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH P

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai
Hgi tham nhdn déan: Ong Tran Vian Diép
Ong Hoai Puc Hué
Thur ky phién toa: Ba Bd Pinh Linh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
N.
bai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén N tham gia phién tda: Ong Vil
Dinh Tt - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén N xét xu so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 30/2022/TLST-DS ngay 20 thang 01 ndm 2022
“ Tranh chap hop ddng dich vu va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 408/2022/QBXXST-DS ngay 25
thang 5 nam 2022; Quy¢t dinh hoén phién toa so 461/2022/QDST-DS ngay 10
thang 6 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 616/2022/QDST-DS ngay 28
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lé Trong L, sinh nim 1971.
Dia chi: 4p G, xa Long An, huyén T, tinh D.
Nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don la: Ba Phan Thi Hoang A, sinh
nam 1984.
bia chi: ép 2,xa A, huyén T, tinh D.
(Vin ban uy quyén ngay 04/7/2020)
2. Bi don: Ba Trinh Thi Ngoc H, sinh nam 1977.
Dia chi: khu 12, x& B, huyén T, tinh D.
Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don la: Ong Ha Quéc Kh, sinh nim 1990
Pia chi lién hé: R175 V& Thi Sau, phuong T, thanh phd B, tinh .



(Vin ban uy quyén ngay 02/7/2022).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Pham Viét T —
thudc Poan luat su thanh pho H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1973.

Pia chi: ép G, Xa A, huyén T, tinh D.

- Ong Tran Anh T, sinh nim 1968

Dia chi: s6 102/156/8 Lé Vin Tho, phuong 11, quan G, thanh phé H.

(Ba A, 6ng Kh, luat su T c6 mit; ba T, dng T ving mit).
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don c6 nguoi dai dien hop phdp la ba Phan Thi Hoang A trinh
bay: Ngay 13/12/2017 6ng Lé Trong L va ba Trinh Thi Ngoc H ky hgp dong thoa
thuan vé viéc chuyén quy hoach dat tir dat trong cdy lau nam sang dat & tai nong
thén. Ba H nhén thuc hién dich vu 1am ho so chuyen doi quy hoach 06 16 dat
gom: thira 54, thira 61, thira 73, thira 74, thira 79 va thira 210 cung to ban d6 21
x& H, huyén N, tinh D. Hai bén thoa thuan ngay sau khi c6 quyét dinh ctia Uy ban
nhan dan tinh B vé viéc chap thuan chuyén quy hoach cho 06 thtra dat thi 6ng L
s& thuc hién chuyén nhuong cho ba H 2.000m? dat (1.500m? thira 74 va 500m?
thira 61 to ban d6 21 x& H) nham tra céng cho ba H thuc hién cong viéc néu trén.
Ngay sau khi ky hop dong, 6ng L da dit coc cho ba H s tién 200.000.000 dong
(chuyen khoan qua ngén hang). Pong thoi 6ng L va ba H con thoa thuan sau 90
ngay ké tir ngay nhén tién coc thi ba H phai hoan tat cic thu tuc chuyén quy
hoach cho 6 16 dat da thoa thuén, néu khong thyc hién dugce thi phai hoan tra lai
200.000.000 dong tién coc cho dng L. Tuy nhién, hét thoi han ba H khong thuc
hién cac cong viéc da thoa thuan, cling khong hoan tra tién coc mic du 6ng L da
nhiéu 1an yéu cau.

Ngay 28/7/2020, ng L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay Hop
dong thoa thuan ngay 13/12/2017 giita 6ng Lé Trong L va ba Trinh Thi Ngoc H
do ba H vi pham hop ddng, budc ba Trinh Thi Ngoc H phai tra lai toan bo sb tién
dat coc da nhan 1a 200.000.000 dong (hai tram triu) va tién 1ai chdm tra theo quy
dinh tam tinh tir ngdy 13/3/2019 dén ngay khoi kién (28/7/2020) 1a 50.000.000
dong.

Tai phién tda ba Phan Thi Hoang A rat yéu cau khai kién vé viéc tinh 1ai
suat, chi yéu cau bi don tra lai sb tién 200.000.000 déng cho nguyén don.

* Bi don ba Trinh Thi Ngoc H c6 nguoi dai dién hop phdp la ong Ha
Quéc Kh trinh bay:

Ngay 13/12/2017, ba Trinh Thi Ngoc H va dng Lé Trong L ky hop dong
thoa thuan vé viéc chuyén quy hoach dét, theo nodi dung hop dong thi ba Trinh

Thi Ngoc H (bén B) ¢6 trach nhiém lam céc thu tyc chuyén quy hoach tur dat
trong cdy lau nam sang dat & tai néng thon (theo quyét dinh ciia Uy ban nhan dan
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tinh B va Uy ban nhan dan huyén N) d6i v6i cac thira dat thudoc quyén st dung
ciia 6ng Lé Trong L (bén A) gdm: thira 54 t& ban d6 sé 21 dién tich 9.182m?;
thira 61 to ban d6 s6 21 dién tich 3.031m? thita 73 to ban d0 s6 21 dién tich
9.759m?; thira 74 & ban d0 s6 21 dién tich 3.564m?; thira 79 t& ban do s6 21 dién
tich 7.307m?; thira 210 t& ban d6 21 dién tich 3.520m? x& H, huyén N, tinh D.

Sau khi c6 quyét dinh vé viéc chuyén quy hoach dit cho cac thira dat néu
trén, bén A lam thu tuc chuyén nhuong cho bén B dién tich dat 2.000m? (gém
1.500m? thira 74 td ban d6 21 va 500m? thira 61 to ban d6 21), vi tri dt duoc xac
dinh bang so d0 tai trang 02 va trang 03 cia hop dong. Viéc chuyén nhuong dién
tich dat 2.000m? nay do bén A tra cong cho bén B vé viéc thuc hién chuyén quy
hoach céac thira dat trén. Ong L da dit coc trude cho ba H s6 tién 200.000.000
ddng, dong thoi ba H da thue hién cac thi tuc xin thay doi quy hoach sir dung dat
dbi voi cac thira dat ciia 6ng L.

Ngay 26/12/2017, UBND tinh P di c6 quyét dinh sé 4696/QD-UBND diéu
chinh quy hoach sur dung dat dbi véi cac thira dat néu trén cua ong L, cu thé:

- Thira 54 t& ban d6 21 dat ¢ @6 thi phat trién theo dy 4n 1a 9.182m?; thira
61 to ban d6 21 dat & do thi phat trién theo du 4n 1 3.031m?

- Thira 73 to ban do 21 dat ¢ d6 thi phat trién theo dy 4n 3.657m?, dat mo
duong giao thong 1.557m?, dat cdy xanh cach ly khu cong nghiép 4.545m?.

- Thira 74 to ban do 21 dat & d6 thi phat trién theo dy 4n 3.413m?, dat mo
duong giao thong 152m?,

- Thira 79 t& ban do 21 dat ¢ d6 thi phat trién theo dy an 1.422m?, dat mo
duong giao thong 917m?, dat cdy xanh cach ly khu cong nghiép 4.968m?.

- Thira 210 t& ban d6 21 dat & d6 thi phat trién theo du an 2.885m?, dit mo
duong giao thong 584m?, dat cay xanh cach ly khu cong nghiép 5 Im?.

Do ba H da thuc hlen cong viéc dung theo thoa thuan Ve viéc chuyén quy
hoach dat ngay 13/12/2017 nén ba H khong ddng ¥ tra lai s6 tién coc cho dng L,
dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay tai ho
50"

Viéc tranh chép hop dong dich vu va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra chong ba va ba Trinh Thi Ngoc H, ba xac dinh khong lién quan gi
va ciing khong biét gi vé viéc lam an cta chong nén ba xin khong tham gia to
tung trong vu an nay.

Ba xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Anh T trinh bay tai ho
50"

Vao ngay 31/12/2019, éng cé nhan chuyén nhugng cia 6ng Lé Trong L
dién tich dat 3.031m? dat thudc thira 61 to ban dd 21 x& H (da dugc So Tai
nguyén va moi truong tinh P cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CU
126885), hién nay ong dang truc tiép quan 1y sir dung dat.
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Viéc tranh chip gitta 6ng Lé Trong L va ba Trinh Thi Ngoc H, 6ng khdng
¢ y kién va xac dinh khong tranh chap gi. Do 6ng & xa nén dé nghi vang mat
trong céc phién hoa giai, xét xu.

* Y kién ctia ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phap cua ba Trinh Thi Ngoc
H: Ngay 13/12/2017 6ng L va ba H thoa thuan vé viéc chuyén quy hoach 06 thira
dat (thtra 54, 61, 73, 74, 79 va 210 to ban db 21 x4 H), thoi han 14 90 ngay dé ba
H thuc hién céng Viéc. Pén ngay 26/12/2017, Uy ban nhéan dan tinh D di co
quyét dinh s6 4696/QD-UBND diéu chinh quy hoach st dung dat ddi véi cac
thira dt néu trén cua 6ng L. Theo quyét dinh nay thi ba H da thuc hién cong viée
dat trén 93%, chi trong thoi han 13 ngay. Néu ba H khong thyuc hién cong viéc thi
1am sao c6 két qua trén, con cach thirc thuc hién thudc bi mat kinh doanh nén ba
H khong thé cung cap. Nay 6ng L yéu cau phai hoan tra tién coc, ba H khéng
ddng ¥, dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N, tinh D phat biéu y kién:

* V& viéc tuan thu phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: da thuc hién dung
theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Toa 4n nhan dan huyén N, tinh D thy Iy
vu an ding thim quyén; xac dinh quan hé tranh chap day du; xac dinh tu cach
cua duong su, thu thap ching ctr, hoa giai dung quy dinh cia phép luat.

* V& duong 161 giai quyét vu an: Ngay 13/12/2017 éng L va ba H ky thoa
thuan, ndi dung ba H lam cac thu tuc chuyén quy hoach dat tur tréng cay lau nam
sang dat ¢ tai nong thon ddi véi 06 thira dat (thira 54, 61, 73, 74, 79 va 210 to ban
d6 21 x& H). Cin ctr vao cac diéu 39, 42, 45 Luat dat dai ndm 2013 thi thoa thuan
gitra ong L va ba H 1a vi pham phap luat vi ba H chi 1a ca nhan, khong co quyén
yéu cau chuyén quy hoach. Do thoa thuin gitra cac bén vi pham diéu cdm cua
luat nén vo hiéu, tai san cia ai ngudi d6 lay vé. Bé nghi Hoi dong xét xtr can cir
vao Luat dat dai nam 2013, Bo luat dan sy nam 2015 tuyén hop déng vo hiéu,
budc ba H tra lai cho 6ng L s6 tién 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai phién
tda, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia nguoi dai dién hop
phap cua bi don, y kién cua dai dién Vién kiém sat, cac quy dinh cua phap luit,
Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Anh T c6 yéu cau vang mit
nén Hoi déng x€t xur can cir quy dinh tai cac diéu 227, 228 cta Bo luat to tung
dan sy dé giai quyét vu an theo quy dinh.

[2].Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat va tu cach duong
su:

+ Tham quyén giai quyét vu an: Ong Lé Trong L yéu cau tuyén huy thoa
thuan ngay 13/12/2017 gitta 6ng L véi ba Trinh Thi Ngoc H, trong ban thoa
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thuan c6 ndi dung chuyén nhugng quyén str dung dat tai thira 74 to ban d6 21 va
thira 61 t& ban d6 21 xa H, huyén N, tinh . Do d6i twong tranh chap c6 lién quan
dén bat dong san toa lac tai huyén N, nén can cir vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyé¢n N,
tinh D c¢6 thAm quyén giai quyét vu 4n.

+ Quan h¢ phap ludt dugc xac dinh la: “Tranh chap hop dong dich vu va
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

+ Tu cach duong su: Can ctr Diéu 68 cta Bo luat td tung dan su xac dinh
nguyén don la 6ng Lé Trong L, bi don 1a ba Trinh Thi Ngoc H; Do éng L ¢6 vo
la ba Nguyén Thi T, ngoai ra thtra dat s6 61 to ban dd 21 thoa thuan trong hop
ddng da duoc 6ng L chuyen nhuong cho ong Tran Anh T nén xéac dinh ba Tam,
ong Tuén 1 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong Lé Trong L va cac 6ng ba: Lé Trong H, Tran Ngoc Th, Pao Thi Kim
Ph, B3 Thi L, L& Nién Th, Nguyén Xuan P khong tranh chép gi d6i véi viéc
chuyén nhuong cac thira dat duoc tach tir thira 54 t& ban d6 21 x4 H nén khong
dua nhitng nguoi nhan chuyén nhuong dat tham gia t6 tung.

[3]. V& ndi dung tranh chap:

[3.1]. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don rat 01 phan
yéu cau khoi kién vé viée tinh 13i suat trén so tién gbc 200.000.000 dong nén can
can ctr diém ¢ khoan 1 DPiéu 217 B6 luat tb tung dan su dé dinh chi mot phan yéu
cau khoi kién ctia 6ng L 13 phu hop.

[3.2]. Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng L thi thay:

C4 dai dién nguyén don va dai dién bi don déu thira nhan vao ngay
13/12/2017 giita 6ng Lé Trong L va ba Trinh Thi Ngoc H 1ap hop dong thoa
thuan vé viéc chuyén quy hoach dat. Noi dung thoa thuan bén (B) ba H lam cac
thil tuc chuyén quy hoach dét tir dat trong cay lau nam sang dat ¢ tai nong thon
cac thira dat thudc quyén so hitu ciia bén A (6ng L) gom: thira 54, 61, 73, 74,
79,210 cung td ban do 21 x& H, huyén N, tinh . Thoa thuan thoi gian bén B
hoan tat cac thu tuc chuyén quy hoach 13 90 ngay. Ong L da dit coc cho ba H sb
tién 200.000.000 dong.

Xét vé hinh thirc: thoa thudn giira dng L va ba H dugc 1ap thanh vin ban,
thé hién y chi ty nguyén giao két giira cac bén, co ghi 1d cac didu khoan thoa
thudn, dugc cac bén théng nhét ky tén... Nhu vay hinh thic hop dong 1a phi hop
phap luét.

Xét vé& noi dung: tai Piéu 1 cua hop dong (cong viée thuc hién) néu rd
“Bén B lam cac thi tuc chuyén quy hoach dat...”. Béi chiéu véi quy dinh tai cac

diéu 39, 42, 45 166, 167 Luat dat dai nam 2013 thi thoa thuén nay trai quy dinh
phap luat vi ba H 1 ca nhan, khong c6 quyén yéu cau chuyén quy hoach dat.

Xét thay thoa thuan gitra 6ng L va ba H vo hiéu vé mat ndi dung, theo quy
dinh tai Diéu 122 va 123 BLDS nam 2015 thi giao dich ndy d3 vi pham diéu cdm
cua Luat. Do giao dich v6 hi€u nén cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
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tra cho nhau nhiing gi da nhan. Trong truong hop nay khong c6 16i gy thiét hai
nén khong phai boi thuong.

Nhu phan nhan dinh trén, giao dich v hiéu nén viéc dng L yéu cau huy
thoa thuan ngay 13/7/2017 gitra 6ng va ba Trinh Thi Ngoc H la phu hop nén cén
chap nhan.

[3.3]. Ba H khai ba da thuc hién cac cong viéc nhu thoa thudn, 161 khai nay
khong dugc Ong L thura nhan, ba H ciing khéng co ching cir ching minh. Mat
khac theo két qua cung cap chimg ctr tai vin ban s6 8392/UBND- KTN ngay
20/7/2021 ctia Uy ban nhéan dan tinh D (bat luc 102) va vin ban cung cap chimg
ctr s6 4761/UBND-TP ngay 11/6/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén N (but luc 94)
thi UBND tinh B va UBND huyén N déu khong nhan duoc hd so hay don yéu
cau chuyén quy hoach sir dung dat dbi voi dién tich thude cac thira dat 54, 61, 73,
74,79, 210 to ban dd 21 x4 H, huyén N cua 6ng Lé Trong L. Tai phién toa dai
dién nguyén don va dai dién bi don déu thira nhan ngoai théa thuan ngay
13/12/2017 thi giira 6ng L va ba H khéng ky van ban nao khac lién quan dén céac
thira dat néu tren Trong khi cac thira dat do 6ng L dung tén, ba H khong dugc
Ong L ky ty quyén thi viéc ba H khai da thyc hién cong viéc chuyén quy hoach
dat theo thoa thuan 1a khong ¢ cin ctr chap nhan.

[4]. Ong Tran Anh T va ong Lé Trong L khdng tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira 61 to ban d6 21 x8 H nén khong xét.

Ong Lé Trong L va nhiing ngudi nhan chuyén nhuong cac thira dat 54 (da
tach thanh céc thira méi 242, 243, 244, 245, 246) to ban d6 21 xa H khong tranh
chap nén khong xem xét.

[5]. V& chi phi t6 tung: ba H phai chiu toan bo (s tién nay 6ng L di nop
nén ba H phai tra lai cho 6ng L).

, [6] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat tb tung dan su va nghi
quyet s0 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016:

Opg L khong phai chiu an phi dép su so tham. Ba H phai chiu an phi dan
su so tham (co6 gia ngach 200.000.000 d()ng)

Xét quan diém cta ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don khong
phtt hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong chap nhan.

, Xet quan diém cua dai dién Vién klem sat tai phién toarve duong 16i gidi
quyét vu an phu hop v6i nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 26, Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 68, 147,
217,227, 228, 266, 273 ciia BO ludt t6 tung dan sy;

Ap dung cac diéu 122, 123, 468 B¢ luat dan sy nam 2015; cac diéu 39, 42,
45, 166, 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 147 Bo lué‘g to tung dan su; Nghi ,quyét
s0 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi
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quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Lé Trong L d6i voi ba
Trinh Thi Ngoc H vé viéc tinh 13i sut trén s tién gdc 200.000.000 dong.

2.,Chap nhan mot phan, yéu cau khoi kién cta ong Lé Trong L vé viéc
tranh chap hop dong dich vu do6i véi ba Trinh Thi Ngoc H.

Xt: Huy hop ddng dich vu ngay 13/12/2017 giita éng Lé Trong L va ba
Trinh Thi Ngoc H.

Buoc ba} Trinh Thi Ngoc H phai trd cho 6ng L& Trong L s tién
200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

Ké tr ngay c6 don thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an d6i vOi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh tuong tng voi thoi gian chua thi hanh an véi muc lai
suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015.

3. V& chi phi t0 tung: Ba Trinh Thi Ngoc H phai chju 3.577.500 dong (tra
lai cho Ong L so tién nay).

4. V¢ an phi:

Tra lai cho 6ng Lé Trong L s6 tién 6.250.000 tam ung an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0004524 ngay 25/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
tinh D.

Ba Trinh Thi Ngoc H phai chiu 10.000.000 dong 4n phi dan sy so tham.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a, 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.

Céc duong sy dugce quyén khang céo ban an so tham trong han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an. Rleng ba Tam, ong Tuan dugc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy dugc tong dat hop 1¢ ban an ./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc diwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cing cdp;

- Toa an tinh; Thi hanh an;

- Luru hé so, &n van;

Nguyén Thi Mai






