TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 133/2020/KDTM-PT
Ngay: 30/7 va 03/8 ndm 2020.
V/v: tranh chap hgp dong hop tac

kinh doanh.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phdn Hpi dong xét xwr phuic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ong Hoang Ngoc Thanh
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba L& Thi Giang- Thu ky Toa an.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Ha Noi:
Ong Tran Chi Thanh -Kiém sat vién.
Trong cac ngay 30 thang 7 va ngay 03 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phic tham cong khai vy 4n kinh doanh thuong
mai thu 1y s6 91/2020/KTPT ngay 11/3/2020 vé viéc tranh chap hop dong hop téac
kinh doanh theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 326/2020/QPXX-PT ngay
06/7/2020, Quyet dinh hoan phién toa s 374/2020/QP- HPT ngay 18/7/2020 va
Thong bao vé viéc thay doi thoi gian md lai phién toa s6 363/2020/TB-TA ngay
22/7/2020, gitra:
*  Nguyén Tong cong ty Van tai TH - CTCP
don: Tru s6 tai: s6 158 N, phuong B , quan L , H . Ngudi dai dién theo
phép luat: ong Nguyen Thuy N, chu:c vu: Chu tich HDQT; Nguoi dai
dién theo uy quyén: ba Nguyen Thi Minh H , chétc vu: Phé Téng
giam doc. Ba H c6 mat.
*Bidon: Congty TNHH S
Tru so: s6 78 B, phuong T, quan H , H ; Nguoi dai dién theo theo
phap luét: ong Le Thanh T , chic vu: Giam ddc. Pai dién theo ty
quyén: 6ng Nguyén Vin L , ¢6 dia chi tai: P2902- Nha A6- Chung cu
A, Khu db thi thanh phé G phuong C , quan B, H. Ong L c6 mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thAm, vu an c6 ndi dung nhu sau:
1. Pgi dién nguyén don trinh bay:
Can cir ngudn goc, hd so phap 1y khu dét tai dia chi 78 duong B, quéan H, H
do Cang H dang quan Iy va st dung, can cu cac Glay uy quyén cua Tong cong ty

DPuong S nay la Tong cong ty Van tai T - CTCP, Cang H va Cong ty S da ky cac
Hop dong hop tac kinh doanh cu thé nhu sau:

- Hop dong Hop tac kinh doanh (Hop dong nguyén tic) ky ngay 07/03/2007
gitta Cong ty CP Dich vu va day nghé Thai Duong (Bén A- Chu dau tu) va Cang H
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(Bén B - Bén tham gia) v6i muc dich cung gop von dé xay dung dong bo, phat trién
va khai thac Du an “Dich vu du lich trén Song H&ng, dich vu lit hanh, thé thao va
gidi tri”, trén nguyén tic “Tai san dwoc gop vao kinh doanh van thuéc quyén sé
hitu ciia chinh bén gép von”, tai dia diém so 78 Puong B, Qudn H, H ”. Bén A
gop von bang tién va tai san “khdng thdp hon 14.950.000.000d6ng”, chuyén tién
thué ddt hang nam theo quy dinh ciia UBND TP. Ha Ngi cho Cang Ha Noi. Bén B
gop mit bang va cac tai san hién c6 trén khu dat dang quan 1y hop phap.Thoi han
ctia hop dong 1a 50 nidm tinh tir ngdy hop dong €6 hi¢u lyc. Cham dat hop dong
trong cac truong hop: “... Qud 06 thang, Bén A cé tinh tri hodn thuwc hién DA, thua
16 trong hai nam lién tzep mot trong hai bén vi pham nghzem trong cdc quy tic cam
két, yéu cau hiy bé hodc tir choi thuc hién hop dong...

- Trén co s¢ Hop ddng nguyén tic, ngay 19/03/2007, Cang Ha Noivéi tu cach
bén gop von va Cong ty CP Dich vu va day nghé Thai Duong véi tu cach Cha dau
tu tiép tuc ky Hop dong hop tac kinh doanh d¢ thyc hién dy 4n, hop dong quy dinh
viéc dong gop von cua cac bén nhu sau: Cang HN Dong gop Quyén sir dung Khu
dat di an, cung cdp toi thiéu 25 lao déng Viét Nam di diéu kién thyc hi¢n dy an va
Tai san khdc gom Cdu tau B2, B3, Van phong lam viéc, dich vu téng hop va tdi san
khac (néu cd) theo yéu cau ctia D én.... Cong ty CP Dich vu va day nghé Thai
Duong dong gop 16i thiéu mot khoan tlen twong dwong 14.590.000.000 dong dé chi
thuee hién va diéu hanh DA, tuyén lao dong, gop quyén sé hitu tri tué, tdi san khdc
phit hop véi D dn. Ngoai ra Hop dong con quy dinh vé Muc tiéu du 4n, Quyén
nghia vu ctia cac bén, Ban quan 1y du an,viéc diéu hanh dy 4n..., thoi han du an 13
50 nam.

- Ngay 02/4/2007 Cang H véi Cong ty CP dich vu day nghé T va 6ng Lé
Thanh T ky Hop dong hop tac kinh doanh. V& chii dau tu c6 xac dinh lai Cdc Chii
dau tw bao gom Cong ty CP Dich vy va day nghé Thdi Dwong (Bén A) va Ong Lé
Thanh T (Bén B). Bén gép von la Cang H (Bén C).

Diéu 4 cua Hop ddng quy dinh trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky hop dong
Bén A va B phai thanh 1ap mot phép nhan doc 1ap dé thyc hién dy an,duogc thanh 1ap
theo luat doanh nghiép béi 2 thanh vién sang 1ap 13 Cong ty CP dich vu day nghé
Thai Duong(A) va 6ng L& Thanh T (B) véi sé vén didu 1& t6i thiéu 1a
14.590.000.000 ddng, trong d6 mdi thanh vién gdp 50% von diéu 18 twong duong
7.295.000.000 dong.

Sau khi Cong ty S duoc thanh 1ap, ngay 07/8/2007 cac bén ky ban thoa thuédn
stra d61 bo sung Hop ddng hop tac kinh doanh va di xac dinh lai cac Cha dau tu,
bao gébm: Cang H (Bén A) va Congty S (Bén B). Tén Du an, dia diém, nguyén tic
va muyc tiéu dy an dugc gilt nguyén theo Hop dong nguyén tic, Hop tac kinh doanh
truéc d6. Doanh nghiép thuc hién dy an 1a Cong ty S, von diéu 1é tbi thiéu 1a
14.590.000.000 déng.

* Qu4 trinh trién khai va thuc hién hop dong: Cang H da thyc hién, hoan thién
cac thu tuc vé dit, dang ky cac dy an dau tu, 1ap va trinh duyét quy hoach tong thé
khu vuc Cang HN dén nam 2020, giam sat quy trinh, quy dinh thyc hién dy an, ngan
chin nhitng hanh vi vi pham phép luét cua di tic trong qua trinh trién khai du an.

- Ban giao dat va tai san, tong dién tich dat Cang H da ban giao cho Cong ty S
14 20.477 m2, ban giao tai san la Van phong lam viéc. Riéng cau tau B2, B3, hai bén



moi 1ap ké hoach ban giao, chua ky Bién ban ban giao nhung Céng ty S da chiém
gilt va str dung khong tra lai cho Cang HN.
- Xir 1y hd tro giai phong mat bang: Cong ty S chi 400.000.000 dong, Cang

HN chi 8.802.752.000 dong. S tién nay duoc ghi nhan vao gia tri gop von cla timg
bén. (BBLV 7/12/2009).

- Pam bao cung cap bii dau xe, hang héa dung chat luong, sb luong va tién do
ma hai bén di théng nhat, cung cip nhan cong lao dong nhu thoéa thuan tai Hop
dong hop tac.

Vé phia Cong ty S di lién tuc vi pham thoa thuan tai cac hop dong da ky két,
tir d6 gy thiét hai nghiém trong cho Cang Ha Noi. Cong ty dau tu thuc hién 10
cong trinh trén khu dat dy 4n nhung chi c6 mot cong trinh duy nhit duoc co quan
chtrc nang phé duyét.

Cu thé: Cong ty S dau tu thi cong Go6i 2 thudc DA “Pau tu nang cip tuyén
duong trudc Bén Cang HN”: Pay 1a dy an do Cang HN lam Chu dau tu. Do toan bd
khéi luong Goi 2 (stra chira, nang cap khoang 600m2 dudng) nam trong khu vuc
lién doanh nén véi tu cach 1a ddi tac lién doanh, Cong ty S da nhan thi cong va cac
bén théng nhat gia tri dau tu sau quyét toan s& dugc ghi nhan vao gia tri gop vbn clia
congty S (Bién ban hop ngay 02/06/2009). Cong ty S da ky hop dong véi Cong ty
xdy lap va tu van thiét ké thi cong xdy dung cong trinh nay nhung trong qua trinh
thue hién thi cong, Cong ty S khoéng thong bao chi phi dau tu nén Cang H khdng co
s6 liéu chinh x4c.

- Viéc trién khai Dy an “Dich vu du lich trén Song Ho”‘ng, dich vu lir hanh, thé
thao va gidi tri” dugc tién hanh theo timg giai doan véi diéu kién phai hoan tat cac
thii tuc phép 1y theo quy dinh. Cong ty S  tién hanh thyc hién tiéu du an “Pau fur xdy
dung Khu dich vu du lich thé thao va gidi tri S’ "bao gém: Céng trinh “Nha hang 2,
San Tennits va nha phu tro”, “Nha thieong truc, cong Cang Ha Noi”. Tiéu DA duoc
thyc hién trén tong dién tich 13 10.403 m2 dat,véi s6 tién du kién 13 29.898.904.000
ddng. T6 chirc thyc hién: “Giao cho Céng ty SNSH chii tri, chiu trach nhiém hodn
chinh cdc thii tuc phdp Iy va Bau tw xdy dung co bdn theo quy dinh hién hanh dé
thwe hién Dy an; Lap thiét ké thi cong theo dung ché dg hién hanh; Lam thii tuc véi
cdc co quan chire nang ciia dia phwong vé céng tdc an toan vé sinh méi trieong,
phong chong chdy né theo ding quy dinh ciia nha nwée”. Tuy nhién, Congty S lién
tuc vi pham thoa thuan tai Hop dong hop tac kinh doanh va quy dinh cua phap luat
khi tién hanh thi cong xay dung cac cong trinh. Cu thé:

- Khong nghiém tuc thuc hi¢n dang quy dinh, trinh tu, thu tuc phap 1y vé dau
tu xay dung co ban: Trir cong trinh 1am duong Goi 2, cac cong trinh khac do Cong
ty S xay dung trén dat du an déu chua 1ap ho so thiét ké ban v& thi cong trong du
toan x4y dung dé trinh duyét, chua hoan chinh céac thu tuc phép 1y theo quy dinh da
tur ¥ trién khai thi cong va thi cong khong dam bao vé sinh an toan (dé dat thai ra bo
song, ke ro dd sat mép cau tau...). Khi phat hién nhiing sai pham, Cang Ha Noi, da
lién tuc c6 cong vin canh bao, yéu cau Cong ty tam ding thi cong dé hoan tat tha
tuc phap 1y, hoan thanh thiét ké, phuwong an thi cong...nhung Cong ty khong co
thién chi hop tac. Phong An ninh kinh té, Thanh tra s& xdy dung va cdc co quan
chtrc nang cua Ha Noi di kiém tra, 1ap bién ban va chi ra cac sai pham ctua Cong ty
S . Thanh tra s& xay dung Ha Noi nhiéu lan yéu cau d& bé nhiing cong trinh nam
trén hanh lang x4 1ii nhung Cong ty S ciing van khong thuc hién.
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- Khong chtng minh dugce ngudn vén: Cong ty S dd khong ching minh duoc
ngué)n von dau tu nhu d3 cam két dé dam bao thuc hién dy an. Céang H da co nhiéu
cong van nhic nhd (ghi nhan trong van ban s 198/QLDA ngay 04/08/2009) nhung
bén Cong ty S khong c6 van ban tra 101 thoa dang.

- S6 sach ké toan tai chinh khong céng khai minh bach: Cong ty S khong cong
khai va béo cao két qua hoat dong kinh doanh ctia dy an ké tir khi ky hop dong dén
nay cho Ban quan 1y va Cang HN nhu d3 thoa thuan trong hop dong.

- Cb tinh khong d6i chiéu, thanh toan cong no: Tir nam 2010 Cong ty S da
khong thanh toan cong ng va tir nam 2015 ho khong dbi chiéu va ciing khong thanh
todn cong ng.

Nhitng sai pham trén caa Céng ty S da khién dy an khong thé thyuc hién, gid tri
dau tu vao cac cong trinh trai phép nay ciing khéng dugc Cang HN chap nhan. Tinh
dén thoi diém nay Congty S con phai thanh toan cho Cang H gom:

+ No tién vit tw (tién thép+ bé tong) 890.703.691 dong.

Can cu Hop doéng nguyén tic s6 59/HPMB ngay 01/04/2011 va Hop dong
nguyén tic s6 60A/HPMB ngay 10/04/2011, Cang H di ban vat tu cho Cong ty S .
Ngay 19/06/2014, hai bén 1ap Ban ddi chiéu cong no phai thu trong d6 ¢ xac nhan
Congty S conng Cang HN tién vat tu 1a: 890.703.691 dong.

+ No luwong can bg bdo vé (nam 2012+ 2013+ 2014 + 2015): 991.800.000
dong.

Can ctr thoa thuan tai Hop dong hop tac kinh doanh, Cang H d3 cung cap can
bd va bao vé cho Cong ty S nhung tir nim 2010 dén nay Cong ty da khong thyc
hi¢n trach nhiém tra luong day du cho nguoi lao dong. Viéc Cong ty S no luong
can by tir nam 2010 dén nay da lam anh huong lon dén cudc séng cua nguoi lao
dong. Chi tiét no lvong cu thé nhu sau:

No luong can bd nim 2012: 316.800.000 dong (Thu xac nhin sb du ngiy
31/12/2012);

No luong can bd nim 2013: 324.000.000 dong (Thu xac nhan sb du ngay
31/12/2013);

No luong can bd nim 2014: 324.000.000 déng (Thu xac nhan sd du ngay
02/01/2015);

No lwong can bd nim 2015: 27.000.000 dong (Cong ty SNSH khong dbi
chiéu).

+ No tién thué dat (tir nam 2010 dén 2019) 1a: 24.738.637.704 dong.

Nha nudc cé nhicu thay doi vé chinh sach, gia thué dat ngay cang cao, dién
tich dat phai dong tién thué dat 1a dién tich dt thuc té dang st dung (ké ca dat luu
khong), sO tién theo thong bao trudc day chi la tam thu. Theo quy dinh tai Piéu 4
Hop dong hgp tac kinh doanh (Hop dong nguyen tac), Cong ty S phai thanh toan
toan bo so6 tién thué dat va chuyén tién thué dat hang nam theo quy dinh cua UBND
thanh phd Ha Nbi cho Cang HN nhung Cong ty da khong thuc hién. Thuyc té, tir nim
2010 dén nay, Cang HN, hang thang da phai déng thay cho Cong ty S mot khoan
16n tién thué dat. Cu thé:

+ Tién thué dét (tr 2010 dén 2019) phai tra cho Nha nudc 13 23.261.875.269
dong. Bao gdm:

Tién thué dit nam 2010 1a: 402.955.838 dong



Tién thué dit nam 2011 1a: 1.323.335.433 ddng

Tién thué dat nam 2012 1a: 2.149.096.643 dong
Tién thué dt nam 2013 1a: 2.149.096.643 dong
Tién thué dat nam 2014 1a: 2.149.096.643 dong
Tién thué dt nam 2015 1a: 2.798.697.069 dong
Tién thué dat nam 2016 1a: 2.295.503.650 dong
Tién thué dat nam 2017 1a: 2.588.446.076 dong
Tién thué dit nam 2018 1a: 3.119.647.463 dong
Tién thué dat nam 2019 (tinh dén thang 11) 1a:  2.383.064.035 dong
Tién thué dit bo sung nam 2010 1.623.473.000 dong
Tién thué dit bo sung ndm 2011 1.323.335.433 dong
Tién thué dat bé sung nam 2014 1.308.590.983 dong
+ Tién thué dat phi Nong nghiép phai tra: 427.448.934d6ng gom:
Tién thué dat phi Nong nghiép nam 2012 1a: 42.347.106 dong
Tién thué dat phi Nong nghiép nam 2013 1a: 42.347.106 dong
Tién thué dat phi Nong nghiép nam 2014 1a: 42.347.106 dong
Tién thué dat phi Nong nghiép nam 2015 1a: 42.347.106 dong
Tién thué dat phi Nong nghiép nam 2016 1a: 42.347.106 dong
Tién thué dat phi Nong nghiép nam 2017 1a: 73.958.882 dong
Tién thué dat phi Nong nghiép nam 2018 1a: 73.958.882 dong
Tién thué dat phi Nong nghiép nam 2019 1a: 67.795.642 dong

Tong s6 tién thué dat + thué dat phi nong nghiép 1a 24.738.637.704 dong,
Congty S da tra 1.049.313.500 dong, s6 tién con lai Cong ty Sao Nam Song Hong
phai tra 1a 23.689.324.203 dong.

Ccong ty S da khong d6i chiéu va khong thuc hién nghia vu thanh toan nén
Cang HN da phai ding ra tra thay cho Cong ty toan bd cac khoan ng trén. Vi vay,
can cu thoa thuan gitra hai bén, va can cr quy dinh tai Diéu 306 Luat thuong mai
nam 2005, Cong ty S phai thanh toan tién 13i chdm tra twong (mg véi thoi gian va
s6 tién cham tra theo 1i sut co ban ciia Ngan hang nha nudc Viét Nam tai thoi
diém xét xir voi s0 tién tam tinh dén thoi diém xét xur 1a 18.240.987.553 dong, cu
the:

- Lai cham tra tién vat tu 1a: 658.341.366 dong
- Lai cham tra tién luong can bo, bao vé 1a:  530.999.162 dong
- Lai cham tra tién thué dat la: 17.051.647.026 dong

Cang HN d3 nhiéu 1an giri cong vin va ctr can b truc tiép lam viée voi Cong
ty S yéu cau thanh toan cong ng nhung khong nhan duoc thién chi, quan tim va
giai quyét. Dac biét, sau khi thuc hién chuyén doi sang hinh thurc cd phﬁn hoa doanh
nghiép (thang 1/2014), Tong cong ty Van tai T - Cong ty CP da phdi hop va chi dao
Cang HN lién tuc gui cong van yéu cau Cong ty S dumg ngay cac hanh vi sai trai,
yéu cau Congty S dén Cang HN dé lam viéc nhung khong nhan duoc phan hoi.

Téng cong ty Van tai T - COng ty CP va Cang HN di bao cdo thuc té tinh trang
lien doanh lién két véi Cong ty S 1én cac co quan chic ning dé xin ¥ kién chi dao.
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Theo Kién nghi cua So Tai nguyén va Mo1 truong tai Bao cao s6 2233/BC-STN MT-
DKT ngay 11/10/2016 va ¥ kién chi dao caia UBND TP Ha Nai tai cong vin sd
6483/UBND-DT ngay 09/11/2016: Tong cong ty Van tai T - Cong ty CP c6 trach
nhiém chu dong lién hé v6i don vi (S ) thoa thuin chidm dut hop dong lién doanh.
Truong hop cac bén khong thdng nhat duoc thi lién hé véi Toa an dé duge xem xét
giai quyét theo quy dinh.

Thuc hién cac y kién chi dao trén, Tong cong ty Van tai T -Cong ty CP va
Cang HN da guri Cong ty S cong vin s 183/CHN ngay 12/12/2016 yéu cau thanh
toan cac khoan ng, truyén dat ¥ kién cia UBND Thanh phé Ha Noi nhung Cong ty
khong dap trng dugc tinh hinh cia Cang HN.

Trong su6t 10 nam lién doanh, Cong ty S 1a doanh nghiép thuc hién du an da
khong thuc hién theo cac diéu khoan hop dong da ky, khong ton trong phap luat, thé
hién sy khong hop tac ddi voi déi tac lién doanh lién két 1a Cang HN. Tong cong ty
Van tai T da nhiéu lan giri cong vin yéu cau Cong ty SNSH ding thi cong dé hoan
tat thi tuc phap 1y, yéu cau thanh toan cong ng tén dong nhung khong nhan dugc
bat ctr sy hop tac nao tur dbi tac. Viéc lién doanh khéng mang lai hiéu qua cung véi
s6 tién no dong qua 16n, kéo dai qua nhiéu nim d3 lam anh hudng nghiém trong dén
hoat dong va gy thiét hai kinh té trim trong cho Cang HN.

Chinh vi vy, can cr vao cac diéu khoan di thoa thuan ky két tai hop dong hop
tac kinh doanh, can cr vao v kién chi dao cta cac co quan chirc ning, cin ctr vao
tinh trang thuc té cia cac bén lién doanh, Tong cong ty Van tai T -Cong ty CP dé
nghi Tda 4n xem xét giai quyét:

1. Huy Hop dong hop tac kinh doanh giita Cang H va Congty S ;

2. Buoc Cong ty S phai tra cho Cang H s6 tién 1a 140.632.087.447 dong.
Trong d6 bao gom:

- Tién chi phi di doi ban giao mit bang (sb tién Cang H da gop von) la
8.801.752.000 dong;

- Tién vat tu, tién luong can b, tién thué dat, thué dat phi nong nghiép 1a
25.571.827.894 dong.

- Tién 1ai cham ndp (tinh dén ngay xét xtr so tham) cac khoan no tién vat tu,
tién luong can b, tién thué dat, thué dat phi nong nghiép 1 18.240.987.553 dong.

- Tién phat gap 10 1an sd tién Cang HN gop Von (theo Diéu 10 cta Ban thoa
thuan stra d6i, bo sung HDPHTKD-sira d6i diéu 12) s tién 1a 88.017.520.000 dong.

2. Bi don trinh bay:

Ngay 07/3/2007, Cang H lic d6 truc thuoc Tong cong ty Van tai T ky Hop
dong hop tac kinh doanh (Hop dong nguyén tic) véi Cong ty co phan dich vu day
nghé Thai Duong,ngay 19/3/2007 Cong ty CP dich vu day nghé T (bén A) va 6ng
Lé Thanh T (bén B) va Cang H (bén C) da ky tiép hop dong hop tac lién doanh vai
noi dung bén C co gbp quyén su dung dat thué va ha tang, tai san trén dat dé hai
bén x4y dung phat trién khu du lich dich vu 1it hanh giai tri tai dja chi 78 B , quan H,
H va cac diéu khoan lién quan, bén C c6 trach nhiém va nghia vu theo Biéu 5.02 cua
Hop ddng, bén A va C thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu 5.01 Hop dong.

Ngay 07/8/2007, Cang H (bén A), Céng ty S (bén B) la doanh nghiép thuc
hién du an duoc thanh lap tir lién doanh gitta Cong ty CP dich vu day nghé T va
6ng Lé Thanh T tiép tuc ky Ban thoa thuan sira d6i, bd sung Hop dong hop tac kinh
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doanh ngay 02/4/2007, v&i ndi dung chinh 13 stra d6i 3.01 va 3.02 cua Hop dong
nhu sau: Cang HN phai dong gop Quyen sir dung dat dw én,cung vng toi thiéu 25
lao dong, tdi san bao gom cau tau,van phong...Bén Cong ty TNHH S phdi dong
g6p t0i thiéu khodn tién twong dwong 14.590.000.000 dong, xin cdc thii tuc dé thuc
hiéndwan....

Trong qué trinh thyc hién hop dong Cang H da ban giao tong s6 20.477 m2
trong d6 c6 11.049 m2 1a dat luu khong nam ngoai dién tich Cang H dugc thué cua
Thanh phd. Sau ngay ban giao cudi cing 01/10/2010 Cong ty S da quan 1y, sir dung
khai thac toan bd 20.477 m2 dat cho dén nay, Cong ty da thuc hién cic cong viée
gdm:

+ Lam duong dai 06 km/1,8 km, cang lam 1,2 km con lai.

+ Chuyén cho Cang HN 500.000.000 dong/2 nam la tién hd trg cho ngudi lao
dong (ngay 24/09/2007 dén ngay 25/01/2010).

+ HO trg giai phong mit bang 1.470.000.000 dong.
+Tra tién dich vu bao vé 759.200.000 ddng (ngay7/01/2009 dén 25/04/2012).
+ Tién thué dat 1.049.313.500 dong (tir 23/7/2009 dén 08/7/2014).

Theo diéu 5.01 cua Hop déng “Cang HN cam doan rang minh c6 quyén sir
dung d‘at hop phadp voi lo d‘at dy an” tuy nhién Cang H da khong thue hién viée xin
cap glay ching nhan quyén str dung dat theo diéu 5.01 ctia Hop ddng nén anh
huong dén cac thu tuc phap ly sau nay dé Cong ty S khong thyuc hién duoc dy an,
doanh nghiép nay chua c6 bat ky hoat dong nao dé phat sinh lgi nhuan duge. Tur
ngay nhan ban giao mit bang phia Cong ty S mai nang cap cac kho hang ciia Cang
trong phan dién tich thué dét dé 1am try s6.

Vé s6 tlén dich vu bao vé Cong ty S di thanh toan hét nam 2011, qua nhiéu
1an chuyén tién Cang H khong cung cap cho Cong ty S hoa don dé Cong ty lam hd
so thanh toan hop ly chi phi bo ra. Péi voi tién thué dat Cong ty cting yéu cau Cang
H cung céap céc chung tur thué dat hop phap, cung cap biéu thué timg nim Glay
chting nhan quyén str dung dat hop phap khu dat da ban giao dé Cong ty hoan tat
thu tuc thuc hién dy an.

Trong hon 10 nam thyc hién du an, véi tu cach la bén thuc hién Cong ty khdng
thé tién hanh cac hoat dong theo quy dinh cta hop dong ma cac bén da thoa thuan
boi 18 do Cang H khong lo duoc Gidy chimg nhan quyén sir dung dit dan dén moi
hoat dong khong thé thyc hién duoc, Cong ty S dé nghi Toa an xem xét bac don
khéi kién cua Cang HN.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so thim sé 28/2019/KDTM-ST ngay
26/11/2019 cua Toa an nhdn dan quan H da xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi hién cua Tong cong ty van tai T - CTCP
doi véi Cong ty S ;

2/ Tuyén bé Hop ddong hop tac kinh doanh (Hop dong nguyén tic) ngay
07/03/2007; Hop dong hop tac kinh doanh ngay 19/3/2007; Hop dong hop tac kinh
doanh ngay 02/4/2007 va Théa thuan stra d6i bo sung ngay 07/8/2007 gitta Tong
cong ty Van tai T - CTCP vai Cong ty S 1a vo hiéu.

3/ Cong ty S phai ban giao lai 20.477m2 dit cho Tong cong ty Van tai T -
CTCP ddng thoi di chuyén cdc tai san ciia Cong ty S ra khoi phan dién tich khu dat
néu trén.



4/ Cong ty S phai thanh toan tién chénh 1éch thiét hai tir hop dong v hiéu

cho Tong cong ty Van tai T - CTCP sb tién 13 7.698.723.706 dong.
5/ Béc cac yéu cau khac ciia Téng cong ty Van tai T - CTCP.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tiép
tuc chiu khoan tién tra 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mc 1ai sudt co ban
do Ngan hang Nha nudc quy dinh tuong ing voi thoi gian chua thi hanh an.

Khéng dong v v6i 4n so thim, ca nguyén don va bi don déu khang céo toan bd
ban an.

- Nguyén don khang céo cho rang: khong dong y viéc xac dinh hop dong hop
tac hai bén ky két 1a vo hiéu ma yéu ciu huy hop ddng hop tac do bén bi don vi
pham hop ddng; Budc bi don phai tra lai s6 tién ng dong 13 hon 140 ty dong (trong
d6 ¢ phat vi pham 1a 88 ty dong); Toa an so tham xéac dinh gia tri thiét hai mirc do
16i ctia hai bén 1a chua hop 1y, khong giai quyét cac khoan tién bi don no nguyén
don, chua dung gay thiét hai cho nguyén don, tuyén 4n khong 10 rang.

- Bi don khang céo cho rang: Hop dong hop tac khong thé vo hiéu, 1y do hop
dong khong thyc hién duoc do bén nguyén don vi pham khong xin gidy ching nhan
quyén st dung dat gdy thiét hai cho bi don. Pé nghi khong chip nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don.

Tai Toa dn cdp phiic tham va phién toa hém nay: cac bén duong su khong xuit
trinh thém tai li¢u, chirng cur gi maoi.

- Nguyén don van giit yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo, yéu cau cham dut
hop ddng hop tac do bi don vi pham.

- Bi don van giir yéu cau khang cdo cho ring hop dong hop tac hai bén ky
khong bi v6 hiéu, nguyén don vi pham thoa thuan trong hop dong din dén viéc xay
dung khong phép cua bi don (vi khong co gidy ching nhan quyén st dung dét). Xéc
nhan Cong ty S hién quan 1y 20.477m2 trén co sd hop dong hop tac véi Cang Ha
Noi, cac cong trinh xay dung hién c6 1a 16 nhu Toa &n so tham xac dinh 1a ding.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi sau khi phan tich noi dung
vu 4n da dé nghi Hoi dong xét xir: Hop dong hop tac giita hai bén 1a vo hiéu, vé 15
Toa an so thém xac dinh 60% va 40% la ding. Cac cong trinh bi don xdy dung
khong co glay phep nén khong xac dinh 1a thiét hai dé tinh bdi thuong 1a dung. Tién
thué dat, thué dat nguyén don da ngp thay bi don phai tra cung lai suat tai thoi diém
xét X so tham. S tién 890 triu dong 14 tién mua bé tong/mua ban hang héa nén bi
don phai tra nguyén don ca gbc va lai cham thanh toan (theo An 18 s6 09) khong
phai tra 14i caa 23 ty dong tién thué.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai li¢u, chung cir ¢o trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa. Sau phan hoi va tranh lugn, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

- Pon khang cdo qﬁa nguyén don va bi don trong thoi han luat dinh va da ndp
tam Umg an phi phuc tham 1a hop I¢.

- Vé tham quyén giai quyét: tranh chap giita cac dwong sy 13 tranh qhép hop

dong hop tac kinh doanh. Bi don 1la Cong ty TNHH S , ¢o6 tru s¢ tai: sO 78 B,
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phuong T , quan H , H . Can cr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 ludt td tung dan sy thi Toa 4n nhan dan quan H thu Iy va giai quyét
so thim 1a dting thAm quyén.

[2]. Vé néi dung:

2.1. Xem xét yéu cau khang céo thir nhat cua nguyén don cho rang hop dong
hop tac gitra hai bén khong v6 hi€éu ma phai huy bo do bi don vi pham cling nhu
khang co ctia bi don xac dinh hop dong khong vo hiéu ma nguyén don vi pham hop
déng, HDXX thiy rang:

Xét vé quyén sir dung dat cua nguyén don: Theo vin ban s 2233/BC-STNMT
-DKT ngay 11/10/2016 ctia S& Tai nguyén Mbi Truong TP Ha Noi thé hién tir ngay
14/09/1965 ij ban hanh chinh Ha Noéi da c6 Gléy iy nhiém st dung dat s6 413
/KTCB/K2 dong y dé Xi nghiép Cang Song Hong st dung 240.000 m2 dat tai x4
Thanh Luong, khu Hai Ba dé xay dung Bén cang Ha Noi,thoi han st dung dat dai
han.

Ngay 22/4/1999 Cang H - S¢ Giao thong Van tai va S¢ Dia chinh Nha dat Ha
Noi di ky hop dong thué dat s6 04-24599/ BC - NP - HDTD véi ndi dung * Sé Pia
chinh Nha ddt Ha Néi dong y ky hop dong cho Cang H thué 91.500 m2 tai dia chi
78 Bach Pang, phwong Thanh Lwong, qudn Hai Ba Trung, Ha Noi dé sir dung vao
muc dich lam tru so lam viéc, kho bdi.... thoi han thué 20 nam ...’

Tai Quyét dinh s6 6234/QD-UBND ngay 28/12/2012 cia UBNDTP Ha Noi vé
viéc tiép tuc cho Tong cong ty Van tai T thué 146.385 m2 tai 78 Bach Pang,
phuong Thanh Luong, quan Hai Ba Trung, Ha Noi dé tiép tuc cing vdi cong trinh
da xay dung lam co so san xuét kinh doanh (Cang Ha Noi) ¢6 ndi dung: “ Piéu 1:
Cho Téng céng ty Van tai T thué 146.385 m2 dat tai 78 Bach Pang, P Thanh Lwong

,Q Hai Ba Trung dé tiép tuc sir dung cung voi cong trinh da xdy dung lam co so san
xudt kinh doanh (Cang H ), tuyet doi khéng xday moi cong trinh; Thoi han thué dat
hang nam...” “ Piéu 2: Tong céng ty Van tai T ¢é trach nhiém ... lién h¢ voi So Tai
nguyén méi trwong dé thanh Iy Hop dong thué ddt sé 04-24599/ BC-ND-HDTP
ngay 22/4/1999” “Diéu 3: S¢ Tdai nguyén méi trwong thanh Iy hop dong thué ddt
04-24599/ PC -ND - HPTD ngay 22/4/1999 va ky hop dong thué dat méi...”

Tai Quyét dinh s6 2326/QD-UBND ngay 13/05/2016 ciia UBND TP Ha Noi vv
diéu chinh tén phap nhan st dung dat va dia chi khu dat tai Quyét dinh 6234/QD-
UBND ngay 28/12/2012 cia UBND TP Ha Noi da quyét dinh “ Diéu 1: Piéu
chinh tén phdp nhén sir dung dat va dia chi khu dat tai Quyét dinh 6234/0P-UBND
ngay 28/12/2012 ciia UBND TP Ha Ngi...nhw sau: Phdp nhdn sir dung dat la Tong
cong ty Van tai T dwoce doi thanh Tong cong ty Vin tai T — Cong ty C6 phan; Dia
chi khu dat s6 78 B doi thanh 838 B , phwong Thanh Lwong,qudn Hai Ba Trung...
Cdc ndi dung khdc tai Quyét dinh dinh 6234/QD-UBND ngay 28/12/2012 ciia
UBND TP Ha Ngi...van giit nguyén hiéu lyc thi hanh”

Ngay 31/3/2017 Téng cong ty Van tai T - CTCP ky hop dong thué dat sb
177/HDTD vao1 S& tai nguyén Moi truong Ha Noi1 vai mot s6 noi dung: ‘.. dién tich
dat thué la 146.385 m2 tai 838 pho Bach Pdng,phwong Thanh Lirong,qudn Hai Ba
Trung,Ha Noi, thoi han thué : hang nam...’, ‘... muc dich thué dé sir dung lam co so
san xudt kinh doanh (Cang Ha Néi) theo OP 2326 ngay 13/05/2016 ciia UBND TP
Ha Néi..’,“...Pon gid thué dat ngodi chi giéi dé lam san ,dwong néi bg, luu
khéng,cdy xanh,cau cang,tram bom la 124.950 d/Im2/nam. Pon gid thué ddt ngodi

9



chi gioi lam cong trinh thwong mai, van phong kho, xuong la 306.680
dong/m2/nam. Pugc dp dung tir ngay 13/05/2016 dén hét ngay 12/05/2021...°,"...
Hop dong thué ddt so 04-24599 ngay 22/4/1999 ky giita S¢ Pia chinh nha dat Ha
Néi va Cang H — S6 Giao théng van tdi di hét hiéu lwc tir ngay 01/01/2016.

Loi khai cua cac bén va cac tai li¢u do co quan Thanh tra xay dung cung cap
thé hién hau hét cac cong trinh xay dung lon va kién cd tir nam 2010 cho dén
khoang thang 1/2016. Dén ngay 31/3/2017 phia nguyén don van dugc ky lai hop
dong thué dat véi So Tai nguyen va Moi truong thanh phé Ha Noi (don vi dugc uy
quyén cua UBND thanh phd Ha Noi) ching to nguyén don van cd quyén véi
146.385m2 dét (trong d6 c6 20.477m2 ma nguyén don di ky hop dong hop tac voi
bi don).

Nhu vay cin ctr theo cac tai liéu trén co du co so xac dinh Cang H c6 quyén
quan ly va st dung dat hop phap tai dia chi 78 Bach Dang (nay 1a 838 B ), phuong
Thanh Lu’o*ng, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Xét vé cac Hop dong hop tac kinh doanh: Pugc su Gy quyén cta Tong cong ty
duong song mién Bic, nay 14 Tong cong ty Van tai T - CTCP, ngay 07/03/2007
Cang H va Cong ty CP dich vu va day nghé Thai Duong da ky hop dong hop tac
kinh doanh (Hop dong nguyen tic) v6i ndi dung © Xdy dung phdt trién va khai théc
khu du lich trén Song Hong dich vy lit hanh thé thao va gidi tri tai 78 Bach Pdng
,Hai Ba Trung , Ha Noi...

Cang H ‘dong gop mat bang va cdc tai san hién c6 trén khu dat Cang dang
quan Ly hop phdp dé tham gia xdy dung dy an’, bén Cong ty Thai Duong * dong gop
von khéng thap hon 14.950.000.000 dong dé phuc vu dw én’. Hai bén théng nhat
Tai san dwge gop vao kinh doanh van thudc quyén sé hivu ciia chinh bén gép von’
Thoi han cia hop dong 1a 50 nam.

Trén co sé Hop dong nguyén tac trén, ngay 19/3/2007 Cang H véi tu cach bén
gop von va Cong ty CP dich vu day nghé T véi tu cach Cha dau tu dd ky Hop
ddng hop tac kinh doanh voi ndi dung ‘cde bén théa thudn hop tic dé xdy dung
dong b va khai thdc khu dich vu du lich trén séng Hong...Cang H déng gép Quyén
sir dung khu ddt dw dn, ngwoi lao dong va tai san khdc ... Céng ty Thai Duwong
dong gop toi thiéu 14.590.000.000 dong dé chi cdc hoat dong nghién ciru ,khdo sdt
1dp dw dn,thiét ké xdy dung cdc hang muc céng trinh...,tuyén nguwoi lao dong,quyén
SO hitu tri tué, tai san khac...”

Ngay 02/4/2007 Cang H (C bén gop von) cung v6i Cong ty CP dich vu day
nghé T (A)vaong Lé Thanh T (B- AvaB lachu dau tu) ky hop dong hop tac hop
tac kinh doanh. Noi dung hop ddng cdc bén théa thudn dé xdy dung dong bo phat
trién khai thdc khu du lich dich vy lir hanh thé thao giai tri trén Song Hoéng gom 3
khu dich vu la Bén tau du lich, nha hanh dn uéng; Khdch san,trung tam thé
thao,giai tri ..; Trung tdm diéu hanh, giao dich ,cdc dich vu..; Va khu cong trinh phy
tro' gom cong trinh van hoa tuwong rdo cdy xanh, cac cong trznh ha tang giao thong
san bdi chiéu sang....”. “ Bén A - Céng ty Thdi Dwong cam két dong gép toi
thiéu7.295.000.000 dong dé chi cdc hoat dong nghién ciru,khdo sat lap du an, thiét
ké xdy dung cdc _hang muc cong trinh... tuyen lao dong, quyén sé hitu tri tué, tai san
khdc...Bén B - Ong L& Thanh T déng gdp toi thiéu 7.295.000.000dong dé chi cdc
hoat ddng nghién ciwu,khdo satldp dw dn,thiét ké xdy dung cdc hang muc céng
trinh...,quyén SO hitu tri tué , tai san khac...”
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Trén co s¢ Hop dong, Cong ty S duoc thanh 14p theo Luét doanh nghiép bai 2
thanh vién 14 Céng ty CP dich vu day nghé T va éng L& Thanh T. Ngay 07/8/2007
cac bén ky ban thoa thuan stra ddi bd sung Hop dong hop tac kinh doanh va di xac
dinh lai cac Chu dau tu, bao gdbm: Cang H (Bén A) va Cong ty S (Bén B),thuc hién
du an 12 Cong ty S, von diéu 18 tdi thiéu 1a 14.590.000 dong.

Trén tinh than hop tac kinh doanh nén khi ky két hop ddng cac bén co quy
dinh théng nhat vé viéc dong gép vén dé thuc hién hop ddéng. Theo ndi dung Hop
dbng nguyén tic va cac Hop déng hop tac kinh doanh, ban thoa thuén stra d6i hop
ddng hop tac kinh doanh déu thé hién phan gop von ciia Cang H 13 Quyén sir dung
Khu dét du an va tai san khac...(Piéu 3.02 hop dong HTKD ngay 19/3/2007; Piéu
3.03 hop dong HTKD ngay 02/4/2007 va Piéu 3.01 ban théa thudn sira déi Hop
dong ngay 07/8/2007)

Vé mit phap ly Cang H c6 quyén quan 1y va sir dung dat hop phap d6i voi
khu dat du an gop von vao hop tac kinh doanh.

V& quyén va nghia vu cta to chirc str dung dat theo Luat dat dai.

Khoan 1 diéu 111 Luat dat dai nam 2003 quy dinh “ 76 chitc kinh té dwoc nha
nuéce cho thué dat cé cac quyén nghia vu sau .... ¢, Gép vén bang tai san thugc so
hitu ciia minh gan lién véi dat thué ...d, To chirc kinh té dwoc Nha miede cho thué
dat truée ngay Ludt nay co hiéu lyc ma da tra tién thué dat cho cd thoi gian thué
hoac da tra truoc tién thué dat cho nhiéu nam ma thoi han thué ddt da dwoc tra
tién con lai it nhat la 5 nam thi co cdc quyén nghia vu tqi diéu 110 Ludt nay trong
thoi han da tra tién thué dat...”.Diéu 110 Luat dat dai 2003 quy dinh vé quyén
nghla vu cua to chure kinh té duoc nha nude giao dat co thu tién st dung dat

..2.d ,Gop von bang quyén sir dung ddt va tai san thudc sé hiru cia minh gdn
llen véi dat dé hop tac kinh doanh...

Piéu 174 luat dat dai nam 2013 quy dinh “ 76 chirc kinh té dwoc nha nuée giao
ddt c6 thu tién sir dung dat, cho thué ddt o thu tién sir dung dat 1 lan cho ca thoi
gian thué ... c6 quyén ,Gop von bang quyén sir dung ddt va tai san thudc sé hitu
ciia minh gdn lién véi dat dé hop tdc kinh doanb...

Piéu 175 Luat dat dai nim 2013 quy dinh “ 76 chitc kinh té, t6 chirc sy nghiép
dwoc nha miede cho thué dat tra tién thué dat hang nam cé quyén ...d.Gép vén bang
tai san thudc sé hitu ciia minh gdn lién véi dat thué ...

Tai Hop dong thué dat s6 04 -24599/ BC -ND — HDTD ngay 22/4/1999 giita
Céang H - S¢ Giao théng Van tai véi S¢ Dia chinh Nha dat Ha Noi ¢6 néu 1.3 Thoi
han thué ddt la 20 nam ké tir ngay 01.01.1996...4.3 Thé thirc thanh todn: Bén thué
dat lién hé véi Chi Cuc thué quan Hai Ba Trung, Cuc thué Ha Néi dé lam thi tuc
nép tién thué dat hang nim theo OP 1357.TC/OP/TCT ngay 30.12.1995 ciia Bé tai
chinh...”

Quyét dinh 6234/QD-UBND ngay 28/12/2012 cta Uy ban nhan dan TP Ha Noi
vé viéc cho Tong cong ty Van tai T tiép tuc thué 146.385 m2 dat tai 78 Bach
Pang,phuong Thanh Luong,quan Hai Ba Trung, Ha Noi dé tiép tuc sir dung cung
v6i cong trinh da xay dung lam co sé san xuat kinh doanh ( Cang H ) tai diéu 2 c6
néu “Téng cong ty Van tai T co trach nhiém lién hé voi Cuc thué Ha Ngi dé nop tien
thué dat hang nam...”

Hop dong thué dat sé 177/HDTD- STNMT-CCQLDD ngay 31/3/2017 giita
S Tai nguyén Moi truong Ha Noi (don vi duogc uy quyén)- Bén cho thué dat va
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Téng cong ty Van tai T , CTCP — Bén thué dit c6 néu “ Piéu 1. Thoi han thué ddt
la hang nam...Piéu 2. Phwong thirc ndp tién thué dat : Moi nam chia 2 ky ,ky 1 nép
16i thiéu 50% tong sé tién thué dat hang nam....”

Theo 06 bién ban ban giao hai bén 1ap ky tir ndam 2007 dén nam 2010 thi Cang
H da ban giao cho Congty S 20.477m2.

Theo cac Thong béo ndp tién thué dat, Gidy nop tién thué dat... do Cang H
xuat trinh tai Toa déu thé hién Cang H nop thué dat, thué dat phi nong nghiép hang
nam cho Co quan thué.

Nhu vay d6i chiéu véi cac quy dinh néu trén cua Luat dat dai nam 2003 va
nam 2013, theo quy dinh tai diéu 122,127,128, 410 B Luat dan su 2005 quy dinh
vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy thi Cang H 1a t6 chtrc kinh té duoc
Nha nuéc cho thué dat va tra tién thué dat hang nim nén khong duoc gop Vén bang
quyen str dung dat dé hop tac kinh doanh véi Cong ty S song hai bén van tién hanh
ky két cac hop d6ng hop tac kinh doanh 1 vi pham diéu cam cua phap luat. Do vay,
Toa 4n so tham xé4c dinh cac Hop ddng hop tac kinh doanh giita Tong cong ty Van
tai T- CTCP va Cong ty S 1a vo hi¢u la dang.

Do viy, khang cdo cta ca nguyén don va bi don vé ndi dung nay khong duoc
chap nhan.

2.2. Xét yau cau khang céo thir hai cia nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan cho nguyén don 140 ty dong trong d6 c6 phat vi pham 1a 88.017.052.000 dong
va phat cham tra 13 18.240.987.553 dong thi thay rang: do hop dong hop tac bi vo
hiéu thi thoa thuan phat vi pham khong c0 gié tri (va n6 ciing trai muac phat vi pham
quy dinh tai Piéu 301 Luat thuong mai 2005, cac tai liéu c6 trong ho so ciing thé
hién nguyén don khong dau tu hon 8,8 ty nhu da khai, cac tai san giao cho bi don
chi giao cho dé sir dung ma khong giao quyén so hfru/Diéu 2 Hop dong ngay
07/3/2007). Khang céo tht hai cia nguyén don khong duoc chap nhén.

2.3. Xét khang céo thir ba cua nguyén don vé miic do 16i khi cac bén ky ket
hop dong hop tac thi thay rang: cac bén khi giao két hop dong hop tac déu co tranh
nhiém tim hiéu cac quy dinh phéap luat lién quan. Ca hai bén déu c6 16i Ltrong giao
két cac hop dong hop tac nay. Trong d6 bén nguyén don 1 bén co quyén sir dung
dat theo hop dong thué nén phai 1a bén ¢ 16i nhiéu hon. Viée xac dinh 15i va trach
nhiém véi thiét hai nhu Toa an so thAm véi ty 1€ 60% cua nguyén don va 40% cua
bi don 1a chua hop 1y ma phai 1a 70% cua nguyén don va 30% cua b1 don.

2.4. Xem xét khang cao vé thiét hai do hop dong v hiéu thi thdy can phai xac
dinh cac khoan chi phi céc bén da bo ra dau tu vao du an/ lién doanh nay 1a thiét hai:

V& tién thué dat va thué dat phi nong nghiép, theo thoa thuan cia hai bén trong
hop ddng hop tac thi so tién d6 thué va thué dat hang nam do Cong ty S chiu trach
nhiém tra. Trén thuc té thi Congty S dd chuyén cho Cang H tra tién thué cta dién
tich dat 20.477m2 tir ndm 2007 dén nam 2011, sau d6 khong chuyén tién thué dat
hang nam dé Cang H ndp ngan sach Nha nudc theo cac thong bao ctia co quan thué.

Can cilr vao cac thoa thuén trong hop dong hop tac, thong bao cua co quan thué
va cach tinh phan chia nghia vu nop tién thué dat, thué dat phi nong nghiép cua phia
nguyén don trén dién tich dat phia bi don quan ly 20.477m2 trong tong s dién tich
dat ma nguyén don phai ndp thue thi thay rang Toa 4n cap so tham xac dinh nghia
vu nop tién thué dat hang nam, tlen thué dat phi néng nghiép tir naim 2007 dén thang
11/2019 — khi xét xir so tham sd tién phai nop 1a 24.738.637.704 dong 1a chinh xac.
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Ccong ty S da tra 1.049.313.500 dong va Cang H phai ndp thay 1a 23.689.324.203
ddng (day 1a sb tién Cang H phai nop thay cho Coéng ty S dé dam bao quyén st
dung, quan 1y 20.477m2 dt lién doanh khong bi thu hoi. DAy 1a nghia vu ctia ngudi
st dung 20.477m2 dat d6i vi Nha nudc nén du hop dong hop tac cd vo hiéu ciing
khong loai trir nghia vu chiju tién thué dat va thué dat phi nong nghiép cua bi don
dang st dung 20.477m2). Nén yéu ciu cua nguyén don ddi véi bi don/ Cong ty S
phai tra lai khoan tién nay 1a ding.

Mit khac, khoan tién 23.689.324.203 dong nay s& duoc coi 1a khoan dau tu cia
bén lién doanh va khi hop dong vo hiéu thi n6 1a khoan thiét hai ma cic bén tham
gia phai chiu thiét hai trén muc 16i ctia minh d duoc xac dinh & trén (ty 18 70% va
30%).

Dbi v6i s6 tién no vat tu ctia hop ddng mua ban hang hoa ngay 01/4/2011, bién
ban d6i chiéu cong no ngay 09/4/2014, ngay 02/1/2015 thi sb tién nay phai xac dinh
1a tién no mua ban hang hoa khong phai 1a tién dau tu vao dy 4n ciia Cang Ha Noi,
phia bi don phai tra gdc 1a 890.703.691 dong va 1ai cham thanh toan theo Diéu 305
Luat thuong mai (1di sudt qua han trung binh ciia 03 ngan hang 1a Agribank-
Vietconbank- Vietinbank thang 11/2019 la 10,5%/ndm va 1ai suat qua han = 150% x
10,5%/nam = 15,75%/nam). Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa dai dién
nguyén don dé nghi ap dung murc lai suit 09%/nam va 1ai suit no qua han 150% cua
9% = 13,5%/nam. Xét dé nghi cua dai dién nguyén don 1a phu hop va can ghi nhan
su tu nguyén ndy cua nguyén don. Do d6, xac dinh thoi diém tinh 14i cham thanh
toan 13 tir ngay chét cong no (ngay 01/7/2014) dén ngay 22/11/2019, cu thé sb tién
|4i 13: 890.703.691 dong X 13,5%/nam x (1.971 ngay) = 658.341.366 dong

‘ Kiém tra cac tai liéu co trong hd so ¢6 co s¢ xac dinh Cong ty S da dau tu bao
gom: 4.405.745.550 dong, trong do:

+ Tién hd tro giai phong mit bang: 1.600.000.000 dong;

+ Tién lwong bao vé tir ndm 2008 dén nam 2011: 769.200.000 dong;

+ Tién thué dat, thué dat phi néng nghiép tir nim 2007 dén nim 2011:
1.049.313.500 dong;

+ Tién lam duong goi 2 (theo két qua dinh gia): 987.232.050 dong.

- S tién Cang H da chi gom:

+ Luong bao vé tir nam 2012 dén 2015: 991.800.000 dong;

+ Tién hd tro giai phong mit bang: 268.599.670 dong (theo bién ban lam viéc
ngay 07/12/2011);

+ Tién thué dat, thué dat phi nong nghiép: 23.689.324.203 dong;

Tong cong 1a 29.335.469.423 dong.

Trén co s& 16i va trach nhiém cta hai bén thi bén Cang H phai chiu thiét hai
twong dudng 70% 16i 1a 20.538.828.596 dong, Cong ty S phai chiu thiét hai tuong
duong 30% 16i ciia minh 1a 8.800.640.827 dong Péi trir s6 tién da bo ra thi Cong ty
S phai thanh toan chénh l1éch thiét hai do hop dong vo hiéu la 4.394.895.277 dong.

Nhu phan tich & trén sb tién hai bén mua bé tong va thép khong phai 1a khoan
Cang H dau tu vao du 4n ma 1a khoan no (theo hop dong mua ban hang hoa), Cong
ty S phai trd nguyén don sb tién gbc 1a 890.703.691 dong va lai cham tra tir thang
7/2014 dén thang 11/2019 13 658.341.366 dong.

Khoan tién lwong bao vé tir nam 2012 dén nim 2015 ma Cang H da chi tra. Déi
v6i khoan nay da dugce xac dinh 1a khoan Cang H dau tu vao du an.
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Khoan tién thué dat, thué dat phi nong nghiép ma Cang H phai tra thay
23.689.324.203 d6ng (Toa 4n so tham da nhén dinh, théng ké 1a dung) thi Congty S
phai tra goc va 13i, phia nguyén don yéu cau bi don phai chiu 14i suat cham tra theo
murc 14i suat phat ndp cham tra thué 1a 18,25%/nam, HDXX phuc tham thdy day 1a
quy dinh cta co quan nha nudc ddi véi déi tuong ndp thué chdm, con trong tranh
chép nay 1a viéc thanh toan tién ndp thué nguyén don phai ndp cho bi don nén ap
dung 13i suat ngan hang cong thuong cho vay thang 11/2019 1a 9%/nim twong (mg
v6i cac thoi gian cham tra 14 phu hop. Do d6, sd 14i dugc tinh toan lai dén khi xét xtr
so tham 13 9.089.624.817 dong.

Dbi v6i cac cong trinh xay dung nam trén 20.477m2 dat dang c6 tranh chép,
trong qué trinh giai quyét vu an Toa an cip so thdm dd xac dinh 1a ngoai khu nha
van phong lam viéc va cu tau B2, B3 ctia Cang H trudc day thi con co cac cong
trinh x4y dung vat kién trac khac xay sau khi Cong ty S nhan ban giao 20.477m2
dat tir Cang Ha Noi. Toa an da yéu cau Congty S cung cap cac tai liéu chung cu,
cac hang muc xay dyung cai tao dau tu vao mat bang 20.477m2 ke tir thoi diém Cong
ty S nhan ban giao mat bang tuy nhién Cong ty khong cung cap.Toa 4n ciing tién
hanh xem xét tham dinh dinh gia nhung cling khong thuc hién dugc do phia Cong ty
S khong mo cira,khong hop tic nén khong xac dinh dugc cu thé gia trj cac cong
trinh xay dung trén phan dién tich dat lién doanh néu trén. Toa an cp so thim phai
thu thap ching ctr tai cac co quan quan Iy nha nude vé xay dung.

Can ctr cac tai liéu do Thanh tra quan Hai Ba Trung va S¢ xay dung Ha Noi
cung cap, tir nam 2016 Thanh tra So x4y dung Ha Noi phéi hop cung voi Cong an
TP Ha N¢1i, UBND quan Hai Ba Trung, UBND phuong Thanh Luong da lap doan
Kiém tra xac dinh vi tri cac cong trinh xay dung gdm 10 cong trinh, dugc Cong ty S
xay dung, cai tao nang cap trong khoang thoi gian tir nam 2007 dén 2016 trén phan
dién tich dat Cang H va Cong ty S hop tac kinh doanh.Cu thé nhu sau (theo bién
ban kiém tra hoat dong x4y dung cua Thanh tra S& XD Ha Noi ngay 25/01/2016)
goém c6 10 cong trinh di mo ta, liét ké va danh gia trong ban an so tham 1a chinh
Xac:

- Cong trinh s6 1: Nha bé tong cot thép xay 3 ting, dién tich xay dung tang 1 1a
24,8 m2 x 8,1 m2 = 200,88 m2, chiéu cao tang 3,6 m, ting 2 1 3,3 m, tang 3 12 3,3
m ( 1a tru s6 hoat dong ctia Congty S)

- Cong trinh sd 2: Nha 1 tang, xay tuong mot phan dd6 mai bé tong cdt thép,
mot phan xdy tuong chua co mai, dién tich xay dung khoang 66m x 51 m = 3.366
m2, chiéu cao ting 5,9 m, cong trinh Xay dung dang dé dang.

- Cong trinh 5O 3: Nha bé tong cQt thép 3 tang, dién tich xay dung khoang 690
m2, chiéu cao tang 1, tang2 1a 3,6 m, tang 3 1a 3,3 m.

- Cong trinh s6 4: Nha 1 t@ing, mai vat dan ngoi cao khoang 3,1 m, dién tich
xay dung khoang 219,45 m2.

- Cong trinh s6 5: Nha 1 tang, xay tuong mai ton,cao 3,1 m,dién tich xay dung
khoang 94,2 m2.

- Cong trinh s 6: Nha bé tong cot thép gom 1 téng hém 2 tr;mg noi va ltum
thang, xay dung trén dién tich khoang 1.288 m2. Chleu cao tang ham 14 2,7 m, chiéu

cao tang 2 va 3 1a 3,6 m. Cong trinh nam gan vi tri cau tau B7, di dién VP Cang Ha
Noi.
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- Cong trinh 7: Nha 1 tang, 1 tum thang, xay bé tong cdt thép, mai vat dan
ngoi, dién tich xay du:ng khoang 486,6 m2, chiéu cao 3,3 m.

- Cong trinh sb 8: Nha 1 tang, 1 tum thang, xay bé tong c6t thép, méi vat dan
ngoi, dién tich xay dung khoang 367,6 m2, chiéu cao 3,6 m

- Cong trinh s6 9: Nha xay tuong chiu luc, lop ton va ngdi, cao 3,6 m,dién tich
khoang 909m2.

- Cong trinh s6 10: Puong bé téng xi mang dai 600m, day 20 cm, rong 10,5 m
c6 2 via hé, mdi via hé rong 3m.

Céc cong trinh s6 1, 2, 3 theo Bién ban vi pham hanh chinh 1ap ngay 14/3/2017
ctia Doi thanh tra xay dung quan Hai Ba Trung va Bao cdo s6 72/Ttr-KHTH ngay
30/1/2018 clia Thanh tra S¢ xdy dung Ha Noi tuy c6 dia chi s6 916 Bach Ding
nhung van nam trong dién tich 20.477m2.

Toa an so thdm x4c dinh trong thoi gian cac bén thuc hién hop dong hop tic
kinh doanh, Cong ty S hoac ai do da xay dung cac cong trinh tréntrong dién tich
20.477 m2 dét bi don dang quan 1y. Qua trinh giai quyét vu an, dé dam bao quyén
loi ciia cac duong sy, Toa an so thdm di nhiéu lan (03 1an) théng béo cho cac
duong sy,cac ca nhan, t6 chire co quyén loi nghia vu lién quan trong pham vi 20.477
m2 dat lién doanh néu c6 quyén loi va nghia vu gi yéu cau lién hé dén Toa an nhan
dan quan H dé Toa an xem x¢ét giai quyet dam bao quyén loi cho cac bén duong su
cling nhu yéu cau Cong ty S cung cép chi tiét cac hang muyc cong trinh xay dung,
cai tao stra chita, dau tu vao mit bang 20.477 m2 dat nhan ban giao tir Cang H va
danh sach ca nhan, cong ty, t6 chitc c6 lién quan nhung cho dén khi xét xir so tham
Toda an khong nhan dugc bat cir y kién hoic tai liéu nao.

Ngoai 10 cong trinh néu trén,Cang H c6 théng ké 06 hang muc cong trinh xay
dung trén khu dat du an gdm

- Cong trinh 11: Nha kho lop ton, dién tich 55,6 m2

- Cong trinh 12: Nha xay bé tong lop ngdi, chua cé cua, hién bo khong.

- Cong trinh 13: Nha xay bat giac,bé tong lgp ngoi,chua c6 ctra,dién tich 19
m2, hi¢n bo khong.

- Cong trinh 14: Nha xdy cap 4, mai ton dién tich 39 m2

- COng trinh 15: Nha xay mai bé tong, lop ngoi, dién tich 50 m2

- Cong trinh 16: Tudng rao xay phia ngoai tong chiéu dai khoang 200 m. Tai
phién tdoa hom nay, dai dién phia b1 don xac nhan céc thong tin vé 16 cong trinh xay
dung trén 20.477 m2 dang c6 tranh chép.

Toa an so tham di tién hanh thanh lap Hoi dong dinh gia dé xem xét tham
dinh va dinh gia dbi voi cac cong trinh xay dung néu trén,do khéi luong,quy mo
COng trinh cling nhu phia Cong ty S khong hop tac nén Hoi dong dinh gia thong
nhat dé nghi thué don vi tu van doc lap dé xac dinh gia theo quy dinh cua phép luat.
Trén co so két qua ciia Cong ty CP giam dinh va tham dinh tai san Viét Nam — B
tai chinh 13 don vi thuc hién, Hoi ddng dinh gia da théng nhat dbi véi 16 cong trinh
xay dung néu trén, chi xac dinh gia cua 10 cong trinh (tir 1 dén 10 ) da dugc Thanh
tra SO xay dung Ha Noi xac nhan thong ké tai Cong van sO 72/TTr cung cip cac tai
liéu vé viéc vi pham xay dung tai s6 78 B véi tong gia tri con lai 1a 28.870.480.831
ddng, 06 cong trinh x4y dung con lai (tir 11 dén 16) do khéng du can ct x4c dinh
nén Hoi dong khong tién hanh dinh gia. Tt ca cac cong trinh trén déu khong co
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gidy phép xay dung cua co quan c6 thim quyén vi pham Diéu 62 Luat xdy dung
nam 2003 nén phai di do1 hoac dé bo.

Pbi v6i cong trinh xdy dung sd 10 gdm 600m dudng thude goi thau sé 2 nam
trong khu vuc lién doanh do Céng ty S bod 100% vén thi cong,cac bén ciing thong
nhat gia tri dau tu sau quyét toan s& ghi nhan vao gia tri von gop ctia Cong ty S .Mic
du hai bén chua thong nhat xac dinh dugc tién dau tu vao cong trinh nay nhung trén
thue té cong trinh dé hoan thanh va la cong trinh duy nhit do Cang H 1a Chu dau tu
duoc cac cap c6 tham quyén phé duyét. Theo Hoi dong dinh gia, gia tri con lai cua
600m dudng bé tong 1a 987.232.050 ddng, nén xac dinh sb tién nay 1a khoan tién
Congty S da dong gop vao du an.

Péi chiéu céc tai lidu, ching cir co trong ho so thi thay viéc mo ta, thong ké,
dinh gia, nhan dinh cia Toa an so tham v€ cac cong trinh xay dung 1a c6 can ctr,
dung phap lut. Tuy nhién, phan quyét dinh xtr ly cac cong trinh nay chua that rd
nén cap phuc tham can stra vé cach tuyén an. Déi voi phan tudng rao (dai khoang
200m va cong) néu khi thi hanh an ma phia ngudi duoc thi hanh an c6 thé st dung
duoc thi khong phai d& bé ma cho nguoi dugc thi hanh 4n nhan phan tuong rao va
thanh toan gid tri xdy dung tai thoi diém thi hanh an.

Trong truong hop néu cé cong trinh xay dung (nam trén 20.477m2 dat) ma cod
can cur phap 1y 1a cua c4 nhéan, co quan t6 chirc khac xay dung chir khong phai do
Congty S xdy dung va giira ho c6 tranh chip thi ho s& c6 quyén khai kién & mot vu
viéc khac nhung van phai co nghia vu thi hanh ban 4n nay.

Tur nhitng phan tich, danh gia trén, Hoi dong xét xtr phuc tham thay co cin cir
chip nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don va bi don, sira mot phan
ban an so tham.

Két luan cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién tod hom nay
co ban phu hop véi céc tai lidu, ching cr c6 trong hd so nén dugc chp nhan.

[3].Vé an kinh doanh thiong mai: do sira an so thAm nén nguyén don, bi don
khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phiic tham.

Pbi v6i an phi so tham: bi don phai chiu an phi d6i v&i nghia vu minh phai tra
va nguyén don phai chiu dbi véi phan bi bac yéu cau.

Bé1 cac I€ trén,
Can clr vao khoan 2 Diéu 308 va diém a khoan 5 Piéu 314 Bo luat t6 tung dan
su 2015.
QUYET PINH:

Ap dung:
- Khoéan 1 Piéu Dicu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39;

bicu 271; bicu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 122,127,128, 137,410 B6 luét dan su 2005;

- Piéu 110,111 Luat dat dai 2003;

- Diéu 62 Luat xdy dyng nim 2003;

- Piéu 306 Luat thuong mai 2005;

- Cian ctr Nghi Quyét 326 cia UBTV QH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi,1€ phi Toa an;

16



Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm sé 28/2019/KDTM-ST ngay
26/11/2019 ctia Toa an nhan dan quan H , thanh phé Ha Nou.

Xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién tranh chip hop dong hop tac dau tu ciia Tong
cong ty van tai T - CTCP ddi voi Congty TNHH S .

2. Tuyén bé Hop dong hop tac kinh doanh (Hop dong nguyén tic) ngay
07/03/2007; Hop dong hop tac kinh doanh ngay 19/3/2007; Hop ddng hop tac kinh
doanh ngdy 02/4/2007 va Thoa thuin stra ddi bd sung ngay 07/8/2007 giita Toéng
cong ty Van tai T - Cong ty CP voi Cong ty TNHH S 13 vo hiéu toan bd. Ldi va
trach nhi€ém chiu thiét hai cua Téng cong ty van tai T - CTCP la 70%; Ldi va trach
nhiém chiu thiét hai cia Cong ty TNHH S a 30% cua cac thiét hai.

3. Xac nhan thiét hai cua hop déng bi tuyén vO hi€u toan bd 1a 29.335.469.423
ddng. Thiét hai bén Tong cong ty Van tai T - CTCP phai chiu 1a 20.534.828.596
ddng; Cong ty TNHH S phai chiu 13 8.800.640.827 dong. Sau khi dbi trir sb tién da
b6 ra thi Cong ty TNHH S phai tra chénh léch 15i trong hop dong vo hiéu la
4.394.895.277 dong.

4. Cong ty TNHH S phai thanh toan tra Tong cong ty Van tai T - CTCP cac
khoan tién con ng khac:

4.1. Tién no vat tu 1a 890.703.691 dong va tién 14i 1a 658.341.366 dong;

4.3. Tién thué dat, thué dat phi nong nghiép 1a 23.689.324.203 dong va i la
9.089.624.817 dong.

Tong cac khoan phai tra & muc 4 13 34.327.994.077 dong.

5.1. Cong ty TNHH S phai ban giao lai toan b dién tich 20.477m2 dat tai dia
chi s6 78 phd B, phuong T, quan H, thanh phd H (nay 1a s6 838 B ) cho Tong cong
ty Van tai T - CTCP dong thoi phai chuyén don toan bo céc tai san, cong trinh (trir
cac tai san, cong trinh trudc day ciia Tong cong ty Van tai T - CTCP) hién c¢6 nam
trén 20.477m2 phai tra cho Toéng coéng ty Van tai T - CTCP. Néu cong trinh, vat
kién trac nao khong di doi, chuyén di duoc thi phai d& bo. (C6 cong trinh nam & khu
vue c6 dia chi s6 916 duong B) va chuyén don toan bo vt liéu di d6 noi khac.

5.2. Ghi nhan su ty nguyén cia Tong cong ty Van tai T - CTCP thanh toan cho
cong ty TNHH S s6 tién chi phi lam duong 600m géi 02 (theo dinh gia) 1a
987.232.050 dong.

5.3. Phan tuong rao néu Tong cong ty Van tai T - CTCP thay khong can thiét
phai d& bo va duoc su dong ¥ clia co quan quéan 1y xay dung dia phuong thi s€ phai
thanh toan gia tri xay dung theo két qua dinh gi tai thoi diém thi hanh an cho Cong
ty TNHH S va Tong cong ty Van tai T - CTCP dugc sé hitu phan vat liéu do.

6. Sau khi ddi trir nghia vu cta cac bén néu tai muc 3, 4, 5 ¢ trén thi Cong ty
TNHH S phai thanh toan tra cho Tong coéng ty Van tai T - CTCP sb tién
38.722.889.354 dong - 987.232.050 dong = 37.735.657.304 dong.

7. Céc td chic, ca nhan dang kinh doanh, lam an, sinh séng dudi1 moi hinh thire
trén dién tich dat 20.477m2 dat (ma Coéng ty TNHH S phai tra cho Tong cong ty
Van tai T - CTCP) phai chuyén don di doi di, néu khong di doi duge thi phai d& bo
tai san ctia minh tai d6 (néu c6) dé dam bao viéc thi hanh an.

8. Bé4c cac yéu cau khac cua Tong cong ty Van tai T - CTCP.
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9. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia bén duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai thi
hanh theo murc 13i sut theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su 2015 quy dinh tuong ing véi thoi gian chua thi hanh an.

10. V& an phi kinh doanh thuong mai:

Nguyén don 13 Téng cong ty Van tai T - CTCP phai chiu sb tién an phi 1a
209.909.198 ddng duge trir vao 65.410.000 dong tién tam tGng an phi so tham da
ndp theo bién lai s6 2956 ngay 28/07/2017 va 2.000.000 dong tam tng an phi phiic
tham d3 nop theo bién lai s 3126 ngay 12/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan H , thanh phd Ha Noi; Con phai chiu 142.499.198 dong.

Bi don 1a Céng ty TNHH S phai chiu s tién an phi 1a 145.735.657 dong dugc
trir vao 2.000.000 dong tién tam Gmg an phi phtic thim da ndp theo bién lai sb 3162
ngay 19/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan H , thanh phd Ha Noi; Con
phai chiu 143.735.657 dong.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 03/8/2020.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Nai; (Da ky)

- TAND quan H ; Hoang Minh Thanh

- Chi cuc THADS quén H ;

- Puong su;

- Luu: HSVA, VP.
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