TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH
Bén an sd: 979 /2020/DS - PT
Ngay: 30-9-2020
V/v “Tranh chap doi lai
tai san va quyén su dung dat”.

Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu

Ong Nguyén Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sit nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong DS Pic Toan — Kiém sat vién.

Ngay 16 va 30 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho6
Chi Minh xét xtr phuc thAm cong khai vu 4an thu 1y sé 176/2020/TLPT-DS
ngay 13 thang 02 nim 2020 vé “Tranh chap doi lai tai san va quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 773/2019/DS-ST ngay 08 thang 11 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan X, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo cac Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 3963/2020/QP - PT
ngay 04 thang 8 nam 2020, s6 4423 /2020/QD - PT ngay 24 thang 8 nam 2020;
Quyét dinh hoadn phién toa s6 9368/2020/QD-PT ngay 24 thang 8 nim 2020 va
Quyét dinh tam ngung phién toa sb 10771/2020/QD-PT ngay 16 thang 9 nim
2020 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Q, sinh nam 1952.

Dia chi: S6 224 dudng A, phudng L, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Pang R, sinh ndm 1972 (c6 mit).

Dia chi: S6 224 duong A, phuong L, quan X, Thanh phé HO Chi Minh; 14
ngudi dai dién theo uy quyén (gidy uy quyén ngay 18 thang 8 nim 2016);

- Bi don: Ong Bui Tién T (chét nim 2014).



Dia chi: S6 226 dudng A, phudng L, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Bui Tién T:

1.Ba Lé Thi Kim Y, sinh nim 1935 ( vang mat)

2.Ba Bui Thij U, sinh nim 1964 (c6 mit)

3.Ba Bui Thi I, sinh ndm 1965 (ving mat)

4. Ba Bui Thij O, sinh nim 1969 (c6 mit)

Cung dia chi: S6 226 duong A, phuong L, quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh.

5.0ng Bui Tan P, sinh nim 1958 ( ving mit)

Dia chi: Ap E, xa O, huyén C, tinh Binh Duong.

Bi don ¢6 yéu cau phan té: Ba Bui Thi A, sinh nim 1961 ( c6 mit).
Dia chi: S6 226 dudng A, phudng L, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng Pham Vin S, sinh nim 1964 ( ving mit)

2.Ba Pham Thi Ai D, sinh nim 1999 ( c6 mat)

3.Em Pham Hoang Di¢u G, sinh nam 2003 (c6 ba Bui Thi O 1a giam hg) (
ba O c6 mat)

Cung dia chi: S6 226 duong A, phuong L, quan X, Thanh phd H6 Chi
Minh.

4. Ong Lé Vian H (chét nam 2015).

Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Lé Vin H:

4.1. Ba Bui Thi A, sinh nam 1961 ( c6 mat)

4.2. Ong Lé Nhut K, sinh ndm 1994 (xin ving mit).

Dia chi: S6 226 dudng A, phudng L, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
4.3. Ong Lé Nhyt L, sinh ndm 1987 (xin vang mit).

Pia chi: S6 16/1 duong S, phuong P, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh.
5.Ba Thai Thi Kim X, sinh nam 1966

6.Ba Thai Thi Kim C, sinh nam 1970.

7.0ng Thai Huy V, sinh nim 1973.

8.Ba Thai Thi Kim B, sinh nam 1976.



9.0ng Thai Huy N, sinh nam 1978.
10.0Ong Thai Huy M, sinh nim 1984.

Cung dia chi: S6 224 duong A, phuong L, quan X, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ba X, ba C, 6ng V, ba B, ong N, 6ng M cing ty quyén cho ong Nguyén
bang R dai dién ( c6 mat).
- Nguoi khang cdo: ba Bui Thi A; ba Bui Thi O.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién, bién ban loi khai, hoa giai trong qua trinh lam viéc tai
Toa dn ciing nhw tai phién toa, dai dién theo vy quyén cia nguyén don la éng
Nguyén Pdng R trinh bay:

Vao nam 1982, 6ng Thai Van D va vo 1a ba Pham Thi Q cho ba Lé Thi
Kim Y va 6ng Bui Tién T thué phan nha 14 dién tich khoang 12 m?, sau d6
khoang vai thang do nha hu hong nén 6ng P c6 stra chira thanh can nha c6 dién
tich 24 m’, gia thué 1a 1.000 dong/thang va viéc cho thué nha dit khong lap
thanh van ban. Dén nam 1993, ong T coi ndi nha ¢6 hién trang nhu hién nay ma
khong c6 su dong ¥ cua 6ng D, ba Q nén giita hai bén phat sinh tranh chép. Su
viéc trén dd dugc UBND xi E giai quyét, phia 6ng T cam két s& thao d& khi giai
tda nén ong D tiép tuc cho thué. Pén khoang nim 2000, 6ng T khong tra tién
thué nha nhung vi tinh nghia nén 6ng B, ba Q van cho . Sau d6 do c6 mau
thuan, gia dinh ong P ba Q d3 yéu cau gia dinh ong T tra lai nha dat nhung gia
dinh 6ng T khong dong y. Vao nim 2005, gia dinh ba Q c6 don yéu cau chinh
quyén dia phuong giai quyét tranh chip nha dat giira gia dinh ba va gia dinh ong
T. Ngay 19/3/2009, UBND quan X c6 quyét dinh s6 2225/QD-UBND cong
nhan khiéu nai ctia gia dinh ba Q 1a c¢6 co sé. Ngay 16/4/2013, UBND quéan X
c6 quyét dinh sb 2141/QD-UBND noi dung huy bd quyét dinh sb 2225/Qb-
UBND ngay 19/3/2009 nén ba Q khéi kién tai Toa. Vi vay, nguyén don yéu cau
ba Y va nhitng ngudi dang sir dung phan nha, dit néu trén phai giao tra lai toan
bo dién tich nha dat theo ban do hién trang s6 18873/DPBD-CNTPD do Trung
tam do dac ban do So Tai nguyén va Mai truong quan X 1ap ngay 03/12/2013.
Pé dam bao cho quyén loi ctia ba Y cling nhu nhitng ngudi sinh séng trén nha,
dat ba Q s& hd tro tién thué nha 06 thang 13 30.000.000 ddng. Bén canh d6
nguyén don tu nguyén dong ¥ tra cho gia dinh ba Y gié tri vat kién tric cua can
nha s6 226 dudng A, phuong L, quan X, Thanh phé Hd Chi Minh 13
120.000.000 dong (theo bién ban dinh gid tai san ngay 4/10/2018 13 66.341.200
ddng) ngay sau khi bi don tra nha va dat cho nguyén don.
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Riéng ddi véi yéu cau phan t6 ciia ba A thi nguyén don khong dong ¥ vi
theo nguyén don trinh bay, phia nguyén don khong mua ban hodc ting cho gia
dinh ong T nhu yéu cau phan t6 ciia bi don. Viéc ba A cho rang c6 giao tién cho
ong T dé tra tién mua nha dit caa ba Q. Tuy nhién ngoai 101 khai ctia ba A thi
khong co chimg cir, tai liéu gi khac dé chimg minh nén nguyén don khong dong
¥ yéu cau phan tb ctia ba A.

Tai bién ban loi khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguoi ké thira
quyén va nghia vu cia bi don éng Bui Tién T la Lé Thi Kim Y, Bii Thi O, Biii
Thi U, Bui Téan P ciing trinh bay:

Ngudn gbc can nha sb 226 duong A, phuong L, quan X, Thanh phd HO Chi
Minh 14 cta 6ng Bui Tién T thué ctia 6ng Thai Vin D (chdng ba Pham Thi Q) tir
nam 1982. Tuy nhién sau d6 6ng T da mua lai cua 6ng P, nhung cling khong 1ap
thanh vin ban, dién tich 6ng T nhan chuyén nhuong cua ong D 1a khoang 64 m?,
gia chuyén nhuong 1a bao nhiéu thi cac 6ng, ba khong nhé rd nhung éng T di
tra gop tién mua nha dit ddy da cho ong B. Nay ba Pham Thi Q yéu ciu tra lai
phan nha dat trén, cac 6ng, ba khong dong y. Cac 6ng, ba cho rang dién tich nha,
dat trén 13 tai san ctia cha me mua lai ciia ong P nén dé nghi Toa an giai quyét
khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba Bui Thi A vé viéc yéu cdu Toa an cong
nhan phan nha dat c6 dién tich 20,8 m’ trong phan nha dat néu trén cac ong, ba
khong dong ¥, vi d6 1a tai san cta ba Y va éng T nén dugc cac anh, em trong gia
dinh thoa thuan giai quyét voi nhau.

Bi don ¢6 yéu cdau phan té ba Bui Thi A trinh bay:

Ba 1a con ctia 6ng Bui Tién T va ba Lé Thi Kim Y. Ba xdc nhin nha dat
dang tranh chép c6 ngudn gbc do ong T thué cua ong D tir thang 4/1982 véi gia
1a 1.000 d6ng/thang, v6i dién tich ban dau 1a 12 m* va khong lap hop dong. Nam
1982, 6ng T mua lai phan dét dién tich 24 m” ctia 6ng D, dén ngay 25/5/1982 hai
bén thoa thuan voi nhau 1a 66 m®. Tién mua dat ba dua cho 6ng T dé tra cho 6ng
b, tong cong 1a 13.650.000 dong va tra dan tir nam 1982 dén nam 2000 1a két
thiic. Viéc mua ban nha, dat va tra tién mua dat déu khong lap thanh van ban.
Ong T giao cho ba dién tich 20,8 m* dé ba & va str dung cho dén nay.

Pbi v6i tranh chap gitta ba Q va gia dinh ba thi ba khong c6 ¥ kién. Déi voi
phan nha dét ba dang sir dung thi ba khong dong y v6i yéu ciu cia ba Q va yéu
cau dugc cong nhan quyén st dung dbi voi phan nha dat néu trén cho ba A.

Ba Bui Thi I ving mat nhung c6 101 khai: ba I thong nhét voi ¥ kién cta ba
Lé Thi Kim Y.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Nhut L vang mit nhung co
161 khai: 6ng 13 con cua 6ng Lé Van H va ba Bui Thi A, tranh chip cta cac bén
ong khong co y kién va xin vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Nhut K véng mit nhung co
101 khai: 6ng 1a con ctia ba Bui Thi A va ong Lé Van H, 6ng dé nghi Toa an giai
quyét theo phap luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Van S vang mit nhung
c6 10i khai: 6ng 1a chong ciia ba Bui Thi O thong nhat véi y kién ciia ba Y ciing
nhu cac anh em trong gia dinh ba O.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ai D trinh bay: ba 1a
con rudt cua ba Bui Thi O va 6ng Pham Vin S. Hién nay ba dang sinh séng trén
nha, dat dang tranh chap va khong dong v tra lai cho nguyén don ciing nhu chap
nhan yéu cau phan tb ctia ba A.

Nhitng nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan: ba Thai Thi Kim X, ba Thai
Thi Kim C, 6ng Thai Huy V, ba Thai Thi Kim B, 6ng Thai Huy N, 6ng Thai
Huy M cung iy quyén cho 6ng Nguyén DPing R dai dién trinh bay: cac ong ba
théng nhit v6i v kién va yéu cau ctia ba Pham Thi Q c6 dai dién theo uy quyén
12 6ng Nguyén Ding R trinh bay.

Tai bén 4n din sy so' tham s6 773/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 ciia Toa
an nhan dian quin X, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

_Cén ctr Diéu 256 B) luat dan sy 2005; can cir khoan 4 Piéu 49, khoan 4
bicu 50, 135, 136 Luat dat dai nam 2003; Phap 1€nh an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chéap nhén toan bd yéu cau cua nguyén don.

Budc cac 6ng ba Lé Thi Kim Y, Bui Thi O, Bui Thi I, Bui Thi A, Bui Thi
U, 6ng Bui Tén P, ong Pham Van S, ba Pham Thi Ai D, chau Pham Hoang Di¢u
G (ba O me¢ rudt dai dién hop phap), ong Lé Nhut K, 6ng L& Nhut L phai tra lai
cho ba Pham Thi Q phan nha dat s6 226 Pudng A, phuong L, quan X, Thanh
phé Ho Chi Minh dién tich 56,1 m* theo ban d6 hién trang s6 18873/DDBD-
CNTPD do Trung tdim do dac ban do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd
Hdb Chi Minh 1ap ngay 03/12/2013.

Khéng chap nhan yéu ciu cta ba Bui Thi A vé viéc yéu cau dugc cong
nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha & d6i véi dién tich 20,8 m” ky hiéu
khu 1 theo ban d6 hién trang s6 18873/PDBD-CNTD do Trung tdm do dac ban
d6 S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 03/12/2013.

Ba Lé Thi Kim Y, Bui Thi O, Bui Thi I, Bui Thi A, Bui Thi U, 6ng Bui
Tan P va nhimg ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan duge tiép tuc cu tra tai
can nha sb 226 duong A, phuong L, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh trong thoi
han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat dé tim noi ¢ méi. Hét thoi
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han 03 thang néu trén thi phai giao tra nguyén trang toan bd nha va dat néu trén
cho ba Pham Thi Q.

Ghi nhan viéc ba Q ddng ¥ tra cho ba L& Thi Kim Y, Bui Thi O, Bui Thi
I, Bui Thi A, Bui Thi U, 6ng Bui Tan P s tién _gia tri xay dung cua can nha sO
226 duong A, phuong L, quian X, Thanh phé Hd Chi Minh 1a 120.000.000 dong
(mot tram hai muoi triéu dong) va hd tro tién tu thu xép noi & méi 1a 30.000.000
ddng (ba muoi triéu déng), tong cong 1a 150.000.000 dong (mdt trim nim muoi
triéu déng) ngay sau nhan lai nha dat sé 226 duong A, phuong L, quan X, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ké tir ngay Lé Thi Kim Y, Bui Thi O, Bui Thi I, Bui Thi A, Bui Thij U,
ong Bui Tan P c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ma ba Pham Thi Q chua thuc hién
viéc giao tién theo théa thuan néu trén thi con phai chiu thém khoan tién 1i theo
murc 13i do ngan hang nha nudc quy dinh twong ung véi thoi gian va sb tién
chua thuc hién.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén.

Vé chi phi do v€ va dinh gia: Ghi nhan vi¢c ba Pham Thi Q tu nguyén
chiu chi phi do v€ va dinh gia.

3. An phi dan sy so thim: cin c khoan 5 diéu 11 Phép 1énh an phi, 18 phi
gia dinh ba Bui Thi A, ba Lé Thi Kim Y la h¢ ngheo do d6 duoc mién toan bo
tién 4n phi. Ba Pham Thi Q phai chiu an phi la 7.500.000 dong (Bay triéu nam
tram ngan dong) nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi dan su so tham da
ndp 1a 200.000 (hai trim ngan) ddng theo bién lai thu s6 00022 ngay 02/8/2013
do Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan X lap, ba Q phai nop thém sb tién la
7.300.000 dong (Bay triéu ba trim ngan dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén v€ quyeén khang cdo va quy dinh vé thi hanh
an cho cac bén duong su.

Ngay 21 thang 11 nim 2019, ba Bui Thi A c6 don khang cdo dé nghi
cong nhan phan dién tich 6m x 4m = 24 m” cho ba. Ngay 20 thang 11 nim 2019,
ba Bui Thi O c6 don khang cdo dé nghi xem xét khong chip nhan toan bo yéu
cau cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao khong rat don
khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Ba Bui Thi A trinh bay: Ba 1a nguoi dem tién vé mua dét tir nam 1982 voi
phan dién tich 12 24m2, ngoai phan dién tich d6 ba khong biét. Ong T 1 nguoi
tra tién d6i v6i phan dién tich ting thém ngoai dién tich 24m2. Tién ba dem vé
déa dugc ong T giao tén tay 6ng D. Pén nam 2000 ba moi thyc su biét tién ctia ba
6ng D nhéan nhung khong lam glay td nén ba cat khong dua tién cho 6ng D nira.
Nam 2005, ba mdi thuc su vé song trén manh dat ba d3 mua tir ndm 1982. Tong
cong sd tién ba dwa 6ng D tir nam 1982 dén nim 2000 13 13.680.000 dong. Ba
khong déng ¥ sap nhap dién tich 24m2 cuia ba vao dién tich 34,1m2 cua éng T;
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cép so thAm d3 r}han dinh sai vé dién tich dat thu§ cling nhu vé viéc thué nhu’r}g
khong c6 hop dong thué. Do d6 ba khang cdo dé nghi Toa an cong nhan phan
dién tich 24m?2 1a cua ba.

Ba Bui Thi O trinh bay: Phan dién tich nha dit 66m2 c6 sé nha 226 dudng
A, phuong L 1 cta éng T thué cta ong D tir ndm 1982, ¢6 tra tién thué nhung
sau d6 gitta ong D va o6ng T co thoa thuan 6ng D ban dit phan dién tich nha dat
d6 cho 6ng T; Viéc théa thuan ban dat chi 1a néi miéng khong co lap gidy to;
Gid mua ban bao nhiéu thi ba khong biét; 6ng T da tra gop tién mua day da cho
ong D. Tai san nha dat nay 1a cua gia dinh ba va hién gia dinh ba van nop thué
dat hang nam. Do d6, ba khang cao toan bd ban an dé nghi cap phuc thim khong
chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don.

Ong Nguyen Dang R 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba
Pham Thi Q ddng thoi dai dién cho nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan la cac con cua ba Q la cac 6ng, ba Thai Thi Kim X, Thai Thi Kim C, Thai
Huy V, Thai Thi Kim B, Thai Huy N va Thai Huy M khong ddéng ¥ yéu cau
khang cdo cta ba O, ba A. Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Ba Bui Thi U la nguoi c6 q}lyen loi, nghia vu li€n quan trinh bay: ba
khong c6 y kién gi, d€ nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.

. Ba Pham Thi Ai D 14 nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
dong y theo don khang céo cua ba O, dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Ong Lé Nhut K trinh bay: dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

V& hinh thtre: Viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phdp luat ctia nguoi
tham gia t6 tung trong giai doan xét xir phtic thim dung theo quy dinh cua Bo
luat té tung dan sy.

V& nodi dung: Pai dién Vién klem sat dé nghi Hoi ddng xét xir tam ngung
phién toa dé thu thap thém chung cu vé viéc hién nay ai 1a nguoi ndp thué phan
dién tich dat dang tranh chép va phan dién tich cac duong su dong thué co thude
phan dét tranh chip khong? Do d6, Vién kiém sat khong phat biéu quan diém vé
ndi dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, ching clr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir phuic tham nhén dinh:

[1] V& thoi han khang céo: Ngay 8/11/2019, Toa an nhan dan quan X dua
VU 4n ra xét X va ban hanh ban an s6 773/2019/DSST. Ngay 20 va 21 thang 11
nam 2019, ba Bui Thi O va ba Bui Thi A c6 don khang c4o ban an so tham. Can
cur theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 BO luat TH tung dan su thi don khang cao
cua ba Bui Thi A, ba Bui Thi O con trong han luat dinh nén duoc chép nhéan vé
mat hinh thurc.



[2] Su c6 mat, Véng mat cia cac duong su: DPdi vé6i céc duong su Véng
mat da dugc tong dat hop 1€ nhung vang mat. Can ctr khoan 3 Bi¢u 296 Bo luat
t0 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur vu an theo quy dinh.

[3] Xet, tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi thu thap thém tai li¢u,
chtng cr vé viéc hién nay ai 1a nguoi dang nop thué phan dién tich dat dang
tranh chip va phan dién tich nop thué nay cé thudc phan dién tich dat dang tranh
chap hay khong? Vé noi dung nay, Toa an déa ban hanh vén ban sO 5796/TATP-
TDS ngay 31/8/2020, cong van s6 5797/TATP-TDS ngay 31/8/2020 dé xac
minh vé viéc ndp thué cua nha dat tranh chap. Uy ban nhan dan phuong L da
phuc dap bang véan ban s6 1709/UBND ngay 16/9/2020 va Chi cuc thué quan X
da c¢6 van ban s6 6031/CCT ngay 24/9/2020 phuc dap cong vin cua Toa an.
Péng thoi, ngay 20/8/2020, Chi cuc thué quan X ¢ Thong bao s6 12277/TB-
CCT xéc nhan nghia vy ndp thué d6i véi ho ong Bui Tién T. Hoi dong xet xur
xét thiy da thu thap chimg ctr day du, do d6 khong can thiét thu thap thém theo
dé nghi cta dai dién Vién kiém sat.

[4] V& ngudn gbc, qua trinh ding kY, sir dung dién tich dat:

Theo cac tai lidu c6 trong hd so vy an, tai Cong van s6 757/UBND-TNMT
ngay 11/3/2014 caia UBND quén X phuc dap cho Toa an c6 ndi dung: toan bo
dat tai dia chi 224 Puong A, phuong L, quin X c¢6 ngudn gbc trude nim 1975,
do bd canh nong quan ly va st dung. Sau nam 1975, giao Tép doan 1 (nay la
Hop tac xa ndng nghiép va dich vu phuong L) quan 1y.

Nam 1977, Tap doan 1 giao (hoan doi dat) cho 6ng Thai Van P va vo 1a ba
Pham Thi Q str dung. Khoang nam 1980, 6ng P va ba Q ty cit mot can nha 13
(12m2) dé ban ctr tram. Pén nam 1982, ong B va ba Q cho ong Bui Tién T thué
(khong 1ap gidy t0) can nha la dé 6. Nam 1984, ong D dimg tén dang ky theo tai
liéu 299/TTg (s6 dang ky rudng dat) véi dién tich 1.920 m2 thudc mot phan thira
75, td 4 bd dia chinh xa E, huyén X. Nam 1992, 6ng P ding tén dang ky theo tai
liéu 02/CT-UB vo1 dién tich 892m2 thudc mot phﬁn thtra 313, to 6 bo dia chinh
xa L.

Nam 2008, ba Q dugc UBND quan X cip Gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat &, hd so gbe sd 1915/2008/GCN, ngay 24/03/2008.
Theo d6, dién tich dat & dugc cong nhan 1a 653,4m2, thira dit sd 652, to ban do
s6 90; dién tich nha, dat trong pham vi 10 gigi: 200,6m2 khong dugce cong nhan.
Khi nha nuéc thuc hién quy hoach phai chap hanh theo quy dinh.

Nhu vdy, ¢6 co sd xac dinh ngudn gdc dat ong P, ba Q duoc sir dung 1a
do Tap doan 1 giao (hoan d6i dat) tir nam 1977. Nam 2008, ba Pham Thi Q
duogc Uy ban nhan dan quan X cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat 6.

[4] Pbi v6i phan dién tich nha dat tranh chap:

Theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tAm do dac ban db thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong lap ngay 03/12/2013 thi dién tich nha dat tranh chap thuc
té hién nay 1a 56,1m2 c6 sb nha 226 Puong A, phuong L, quin X thudc mot
phan thura 75, t0 4 b dia chinh xa E, huyén X (tai liéu 299/TTg); thudc mat
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phan thtra 313, to 6 bd dia chinh x3 L (tai liéu 02/CT-UB); thudc mot phan thira
37, to ban dd 90 B¢ dia chinh phuong L, quan X (tai liéu nam 2005); thtra dat

s6 652, to ban dd so 90 theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dit &, ho so gbe s6 1915/2008/GCN, ngay 24/03/2008.

[5] Qua trinh giai quyét tranh chip nha dét tai dia phuong:

Theo ndi dung tai Cong vin sb 757/UBND-TNMT ngay 11/3/2014 cta
UBND quéan X thi vao khoang nam 1980, 6ng b ba Q tu cat nha véi dién tich
12m2 (trén dién tich dat da duoc hoan doi) dé ban 14 cir. Nam 1982 cho 6ng Bii
Tién T thué (viéc cho thué khong 1ap gidy to). Nam 1993, ong T sira chita, coi
ndi thém dién tich khoang 66m?2 va hién nay 1a 56,1m?2.

Tai Don xin xac nhan nha do ong T lap ngay 25/9/1986 (BL 125) c6 ndi
dung....su dong ¥ va chip thuan ctia vo chong chi Thai Van D cho gia dinh 61
cAt mot can nha nho tir nim 1982 dé hanh nghe y hoc ¢b truyén. Pon cé xac

nhan 9ua d;q phuong véi ndi dung: 6ng Bui Tién T hién tam tra dién CT 28 tai
nha s6 46/1 ap P, xa E

, Nam 1993, ong T stra chira va nc’gi rong di¢n tich nha, do d6 6ng b dﬁ
khiéu nai viéc stra chita nha cua ong T dén UBND xd L Tai Bién ban giai quy¢t
vige stra chira nha 6ng T c¢6 tranh chap ngay 23/12/1993:

+ Y kién cuia 6ng D: chap nhan cho 6ng T khong duogc stra chira khac vi
tri cti nhu chiéu cao, chiéu rdng, chiéu dai nha va mai tole khong duogc trat nudc
sang phan dat ctuia ong;

+Y kién dng T: nha do chinh 6ng D xdy dung cho t6i v4i dién tich 6x4 =
24m?2....sau do to1 c6 cat thém nha bép vdi chiéu ngang khoang 1,8m...

‘Nam 2000 thi ong B mat. Nam 2005, ba Pham Thi Q 1a vg 6ng D khicu
nai vé quyén suir dung dat voi 6ng T, thé hién qua Bién ban ti€p xuc gitra ba
Pham Thi Q v&i 6ng Bui Tién T ngay 25/7/2005.

Nam 2008 (BL 108, 109): Tai bién ban hop hoa giai tranh chép giira ba
Pham Thi Q v&i 6ng Bui Tién T ngay 18/6/2008 tai UBND phuong L, quan X,
c6 ndi dung: “....Trudc ddy 6ng T c6 thué nha ctia 6ng Hai Sang c6 tra tién thué
nha hang thang, sau d6 nha bi dot, 6ng T c6 no61 vo1 ong P stra lai nha cho ong,
ong D dé lam lai cho 6ng T ¢. Sau d6 ong T van dua tién cho ong D khi 5.000
ddng, khi 10.000 déng, khi 20.000 dong....Luc 6ng D 1am nha cho éng T 6, ong
D ¢6 ndi 1a khi ndo nha nudc giai toa 6ng T s& di. My nam nay 6ng T dong thue
str dung dat cho nha nudc, 6ng khong con thué ciia 6ng P nita nén khong tra tién
cho ong b..”; “...Trudc day dung la ong T c6 thué nha dat cua ong b, khong
l1ap giay to, nhumg hién nay dat do nha nudc quan 1y nén 6ng T khong tra t1en
cho ong P....Pit ctia nha nudc 6ng T khong ky hop dong thué ddi voi ba Q...
“.....UBND phuong s& khong thu thué cta 6ng T ké tir nam 2008 tré di, viéc thu
thué trude day 1a co su sai sot cua can bd thué...”.

Két luan cua dia phuong tai bién ban: “Ong T co6 thoa thuan thué nl}él dat
cua 6ng D nhung khong lap van ban ma chi thoa thuan miéng. Nay ba Q d€ nghi
ong T ky hop dong thué nha dat nhung 6ng T khong dong v ky hop dong, khi
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nao nha nudc giai toa ong T s& di. K& tir nam 2008, phudng khong thu thué sir
dung nha dit ctia 6ng Bui Tién T vi nha dat nay khong thudc quyén s& hiru cua
ong T”.

Tai Thong bao s6 692/TB-UBND ngay 20/6/2008 ciia UBND phuong L,
quan X két luan budi hoa giai tranh chép giita ba Pham Thi Q va 6ng Bui Tién T
trong d6 c6 ndi dung:...ké tir naim 2008, phudng khong thu thué st dung dat cua
ong T nita do dat khong thudc quyén sir dung cua ong T.. (BL 115).

Nam 2009, UBND quan X ban hanh quyét dinh s 2225/QD-UBND ngay
19/3/2009 vé viéc giai quyét tranh chdp dat c6 ndi dung: cong nhan don tranh
chap dat cua ba Q, budc ong T tra lai cho ba Q phan dat co dién tich 62,3m2
thuoc mot phﬁn thira 75, to 4, bd dia chinh xa E, huyén X (tai li€u 299/TTg);
thudc mot phﬁn thura 313, to 6, bo dia chinh xa L (tai liéu 02/CT-UB); thuoc mét
phﬁn thira 37, to 90 bo dia chinh phuong L, quan X (tai liéu 2005) (BL 119,
120). Nhung vao ngay 16/4/2013, UBND quéan X déd ban hanh quyét dinh sb
2141/Qb-UBND vé viéc thu h01 Quyét dinh sO 2225/Qb-UBND  ngay
19/3/2009 cua UBND quan X vé viéc giai quyét tranh chap dat gitta ba Pham
Thi Q véi 6ng Bui Tién T, 1y do: giai quyét tranh chap khong dung thAm quyén.
Dé nghi ba Q lién hé Toa 4n dé duoc xem xét giai quyét theo thim quyén (BL
123, 124).

Vao cac nam 2010 va 2012: Phong tai nguyén va moi truong quan X 1ap
bién ban tiép cong dan giai quyét tranh chéap giita ba Q va 6ng T (c6 ba Bui Thi
A dai dién). Ba A khong dong tinh véi quyét dinh cia UBND quan, khong giao
dat cho gia dinh ba Pham Thi Q. Do khong théng nhat duge y kién nén chuyén
Toa giai quyét (BL 116, 118).

Do vay, vao ngay 16 thang 7 nam 2013, ba Pham Thi Q ndp don khoi
kién tai Toa an nhan dan quan X yéu cau ong Bui Tién T tra lai phén dién tich
nha dit 62,3m2 thudc 16 sb 37, thira 652, to ban do s6 90 tai dia chi 226 Puong
A, phuong L, quan X.

Nhu vay, su viéc tranh chép, da phélt si,nh tl‘l', nam 1993 dén nay, dia
phuong giai quyét nhung khong di dén thong nhat y kién cac bén.

[6] Viéc ong D cho 6ng T thué nha tor ndm 1982 trong qua trinh giai
quyet tranh chép tai dia phuong, 6ng T thira nhan c6 thué nha cua 6ng D nhung
vé sau nay cac thira ké cua ong T (6ng T chét nim 2014) tuy thira nhan thoi gian
dau c6 thué cua 6ng P nhung sau d6 6ng T da c6 thoa thuan voi ong P 14 mua
dat phan dat nay nén khong cé tra tién thué cho ong B. Qua trinh giai quyét
tranh chap khong c6 tai liéu, chimg ctr c6 viéc thoa thuan mua ban phan nha dat
nay gitra 6ng T va ong D.

Do do, cép so tham xéc dinh c6 viéc ong D cho ong T thué nha ¢ tor ndm
1982, 6ng T c6 tra tién thué cho 6ng P 13 ¢ cin ct. Trinh bay cia cac thira ké
cua 6ng T cho rang di mua lai cua ong D voi dién tich khoang 66m2, da tra gop
du tién nhung khong cung cap dugc glay to thoa thuan mua ban ciing khong
chtrng minh duoc c6 viéc giao nhan tién mua dat giita 6ng T va ong D.
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Tai phién toa phuc thém ba Bui Thi O ¢6 ndp t& Thong bao vé viée xac
nhén nghia vu thué va cho rang gia dinh ba da thuc hi¢n nghia vu thué d6i véi
phan nha dit dang st dung nén khong ddng ¥ v6i yéu cau ciia nguyén don. Ba O
trinh bay: gia dinh ba dd & tai nha dt nay 40 nam, ngay 25/9/1986 6ng T c6 don
xin xac nhan nha nén day la tai san cua gia dinh ba.

Nhén thiy: Tai don xin x4c nhan nha ngay 25/9/1986 cua 6ng Bui Tién T
c6 ndi dung: ....Kinh xin UBND xa E vui long xac nhan moét viéc nhu sau:...su
d6ng y va chap thuan ctia vo chong chii Thai Vian D cho gia dinh toi cat mot can
nha nho tir nam 1982 dén nay dé hanh nghé y hoc c6 truyén....(BL 125)

Tai Cong vin sd 589/UBND ngay 01/7/2014 ctia UBND phudng L phiic
dap Cong vin s6 95/TAQTD ngay 19/3/2014 cta Toa an nhan dan quin X, c6
ndi dung: Theo don xin xac nhan nha ctia 6ng Bui Tién T thi ngay 25/9/1986
UBND x3a E c6 xac nhan nhu sau: 6ng Bui Tién T hién tam tra dién CT 28 tai
nha sb 46/1 ap P, xd E; khong xac nhan ndi dung don cta ong Bui Tién T.(BL
259)

Theo thong bao ciia UBND thi nam 2008 di khong thu thué déi véi ong
T, viéc khong thu thué nay di dugc néu ra tai cude hop giai quyét tranh chap
trude day vao ngay 18/6/2008 tai UBND phuong L, quan X gilta ba Q vo1 ong
T; qua xac nhan cta Chi cuc thué thi van thu thué ho ong T dén nam 2020; theo
quy dinh thi ai dang sir dung thi thyc hién nghia vu ndp thué 1a phu hop. Tuy
nhién, do phan dat nay dang tranh chap nén vao nam 2008 di khong thu thué, va
theo nhan dinh néu trén, phan dién tich dat tranh chap thuoc mot phan thira 313,
td 6 bo dia chinh xa L (tai liéu 02/CT-UB); thudc mdt phan thira 37, to ban d
90 B¢ dia chinh phuong L, quan X (tai liéu nam 2005 ) duoc thé hién trén Gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen str dung dat & cap cho ba Q, nén phia
ba O cho rang thuc hién nghia vu thué va khong dong y tra nha dat cho nguyén
don la khong phu hop voi nhiing nhén dinh néu trén. Do do, cap so tham chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ¢6 can ctr. Yéu cau khang céo cta ba
O khéng c6 co so nén Hoi déng xét xir khong chip nhan.

[7] Déi véi khang cdo cua ba Bui Thi A yéu cau dugc cong nhan 24m?2
nha dat trong dién tich dat cua can nha sO 226 Buong A, phuong L, quan X la
ctia ba. Nhan thy, ba A cho ring di giao tién cho éng T dé 6ng T tra tién mua
nha, dat cua 6ng D, ba Q nhung ba A khong chimg minh dugc c6 viée giao tién
cho ong T va ong T sir dung tién d6 dé tra tién mua phan dat. Loi trinh bay cua
ba A ciing khong dugc phia nguyén don va cac thua ké ciadng T1aba'y, ba 1,
ong P, ba U, ba O thira nhan. Tai cip phiic tham ba A cling khong cung cap
duogc tai liéu, chimg cir chimg minh cho yéu ciu ctia minh. Do dé, viéc cap so
thdm khong chép nhan yéu ciu ctia ba A 1a ¢ can cir. Yéu cau khang céo cila ba
A khong c6 co so nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

T nhitng nhan dinh trén, yéu cau khang céo cua ba O, ba A khong c6 can
cur nén khong chap nhan; Gilr nguyén ban an dan sy so tham.

An phi phtic thim: ba A, ba O dugc mién.
Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Biéu 256 BO lut dan sy 2005; khoan 4 Diéu 49, khoan 4 Piéu 50, 135,
136 Luat dat dai nim 2003; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 cua Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dmh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh an Dan su.

Khéng chap nhan khang cdo cta ba Bui Thi O, ba Bui Thi A.

Gifr nguyén ban an dan sy so thAm s6 773/2019/DS-ST ngay 08/11/2019
cua Toa an nhan dan quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1. Chap nhén toan bd yéu cau cua nguyén don.

Budc céac ong ba Lé Thi Kim Y, Bui Thi O, Bui Thi I, Bui Thi A, Bui Thi
U, 6ng Bui Tan P, ong Pham Vin S, ba Pham Thi Ai D, chdu Pham Hoang Diéu
G (ba O me rudt dai dién hop phap), ong L& Nhut K, 6ng Lé Nhut L phai tra lai
cho ba Pham Thi Q phan nha dét s6 226 buong A, phuong L, quan X, Thanh
pho HO Chi Minh dién tich 56,1m2 theo ban d6 hién trang s6 18873/PDBD-
CNTD do Trung tdm do dac ban do S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd
Hd Chi Minh 1ap ngay 03/12/2013.

Khong chép nhén yéu cau ctia ba Bui Thi A vé viéc yéu ciu duogc cong
nhén quyén st dung dat va quyen s& hiru nha & ddi vé6i dién tich 20,8m2 ky hiéu
khu 1 theo ban d hién trang s6 18873/PPBD-CNTPD do Trung tam do dac ban
d6 So Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 03/12/2013.

Ba L& Thi Kim Y, Bui Thi O, Bui Thi I, Bui Thi A, Bui Thi U, 6ng Bui
Tan P va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc tiép tuc cu tra tai
cin nha sd 226 Puong A, phuong L, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh trong
thoi han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat dé tim noi & méi. Hét
thoi han 03 thang néu trén thi phai giao tra nguyén trang toan b nha va dat néu
trén cho ba Pham Thi Q.

Ghi nhan viéc ba Q dé)ng y tra cho ba Lé Thi Kim Y, Bui Thi O, Bui Thi

I, Bui Thi A, Bui Thi U, 6ng Bui Tan P s tién gia tri xdy dung cua cdn nha $6
226 Puong A, phuong L, quan X, Thanh phdé H6 Chi Minh 1a 120.000.000 dong
(mot tram hai muoi triéu dong) va hd tro tién tu thu xép noi & méi 1a 30.000.000
ddng (ba muoi triéu dong), tong cong 1a 150.000.000 dong (mdt trim nim muoi
triéu dong) ngay sau nhan lai nha dat s6 226 Puong A, phuong L, quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngay Lé Thi Kim Y, Bui Thi O, Bui Thi I, Bui Thi A, Bui Thi U, ong
Bui Tan P ¢6 don yéu cau thi hanh an, ma ba Pham Thi Q chua thuc hién viéc
giao tién theo théa thuan néu trén thi con phai chiu thém khoan tién 14i theo muc
1di do ngan hang nha nudc quy dinh twong ung voi thoi gian va so tién chua
thuc hién.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Vé chi phi do v€ va dinh gid: Ghi nhan viéc ba Pham Thi Q tu nguyén chiu
chi phi do v€ va dinh gia.
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3. An phi dan su so thdm: can ct khoan 5 diéu 11 Phap 1énh 4n phi, 1é phi
gia dinh ba Bui Thi A, ba L& Thi Kim Y la hd ngheo do d6 duoc mién toan bd
tién an phi. Ba Pham Thi Q phai chiu an phi la 7.500.000 dong (Bay triéu nam
trim ngan dong) nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi dan su so tham da
ndp 1a 200.000 (hai trim ngan) ddng theo bién lai thu s6 00022 ngay 02/8/2013
do Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan X 1ap, ba Q phai ndop thém s6 tién 1a
7.300.000 dong (Bay triéu ba trim ngan dong).

3. An phi dan sy phic thim: Ba Bui Thi A va ba Bui Thi O dugc mién.
Hoan tra cho ba Bui Thi A va ba Bui Thi O s6 tién tam Gng an phi phac tham da
ndp 1a 300.000 dong theo cac bién lai thu tién sé 0056007 ngay 21/11/2019 va
s6 0056298 ngay 11/12/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan X.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hidu yéu cau thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; . , . . .

- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Chi cuc THADS quan X;

- TAND quan X;

Eﬁrﬁ duong su; Vo Thi Kim Thwong
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