TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 27/2022/DS-PT
Ngay 05/9/2022

V& tranh chap quyén st dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH
Thanh phan Hpi dong xét xir phic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Luong Hai Yén
Cdc tham phan:  Ba bd Thi Ha
Ong Vii Duy Luan
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Trang — Thu ky Toa an
Dai dién VKSND tinh Thdi Binh tham gia phién Toa: Ba Nham Thi Thanh
Hén — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Thai Binh xét xur
phlc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 12/2022/TLST-DS ngay 13 thang 5 nam
2022, vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”, do c6 khang cdo d6i voi ban an
dan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 30/3/2022 cua Toa an nhan dan Hén K X,
tinh Thai Binh.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 38/2022/QPXXPT-DS ngay
04/8/2022 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Phan Viin H, sinh nam 1961 va ba Hoang Thi H1, sinh
nam 1959; déu c6 dia chi: Thén Nguyét Lam 1, x3 V B, huyén K X, tinh Théi Binh.
Ba H1 ay quyén cho 6ng H tham gia t6 tung.

* Bj don: Ong Nguyén Pic Th, sinh naim 1956 va ba Nguyé&n Thi M, sinh
nam 1959; déu co dia chi: Thén Nguyét Lam 1, x& V B, huyén K X, tinh Thai
Binh. Ba M ay quyén cho 6ng Th tham gia to tung.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia dng Th, ba M:

1. Ong Nguyén Buc Th — Luat su Vin phong luat su B , Poan luét su thanh
phd HG6 Chi Minh.

2. Ong Phan Khac Ngh — Luat su Cong ty Luat TNHH NPK Quéc té -
Doan luit su thanh ph Ha Nbi.

* Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:



Uy ban nhan dan huyén K X, tinh Thai Binh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Van D — Chu tich UBND
huyén K X, tinh Thai Binh.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ba Ngb Thi Bich L — Truéng phong Tai
nguyén va moi truong huyén K X, tinh Thai Binh

(Tai phién tda vang mat ba H1, ba M, ba L , c6 mit cac duong su Khac)
NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu co trong hd so vu &n va dién bién tai phién toa, noi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

* Nguyén don 6ng Phan Van H, ba Hoang Thi H1 trinh bay: Nam 1984 gia
dinh 6ng H dugc giao dat 5% la 288m? dén nam 1986 dugc cdng nhan 1a dat o,
nam 1989 6ng xdy nha mai bang. Theo ban d6 s6 04 do dac nam 1992 tai thira s6
2685 dién tich 210m?, c6 tir can phia nam giap ao 6ng H, phia bic giap ngd di
chung, phia tay giap ao 6ng H2, phia dong giap dat dng Th. Nam 2005 gia dinh
6ng nhan chuyén nhuogng 200m? dit ¢ cua em trai 6ng 1a 6ng Phan Vian H2. Nam
2013 khi do dac theo du &n Vlap, dién tich dt nha 6ng thudc thtra 357, to ban dd
s6 17 dién tich 432,2m? (gom 410m?* dét & va 22,2m? dat trdng cy lau nim), co tir
can phia Béc giap ngd di chung dai 24,9m, phia nam giap ao ong H dai 24,44m,
phia tay giap dat 6ng Phan Van T dai 18,22m, phia dong giap 6ng Nguyén Duc Th
dail5,82m.

Ranh gigi gitta dat nha éng va nha 6ng Th, trude va sau nha 6ng dugc ngin
cach bang tuong bao do dng Th xay, con giira nha dng véi 16i di riéng nha ong Th
duoc ngin cach bang hang rao dam but, naim 2017 6ng Th pha hang rao dam but
dé tién cho viéc dua vat lidu vao 1am ao, nim 2019 éng Th tu ¥ dung 4 cot sat sang
dat nha 6ng dé lam gian cho cay leo, 6ng di yéu cau gia dinh 6ng Th thu d& dé tra
lai ¢at nhung ong Th khang dinh d6 1a dat cua gia dinh ong Th. Nay 6ng, ba yéu
cau gia dinh 6ng Th thu d& cot sit, hang rao ludi sat tra lai dién tich dat c6 chiéu
dai khoang 8m, dau phia nam khoang 0,85m, dau phia bac khoang 0,35m. Sau khi
tién hanh do dac, xem xét tham dinh tai chd, dién tich dat 6ng H yéu cau dng Th
tra lai cd sb do cu thé: chiéu dai canh phia tiy giap twong nha éng H 1a 6,05m,
chiéu dai canh phia dong giap dat 6ng Th dai 6,0m, ddu phia nam dai 0,65m, dau
phia béc dai 0,30m, dién tich la 2,85m?.

* Bj don éng Nguyén Pirc Th, ba Nguyeén Thi M trinh bay:

Ngudn géc dién tich dat hién nay gia dinh dng Th dang sir dung 1a cua bd
me 6ng Th. Nam 1987 6ng xay nha mai ngdi, nim 1993 x4y nha mai bing, nim
1994 6ng xay cong dau giap ngd di chung. Theo ban d6 sb 4 nim 1992, gia dinh



ong dung tén cac thira dat: thira 2684 dién tich 320m? loai dat &, c6 tir can phia
nam giap ao 6ng Th, phia bac giap dat 6ng Ph, phia tay giap dat ong H, phia dong
gidp ao dng S; thra s6 2682 dién tich 72m? loai dat ao; thira s6 2687 dién tich
240m’ loai dat ao. Nam 1991, giita 6ng Th va 6ng H thoa thuan miéng véi nhau vé
viéc dbi dat cho thuan tién trong viéc st dung, cu thé: 6ng H sir dung dién tich dat
nha dng & hudng bac dai khoang 3 m, mot dau gidp nha dng khoang 3 m, mot dau
giap ngd nha 6ng H khoang hon 1m (ngd trudc) dé danh dong rom ra, hién nay la
trong cay va dién tich gidp véi bé nudc nha éng H c6 chiéu dai khoang 8 mét,
chiéu rong khoang 0,2m; con 6ng sir dung dién tich dat 6ng H dang yéu cau tra lai
lam 15i di riéng, da qua ba 1an tu sira. Nam 2019 6ng dung cot sat dé lam gian cho
cay leo, luc ndy 6ng H mai ndi rang dat cua 6ng H nén xay ra tranh chap, éng Th
khang dinh toan bo ngd di chung vao nha 6ng H va 6ng H2 1a dat cua gia dinh ong.
Nam 1995 6ng doi toan bo 72m? dét ao tai thira s6 2682 lay 72m?* dét ao tai thua
2683 cua 6ng Phan Van Ph, khi d6i khong do dac cu thé ma chi udc chung.

Ngay 20/4/2011, gia dinh 6ng dugc UBND huyén K X cap Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 BD 739327 d6i voi 320m* dat ONT va 240m* dat TSN,
trong giay ching nhan nay c6 dién tich dat 6ng H dang yéu cau 6ng tra lai. Nam
2013, UBND huyén K X thu héi gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap nam
2011, ngay 24/12/2013 cép ddi cho gia dinh ong thanh hai gidy chiing nhan: s6 BT
100398 s6 thira 356, to ban do s6 17, dién tich 388,6m” (gdm 320m? dit ONT va
68,6m* dat LNK) va sé BT 100202, s6 thura 396 dién tich 283m* dat TSN. Nam
2019 khi xay ra tranh chap dng méi dé y Giay chang nhan quyén st dung dat BT
100398 khong dung, so d6 khéng thé hién cong va khdng cé dién tich dat 6ng H
da d6i cho gia dinh 6ng, vi khi do Vlap nam 2013, gia dinh ong khéng ai c6 nha,
méc gidi do 6ng H tu chi. Ong yéu cau Toa an huy Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6 BT 100398 do UBND huyén K X cap cho gia dinh ong, dé& nghi Toa
an khdi phuc lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat do UBND Hén K X cap cho
gia dinh 6ng vao nam 2011 va dwa UBND x3 V B vao tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

* Ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 Uy ban nhan dan huyén K X c6
van ban dé nghi Toa an huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat di cap cho 6ng
Th, ba M vao nam 2013 do chit ky trong ho so cap gidy khdng phai 1a chir ky cua
cha st dung dat va cin cir vao Diéu 106 Luat dat dai, Piéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciaa Chinh phu.

* Cong vin s6 815/CV-UBND ngay 19/8/2021 cia UBND huyén K X ¢6
noi dung: HO6 6ng Nguyén Pac Th, ba Nguyén Thi M dang sir dung thira dét s6
356, to ban dd s6 17 (ban trich do khu dat ngay 20/8/2020 do chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén K X 1ap) da st dung lan sang phan ngd di chung 1a
0,95m (vi tri xac dinh Ia canh phia bic cua thira dat giap dat ong Ph) phan kich
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thudce 0,95m trén dugce xac dinh trén co s¢ so sanh gitra ban trich do dia chinh khu
dat ngay 20/8/2020 do chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén K X lap va
kich thudc phiéu do hién trang dat trong khu dan cu ngay 18/11/1991 cua ho gia
dinh 6ng Nguyén Vin Th.

* Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan x4 V B, huyén K X:

- Theo ban d6 299 do dac nam 1985, gia dinh 6ng H va dng Th chua co dat
ma 1a dat ruong caa 6ng Nguyén Vin Thl (b6 6ng Th) tai thira s6 939 va dng Phan
Vin T1 (bb dng H) tai thira s6 952.

- Theo ban db 04 do dac nim 1992 6ng Phan Vin H dung tén cac thira dat:
thira sb 2685 dién tich 210m? (T) dét & cd tr can nhu sau: phia nam giap ao dng H
dai 12m, phia bac giap ngd di chung dai 11 m, phia tiy gidp ao 6ng H2 dai
(11,8+9,9)m, phia dong giap dat dng Th dai 18,1m; thira s6 2686 dién tich 150m2
dat ao.

Ong Nguyén Bac Th ding tén cac thira dat: thira 2684 dién tich 320m? dat &
cd tar can: phia nam gidp ao 6ng Th dai 13,7m, phia bic giap dat 6ng Ph dai
(6,5+8,5)m, phia tay giap dat ong H dai (9+18,1)m, phia déng giap ao ong Suc dai
25m; thira 2682 dién tich 72m? dét ao; thira 2687 dién tich 240m? dat ao.

Ong Phan Van H2 (em trai dng H) dang tén cac thua sau: thua 2735 (T)
dién tich 200m? c6 tir can: phia nam giép ao 6ng H2 dai 16m, phia bic giap ao 6ng
H1 dai 10m, phia tay giap dat ong Phan Van T dai 21,5m; phia dong giap dat dng
H dai (11,8+9,9)m va thira 2731 dién tich 165m? dt ao.

- Theo ban db Vlap do nam 2013, tai t& ban dd s6 16 6ng H dtng tén cac
thira dat: thira 357 dién tich 432,2m? trong d6 c6 410m” dat ¢ va 22,2m* dat LNK
c6 tir can: phia nam giap ao 6ng H dai 24,4m; phia bic giap ngd di chung dai
24,9m; phia tay giap dat 6ng Phan T dai 18,22m; phia dong giap dat éng Th dai
15,82m; thira 389 dién tich 297,9m? dat ao. Ly do c6 su bién dong 1a 6ng H nhan
cHén nhuong 200m? dit & va 165m? dat ao cua éng Phan Van H2.

Ong Nguyén Buc Th ding tén cac thira: thira 356 dién tich 388,6m? trong
d6 co 320m* dit ONT va 68,6m2 dit LNK, Iy do c6 sy bién dong la dng Th doi
72m?* dit ao tai s thira 2682 cho 6ng Phan Vian Ph, dit c6 tir can nhu sau: phia
nam giap mang nudc dén ao 6ng Th dai 14m, phia bic giap ngd di chung va dat
6ng Ph dai 15,96m, phia tiy giap dat 6ng H dai 25,88m , phia dong giap méang
nuéc dai 26,33m va sb thira 396 dién tich 283m” dat ao.

- Nam 2019, giita 6ng Th va éng H méi phét sinh tranh chap di véi hai
thira 356 va 357, 6ng Th cho rang co viéc d6i dat nhung khong co ai bao chinh
quyén dia phuong, dién tich dat éng H dang yéu cau dng Th tra lai, 6ng Th st
dung 1am ngd di riéng cta gia dinh, dd d6 nén tir trude nam 2013. Nam 2011 gia



dinh 6ng Th duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat can ctr vao ban db 04 va
két qua do dac thuc té vao ngay 23/3/2011, dén nam 2013 sau khi do Vlap ngay
24/12/2013 dwoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén K X cip doi thanh hai gidy
chuang nhan sé BT100398 ddi véi thira s6 356 to ban do 17 dién tich 388,6m?* dit &
va dat trong ciy 1au nam va s6 BT 100202 d6i véi thira s6 396 to ban d6 17 dién
tich 283,9m?* dat nudi trong thuy san. Di véi thira s 356 cip can cir vao két qua
do Vlap, tuy nhién két qua do Vlap khong chinh xac vi ngd va cong nha éng Th
khong duoc thé hién trén ban d6 trong khi nguyén tic do Vlap 1a hién trang dén
dau do dén ddy. Ho dng H chua duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat.
Ngoai yéu cau 6ng Th tra lai dién tich dat Toa an dang giai quyét, ng H cho rang
6ng Th xay cong dau lan ra ngd di chung khoang 0,8m, UBND x4 cin ¢t Va0 ban
d6 04 nam 1992 két luan 6ng Th lan ra ngd di chung khoang 0,8m, yéu cau thu d&
cot cong tra lai ngd di chung nhung 6ng Th khong nhat tri nén UBND xa da
chuyén hé so 1én UBND huyén giai quyét theo tham quyén.

* K&t qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: dién tich dat éng H
yéu cau 6ng Th tra lai 12 2,85m? s6 do: chiéu dai canh phia tdy giap tuong nha
6ng H 1a 6,05m, chiéu dai canh phia dong giap dat 6ng Th dai 6,0m, dau phia nam
dai 0,65m, dau phia bac dai 0,30m. Trén dién tich dat dang tranh chap c6 khung
gian duoc 1am bang thép phi 21 két hop véi phi 27, 04 cot thép éng cao 2,1m c6
gia 131.062 ddng; 02 cay géc leo gian gia 8.000d/cay; gia dat 300.000d/m?; ngd dd
bé tong 38,37m?* c6 gia 1.411.000 dong.

* Nguoi 1dm ching ong Phan Van Ph trinh bay: theo ban d6 04 nim 1992
bé 6ng 12 Phan Th2 ding tén hai thira dat 1a thira 2600 dién tich 540m? (T) va thira
2683 dién tich 170m* (A) va déu do 6ng tryc tiép sir dung. Nam 1995 dng ddi mot
phan dién tich dat ao thudc thira 2683 dé lay toan bo 72m? dat ao tai thira s6 2682
cua 6ng Nguyén Bic Th, khi dbi khéng tién hanh do dac cu thé ma chi uéc chiung.
Sau khi d6i 6ng duoc cdng nhan 1a dat ¢, con dng Th san Iap thanh vuon sir dung
6n dinh tir d6 dén nay, khdng c6 tranh chap. Dién tich dat 6ng H yéu cau éng Th
tra lai 6ng Th st dung tir nam 1991 qua nhiéu lan tén tao, dén nim 2019 mai xay
ra tranh chap.

* Nguoi 1am chiung 6ng Phan Vin Th3 va dng Phan Ké T2 déu trinh bay:
hai 6ng 1a hang xdm cua 6ng Th, dng H, dién tich dit 6ng H yéu cau 6ng Th tra lai
6ng Th sir dung tir ndm 1991 qua nhiéu lan ton tao, dén nam 2019 méi xay ra tranh
chap.

* Ba Poan Thi T, ba Poan Thi L , 6ng Phan Van V déu khai: tir trude dén
nay 6ng H va 6ng Th khong xay ra tranh chap gi, con viéc dng Th sir dung dién
tich dat 6ng H dang yéu cau tra lai cd ngudn gdc nhu thé ndo, sir dung tir bao gio
va di ton tao bao nhiéu lan cac 6ng, ba khong biét.



* Ong Ngb Duy T nguyén céan bo dia chinh xa V B, huyén K X cung cap:
ong lam céan bo dia chinh xa V B tir nam 2006-2017, nam 2013 do Vlap trén co s&
x&c nhan maoc gisi cua cac ho gia dinh, ong khong di cung doan do dac. Viéc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho nha 6ng Th nam 2011 cin ctr vao ban do
s6 4 nam 1992, con gidy ching nhan quyén st dung dat cip nim 2013 cin cir Vao
két qua do Vlap.

Tai ban an dan sy so thAm s6 02/2022/DS-ST ngay 30/3/2022 Toa an nhan
dan huyén K X, tinh Thai Binh d& Ap dung cac Piéu 158, 164, 166 Bo luat dan
su; cac Diéu 98, 100, 105, 106 Luat dat dai 2013; cac Diéu 147, 157, 158, 160,
161, 165, 166, 217, 218 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 26/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ong Phan Van H va ba Hoang

Thi H1: budc 6ng Nguyén Puc Th, ba Nguyén Thi M phai thu d& khung, gian
duoc 1am bang thép phi 21 két hop vai phi 27, 04 c¢ot dng thép cao 2,1m dé tra lai
cho 6ng Phan Vin H, ba Hoang Thi H1 dién tich dat 2,85m” c¢6 s6 do cu thé: chiéu
dai canh phia tay giap twong nha éng H la 6,05m, chiéu dai canh phia déng giap
dat ong Th dai 6,0m; dau phia bac dai 0,3m, dau phia nam dai 0,65m (C6 so d6
kém theo). Ong H va ba H1 phai thanh toan cho éng Th, bad M 105.000 dong.

2. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau cua 6ng Nguyén Dtc Th, ba Nguyén
Thi M vé viéc huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BT 100398 do Uy ban
nhan dan huyén K X, tinh Thai Binh cdp ngay 24/12/2013 mang tén dng Nguyén
Dtrc Th, ba Nguyén Thi M.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao.

Ngay 31/3/2022 6ng Nguyén Puc Th, ba Nguyén Thi M khang c4o toan bd
ban an vaéi 1y do:

1. Toa an nhén dan (TAND) huyén K X, tinh Thai Binh vi pham nghiém
trong thu tuc td tung:

- Khdng chuyén hé so 1én Toa 4n nhan dan tinh giai quyét theo thim quyén
khi bi don ¢6 yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Khong dua UBND x3 V B, huyén K X vao tham gia td tung véi tu cach 1a
ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan.

- Khong tién hanh xem xét thim dinh lai theo yéu cau cua bi don, do két qua
xem xét tham dinh tai chd ngay 20/8/2020 chua chinh xac.

- Khong xem xét ban trich do hién trang thuc té st dung dat ngay 23/3/2011,
c6 day du chit ky cua cac ho lién ké va chinh quyén dia phuong lam anh huéng



nghiém trong dén quyén loi ciia gia dinh bi don.
2. Vé ndi dung:

- Dién tich dat nguyén don dang doi bi don tra da dugc nguyén don ddi cho
bi don nam 1991, gia dinh bi don da sir dung tir nam 1991 dén nay. Cac ngudi lam
ching déu x4c nhan. Bién ban hoa giai cia UBND xi V B, huyén K X ciing thé
hién n6i dung hai bén doi dat cho nhau.

- Khéng xem xét giai quyét yéu cau phan t6 cta bi don yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén K X da cap cho bi don nam 2013.

Pé nghi Toa an cap phiic tham hily ban 4n so thAm ctia TAND huyén K X
va chuyén hd so cho Toa an c6 thAm quyén dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

Tai phién toda, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an giir
nguy@n quyét dinh caa ban an so tham.

Bi don thay d6i yéu cau khang céo cu thé:

- R0t yéu cau khang cao d6i véi phan dinh chi giai quyét yéu cau caa 6ng
Th, ba M vé viéc yéu cau hay Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s BT 100398
do Uy ban nhan dan huyén K X cip ngay 24/12/2013 mang tén dng Nguyén Duc
Th, ba Nguyén Thi M.

- Thay d6i yéu cau khang cdo, tir khang cao dé nghi huy ban 4an so tham
thanh yéu cau stra ban &n so tham, dé nghi Toa an cip phlc tham khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don trinh bay:

- Dién tich dat tranh chap gia dinh 6ng Th da st dung cong khai, on dinh,
lién tuc tir khi d6i dat nam 1991. Viéc d6i dat 1a xuat phat tir nhu cau thuc té giira
hai gia dinh, sau khi d6i dét gia dinh bi don lam 16i di riéng, con phan dat doi cho
nguyén don c6 ngudn goc 12 bd ao cua gia dinh bi don, nguyén don da st dung dé
danh déng rom, sau d6 trdng cay.

- Nhitng nguoi 1am chimg déu xac dinh phan dién tich dat dang tranh chap
da duoc bi don sir dung 6n dinh tir ndm 1991, qua nhiéu lan tén tao khong co6 y
kién gi. Gia dinh bi don da st dung 6n dinh, lién tuc theo khoan 1 Diéu 185 Bo
luat dan su. Vi vay, can ci Diéu 175 B6 luat dan sy, khudn vién, ranh gioi cua bj
don can dugc bao vé. Gidy chitng nhan quyén si dung dat cdp nim 2011 cho gia
dinh bi don, Ban trich do hién trang thyc té stir dung dat vao ngay 23/3/2011 c6 day
du chit ky cua cac ho lién ké da thé hién phan dién tich dat ma nguyén don doi cho
bi don.



- Thyc té chiéu rong phan dat dang tranh chap rat nho, khong du dé xay
dung mot bic rao, néu xdy cling s& anh huong dén mong nha cia nguyén don va
bi don. Do vay, viéc doi lai dat ciia nguyén don s& khéng mang tinh kha thi vé mat
str dung, khai thac cong ning cta dat, ddng thoi gay ra nhiing x&o tron khong can
thiét va thiét hai cho ca hai gia dinh.

- Vu viéc tranh chap c6 tinh hubng phép 1y twong tu an 1& sé 15/2017/AL
ngay 14/12/2017.

Pé nghi HDXX 4p dung Diéu 175; 180, 182, 183, 185, 221, 237, 239 cua
Bo6 luat dan sy va van dung linh hoat noi dung an 1& dé xem xét khdng chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don. Truong hop khdng chip nhan khang céo, dé
nghi HDXX xem xét giai quyét dé dam bao su 6n dinh cua gia dinh bi don vé 16
di thanh toan bang gia tri, vi thuc té gia dinh bi don da str dung 6n dinh, t6n tao
nhiéu lan, dién tich dat tranh chap nho; gia dinh bi don ty nguyén thao d& toan bo
khung, gian bang thép da xay dung trén phan dién tich dat nay.

Bi don nhat tri v&i quan diém cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép va
khong c6 y kién bo sung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh phat biéu y kién: Trong qua
trinh thy Iy va giai quyét vu an & cap phic tham, nhitng nguoi tién hanh té tung va
nguyén don, nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung caa bi don di chap hanh
dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét
xtr phic tham can ct Diéu 284; khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su:
chap nhan mét phan yéu cau khang co cua bi don, stra ban an so tham: dinh chi
xét xir phdc tham déi véi viéc rat mot phan yéu cau khang caa bi don; budc bi don
phai tra cho nguyén don trj gid 2,85m? dat lan chiém; ghi nhan su tu nguyén cua bi
don thao d& khung gian cay leo bing thép trén phan dién tich dat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu 4n, ciing nhu
tham tra tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién tda. Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Nguyén Buc Th, ba Nguyén
Thi M Iam trong thoi han luat dinh 12 hop 1€, dugc chap nhan dé xem xét theo trinh
tu phdc tham.

Ba H1, ba M ving mit nhung c6 mit nguoi dai dién theo ty quyén, ba Lién
c6 don xin vang mat, can ctir Diéu 296 Bo luat té tung dan sy Toa an xét xir vang
mat ddi véi ho.

Viéc thay ddi yéu cau khang céo cua bi don khong vuot qua pham vi khang
40 ban dau vi vay duoc chap nhan.



[2] Xeét noi dung khang céo cua nguyén don:

[2.1] Ngudn gdc dién tich dat dang tranh chap: cac bén déu thong nhat dién
tich dat 2,85m” c6 ngudn gdc 1a dit cua gia dinh ong H. Phia 6ng H cho ring, phan
dién tich 2,85m’ 1a dat cua gia dinh 6ng trudc day 13 hang rao rAm but, khi xay nha
ong dé lai dé bao vé méng nha, ong khong d6i dat cho ong H ma ndm 2017 pha
hang rao ram buyt, nim 2019 gia dinh 6ng Th dung 4 cot sat, lam gian cay leo. Ong
Th khai nim 1991 gia dinh 6ng va gia dinh 6ng H c6 thoa thuan doi dat, gia dinh
ong stir dung phan dién tich dat nay, con gia dinh 6ng H st dung phan dién tich dét
phia ngd 1a dat ciia gia dinh 6ng, viéc doi dat chi c6 hai gia dinh, khong bao cdo
chinh quyén dia phuong, sau khi doi dat gia dinh ong Th di sir dung lam ngd di
chung, d4 nhiéu lan t6n tao ngd nhung 6ng H khong ¢ y kién gi.

[2.2] Xét thdy, cin c&t vao cac tai liéu co trong hd so, 101 khai ctia nhitng nguoi
1am chtmg VA tai phién toa phiic tham, ong Th cung cap 3 tAm anh chup dam cudi con
6ng Th nam 2005, birc anh dugc chup tai phan vi tri dang c6 tranh chdp khong thé
hién c¢6 hang rao dam but, nhu vay 161 khai cia ong H vé viée nam 2017 méi pha
hang rao dam but 1a khong dting, 10i khai ctia 6ng Th 14 ¢6 can ct. Phan dién tich dat
dang tranh chip di duogc gia dinh 6ng Th st dung tir 1au dé 1am 16i di riéng, gia dinh
6ng H khong v kién gi, dén nam 2019 khi gia dinh 6ng Th dung cot sit, lam gian cay
leo méi xay ra tranh chap. Ong Th khai giira hai bén gia dinh c¢6 viéc doi dat, ong H
khong thira nhan viéc ddi dét, 6ng Th khéng cung cip duogc tai liéu chimg minh ¢
viéc doi dat giita hai bén. Mat khac, phan dién tich dat 6ng Th cho rang d& doi cho
6ng H, theo ban db 04 do dac ndm 1992 1a d4t ngd di chung cta ho ong H (thtra 2685)
va 6ng Phan Van H2 (thtra 2735), viéc 6ng Th cho rang toan bo dién tich dat ngd di
chung 1a cua gia dinh 6ng Th cho gia dinh 6ng H, 6ng H2 di nho 1a khong c6 co sé.

[2.4] Dbi v6i ¥ kién cia dng Th cho rang phan dién tich dat 2,85m* di duoc
nam trong gidy chimg nhan quyén str dung d¢at ma UBND Hén K X cip cho gia dinh
6ng nim 2011. Tuy nhién, qua xem xét so d6 kém theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat nam 2011 cip cho gia dinh 6ng Th phia gidp nha 6ng H thé hién 1a mot
duong thang kéo dai tir bic dén nam, khong dung véi hién trang thira dit nha ong
Th, nén ciing khong ¢ co s¢ dé xac dinh phan dién tich dang c6 tranh chap da duoc
thé hién trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cdp ndm 2011 hay chua. Mt
khac, theo ban db 04 do dac ndm 1992, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét cip
nim 2011 va gidy chimg nhan quyén st dung dat cip nam 2013 (khéng c6 phan
2,85m? dt dang tranh chip) thi dién tich dét cua gia dinh 6ng Th déu la 320m* dat
0, khong c6 su bién dong vé dién tich.

[2.5] Nhu vay, c6 co s¢ dé khang dinh khong co viéc thoa thuan do6i dét giira
nha 6ng H va nha 6ng Th, phan dién tich dat 2,85m?” la dét cua gia dinh éng H, vi
vay Toa an cip so thdm chip nhdn yéu cau cua 6ng H, ba H1, budc ong Th, ba M



phai tra ong H, ba H1 2,85m?* dét 1a c6 can ct. Tuy nhién, xét thdy, phan dién tich
dat 2,85m” c6 hinh thé kich thudc nho, gia dinh éng Th d3 str dung 1am ngd di, do
bé tong, theo Bién ban 1am viéc ngay 24/6/2020, cac duong su thong nhét vé méc
gidi duoc TAND huyén K X lap trudc khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd
(BL 181) thé hién phan phia bac cua dién tich dang tranh chap cach moéng 33 (chan
maéng ndi nha dng H) 1a 30cm, khong anh hudng dén moéng nha 6ng H, vi vay dé
dam bao su 6n dinh, can stra 4n so tham budc 6ng Th, ba M phai thanh toan cho
6ng H, ba H1 theo gia trj di dwgc Hoi dong dinh gia dinh gia 1a 300.000d.m* 1a
phu hop voi thyc té sir dung dét cling nhu dé nghi cta bi don, ngudi bao vé quyén
loi, ich hop phap cua bi don. Tai phién toa, bi don xin ty nguyén thdo do cac
khung, gian dugc 1am bang thép phi 21 két hop voi phi 27, 04 cot dng thép cao
2,1m trén phan dién tich dat tranh chép, can ghi nhén.

[2.6] Xét yéu cau cua bi don vé viéc huy gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BT 100398 do UBND huyén K X cap ngay 24/12/2013 cho ong Th, ba M,
Tda an cip so tham xac dinh day khong phai 14 yéu cau phan td va dinh chi viée
giai quyét. Tai phién toa phuc tham, bi don da rut khang cdo d6i voi yéu cau nay.
Xét vige rut khang cdo cua bi don la tu nguyén, khong trai phap luat, vi vay can
dinh chi xét xir phuc tham 13 pht hop véi quy dinh tai Diéu 284, Diéu 289 ciia Bo
luat to tung dan sy.

[2.7] Béi voi cac yéu cau khang cdo vé viéc Toa an cdp so thim khong tién
hanh do dac, xem xét thAm dinh lai theo yéu cau cua bi don, théy: ban 4n so thAm
da xac dinh két qua do dac do bi don tu thué don vi do dac, théy canh phia béc
thira dat dai 17m nhung khong biét 14y tir diém nao dén diém nao, trén thyc té phia
déng nha 6ng Th giap mang nudc (dat do UBND xi V B quan 1) nhung trong to
do dac do ong Th cung cép khong thé hién ma lai giap dat nha 6ng Ph va ong Strc,
do d6 khong co6 co s& dé chép nhan yéu cau do dac lai cta bj don 1a ¢6 can ct.

[2.8] D6i v6i yéu cau khang cao vé viéc khong dua UBND x4 V B vao tham
gia t tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan, thay: qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cp so tham da tién hanh xac minh v6i UBND x4 V B, nguyén
can bd dia chinh xa V B, thu thap cac tai liéu dia chinh qua cac thoi ky do dac,
UBND x4 V B khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an dang giai quyét,
vi vy Toa an cip so thim khong dwa UBND x3 V B vao tham gia té tung véi tu
cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a c¢6 can ci.

[3] Ttr nhitng phén tich trén, c6 co s& dé chap nhan mot phan yéu cau khang
céo ctia bi don, stra ban an so thim nhu di phan tich & phan [2.1] néu trén 1a phu
hop véi quy dinh ctia phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chip nhan nén bj
don phai chiu chi phi dinh gia va chi phi xem xét thAm dinh tai chd nhu quyét dinh
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ctia ban an so tham 1a phu hop quy dinh cua phap luat.
[5]. V& an phi: Do stra an so tham nén 6ng Nguyén Dtc Th, ba Nguyén Thi
M khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
Vicdc lé trén:
QUYET PINH:

[1]. Ap dung Diéu 284; Diéu 289 B luat t tung dan sy: Dinh chi xét xu
phlc tham dbi véi yéu cau khang cdo vé viéc Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau
ctia 6ng Nguyén Ptc Th, ba Nguyén Thi M vé viéc yéu cau hiy Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BT 100398 do Uy ban nhan dan huyén K X cip ngay
24/12/2013 mang tén dng Nguyén Pic Th, ba Nguyén Thi M. Quyét dinh ctia ban
an so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 30/3/2022 cua Toa &4n nhan dan huyén K X,
tinh Thai Binh vé phan nay c6 hiéu luc phép luat.

[2]. Ap dung khoan 2 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan su: Chap nhan mét phan
yéu cau khang cao cua bi don, stra ban an so tham sé 02/2022/DS-ST ngay
30/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén K X, tinh Thai Binh, cu thé:

Ap dung Piéu 158; Piéu 164; Diéu 166 Bo luat dan su; cac Picu 89, Piéu
100; Diéu 105; Diéu 106 Luat dat dai 2013.

Ap dung cac diéu 165 Bo luat t6 tung dan su; Pidu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Vian H, ba Hoang Thi H1:
budc dng Nguyén Puc Th, ba Nguyén Thi M phai tra cho 6ng H, ba H1 tri gia
2,85m?* dat da 1an chiém la 855.000 dong.

2. Ong Nguyén Purc Th, ba Nguyén Thi M dugc quyén sir dung 2,85m” dat
c6 tir can cu thé: Canh phia déng gidp tudng nha éng H (cach chan méng 33, méng
ndi nha 6ng H 30cm) dai 6,05m; Canh phia dong giap dt nha 6ng Th dai 6,0m;
Canh phia nam dai 0,65m; Canh phia bic dai 0,30m.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Puc Th, ba Nguyén Thi M: 6ng
Th, ba M tu nguyén thdo d& khung, gian dugc 1am bang thép phi 21 két hop voi
phi 27, 04 cot dng thép cao 2,1m trén phan dién tich dat tranh chap.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Dtrc Th, ba Nguyén Thi M phai hoan tra
cho 6ng Phan Vin H, ba Hoang Thi H1 s tién chi phi dinh gia va chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 6.506.000 dong.

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh an ma bén phdi
thi hanh an khéng thi hanh khodn tién trén thi hang thang bén phdi thi hanh &n
phdi tré cho bén duwoc thi hanh an khodn tién 1ai theo muc 18i sudt dieoc quy dinh

11



tai khodn 2 Piéu 468 cua B ludt dan su véi thoi gian chdm thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong.

5. Cac quyét dinh khéac clia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. V& an phi: Ong Nguyén Ptrc Th, ba Nguyén Thi M khong phéi chiu 4n
phi dan sy phiic tham. Tra lai ong Th, ba M sé tién 300.000d d3 ndp tai Bién lai
thu tam tng s6 0001596 ngay 01/4/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy Hén K X,
tinh Thai Binh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 05/9/2022.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Vién kiém sat nhan dén tinh Thai Binh; Tham phan — Chii tea phién toa
- Toa an, Chi cuc Thi hanh an nhan dan (da ky)

huyén K X;

- Cac duong su; NBVQL.

- Luu hd so vu an, HCTP. Lwong Hai Yén
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