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VIV: “Tranh chip yéu ciu boi
thuong thiét hai”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Binh

Ong Ping Ngoc Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi TAm — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Déng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin déin tinh Lam Péng: Ba V5 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 11 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét
xt phic tham coéng khai vu an thu 1y s6 80/2021/TLPT- DS ngay 17 thang 6 nim
2021 vé tranh chap: “Yéu cu bdi thudng thiét hai”.

Do Ban 4n Dan sy so thim s 36/2021/DS-ST ngay 22/4/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 170/2021/QDP-PT ngay
17/6/2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 141/2021/QD-PT ngay 15/11/2021 giita
cac duong su:

Nguyén don: Vo chdong éng Dinh Coéng Q, sinh nim: 1964, ba Nguyén Thj
Kim H, sinh ndm: 1963; cu trt tai thon D, xd N, huyén D, tinh Lam Pdng, 6ng Q
c6 mat, ba H vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H: Ong Pinh Cong Q, sinh nim: 1964;
cu tru tai thon D, xa N, huyén D, tinh Lam Béng (Van ban uy quyén duoc ny ban
nhan dan xi N, huyén D, tinh LAm Dong chimg thuc ngay 28/10/2019), c6 mit.

Nguoi dai dién hop phap ctua 6ng Q: Ong Duong A, sinh nam: 1957; dia chi:
Thon 9, xa B, huyén T, tinh P, 12 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén
s6 3488, Quyén sd 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg T
ching thuc ngay 22/4/2021), c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Trinh Qudc
Kh, sinh nam: 1962; dia chi: thon 4, xa D, huyén T, tinh D, Van phong luat su Q -
Poan Luat su tinh D, c6 mat.

Bi don:

1/ Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam: 1974; cu tra tai sb 08/16, thon P, x& H,
huyén D, tinh Lam Pdng, ¢4 mat.

2/ Vin phong coéng ching N; dia chi: S6 561, Qudc 16 20, thi trdn L, huyén D,
tinh LAm Dong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Puc T, 1a ngudi dai dién theo phap
luat (Truéng Vian phong), ¢ don xin vang mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Déng; dia chi: Quéc 16 20, thi trdn L,
huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong L& Nguyén H, 1a ngudi dai dién theo phéap luat (Chu tich Uy ban nhan
dan).

+ Ong Phan Anh T, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sb
2310/UBND ngay 19/10/2020 cua Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Pong, ¢6
don xin vang mat.

Nguoi khang céo:

+ Vo chong ong Pinh Cong Q, ba Nguyén Thi Kim H — Nguyén don.

+ Ba Nguyén Thi Kim L — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 27/8/2019 ciia 6ng Dinh Céng Q, ba Nguyén Thi
Kim H, 10i trinh bay tai cac ban tu khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai cap
so tham cta ong Pinh Cong Q thi: Ngay 25/3/2011 Ba Nguyén Thi Kim L da
chuyén nhuong 02 Gidy chting nhan Quyén st dung dat sd BD 513538 ngay
16/3/2011 d6i véi thira dat sb 426/120m? va Gidy chimg nhan Quyén st dung dat
s6 BP 513539 ngay 16/3/2011 d6i v6i thia dat s6 440/108m?, to ban do s6 36 x4
N cho vo chdong ong, ba; Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat dugc Vian
phong cong chimg A (nay la Vian phong cong ching N) cong chimg sd 10068,
quyén s 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2011; gia tri chuyén nhuong la
700.000.000d. Sau d6 vo chong 6ng, ba c6 don xin cip Gidy ching nhan Quyén st
dung dat va da duoc Uy ban nhan dan huyén P cdp Gidy ching nhan Quyén st
dung dat s6 BD 466163 ngay 08/6/2011 ddi véi thira dat sb 426/120m? va sb BD



466164 ngay 08/6/2011 d6i v6i thira dat s 440/108m?, to ban d6 s6 36 xa N theo
quyét dinh s6 1072/QD-UBND ngay 08/6/2011 cho vo chong 6ng, ba.

Niam 2013 6ng Luong Van M, ba Tran Thi Kh (cha, me ctia ong Luong Vin
C va la b me chong cii cia Ba Nguyén Thi Kim L) di khéi kién yéu cau hiy Hop
dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét
d3 cip cho 6ng, ba. Tai Ban an s6 102/2014/DS-ST ngay 02/12/2014 Toa &n nhan
dan huyén D da tuyén xir: chdp nhan yéu ciu khdi kién ctia 6ng M, ba Kh; tuyén
bd vin ban cong chimg hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat sb 10068,
quyén s6 07TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/3/2011 ctua Vin phong cong chimg A
thuc hién dbi v6i dién tich 228m? thudc céc thira dat sb 426, 440 t& ban d6 36 xa N
1a v6 hiéu toan bo. Huy bé Quyét dinh cip Quyén sir dung dat s6 1072/QD-UBND
ngay 08/6/2011 ctia Uy ban nhan dan huyén P v/v cip Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat s6 BD 466163 ngay 08/6/2011 ddi véi thira dat sé 426/120m? va sé6 BD
466164 ngay 08/6/2011 ddi voi thira dat s6 440/108m?, to ban d6 s6 36 xd N cho
ong Pinh Céng Q va ba Nguyén Thi Kim H.

Sau do cac duong sy c6 lam don khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh L, tai
Ban 4n Dan su phuc tham s6 36/2015/DS-PT ngay 31/3/2015 Toa an nhan dan tinh
L da xtr: khong chap nhan khang céo cua cac duong su, gilt nguyén Ban an Dan su
so tham s6 102/2014/DS-ST ngay 02/12/2014 cta Toa an nhan dan huyén D.

Nhu vay, viéc ky két hop déng chuyén nhugng ctia Van phong coéng ching A
nay 1 Van phong cong chimg N da lam sai luat; da bi Toa an tuyén huy hop dong
va Giay chting nhan Quyén sur dung dat, gay thiét hai cho vo chong 6ng, ba. Nay
vo chong dng, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Ba Nguyén Thi Kim L boi thuong 700.000.000d¢ ba di nhén;
9.000.000d tién thué chuyén nhuong Quyén sir dung dat va gia chénh 1éch tir nim
2011 dén nay theo két qua chimg thu thim dinh gia ciia Cong ty thim dinh gia S
xac dinh gia tri tai san hién tai dang tranh chép 1a 7.088.520.0004.

- Buoc Ong Nguyén Puc T (Truong Vin phong cong chimg N) c6 16i gay
thiét hai phai boi thudng gia chénh léch tir ndm 2011 cho dén nay theo két qua
chtng thu thim dinh gia cua Cong ty thim dinh gia S x4c dinh gia tri tai san hién
tai dang tranh chap 1a 7.088.520.0004.

Ngoai ra, ngay 24/6/2020 vo chong 6ng ba c6 don khai kién bo sung yéu cau
Uy ban nhan dan huyén D lién déi cing Ba Nguyén Thi Kim L va Van phong cong
ching N bdi thuong gia chénh 1éch tir nim 2011 cho dén nay theo két qua chung
thu tham dinh gia cua Cong ty thdm dinh gia S xac dinh gia tri tai san hién tai dang
tranh chap 1 7.088.520.0004.

- Theo 16i trinh bay cua Ba Nguyén Thi Kim L thi: Ngay 25/3/2011 ba da
chuyén nhuong 02 Gidy chting nhan Quyén st dung dat s6 BP 513538 ngay



16/3/2011 d6i véi thira dat sb 426/120m? va Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
s6 BD 513539 ngay 16/3/2011 d6i vi thia dat sé 440/108m?, to ban do sb 36 x4
N cho vo chong 6ng Pinh Coéng Q va ba Nguyén Thi Kim H, hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat duoc Vin phong cong ching A (nay la Vin phong
cong chimg N) cong ching sé 10068, quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/3/2011; gia tri chuyén nhuong 1a 700.000.000d; Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat thoi diém d6 mang tén con trai ba 1a Luong Hai L, ba 1a nguoi dai dién
dung tén cho con. Thoi diém d6 do chdng cii cta ba 1a ong Luong Vin C dang
chap hanh an phat tu, cAc con con nhé nén hoan canh kinh té khé khan, ba co vay
ctia dng Q sb tién 350.000.000d (ca gbc va 14i) nén ba co6 dong ¥ chuyén nhuong
cho 6ng Q 02 16 dat ndi trén voi gia 700.000.000d; qua can trir tién no thi thuc té
ba c¢6 nhan ciia 6ng Q thém s tién 350.000.000d. Sau d6 tai Van phong cong
ching A (nay 1a Vin phong cong ching N) da cong ching ho so chuyén nhuong
dat dbi v4i cac dién tich dat noi trén cho 6ng Pinh Cong Q, ba Nguyén Thi Kim H.
Hién nay Toa an nhan dan huyén D va Toa an nhan dan tinh L huy hop dong cong
chung s6 10068 ngay 25/3/2011 va hity luon 02 Gidy chimg nhan Quyén st dung
dat BD 466164 va BD 466163 cua 6ng Q va ba H nén 6ng Q, ba H khai kién yéu
cau ba lién dai tra so tién 700.000.000d va s tién chénh 1éch gia tri dat thi ba dong
¥ tra lai cho 6ng Q, ba H s tién ba di nhan ctia 6ng Q, ba H 13 700.000.000d.

- Theo 16i trinh bay ciia Ong Nguyén Putc T, nguoi dai dién hop phap cua
Van phong cong chung N, thi: Vao ngay 25/3/2011 Van phong cong ching N
(nguyén trude day 1a Van phong cong ching A) nhan dugc yéu cau cong ching
Hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dat ctia Ba Nguyén Thi Kim L, dia chi:
08/16 P, xd H, huyén D, tinh LAm Pong. Sau khi nhan duoc yéu ciu, cong ching
vién tién hanh kiém tra toan bo hd so co lién quan; qua kiém tra nhan thdy ho so
cong chimg cung cip gom co: day du cac gidy to tuy than 1a chirng minh nhan dan
clia cac bén tham gia vao Hop dong; s6 ho khau cac bén; Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 513539,
BD 513538 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Déng cip ngay 16/3/2011
mang tén Ba Nguyén Thi Kim L, dai dién ding tén cho con 1a Luong Hai L; don
xin xac nhan cta Ba Nguyén Thi Kim L do Uy ban nhan dan x& H, huyén Duc Tr,
tinh Lam Pong xac nhan véi ndi dung: Ba Nguyén Thi Kim L 13 ngudi giam ho
duong nhién cia Luong Hai L va theo don trinh by can ban cac quyén su dung
dét cua con do Ba Nguyén Thi Kim L lam dai dién do cudc séng khé khan va dé
dam bao cudc séng tot hon cho con 1a ding, ky ngay 25/3/2011; gidy chirng minh
nhan dan cia ba Nguyén Thi Th (ngudi gidm sat giam ho theo quy dinh cua phap
luat); don cam két cia ba Nguyén Thi Th (ngudi giam sat hd theo quy dinh cta
phap luat); don cam két cta ba Nguyén Thi Th (nguoi giam sat giam ho theo quy
dinh cua phép luat); Gidy khai sinh ctia Ba Nguyén Thi Kim L; Gidy x4c nhan tinh
trang hon nhan cua Ba Nguyén Thi Kim L sé 101/UBND-XN do Uy ban nhin dan



x4 H, huyén Puc Tr, tinh Lam DPdong cap ngay 31/5/2008 trong d6 thé hién ba L
dang séng doc than.

Can ctr theo cac hd so thé hién Ba Nguyén Thi Kim L séng doc than va cac
xé&c nhan ctua Uy ban nhan dan xi véi ndi dung: "Ba Nguyén Thi Kim L la nguwoi
gidm h¢ dwong nhién cia Lwong Hdi L, can ban cac Quyén sir dung dat ciia con
(do ba Nguyén Thi Kim L lam dai dién) do cuéc song khé khan, can chuyén vé qué
sinh séng va dé dam bdo cudc song tot hon cho con ”, theo d6 dbi chiéu cac quy
dinh phap luéat c6 lién quan la phu hop nén cung ngay 25/3/2011 Van phong cong
ching N (trudc day 1a Vin phong cong ching A) da tién hanh cong chimg Hop
déng chuyén nhuong Quyén st dung dit sb cong chung 10068, quyén sd
07TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2011 ciia bén chuyén nhuong 1a Ba Nguyén Thi
Kim L va bén nhan chuyén nhugng 13 6ng Pinh Cong Q, ba Nguyén Thi Kim H.

Viéc Vin phong coéng ching N thyc hién cong chimg Hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dat sé cong chimg 10068, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/3/2011 dung quy dinh trinh ty thi tuc quy dinh tai Diéu 38, 39 Luat cong
chirng 2006, B luat Dan sy va cac phap luat co lién quan. Viéc giao nhan tién
phuong thirc thanh toan do hai bén tu thoa thuan, tu thyc hi¢n va chiu trach nhiém
trudc phap luat.

- Theo 10i trinh bay ciia Ong Phan Anh T, nguoi dai dién theo Gy quyén cua
Uy ban nhan dan huyén D, thi:

Ngay 24/02/2000 6ng Luong Vin C (chong Ba Nguyén Thi Kim L) dugce Uy
ban nhan dan huyén P cip Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat doi voi thira dat s6
426/120m?, to ban do sd 36 x& N. Ngay 30/12/2002 6ng Cung tiép tuc duge Uy
ban nhan dan huyén D cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat dbi véi thira dat so
440/108m2, t& ban d6 sd 36, x& N. Theo Ban 4n HOn nhan va Gia dinh s6
207/2008/HNGD-ST ngay 27/10/2008 ctia Toa an nhan dan huyén D da tuyén: xu
cho Ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Luong Vin C duoc ly hon; cong nhan sy thda
thuan ctia cac duong su: cho con chung Luong Hai L dugc quyén sir dung dién tich
dat 120m? (thira 426, t& ban do s6 36 xa N) va dién tich dat 108m? (thira 440 to ban
d6 s6 36 xa N). Giao cho ba L quan 1y khdi tai san chung cho con Lwong Hai L
dén tudi trudng thanh ba c6 trach nhiém giao lai cho con.

Niam 2011 ba L ¢6 don xin cip d6i Gidy ching nhan Quyén st dung dat va da
dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 BD
513538 ngay 16/3/2011 ddi véi thira dat s6 426/120m? va Giay ching nhan Quyén
str dung dat s6 BD 513539 ngay 16/3/2011 dbi voi thira dat sb 440/108m, to ban
d6 s6 36 x& N; 02 Giay chimg nhan Quyén str dung dat nay déu c6 ndi dung: dai
dién dtmng tén cho con 1a Luong Hai L dén tudi truong thanh. Ngay 25/3/2011 Ba
Nguyén Thi Kim L d& chuyén nhuong 02 thira dat néi trén cho vo chong 6ng Pinh
Cong Q va ba Nguyén Thi Kim H, hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat



dugc Vian phong cong ching A (nay 12 Vian phong cong ching N) coéng chimg s6
10068, quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2011 va 6ng Q, ba H ¢6 don xin
cap Gidy chung nhan Quyén sir dung dat. Trén co s¢ hop dong nay, Uy ban nhan
dan huyén D d3 cip Gidy ching nhan Quyén str dung dét cho vo chong éng Dinh
Cong Q va ba Nguyén Thi Kim H s6 BD 466163 ngay 08/6/2011 dbi voi thira dat
s6 426/120m? va sb BD466164 ngay 08/6/2011 ddi voi thira dat s6 440/108m?, to
ban d6 s6 36 xa N theo quyét dinh s6 1072/QD-UBND ngay 08/6/2011. Hai Gidy
chting nhan Quyén str dung dat sé BD 513538 ngay 16/3/2011 va sé6 BD 513539
ngay 16/3/2011 ctia Ba Nguyén Thi Kim L d3 dwoc Vin phong ding ky dat dai
huyén (nay la Chi nhéanh Vin phong ding ky dat dai huyén) xac nhan ngiy
09/4/2011 véi ndi dung: d chuyén nhuong hét dién tich trong Gidy ching nhéan
Quyén sir dung nay.

Niam 2013 ong Luong Van M, ba Tran Thi Kh (b me ctia 6ng Luong Vian C)
da khoi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuogng va Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat di cdp cho 6ng Pinh Cong Q, ba Nguyén Thi Kim H. Tai Ban an s
102/2014/DS-ST ngay 02/12/2014 cta Toa an nhan dan huyén D da tuyén xir: chap
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng M, ba Kh; tuyén b vian ban cong chimg hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat sb 10068, quyén sd6 07TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/3/2011 ciia Vin phong cong chimg A thyc hién d6i véi dién tich 228m?
thudc cac thira dit s6 426, 440 t ban d6 36 x4 N 13 vo hiéu toan bo. Huy bo Quyét
dinh cép Quyén sir dung dat s6 1072/QD-UBND ngay 08/6/2011 cta Uy ban nhan
dan huyén D v/v cip Gidy chting nhan Quyén st dung dit s6 BD 466163 ngiy
08/6/2011 dbi véi thira dat s6 426/120m? va sé6 BP 466164 ngay 08/6/2011 d6i voi
thira dat s6 440/108m?, td ban d6 sé 36 x& N cho ong Pinh Cong Q va ba Nguyén
Thi Kim H. Cac duong su c6 trach nhi€m lién h¢ v61 co quan nha nudce cod tham
quyén dé ké khai ding ky diéu chinh lai theo quy dinh cta phéap luat.

Cac duong sy da khang cdo dén Toa an nhan dan tinh L, tai Ban an Dan su
phuc tham sb 36/2015/DS-PT ngay 31/3/2015 cua Toa 4n nhan dan tinh L da xu:
khéng chap nhin yéu cau khang céo cua cac duong su, gilt nguyén Ban an Dan sy
so tham s6 102/2014/DS-ST ngay 02/12/2014 cta Toa an nhan dan huyén D.

Cin cr vao cac Ban &n néu trén, ngay 01/4/2019 Uy ban nhan dan huyén b da
ban hanh Quyét dinh s 12/QD-UBND-DT hiy 02 Gidy ching nhian Quyén sir
dung dat s6 BD 466163 va s6 BD 466164 ngay 08/6/2011 mang tén 6ng Dinh
Cong Q, ba Nguyén Thi Kim H.

Nhu vay Uy ban nhan din huyén B cip Gidy ching nhan Quyén sir dung dat
va huy Gidy chimg nhan Quyén st dung dat néu trén 12 cin cir hop dong da duoc
cong chirng va cac Ban an cua Toa &n nhan dan da c6 hi¢u luc phép luat. Trinh tu
thu tuc cap va hiy Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat da dugc thuc hién dung
quy dinh cta phap luat vé dat dai. Do vy cac duong su yéu cau Uy ban nhan dan



huyén D lién déi boi thuong 1a khong cé co so; d€ nghi Toa an nhan dan huyén b
xtr khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban 4n s 36/2021/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2021; Tda &n nhan dan
huyén D, tinh Lam Déng da xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia vo chong 6ng Pinh Cong Q, ba
Nguyén Thi Kim H vé tranh chap doi bdi thuong thiét hai.

1. Budc Ba Nguyén Thi Kim L c¢6 nghia vu thanh toan cho vg chdng ong Dinh
Cong Q, ba Nguyén Thi Kim H sb tién 3.903.260.000d. Trong d6: 700.000.000d
tién nhan chuyén nhuong; 3.194.260.000d tién boi thuong thiét hai do chénh léch
gia trj tai san; 9.000.000d tién thué chuyén nhuong.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 26/4/2021 vg chong ong Pinh Cong Q, ba Nguyén Thi Kim H c6 don
khang céo khong dong ¥ v6i Ban an so thim; dé nghi cap phuc thim xét xtr theo
hudng chap nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén don, budc Vin phong cong
chtmg N va Uy ban nhin dan huyén D, tinh LAm Pong c6 trach nhiém lién dé6i
boi thuong gia tri chénh léch trong viéc co 16i gay ra thiét hai trong Hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat s6 10068 ngay 25/3/2011 giita ba L va vo
chong 6ng Q, ba H vai sé tién 1a 6.388.520.00004.

Ngay 07/5/2021 Ba Nguyén Thi Kim L ¢6 don khang cao khong dong ¥ viéc
cap so tham vé budc ba phai thanh toan cho vo chong dng Q, ba H sé tién chénh
1&ch gia tri tai san 1a 3.194.260.0004.

Tai phién toa,
Cac duong su van giit nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh gii quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va céc
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh ctia Bo luat T tung Dan sy. Vé noi dung: dé nghi khong chap nhan
khang c4o ciia nguyén don va bi don, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phét tir viéc gilta vo chong 6ng Q, ba H ¢6 nhan chuyén nhuong cia
ba L hai 16 dat c6 dién tich 120m?, thira 426 va 108m?, thira 440, cung to ban dd sb
36, toa lac tai xa N, huyén Ptc Tr, tinh Lam Dé)ng, Hop déng chuyén nhuong
dugc Vian phong cong chimg A (nay 12 Vin phong cong chimg N) chimg thuc s6
07TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2011. Tai Ban an s 102/2014/DS-ST ngay



02/12/2014 Tda an nhan dan huyén D, tinh Lam Pong va Ban an sd 36/2015/DS-
PT ngay 31/3/2015 Toa an nhan dan tinh L d4 giai quyét tuyén bd Vin ban cong
chting Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat do Vin phong cong ching A
ching thuc ndi trén 13 vo hiéu, huy Quyét dinh cip Quyén st dung dit sb
1072/QD-UBND ngay 08/6/2011 cta Uy ban nhan dan huyén D vé viéc cip Gidy
chting nhan Quyén sur dung dat s6 BP466163 ngay 08/6/2011 dbi v6i dién tich
120m?, thira 426 va s BD446164 ngay 08/6/2011 dbi v6i dién tich dat 108m?,
thira 440, to ban do sé 36, xd N, huyén Dtc Tr, tinh Lam Péng. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an néi trén cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu va yéu cau boi thudng thiét hai nén nay vo chong 6ng Q, ba H
khai kién yéu cau ba L, Vin phong cong chimg N va Uy ban nhan dan huyén D ¢6
trach nhiém lién d6i boi thuong thiét hai ddi véi gia tri tai san chénh I¢ch tor nam
2011 dén nay véi sb tién la 6.338.520.000d, ba L va Vian phong cong ching N
khong dong v nén cac bén phat sinh tranh chap. Cap so thim xac dinh quan hé
tranh chap giita cac duong su 1a “Tranh chip yéu cau bdi thuong thiét hai” 1a phu
hop vo1 quy dinh cua phap luit.

[2] Xét khang co cua vo chong 6ng Q, ba H va ba L thi thdy rang;

[2.1] Nguon goc dién tich dat 228m?, thudc thira 426, 440, to ban d6 sb 36, toa
lac tai x& N, huyén Puc Tr, tinh Lam Pong 14 tai san chung cia 6ng Cung, ba L. Tai
Bén 4an Hon nhan va Gia dinh s6 207/2008/HNGD-ST ngay 27/10/2008 ciia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Lam Pong da giai quyét: X cho Ba Nguyén Thi Kim L va
ong Luong Van C dugc ly hon. Cong nhan sy thoa thuan cua duong su, cho con
chung Luong Hai L duoc quyén sir dung dién tich dat 120m? thira 426, to ban do s6
36 va dién tich dat 108m?, thira 440, cting t& ban do s 36, toa lac tai X N, huyén Pirc
Tr, tinh Lam Péng. Giao cho ba L quan 1y khéi tai san chung cho con Lwong Hai L
dén tudi truong thanh, ba L c¢6 trach nhiém giao lai cho con. Vao ngay 16/3/2011 ba L
da duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Pong cip Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat s6 BD513538 ngay 16/3/2011 ddi véi dién tich 120m? thira 426 va Gidy
chimg nhan Quyén st dung dat sé BD ngay 16/3/2011 di v6i dién tich 108m?, thude
thira 440, ciing td ban dd sb 36, toa lac tai x& N, huyén Dt Tr, tinh Lam Pdong. Tuy
nhién, ndi dung ghi trén hai Gidy ching nhan Quyén sir dung dat néi trén ghi rd “Chi
Nguyén Thi Kim L dai dién ding tén cho con 1a Lwong Hai L cho dén tudi trudng
thanh”. Nhu vay noi dung trén Gidy chimg nhan Quyén si dung dat phu hop véi sy
thoa thuan cua duong sy tai Ban 4n Hon nhan va Gia dinh noi trén.

Ngay 25/3/2011 ba L chuyén nhuong toan bd dién tich dat néi trén cho vo chdng
6ng Q, ba H, Hop dong chuyén nhuong duoc Vin phong cong chimg A (nay 1a Van
phong cong ching N) chimg thuc sb 10068, quyén sé 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/3/2011. Tai Ban 4n Dan sy so tham s6 102/2014/DS-ST ngay 02/12/2014 cua Toa
4n nhan dan huyén D, tinh Lam Ddng da giai quyét “Tuyén bd Vian ban cong ching
Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat s6 10068, quyén sé6 07TP/CC-



SCC/HPGD ngay 25/3/2011 ctia Van phong cong ching A thyuc hién dbi véi dién
tich chuyén nhugng 228m?, thudc cac thira 426, 440, to ban dd sb 36, tai xa N, huyén
Puc Tr, tinh Lim Pong 13 v6 hiéu toan bd. Hiy bo Quyét dinh cap quyén sir dung dat
s6 1072/QD-UB ngay 08/6/2011 cua Uy ban nhan dan huyén B vé viéc cap Gidy
chimg nhin Quyén sir dung dit s6 BD 466163 ngay 08/6/2011 ddi véi dién tich thira
426/120m? va thira 440/108m?, thudc t& ban do s6 36, toa lac tai x& N, huyén Puc Tr,
tinh Lam Pdng cho vo chong dng Q, ba H”. Do khong dong ¥ v&i ban an so tham,
Vin phong cong chimg A va vo chdng 6ng Q, ba H da khang cao Ban an noi trén, tai
Bén 4n s6 36/2015/DS-PT ngay 31/3/2015 cua Toa 4n nhan dan tinh L d3 giai quyét:
“Khong chdp nhan khang céo cia Vin phong cong chimg A va vo chong 6ng Q, ba
H. Giir nguyén Ban an so tham s6 10/2014/DS-ST ngay 02/12/2014 ciia Toa an nhan
dan huyén B, tinh Lam Dong”. Nhu vay theo quyét dinh ctia hai Ban an di ¢ hiéu
luc phap luat xac dinh ba L chi 1a nguoi dai dién cho chau Long thuc hién viéc quan
Iy d6i voi cac dién tich dat noi trén chir khong c6 quyén dinh doat.

[2.2] Xét vé 16i dan dén Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat vo hiéu
thi thiy rang: Xét vé 16i ciia vo chong 6ng Q, ba H khi nhan chuyén nhugng Quyén
str dung dat cua ba L da khong xem xét cu thé vé quyén va nghia vu ddi véi dién
tich dat ma ba L dung tén trén Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, thuc té ba L
chi dai dién dimg tén cho chau Long cho dén tudi truong thanh, tai thoi diém Ky
Hop d6ng chuyén nhuong ba L khong duge quyén dinh doat ddi v6i toan bo tai san
la Quyén st dung dat néi trén. Mat khac tai thoi diém nhan chuyén nhuong vo
chéng 6ng Q, ba H khong xem xét dén nguoi truc tiép quan 1y, sit dung dat, thuc té
dién tich dat 1a do vo chong ong Luong Van M, ba Tran Thi Kh (6ng, ba ndi cia
chau Long) truc tiép quan 1y, str dung. Nhu vay xéac dinh 16i mot phan thudc vé vo
chdng 6ng Q, ba H. Déi v4i bi don ba L qua trinh giai quyét vu an ba L thira nhan
ba L 13 nguoi dai dién cho chau Long nén viéc ky Hop dong chuyén nhuong
Quyén st dung dat véi vo chong 6ng Q, ba H 1a khong ding, tuy nhién do cudc
séng kho khan, dé c6 tién lo cho cac con dn hoc nén da nho me rudt ba L 1a ba
Nguyén Thi Th (ba ngoai ciia chau Long) ky giam hd cho chau Long, do d6 ba L
c6 16i trong viéc din dén Hop dong chuyén nhuong vo hiéu. Pi v6i Vian phong
cong ching N, qua trinh giai quyét vu an di thira nhan tai thoi diém cong ching
Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat néi trén 1a ctia chau Luong Hai L,
sinh nim 2001 do Ba Nguyén Thi Kim L dai dién quan Iy. Tuy nhién Vin phong
cong chimg N cho rang khi cong chimg hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung
dat noi trén co sy dong ¥ ctia ba Nguyén Thi Th 1a ba ngoai ctia chau Long, dugc
xem la nguoi giam sat viéc giam ho. Nhu vay khong phai co tat ca ong, ba ndi, ong
ba ngoai dong ¥ méi duoc chuyén nhugng ma chi mot minh ba Thin 14 du va viée
chuyén nhuong 12 vi loi ich ctia chdu Long nén viéc Vin phong cong chimg chimg
thue Hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dat 13 dya trén sy tu nguyén cia
cac bén duong su, vé noi dung cua hop déng cac duong su tu thuc hién. Do do



viéc ching thuc hop ddng chuyén nhuong khong co 18i ctia Vian phong cong
chung.

Theo quy dinh tai Diéu 39, 41, 45, 46 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000,
ddng thoi theo quy dinh tai cac Diéu 20, 58, 61, 69, 141 B luat Dan su nam 2005
quy dinh vé nang luc hanh vi dan su, vé giam hd va giam sat vi¢c giam ho, vé quan
Iy tai san ctia ngudi giam ho, vé nguoi dai dién theo phap luat thi chdu Luong Hai
L, sinh ngay 14/4/2001, vao thoi diém ngay 25/3/2011 lap Hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dét thi chau Long chwa du 18 tudi, 1a ngudi chua thanh
nién va chua co dﬁy dut nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh tai Piéu 18, 19 Bo
Luat dan sy ndm 2005. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 Bo luat Dan sy nim
2005 thi “1. Nguoi tir du sdu tuéi dén chwa dii muwoi tam tudi khi xdc ldp, thuc hién
giao dich dan sw phai dwoc nguoi dai dién theo phdp ludt dong ¥, trir giao dich
nham phuc vy nhu cdu sinh hoat hang ngay phit hop véi liva tuéi hodc phdp ludt ¢é
quy dinh khéc”. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 144 Bo luat dan sy nam 2005 thi
“l. Nguwoi dai dién theo phap ludt co quyén xac lap, thuc hién moi giao dich dan
su vi loi ich cua nguoi duoc dai dién, trie truong hop phap ludt co quy dinh khac ™.
Tai Piéu 39 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2000 quy dinh “Cha me la nguoi dai
dién theo phdp ludt ciia con chwa thanh nién, con da thanh nién mdt nang luc hanh
Vi dan su, trir truong hop con cé nguoi khdac lam giam hé hodc co nguoi khdc dai
dién theo phap luat”. Tai Diéu 46 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000 quy dinh
“I. Trong truong hop cha me quan 1y tai san riéng ciia con dwdi mwoi lam tudi thi
c6 quyén dinh doat tai san dé vi loi ich ciia con, ¢é tinh dén nguyén vong ciia con,
néu con tir dii chin tuéi tré 1én”". Tai thoi diém chuyén nhuong ba L khong hoi y
kién dé biét nguyén vong cta chau Long nhu thé ndo, ong Cung ciing khong biét
viéc ba L chuyén nhuong dat, nhu vay chuyén nhuong Quyén st dung dat thi phai
dugc sy dong v ctia 6ng Luong Vin C, ba L 1a ngudi dai dién theo phap luét cta
chau Long. Tuy nhién ba L khong hdi nguyén vong cua chau Long va khong cho
6ng Cung biét 1a trai voi quy dinh ciia phap luat; bén canh d6 viéc cir ngudi giam
sat nguoi giam hd cuia chau Long cling khong phu hop vdi quy dinh cua phap luat.
Ba L cho ring viéc chuyén nhuong Quyén st dung dét 1a vi loi ich cua chau Long,
tuy nhién ba L thira nhan sau khi chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng Q, ba H thi
ba L c6 nhan chuyén nhugng 16 dat khéac tai thon P, xa H, huyén D va 16 dat ray tai
thon B’Lé dé trong la gim, nhu vay 10i trinh bay cua ba L 1 khong c6 cin cir, viéc
ba L chuyén nhuong Quyén sir dung dat cho vo chdng 6ng Q, ba H 1a trai véi quy
dinh cua phap luat, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta chau Long.

Déi véi viée vo chong 6ng Q, ba H cho rang viéc Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Lam Dong khong thyuc hién viéc tam ding thu hoi 02 Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat di cap cho vo chong ong Q, ba H nhung Uy ban nhan dan huyén D
khéng thuc hién ma van tién hanh thu hdi gay thiét hai nén phai co trach nhiém boi
thudng. Tuy nhién Uy ban nhan dan huyén D ra Quyét dinh thu hdi 14 can cr vao
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Ban an da c6 hiéu luc phap luat, do d6 Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Ddng
khong c6 16i nén khong phai bdi thuong trong trudng hop nay.

Nhu vay xac dinh viéc dan dén Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat
v6 hiéu 13i thudc vé ba L, vo chong 6ng Q, ba H nén mdi bén phai chiu 1/2 thiét
hai trén gia tri tai san chénh léch do Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat
v6 hiéu 1a phu hop, ding quy dinh cua phap luat.

[3] Theo chtng thu tham dinh gia do Cong ty tham dinh gia S thyuc hién ngay
13/5/2020 thi di¢n tich dat 228m?, thugc thira 426, 440, t ban d6 s6 36, toa lac tai
x4 N, huyén Duc Tr, tinh Lam Ddong c6 gia tri 1a 7.088.520.000d. Qua trinh giai
quyét vu an cac duong sy thong nhat véi két qua tham dinh gia nay nén Hoi dong
xét XU can cr vao két qua nay dé lam can ctr giai quyét vu an.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat ba L da nhan cia vo chong dng Q, ba L sb
tién 700.000.000d, tién thué chuyén nhuong 1a 9.000.0004.

Nhu vay gid tri tai san chénh léch dugc tinh nhu sau: 7.088.520.0004 —
700.000.000d = 6.388.520.000d.

Nhu trén di phan tich, 16i ddn dén hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung
dat vo hiéu 1a thudc mot phan do ba L, vo chong 6ng Q, ba H, do cac bén déu co
161 nhur nhau nén xac dinh mdi bén phai chiu 1/2 gia tri tai san chénh 1éch thiét hai,
cu thé 6.388.520.000d : 2 = 3.194.260.000d.

Nhu viy, ba L ¢6 nghia vu phai thanh toan cho vo chong 6ng Pinh Cong Q,
ba Nguyén Thi Kim H s tién 700.000.000d + 9.000.000d + 3.194.260.000d =
3.903.260.000d.

Vo chong 6ng Pinh Cong Q, Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu gia trj tai san
chénh 1€ch bi thiét hai 1a 3.194.260.000d.

Tai phién toa nguyén don yéu cau Uy ban nhan dan huyén D, Vin phong
cong chimg N, Ba Nguyén Thi Kim L phai boi thuong thiét hai cho nguyén don
theo quy dinh cua Luat trdch nhi¢m boi thuong cia nha nudc bao gém thiét hai vé
tinh than, thiét hai vat chat do thu nhap bi giam sut, chi phi di lai do khoi kién, chi
phi soan thao cac van ban, don thu, chi phi thué ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap tong cong 1a 371.440.000d. Xét yéu cau nay phat sinh mdi tai giai doan phiic
tham, chwa dugc cip so tham xem xét, giai quyét nén khong c6 can ct dé giai
quyét trong cuing vu 4n nay.

[4] Cép so thim da danh gia ding tinh chat cia vu 4n nén khong co can cilr
chap nhan khang cdo ctia nguyén don, bi don, can giit nguyén Ban an so tham.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va tham dinh gia tai
san hét 14.000.000d, do chdp nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
nén mdi bén phai chiu ¥ chi phi nay 1a phu hgp. Do nguyén don di ndp va da duoc
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Toa an quyét toan xong Nén can budc ba L phai thanh toan lai cho vo chong dng Q,
ba H s tién 7.000.0004.

[6] V& an phi:

Vo chong 6ng Pinh Cong Q, ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 4n phi Dan sy
so thdm d6i voi yéu cau khoi kién khong dugc chdp nhan 3.194.260.000d
95.885.200d (75.000.000d + 2%1.194.260.0004).

Ba Nguyén Thi Kim L phéi chiu an phi Dan sy so thim dbi voi sb tién phai
thanh todn cho nguyén don 3.903.260.0004; la 110.065.2004 (72.000.0004d + 2% X
1.903.260.0004).

Do khang cio khong dugc chap nhan nén vo chong 6ng Q, ba H va ba L phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luét to tung Dan sy nam 2015;
- Can cu cac DPiéu 122, 131, 584, 585 va Diéu 588 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Cian cir khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia vo chdng éng Dinh Cong Q, ba Nguyén Thi Kim
H; Ba Nguyén Thi Kim L, giit nguyén Ban 4n so thim.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia vo chong 6ng Pinh Cong Q, ba
Nguyén Thi Kim H vé viéc “Tranh chdp doi bdi thuong thiét hai” dbi véi Ba
Nguyén Thi Kim L.

Budc Ba Nguyén Thi Kim L c6 trach nhiém phai thanh toan cho vo chdng
ong Pinh Cong Q, ba Nguyén Thi Kim H s tién 3.903.260.000d (ba ty chin trim
1é ba triéu hai trim sau muoi nghin dong); {trong dé 700.000.000d (bay tram triéu)
tién nhdn chuyén nhwong, 9.000.000d (chin triéu) tién thué chuyén nhuwong,
3.194.260.000d (ba ty mét tram chin mwoi bon tridu hai tram sdu muwoi nghin
d‘o”‘ng) tien boi thuong thiét hai do chénh léch gia tri tai san}.

2. Vé chi phi t6 tung: Vo chong ong Pinh Coéng Q, ba Nguyén Thi Kim H va
Ba Nguyén Thi Kim L mdi bén phai chiu 7.000.000d chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va thim dinh gia tai san.

Ba Nguyén Thi Kim L phai ¢6 trach nhiém thanh toan cho vo chong 6ng Dinh
Cong Q, ba Nguyén Thi Kim H s tién 7.000.000d (bay triéu dong).
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3. V& an phi:
- An phi so tham:

Vo chdng 6ng Pinh Cong Q, ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 95.885.2004 an
phi Dan su so tham, duoc trir vao sb tién 56.250.000d tam ung an phi Dan sy so
thAm d3 nop theo Bién lai thu an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0013908 ngay
29/10/2019 ciia Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén D, tinh Lam Pong. Vo chong
6ng Q, ba H phai nop 39.635.200d.

Ba Nguyén Thi Kim L phai chju 110.065.200d 4n phi Dan su so tham.
- An phi phac tham:

Vo chong ong Pinh Cong Q, ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 600.000d an
phi Dan sy phtic tham, duoc trir vao s tién 600.000d tam tng an phi Déan su phuc
thim d3 nop theo cac Bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa 4an sb
AA/2017/0001370 va sé6 AA/2017/0001371 ngay 27/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén D, tinh Lam DPong. Vo chong 6ng Q, ba H da ndp du an phi Dan
su phuc tham.

Ba Nguyén Thj Kim L phai chiu 300.000d 4n phi Dan su phuc thim, dugc trir
vao sb tién 300.000d tam Gmg an phi Dan sy phuc thAm di ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0001373 ngay 27/5/2021 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n Dan su huyén D, tinh Lam Pong. Ba L d4 ndp du an phi Dan su phlc
tham.

4. V& nghia vy thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy niam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
Dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &4n Dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén b (01);

- Chi cuc THADS huyén D (01);

- Puong su (04);

- Luu: bd phén luu trit, hd so vu 4n (03).

Huynh Chau Thach
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