TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PH() MY THO DPoc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Bén an sb: 68/2022/DS-ST
Ngay: 30/6/2022 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim géom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhat
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Van Trang
2. Ba Nguyén Thi Nhung

- Thu ky phién toa: Ong Pham Nhat Minh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé M¥ Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan thanh phé My Tho tham gia phién
toa: Ba Ngo Thi Cam Thay — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 28, 30 thang 6 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé M§ Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 286/2021/TLST-DS ngay
29/12/2021 vé viéc tranh chap: “Hop ddng dit coc” theo quyét dinh dua vu an ra
x6t xur sO: 74/2022/QDST-DS ngay 16/5/2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Thanh L, sinh nim 1996.

Dia chi: 4p M, x& M, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh L& Minh D, sinh ndm 1979 (c6 mit)
Dia chi: 4p B, xd H, huyén b, tinh Long An.

Bi don: - Anh Huynh Ngoc Hoang Ph, sinh nam 1987.

Pia chi: S6 8L duong Th, phuong M1, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Chi Nguyén Thij Twong V, sinh ndm 1988

Pia chi: S6 5K/10B duong B, phuong B, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Chi Huynh Hoang Phl, sinh nim 1985 (co
mat)

Pia chi: S6 117/9 duong H, phuong N, thanh phé M, tinh Tién Giang.



Nguoi lam ching:

- Ba Cao Thi Kim Tr, sinh nam 1958.

Pia chi: S6 255 t6 10A, Quéc 16 N1, phuong Ch, thanh phé M, tinh Tién
Giang.

- Ba Cao Thi Kim T1, sinh nam 1965.

Dia chi: S6 149 khu phé M1, phuong Ch, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Chi Pham Thi Mong T2, sinh nim 1990 (c6
mat)

Dia chi: 4p T3, x4 X, huyén Ch1, tinh Tién Giang.

- Anh Nguyén Van T, sinh nam 1993 (xin vang mat)

Pia chi: S6 323 duong A, phuong N2, thanh phb M, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n vatrong qua trinh xét xir vu an, anh Lé Minh D — nguroi
dai dién theo vy quyén ciia nguyén don anh Nguyén Thanh L trinh bay:

Anh Huynh Ngoc Hoang Ph va chi Nguyén Thi Tuong V 1a cha sir dung thia
dat s 569, to ban do s6 10, dién tich 359,4 m?, toa lac tai khu pho M1, phuong Ch,
thanh phé M, tinh Tién Giang theo gidy chirng nhan quyen sir dung dat s6 CS 06656
do So Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap ngay 19/10/2018 cho anh Ph
dang tén.

Ngay 17/5/2021, anh L va vg chdng anh Ph, chi V ¢6 ky hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Noi dung thoa thuan 1a
vo chong anh Ph, chi V théng nhat ban cho anh L thira dét sé 569, to ban dd s6 10,
dién tich 359,4 m?, toa lac tai khu phé 1, phuong 9, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang
vé6i gia 13 1.800.000.000 dong. Bé dam bao cho viéc chuyén nhuong anh L di dat coc
100.000.000 dong, cac bén théng nhat sau khi ky hop dong dat coc va nhan tién coc
thi trong vong 40 ngay, tic 1a ké tir ngay 17/5/2021 dén ngay 27/6/2021 céc bén s&
dén co quan chiic ning c6 tham quyén dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat noi trén. V& phuong thirc thanh toan cac bén thong nhat, anh L s& thanh toan
bang hinh thac chuyén khoan vao tai khoan Ngan hang caa anh Ph, chi V.

- Ngay 17/5/2021: Pt coc 100.000.000 ddng

- Ngay 17/6/2021: Thanh toan tiép 500.000.000 dong.

- Khi hoan thanh céc thu tyc dé: cac bén ra co quan chirc nang ky cong chirng
thi thanh toan so6 tien 1.200.000.000 dong.

Trong hop dong dit coc cac bén cling thong nhat bén ban lo phan thu tuc mua
ban, dam bao thtra dat khong bi quy hoach, khéng tranh chap, néu thira dat nam trong



quy hoach co quan nha nuéc khdng cho ban hogc bi tranh chap s& deén coc gap 02 lan
tién coc cho anh L, con néu anh L khong dong y mua nira thi s€ mat toan bo so tién da
dat coc.

Sau khi ky két hop dong dit coc va chuyén khoan tién coc xong thi anh L di
xem phan dat thi phét hién duong di cong cong vao dat khong vao duoc, bi cong rao
cta gia dinh ba Cao Thi Kim Tr va ba Cao Thi Kim T1 déng lai, phai xinba Tr, ba T1
di vao thi ba Tr cho biét Ia thira dat caa anh Ph, chi V khéng co dudng di cong cong,
tir ngoai duong chinh mudn vao dit phai di nho qua phan dat cua gia dinh ba Tr. Hién
tai phan dudng di vao phan dat gia dinh ba Tr, ba T1 da lam cong rao lai anh L khdng
vao duoc va ba Tr ciing bao cho anh L ring sau nay gia dinh ba s& Iy phan duong di
d6 lai, chi chira 1m di bd hodc di xe gdn may chay nho qua théi chir khdng gidng nhur
hién trang IGc anh Ph, chi V gigi thiéu dé ban dét cho anh L. Sau khi biét su viéc trén
thi anh L nhiéu lan tim gap anh Ph, chi V dé xin nhan lai s6 tién coc nhung khong
duoc.

Nay anh L yéu cau anh Ph va chi V tra lai cho anh L s6 tién coc 100.000.000
d6ng va bodi thuong gap 02 1an sé tién da dat coc theo hop dong dit coc da ky. Tong
cong anh L y&u cau anh Ph, chi V tra cho anh sé tién 200.000.000 dong. Y&u cau tra
ngay khi an co hiéu luc phap luat.

_ Trong qué trinh giai quyet vu &n, anh L& Minh D xin r(t lai yéu cau boi thuong
tien coc 100.000.000 dong.

Ch; Huynh Hoang Ph1 - nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don anh Huynh
Ngoc Hoang Ph, ch; Nguyén Th;i Twong V trinh bay:

Anh Ph, chi V khong dong Y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don. Theo noi
dung théa thuan trong hop dong dit coc, dén ngay 17/6/2021 thi anh L c6 nghia vu
thanh toan dot 2 cho anh Ph, chi V nhung anh L d6i y khéng nhan chuyén nhuong
dat nita, nai ra ly do c6 tranh chap vé duong di, cho rang khi ban dat anh Ph, chi V
noi 161 di duong bé tong 4m 1a duong cong cong, cho rang 16i di cua ba T1 vaba Tr
da bi rao lai 1a hoan toan khdng cd. Do tinh hinh dich bénh va tinh hinh an ninh nén
ong Thai Vian Dé c6 1am hang rao noi bo dam bao an toan cho tat ca nhitng ho phia
trong, ctra rao khong c6 khda, thuan tién cho viéc ra vao cua khu dan cu. Tém lai
thuc té 12 anh L da ¢d ¥ vi pham nghia vu thanh toan, doi y khong nhan chuyén
nhuong dat nita nén da dua ra hang loat ly do khdng mang tinh thuyet phuc. Trong
khi phia vo chdng anh Ph, chi V van ¢ thién chi chuyén nhuong quyen st dung dat,
bang chting 1 phia anh Ph, chi V da bo ra chi phi 35.000.000 dong dé hun véi ong
Thai Van Dé (nha d6i dién dat anh Ph) cling sir dung duong céng thoat nude trudc
phan dét caa anh Ph, cam két khong phat sinh tranh chap va dong thoi tra chi phi moi
gidi 14 16.000.000 dong. Puong di tir Qudc 16 50 vao dat cia anh Ph thi phia anh L
da yéu cau ba Tr 1am gidy xéac nhan vé duong di thé hién khéng cé sy xung dot hay
tranh chap veé 16i di. Khi anh L vi pham nghia vu thanh toan, cac bén c6 thuong
lwgng. Chinh vi vay, déi chiéu theo thoa thuan céc bén trong hop déng dit coc thi



anh L s& mat toan bg s6 tién dit coc 1a 100.000.000 dong. V6i nhitmg chi phi da bo
ra hon 50.000.000 dong va anh Ph, chi V khong c6 16i trong hgp dong dét coc nay
nén khong dong y tra tién coc va phat coc.

Nguoi lam chung ba Cao Th; Kim Tr, ba Cao Th; Kim T1 do ch; Pham Th;
Mong T2 — nguroi dai dign theo uy quyen trinh bay:

Viéc chuyén nhuong giira anh L, anh Ph, chi V thi ba Tr, ba T1 khéng ching
kién, khong ky tén gi trong hop déng. Ba Tr va ba T1 1a nguoi ding tén hop phap
d6i vai thira dat s6 142, to ban dd s 07, dién tich 208,6m? vi tri khu phé 1, phudng
9, thanh phé M¥ Tho, tinh Tién Giang. Trudc day, thira dat nay I1a cua ba dang tén
sau d6 chuyén nhuong lai cho ba T1 dung tén. Trong phan dién tich dit cua ba T1
duoc cap (mat tién giap QL50) bao gom dudng di ndi bd vao dat caa anh Ph va cac
ho dan phia sau chiéu ngang 02m x dai hét dat (35,88m, dong thoi phia sau ciing con
mot phan dat cua ba.

Ldi di nay thudc thira dat coa ba T1 nhung ba T1 d6ng y cho céc ho dan phia
sau dat sir dung 1am 16i di chung (ndi bo), cam két khdng xay ra tranh chap Viéc anh
Ph, chi V chuyén nhuong toan b thira dat cho nguoi khéc 1a quyén cua anh chi.
Trong trudong hop ngudi khac nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa anh Ph,
chi V thi ba van dong y tao diéu kién cho ngudi d6 sir dung 16i di nay va cam két
khong cé tranh chap.

Tai phién toa, anh Lé Minh D — nguoi dai di¢n Uy quyén cta nguyén don
yéu cau anh Ph chi V tra s6 tién dit coc 100.000.000 dong. Phia bi don thi khong
ddéng v yéu cau cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé My Tho phdt biéu quan diém:
Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa, duong su di tuan thu
dung phap luat t6 tung. V& ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
khdng co6 cin ctr, dé nghi khdng chap nhan. Xét nguyén don xin rat lai yéu cau
bdi thuong tién coc 1 ty nguyén va phu hop quy dinh phap luat nén dé nghi chip
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] Vé thi1 tuc t6 tung: Theo don khai kién, anh Nguyen Thanh L yéu cau anh
Huynh Ngoc Hoang Ph va chi Nguyén Thi Tuong V tra so tlen dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat 100.000.000 dong. Can ctr vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don, Hoi ddng xét xtr xac dinh day 1a quan hé phap luat vé tranh chap “Hop
déng dat coc”.



Xét trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, anh Lé Minh D xin rit
mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don boi thudng tién coc 100.000.000
ddng. Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ty nguyén va phu
hop quy dinh phép luat nén dugc chap nhan.

[2] V& noi dung: [2.1] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét
xu thay: Ngay 17/5/2021, anh Ph, chi V (bén ban —bén A) va anh L (bén mua — bén
B) ¢6 ky hop ddng dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat véi muc dich dé dam bao giao két hop ddng, noi dung 1a anh Ph, chi V chuyén
nhuong dién tich dat 359,4m? thudc thira s6 569, TBD sé 10 toa lac tai khu phd M1,
phuong Ch, thanh phé M theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CS 06656 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cho anh L. Vé phuong thire va diéu
kién thanh toan: Lan 1 ngay 17/5/2021, tra so tién 100.000.000 dong; lan 2 ngay
17/6/2021, tra so tién 500.000.000 dong. Trong vong 40 ngay, ké tir ngay 17/5/2021
dén ngay 27/6/2021, hai bén s& ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat, anh L phai
thanh toan cho anh Ph, chi V sé tién 1.200.000.000 dong...” Truong hop bén A khong
cung cap cac gidy to lién quan vé thira dat nay, hay thtra dat bi tranh chap hodc doi
y khong bén thi phai hoan tra tién coc va phai bdi thuong gap 2 1an sé tién ma bén B
da dat coc cho bén A. Truong hop bén B khong diing hen theo thoa thuan dat coc sé
mat toan b sd tién da dit coc cho bén A”.

[2.2] Xét tai phién toa, cac duong su thong nhat ngay 17/5/2021, anh L da
ddt coc s6 tien 100.000.000 dong cho anh Ph, chi V. Theo anh L& Minh D trinh
bay, nguyén nhén dan dén viéc anh L khong thanh toan 1an 2 s6 tlen 500.000.000
dong va khong ra cong ching ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
1a do khong c6 16i di vao phan dat nhan chuyen nhuong, boi theo gidy xac nhan
ngay 26/6/2021 cta ba Cao Thi Kim Tr thi 16i di nay 1a 16i di noi bo cua gia dinh
ba, khong phai 16i di cong cong. Tuy nhién, Hoi ddng xét xir nhan thay can clr vao
ndi dung gidy xac nhan nay thi khong thé hién c6 su tranh chap vé 16i di hoic
tranh chip vé phan dat chuyén nhuong. Mit khac, theo trinh bay cta chi T2 thi ba
Tr, ba T1 van dong ¥ tao 16i di thong thoang cho nguoi mua dat va khong tranh
chép. Nhu vay, can cir vao thoa thuan trong hop dong dat coc quy dinh vé hoan
tra lai tién coc thi khong c6 co sd dé chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

7 [2.3] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu &n phi dan sy so
tham theo quy dinh phap luat.

[3] Xét dé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 co sd nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:



Can ¢t vao khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Diéu 244 B luat T tung dan su
2015.

Can ctr vao Diéu 328 B6 luat Dan su 2015.

‘ Cin ctr Dieu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

_ X 1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Thanh L viv
yéu céu anh Huynh Ngoc Hoang Ph, chi Nguyén Thi Tuong V boi thuong so tién
dat coc 100.000.000 dong.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Thanh L viv yéu
cau anh Huynh Ngoc Hoang Ph, chi Nguyén Thi Tudng V tra sd tién dit coc
100.000.000 dong.

3. An phi dan sy so tham: Anh L phai chiu 5.000.000 dong. Anh L da nop
5.000.000 dong tién tam Ung an phi so tham theo bién lai thu s6 0004591 ngay
29/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd My Tho nén xem nhu ndp
xong.

4. Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAND tinh Tién Giang

- VKSND TP. M§ Tho (P4 ky)

- Chi cuc THADS TP. M§ Tho

- Céc duong su

- Luu HSAV Nguyén Thi Hong Nhat



