TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 108/2021/KDTM - PT.
Ngay : 1/6/2021 ‘
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan Ong Nguyén Xuin Tudn
Ong Nguyén Thdi Son
Thu ky Toa an nhan dan TP Ha Néi ghi bién ban phién toa :Ong Nguyén Trung Kién
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi: Ong Nguyén Trin Thing — KSV

Ngay 1 thang 6 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xur
phuc tham, cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 46/2021/TLPT - KDTM
ngay 5 thang 3 nam 2021 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Bén 4n Kinh doanh thuong mai so thim s6 50/2020/ KDTM — ST ngay 21
thang 9 nim 2020 cua Toa an nhan dan Quéan Pdng Pa bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 197/2021/QD-PT ngay 15
thang 11 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 266/2021/QP-PT ngay 12/5/2021,gitta
cac duong su :

Nguyén don: Ngan hang OP( goi tat Ngan hang)

Truso: S6 21 CL, Phuong CL, Quan BP, Thanh phé HN.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng L H D — Chu tich Hoi dong quan tri

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng NTT, ba VTHY — Chuyén vién xtr Iy no (theo Hop
dong uy quyén s6 02 ngay 31/01/2019, Vin ban ty quyén s6 709 ngay 06/03/2019 va vin
ban ty quyén s 5616/UQ — MBAMC ngay 14/8/2020).

Bi dom: CSS ( goi tit Cong ty CSs)

Tru s6: Phong 102 - G3, khu tap thé TT, quian PP, Thanh phd HN.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng N H K — Giam ddc.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:



- Ong TVH, sinh nim 1956 va ba PTMP, sinh nim 1962;
- Anh TQH, sinh nam 1983 va chi TTNA, sinh nam 1990;
- Chi TTH, sinh nam 1992,
- Chau TNBQ, sinh nim 2017 (do anh Huy va chi Anh dai dién)
Cung tra tai: S6 7 NL, Phuong NL, Quan LB, Thanh phd HN.
Ong Tai, ba Ptic, anh Huy c6 mat, cac duong su khac V:fmg mat.
NOI DUNG VU AN

*Tai don khoi kién ngay 06.3.2019 va cdc loi khai Ngdn hang trinh bay: Ngay
19.12.2011 giita Ngan hang va Cong ty CSSco ky két Hop dong tin dung han mirc sd
35011.056.1065612.TD ngay 19.12.2011 va cac khé wdc nhan no kém theo, theo d6 Cong
ty CSS vay von cia Ngan hang véi tong sd tién 1a 10.000.000.000 dong

- Muc dich st dung von vay: bo sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh
hang dién tir, may moc thiét bi, linh kién may tinh ctia khach hang.

- Thoi han giai ngan: dén ngay 30.11.2012.

- Ngay ddo han cudi cung: 14 ngay sau toi da 03 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién
cua khoan tin dung.

- L4i suat trong han: 14i suat cho vay tha n6i hodc ¢6 dinh theo quy dinh vé co ché lai
suat ban hanh theo timg thoi ky ctia Ngan hang trén co sé xép hang tin dung cua khach
hang tai thoi diém giai ngan.

+ Vi co ché 13i suét cho vay c¢d dinh: 1ai sut trong han s€ dugc ap dung cd dinh.

Can ctr vao hop dong tin dung, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty CSSlam 03 lan
tong 10.000.000.000 dong (Mudi ty dong) cu thé nhu sau:

Lan 1: Tai khé u6c nhan ng s6 LD 1220800376 ngay 26.7.2012: sb tién giai ngan
ctia khoan vay: 4.000.000.000 (bon ty dong); muc dich sir dung: thanh toan tién mua bo
mach chu, 6 quang, 6 cing, theo hop dong s6 2007 — 2012 — HPKT CSS — DD ngay
24.7.2012 giira cong ty CSSva Cong ty c¢6 phan XNK Pong Duong; phuong thic giai
ngan: chuyén khoan 100%; 13i suat 4p dung cho khoan vay 1a 14i suat c6 dinh trong subt
thoi gian vay vén, 15,0%/nam; ngay giai ngan: 30.7.2012; ngay déo han: 30.10.2012.

Lan 2: Tai khé wdc nhan ng s6 LD 12212000096 ngay 30.7.2012: s6 tién giai ngan
ctia khoan vay: 3.000.000.000 (ba ty dong); muc dich st dung: thanh toan tién mua 6
ctng, bd nhé trong, bo mach cha theo hop dong sd 1607 — 2012 — HPKT TS — CSS ngay
16.7.2012 giira Cong ty CSS va Chi nhanh Céong ty nudi trong Thay San; phuong thirc giai



ngan: chuyén khoan 100%; 13i suat 4p dung cho khoan vay 1a 13i suat ¢6 dinh trong sudt
thoi gian vay von, 15,0%/nim; ngdy giai ngan: 30.7.2012; ngay ddo han: 30.10.2012.

Lan 3: Tai khé u6c nhan no sé 1221500110 ngay 02.8.2011: s tién giai ngan cua
khoan vay: 3.000.000.000 (ba ty dong); muc dich sir dung: thanh toan tién mua bo mach
chu, 6 cung, bd nhd trong theo hop dong sb 2207 — 2012 — HPKT CSS — TL ngay
22.7.2012 giita cong ty CSSva Cong ty c6 phan dau tu va thuong mai XNK Tan Linh;
phuong thirc giai ngan: chuyén khoan 100%; 14i suat ap dung cho khoan vay 1a 14i suét c6
dinh trong sudt thoi gian vay von, 15,0%/nam; ngdy giai ngan: 02.8.2012; ngay dao han:
02.11.2012.

Tai san dam bao cho cac nghia vu tin dung cua Cong ty CSSla Quyén st dung dat va
tal san gén lién v6i dat tai thira dat sd 57, to ban dd s6 330 — 5 tai dia chi sb 7, duong Ngoc
Lam, to 1, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, Thanh phé Ha No1 ¢6 dién tich 97,5 m’;
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AG 551146, sb vao so cap gidy chung nhan quyén
st dung dat: 1236/2006/QD — UB/572/2006; s6 quyét dinh 5883/QDP- UB; MS:
10127010758 do UBND quén Long Bién, Thanh phé Ha Noi cap ngay 23.8.2006 cho 6ng
TVH va ba PTMD theo Hop dong thé chip tai san sd 4029/2011/HPTC ngay 07.12.2011
tai Phong coéng chimg A9, quyén s 09 — TP/CC — SCC/HPGD, duogc ding ky thé chip
quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat tai Van phong ding ky quyén st dung dat quan
Long Bién, Thanh phd Ha Noi ngay 08.12.2011.

Sau khi giai ngan va dén cac ky tra ng gdc va 13i, bén vay di khong thuc hién nghia
vu thanh toan cho Ngan hang, vi pham nghiém trong cac cam két tai hop dong tin dung va
cc khé udc nhan no da ky.

Ngay 10.10.2014, Ngan hang — Chi nhanh Hoang Quéc Viét da uy quyén cho Cong
ty TNHH Quan 1y n¢ va khai thac tai san — Ngan hang dé xu 1y, thu hoi ng xau déi véi
khoan ng ctia Cong ty CSSva tai sain dam bao cho khoan vay tai Ngan hang.

Tam tinh dén ngay 06.3.2019, du ng khoan vay cua Cong ty CSSvay tai Ngan hang
1a 25.008.950.908 (hai muoi nam ty khong tram linh tdm tri€u chin tram nam muoi nghin
chin tram linh tam dong), trong dé:

- No gde: 10.000.000.000 dong.

- Lai trong han: 5.908.950.908 dong.

- Lai qua han: 9.100.000.000 dong.



Ké tir thoi diém khoan vay bi qua han, Ngan hang da gui nhiéu théng bao, cong vin
yéu cau bén vay von tra ng nhung Cong ty CSSco biéu hién kéo dai thoi gian va ¢b tinh
tron tranh nghia vu tra no.

Ngén hang ciing yéu cau bén bao 1anh 1a 6ng TVH va ba PTMPD ban giao tai san dam
bao cho Ngan hang xir 1y theo ding quy dinh nhung 6ng TVH va ba PTMP déu khong
thuc hién theo yéu cau, co biéu hién kéo dai va cb tinh trdn tranh nghia vu bao dam. Ngan
hang da giri thong bao khoi kién dén khach hang va cac bén lién quan theo quy dinh.

Nhu vdy bén vay va bén thé chip di vi pham cac nghia vu cam két, thoa thuan véi
Ngén hang theo cac Hop dong tin dung, Hop dong thé chap va cac van ban, gidy to khac
co lién quan da ky vo1 Ngan hang.

Nay Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

1. Budc bén vay 1a Cong ty CSStra no cho Ngan hang cac khoan no theo HDTD sd
35011.056.1065612.TD ngay 19.12.2011 la 25.008.950.908 (hai muoi lam ty khong tram
linh tdm triéu chin trim nim muoi nghin chin trdim linh tim d6ng), trong d6 ng goc 1a
10.000.000.000 dong, no 14i 1a 15.008.950.908 dong.

2. Budc bén vay phai thanh toan phan ng 13i, tién phat phat sinh theo 14i suat qua
han thoa thuén tai hop dong tin dung da ky ké tir ngay 07.3.2019 cho dén khi tra hét ng
cho Ngéan hang.

3. K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat bén vay khong thyc hién nghia vu thanh
toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau dé nghi co quan
thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ciia khoan vay néi trén dé thu hoi
toan bo khoan ng cho Ngan hang MB, tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 57, to ban do s6 330 — 5 tai dia chi s6 7, dudng Ngoc Lam,
t6 1, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi ¢6 dién tich 97,5 m?* gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé AG 551146, s6 vao so cap gidy chung nhin quyén s
dung dat: 1236/2006/QD — UB/572/2006; s6 quyét dinh 5883/QD- UB; MS: 10127010758
do UBND quén Long Bién, Thanh phé Ha Nbi cip ngay 23.8.2006 cho 6ng TVH va ba
PTMDP.Trong trudng hop sb tién phat mai/thu hdi tir tai san dam bao van khong du tra no
cho Ngan hang, Cong ty CSSphai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang cho
dén khi tit toan toan bo khoan vay.

Tai phién toa so tham, Ngan hang vén giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa

an budc Cong ty CSSphai thanh toan cho Ngan hang toan b sb tién ng gdc, no 13i va cac



khoan phat sinh lién quan theo cac hop dong tin dung néu trén tinh dén ngay 18.9.2020 s6
tién 1a: No gbc: 10.000.000.000 ddng, No 13i: 18.280.412.953 dong (trong d6 13i trong han
1a 257.287.953 ddng, 11 qua han 1a 18.023.125.000 dong). Tong cong 1a 28.280.412.953
ddng (hai muoi tdm ty hai trim tdm muoi triéu bdn trim mudi hai nghin chin trim ndm
muoi ba dong). Ngan hang khoéng dong ¥ véi ¥ kién cta anh Huy vé viéc 6ng Hiép, ba
Pric tra cho Ngan hang sé tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) va Ngan hang tra lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cho 6ng ba.
* Bi don CSS:

Trong qua trinh tién hanh t6 tung giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1¢ cac vin
ban t6 tung ciia Toa an cho Cong ty CSSdén Toa an dé thuc hién quyén va nghia vu t6
tung, nhung Toa an xac minh tai dia chi dang ky kinh doanh ctia Cong ty ¢ dia chi phong
102 — G3, khu tap thé Trung Tu, phuong Trung Tu, quan Pdng Pa, Thanh phd Ha Nbi
Cong ty khong con hoat dong tai dia chi ndy va ciing khong thay treo bién hiéu. Toa an da
c6 van ban gii Phong Pang ky kinh doanh thudc S¢ Ké hoach dau tu Thanh phd Ha Noi
vé tinh trang hoat dong cua cong ty Cudc soéng sd. Tai van ban sd 1986/CCTT-DKKD
ngay 01.8.2019 ctia Phong Pang ky kinh doanh, S¢ ké hoach va dau tu Thanh phd Ha Nbi
dd cung cép thong tin cu thé nhu sau: “Tén doanh nghiép: CSS, mé sb doanh nghiép
0101861164, Gidy ching nhan PKKD dang ky 1an dau ngay 19.01.2006, ding ky thay doi
lan tht 2 ngay 10.10.2011; Phong diang ky kinh doanh d3 ban hanh Quyét dinh s
747856/17 ngay 15.12.2017 vé viéc thu hdi Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép theo
Piéu 211 Luat Doanh nghiép. Hién tai doanh nghiép chwa ndp ho so giai thé dén co quan
dang ky kinh doanh”. Nhu vy Cong ty CSSda bi thu hdi gidy phép kinh doanh tir nim
2017 nhung vi chua 1am thu tuc giai thé doanh nghiép nén doanh nghiép, ngudi quan ly
doanh nghiép va nguoi dai dién theo phap lust ciia doanh nghiép van phai chiu trach
nhiém vé hoat dong ctia doanh nghiép. Toa an da triéu tip ngudi dai dién theo phap luat
cia cong ty 1a 6ng Nguyén Hiru Khanh theo dija chi noi cu tri nhung 6ng Khanh khong
dén Toa lam viéc. Tai van ban ngay 07.7.2019, 6ng Nguyén Hitu Khanh dé nghi Toa an
xét XUr vang mat ong theo quy dinh ciia phéap luét.

Péi voi ong Nguyén Hitu Khanh, ba Lé Thi Thanh Huong va 6ng Nguyén Phuc Tién
1a thanh vién gop vén ciia CSS. Toa an d triéu tip ong Khanh, 6ng Tién nhiéu lan nhung
khong dén Toa an lam viéc, khong c6 vin ban ghi ¥ kién cta minh vé don khdi kién cua

Ngéan hang ddi v6i Cong ty cudc séng sd. Cong ty CSSvan chua thuc hién viée giai thé



doanh nghiép nén khong can thiét dwa 6ng Nguyén Hiru Khanh, 6ng Nguyén Phuc Tién va
ba Lé Thi Thanh Huong 14 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

* Ong TVH, ba PTMP, anh TQH, chi Tran Ngoc Anh va chi Tran Thi Thu Hién
trinh bay:

Ong TVH , ba PTMD xéc nhan c6 thé chip quyén sir dung dat v6i dién tich 97,5m”
tai dia chi sb 7, duong Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, Thanh phé Ha No1
dung tén vo chong 6ng ba dam bao cho khoan vay ctia Cong ty CSStai Ngan hang véi sd
tién ng goc 1a 10.000.000.000 déng. Ong Hiép, ba Puc s& c¢b ging thu xép dé ban nha dit
trong thoi gian sém nhat dé co tién tra cho Ngan hang.

Ba Puc dé nghi phia ngan hang tao diéu kién cho gia dinh ba thu xép tra 05 ty cho
Ngan hang thi Ngan hang giai chap tai san cho 6ng ba dé 6ng ba c6 noi & vi gia dinh ba
khong c6 noi & nao khac va day 1a ngdi nha do cac cu dé lai lam nha thd cang. Tir khi thé
chip cho ngan hang gia dinh ba Pirc khong c6 stra chita, cai tao gi va cac con ong ba 1a
anh TQH, chi TTH, chi Tran Ngoc Anh khong c6 cong sttc dong gop doi véi nha dat nay.

Anh TQH trinh bay: Bd anh 1a TVH, me anh 13 PTMD déu c6 dang ky ho khau
thuong tr tai sé 7, phd Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, Thanh phd Ha
Noi. Khoang nim 2012, b4 me anh c¢6 nhu cau vay von ctia ngan hang véi sd tién khoang
2.000.000.000 (hai ty dong), nhung do khong ching minh duge thu nhap nén khong thé
vay von dugc. Qua quen biét mot ngudi tén 1a Lién (gan nha bd me anh), ba Lién c6 gidi
thiéu cho bé me anh mot nguoi tén la Trinh Anh. Anh Trinh Anh gidi thi€u 6ng Hiép, ba
Puc gip nguoi tén Khanh 13 giam doc Cong ty CSSdé nho ong Khanh vay tién cho b me
anh s6 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) bang hinh thirc thé chap manh dat tai s6 7,
phé Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi. Sau d6 6ng
Khanh dua b me anh dén Ngan hang va ky hop dong thé chap véi Ngan hang, nhung sau
d6 gia dinh anh ciing khong vay dugc s6 tién trén. Dén dau nim 2019, anh duoc biét Ngan
hang thdng bao qua Hop dong thé chap cua bd me anh, 6ng Khanh di vay s6 von
10.000.000.000 déng tor nam 2012. Do 6ng Khanh khong thuc hién viéc tra von vay va lai
nén Ngan hang da khoi kién vu viéc dén Toa an nhan dan quan Déng Da. Nay anh dang
sinh séng cung bd me anh tai dia chi sb 7, phé Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan Long
Bién, Thanh phé Ha Noi, anh dé nghi Toa an nhan dan quan Déng Pa xac minh, lam ro,

xur Iy vu an theo quy dinh ctia phap luat.



Déi véi chi Ngoc Anh va chi Hién da nhan dugc gidy triéu tap caa Toa 4n nhung
khong dén Toa an 1am viéc, khong c6 van ban ghi y kién vé yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa ngay 27/8/2020, anh TQH giao ndp cho Toa an ban phod to “Gidy xac
nhan” d& ngay 27.11.2014 cua 6ng Trinh Ngoc Anh va Hop dong dich vu dé ngay
22.11.2011 gitta 6ng TVH va ba Nguyén Huyén Trang. Hoi dong xét xir 3 yéu cau anh
Huy cung cip ban chinh cta nhiing gidy t& trén, dong thoi cung cap dia chi chinh xéac cia
ong Trinh Ngoc Anh, ba Nguyén Huyén Trang, nhung anh Huy khong cung cap duoc ban
gbc cua nhiing tai liéu trén va dia chi cua 6ng Trinh Ngoc Anh, ba Nguyén Huyén Trang.
Anh Huy d& nghi Toa 4n xem xét nhiing yéu cau sau:

- Anh Huy cho rang gitta bd me anh 13 6ng Hiép, ba Pirc va 6ng Khanh giam ddc
Cong ty CSSco viéc vay tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) bang hinh thic thé chap
manh dat tai s6 7, phé Ngoc Lam, phudng Ngoc Lam, quan Long Bién, Thanh phé Ha
Noi. Anh Huy cho rang bé me anh bi anh Ngoc Anh, chi Trang lira khi thé chap nha dat
cho Céng ty CSStrong khi thuc chat chi 1a nhd Cong ty CSSvay tién. Anh Trinh Ngoc
Anh, chi Nguyén Huyén Trang va chi Nguyén Thi Kim Thanh 13 nhitng nguoi ¢6 hanh vi
gian dbi ltra dao chiém doat tai san ctia bd me anh nén dé nghi Toa an chuyén hd so sang
co quan cong an dé diéu tra xur 1y nhitng ngudi trén.

- Do bd me anh nhan thirc phéap luat khong dang, bi anh Ngoc Anh, chi Trang va chi
Thanh lira d4o nén viéc ky két hop dong thé chap 1a khong khach quan. Do vay, anh Huy
dé nghi tuyén hop dong thé chip vo hiéu.

- Anh Huy d& nghi Toéa an xem Ngin hang cho Coéng ty CSSvay s tién
10.000.000.000 déng hay khong. Dé nghi Toa 4n yéu cau thanh tra Ngan hang nha nuéc
thanh tra lai viéc cho Cong ty CSSvay tién ctia Ngan hang.

Anh Huy ciing d& nghj trong trudng hop néu Ngan hang dong v tra lai Gidy chtng
nhan quyén st dung dit va tai san gan lién v6i dat cho bd me anh thi bd me anh s& thanh
toan cho ngan hang s tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

Badn dn Kinh doanh thirong mai_so tham sé 50/2020/ KDTM — ST ngay 21 thang 9
nam 2020 cia Toa dn nhdn dan Qudn Pong Pa da quyét dinh nhw sau :

Xtr: - Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Qb d6i véi CSS.

- Xé4c nhan CSS con no Ngan hang QP sb tién no gdc theo Hop dong tin dung sb
35011.056.1065612.TD ngay 19.12.2011; 03 khé wéc nhan ng: sé LD1220800376 ngay



26.7.2012, khé wéc sb LD1221200096 ngay 30.7.2012, khé udc sé6 LD1221500110 ngay
02.8.2012 tam tinh dén ngay 18.9.2020 1a: 10.000.000.000 dong (Muoi ty dong), No 1ai:
15.825.885.176 dong (trong d6 lii trong han 1a 205.843.509 ddng, 1di qué han la
15.620.041.667 ddng). Tong cong la 25.825.885.176 ddng (hai muoi ldm ty tam trim hai
muoi 1am triéu tAm trim tdm muoi 1am nghin mot trim bay muoi sau dong).

- Budc CSS phai thanh toan tra cho Ngan hang QPtong sb tién ng gdc va 13i 1a:
25.825.885.176 ddng (hai muoi lam ty tdm trim hai muoi lam triéu tdm trim tdm muoi
1am nghin mot trim bay muoi sau dong).

- Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang MB yéu cau CSS thanh toan sd tién no
141 1a: 2.454.527.777 ddng (Hai ty bon trdim ndm muoi bén triéu nam tram hai muoi bay
nghin bay trim bay muoi bay dong).

- Khong chap nhén cac yéu ciu cta anh TQH.

- Ké tir ngay 4n c6 hiéu luc phap luat, truong hop CSS khong thanh toan dugc so
tién gbe va tién 1ai noi trén cho Ngan hang Qbthi Ngan hang QDPco quyén dé nghi co quan
thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hdi
khoan no véi s6 tién t6i da 1a: 10.000.000.000 ddng (muoi ty dong) cho Ngan hang TMCP
quan ddi, tai san dam bao 1a: Quyén sur dung dit va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd
57, to ban d6 s6 330 — 5 tai dia chi s6 7, duong Ngoc Lam, t6 1, phuong Ngoc Lam, quan
Long Bién, Thanh phé Ha Ndi ¢6 dién tich 97,5 m?; giéy ching nhan quyén st dung dat sb
AG 551146, sb vao s6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat: 1236/2006/QDb —
UB/572/2006; sd quyét dinh 5883/QDP- UB; MS: 10127010758 do UBND quén Long
Bién, Thanh phé Ha Noi cip ngay 23.8.2006 cho 6ng TVH va bd PTMP theo hop dong
thé chap s6 4029/2011/HPTC, quyén s6 09 — TP/CC-SCC/HPGD ngay 07.12.2011.

Truong hop sb tién phat mai/thu hoi tir tai san dam bao van khong du tra ng cho
Ngan hang TMCP Quan Doi, Cong ty CSSphai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang QDcho dén khi tt toan toan bo khoan vay.

- V& an phi: CSS phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham sb tién la:
133.825.885 dong (Mot tram ba muoi ba triéu tdm trim hai muoi lim nghin tdm trim tam
muoi 1am dong) (chua ndp).

Ngan hang QPphai chiu 4n phi KDTM so tham ddi véi phan yéu cau s tién ng 1ai
khong dugc chap nhdn sé tién an phi 1a: 81.090.555 dong (Tam muoi mét triéu khong

tram chin muoi nghin nim trim nim muoi lam déng). Ngan hang QDda ndp sb tién tam



mg an phi 13: 65.300.000 dong (Sau muoi ldm triéu ba trim ngan dong) tai bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0008203 ngay 14.01.2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su quin
DPdng Da, thanh phd Ha No6i. Ngan hang QDcon phai ndp s tién an phi kinh doanh thuong
mai so thdm 1a: 15.790.555 déng (Mudi lam triéu bay trim chin mwoi nghin nim trim
nim muoi lam dong).

- Ké tir ngdy 19.9.2020, bén phai thi hanh an phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua
han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo murc 13i sut trong han 13%/nam cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gdc, trudng hop c6 su thay ddi vé 13i suit theo quy dinh cua
Ngéan hang Nha nuéc vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang QBtheo quyét dinh ciia Toa &n
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suit caa Ngan hang TMCP
Quaén doi.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham :

Ngan hang khang céo 1 phan ban an vé 13i suat, d& nghi Toa an cp phuc tham stra
ban 4an so thdm chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang budc Cong ty CSSphai tra
Ngan hang khoan 1ai sudt 2.545.527.777d6ng va Ngan hang khong phai chiu an phi so
tham.

Ba PTMPD khang céo 1 phan ban an dé nghi Toa an cip phuc tham xac dinh Hop
ddng thé chap vo hiéu do gia tao, khong chdp nhin yéu cau ctia Ngan hang vé viéc néu
Cong ty CSSkhong tra no thi Ngan hang c6 quyén xur 1y tai san thé chap.

Tai phién toa phiic tham :

- Ngan hang trinh bay: Ngan hang giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang
céo dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau ctia Ngan hang budc Cong ty CSSphai tra
Ngéan hang khoan 13i suit 2.545.527.777d6ng va Ngan hang khong phai chiu 4n phi so
tham.

- Ba PTMP, anh TQH trinh bay: Ba Pirc giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi
Toa an cép phtc tham xac dinh Hop déng thé chép v6 hiéu do gia tao, khong chép nhan
yéu cau viéc Ngan hang co quyén xir 1y tai san thé chap.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dian Thanh phé Ha Ni c¢é quan

diém:



- Vé thil tyc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy ly va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta B luat td tung dan su.

- V& noi dung : Pon khang céo ctia Ngan hang va ba PTMD trong thoi han Luét
dinh va hop 1€.

- Cong ty CSSla doanh nghiép vira va nho do vay viéc hai bén thoa thuan murc 1ai
suat 15%/nam 1a khong pht hop véi cac vin ban ctia Ngan hang Nha nudc vé 13i suat doi
v6i cac doanh nghiép vira va nho, do vay dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang
c4o cua Ngan hang vé 13i suit.

- Hop dong thé chap do Ngan hang va 6ng Hiép, ba Puc ky két trén co so tu
nguyén dugc cong chirng va dang ky giao dich dam dung theo quy dinh cua phap luat nén
phat sinh hiéu luc, do vay khong chdp nhan khang céo cta ba Pic vé Hop dong thé chip
va viéc xir 1y tai san thé chap. Tur nhimg phan tich trén vdy dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang céo cia Ngan hang, ba Purc giit nguyén ban an so tham.

Vé an phi : Cac bén phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Pon khang céo ciia Ngan hang va ba PTMP trong thdi han
Luat dinh va hop I¢.

- Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Nbi d3 tién hanh tong dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa cho Cong ty cudc sdng sd, 6ng TVH, chi TTNA,
chi TTH,nhung cac duong su vang mit khong c6 1y do, vi vay cin ctr khoan 3 diéu 296 Bo
luat tb tung dan su, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mat ho.

- V& ndi dung:

* Vé Hop dong tin dung

Ngay 19.12.2011, Ngan hang va Cong ty CSScé ky két Hop dong tin dung han mirc
56 35011.056.1065612.TD va cac Khé udc nhan ng kém theo, theo dé6 Cong ty CSSvay
vbn ctia Ngan hang véi tong so tién 1a 10.000.000.000 dong (muoi ty dong) véi muc dich
bo sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh hang dién tir, may moc thiét bi, linh

kién may tinh cua khach hang.



Thay rang, hop dong tin dung néu trén dugc cac bén ky két trén co sé tu nguyén,
ndi dung va hinh thirc phu hop véi diéu 471, 473,474, 476 Bo luat dan sy nim 2005, nén
phat sinh hiéu luc.

Can ctr vao 04 Uy nhiém chi, Giéy nhan ng , va cdc tai liéu co trong hd so thé hién
Ngan hang cho Céng ty CSSvay sé tién 10.000.000.000 déng dén nay chua tra , Toa &n
cap so thim budc Cong ty CSSphai tra 10.000.000.000 dong no gbe 13 ¢6 can ¢ va phu
hop quy dinh cta phap luat, nén chap nhan.

* Veé no ldi -

Theo Hop dong tin dung han murc s6 35011.056.1065612.TD ngay 19.12.2011 va
cac Khé wdc nhan no ngay 26/7/2012, 30/7/2012, 2/8/2012 thé hién c4c bén thoa thuin
murc 13i sudt cho vay cd dinh trong sudt thoi gian vay vén 3 thang 1a 15%/nam, 14i suat
qua han bang 150% ctia murc 13i suat trong han.

Cong ty CSSla doanh nghiép nhd theo quy dinh tai Nghi dinh 56/2009/Nb- CP
ngay 30/6/2009 ciia Chinh Phu vé tro gitip phat trién doanh nghiép vira va nhé. Tur thang
5/2012 Ngan hang Nha nuéc c6 quyét dinh diéu chinh 13i suat nham thuc hién Nghi quyét
s6 13/NQ-CP ngay 10/5/2012 ctia Chinh Phu vé viéc 6n dinh kinh té vi md, cac Ngan
hang phai tuan thu thyc hién, nhu vy murc 13i suat cho vay ciia Ngan hang phai phu hop
v6i viéc diéu chinh 14i suat cua Ngan hang Nha nudc ting thoi diém. Théng tu
20/2012/TT-NHNN ngay 08/6/2012 ciia Ngan hang Nha nudc quy dinh: “ Ldi sudt cho
vay ngdn han bang dong Viét Nam téi da la 13%/nam”. Xét thiy tai thoi diém hai bén ky
két cac Khé uéc nhan ng ngay 26/7/2012, 30/7/2012, 2/8/2012 hai bén thoa thuan vé muc
1ai sudt cho vay ngan han 12 15%/nim chua phut hop véi Luat cac to chic tin dung va
Thong tu 20/2012/TT-NHNN ngay 08/6/2012 ctia Ngan hang Nha nude. Do vay viéc Toa
an cép so tham can ¢t vao khoan 2 Diéu 91 Luat cac t chuc tin dung nam 2010 chi chép
nhan 1 phan yéu cau cua Ngan hang vé 13i suit d6 1a buoc Cong ty CSSthanh toan sd tién
1ai trong han v6i muc 13i suat 13%/nam la: 205.843.509 dong, 13i qua han19,5%/nam Ia:
15.620.041.667 ddng 1a phu hop v6i Thong tu 20/2012/TT-NHNN ngay 08/6/2012 cua
Ngan hang Nha nuéc, nén chap nhan. Do vay khong chip nhan yéu cau khang cio cua
Ngén hang vé viéc yéu cau Cong ty CSSthanh todn murc 13i suat 15%/nam voi s6 tién ng
131 1a: 2.454.527.777 dong.

* Vé Hop dong thé chap:



Ngay 07.12.2011, tai Van phong cong chimg A9 — Thanh phd Ha No6i, Ngan hang
- Chi nhanh Hoang Qudc Viét do ba Nguyén Thi Thu Huong 1a dai dién véi 6ng TVH va
ba PTMD ky Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat sb
4029/2011/HPTC ngay 07.12.2011 ¢c0 cong ching cia Van phong cong chung A9 —
Thanh phd Ha Noi, dang ky giao dich bao dam ngay 8/12/2011 tai Van phong ding Ky
quyén st dung dat Quan Long Bién.Thay rang, cac bén ky két Hop dong thé chap trén co
s tu nguyén khong bi ai ép budc, Hop dong thé chip c6 ndi dung va hinh thirc phu hop
véi cac Diéu 342, 343, 715 B9 luat dan sy nim 2005; Diéu 114, 115 Luat nha & nam 2005
va Piéu 106 luat Pat dai naim 2003, dugc diang ky giao dich dam bao theo ding Nghi dinh
s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich bam dam va cac quy dinh
ctia phap ludt c6 lién quan, nén phét sinh hiéu luc. Do vy viéc Toa an cip so thim chip
nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang trong truong hop Cong ty CSSvi pham nghia vu
thanh toan thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 57, to
ban d6 sb 330 — 5 tai dia chi sd 7, duong Ngoc Lam, to 1, phuong Ngoc Lam, quan Long
Bién, Thanh phd Ha Noi c6 dién tich 97,5 m%; gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AG
551146, sb vao sO cap gidy chung nhin quyén st dung dat: 1236/2006/QD —
UB/572/2006; s6 quyét dinh 5883/QD- UB; MS: 10127010758 do UBND quén Long
Bién, Thanh phd Ha Noi cip ngay 23.8.2006 cho ong TVH va ba PTMP 1a ¢6 can cir nén
chép nhén.

Ba PTMD khang céo cho ring ba Dtrc va ong Hiép bj lra ddi khi ky hop dong thé
chép, viéc ky Hop ddng thé chap 1a gia tao nhung ba Pac khong co chimg cir chimg
minh, do vay yéu cau khang cdo ctia ba Pic khong c6 can ctr dé chap nhén.

Tir nhitng phan tich trén, cin ctr khoan 1 diéu 308 Bo luat to tung dan sy khdng
chép nhén khang cdo ciia Ngan hang va ba PTMD giit nguyén ban an so tham.

* V& an phi : Ngan hang va ba PTMP phai chiu 4n phi phtc tham.

Tuwr nhitng nhdn dinh trén!

Can ctr diéu 342, 343, 351, 471, 474, 476,715 B6 luat dan su 2005,

Can cir dicu 90, Picu 91, Diéu 94, Diéu 95, Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung.

Cin ctr diéu 147, diéu 148, khoan 1 diéu 161, khoan 1 diéu 308, diéu 313 B¢ luat

td tung dan su.



Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ,Nghi dinh 11/CP/2012 ngay
22/2/2011 vé stra d6i bo sung mot sd diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 , Khoan 6 diéu 12 Nghi dinh 83/2010 ngay 23/7/2010 cua Chinh Phu vé giao
dich bao dam;

Can ct khoan 4 diéu 26, khoan 1 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y, st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH

Xir : Khdng chip nhan khang cao ciia Ngan hang QD va ba PTMP.

Gilt nguyén Ban dn Kinh doanh thuong mai so tham sé 50/2020/ KDTM — ST ngay
21 thang 9 nam 2020 ciia Tod an nhédn ddn Qudn Péng Pa Va quyét dinh nhu sau :

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang QDdéi véi CSS.

- X4c nhin CSS con ng Ngan hang QP sb tién ng gdc theo Hop dong tin dung sb
35011.056.1065612.TD ngay 19.12.2011; 03 khé u6c nhin no: s6 LD1220800376 ngay
26.7.2012, khé wéc sb LD1221200096 ngay 30.7.2012, khé udc sé6 LD1221500110 ngay
02.8.2012 tam tinh dén ngay 18.9.2020 la: 10.000.000.000 déng (Mudi ty dong), No 1ai:
15.825.885.176 dong (trong d6 1ii trong han 1a 205.843.509 dong, 13i qua han 1a
15.620.041.667 d6ng). Tong cong 1a 25.825.885.176 déng (hai muoi ldm ty tam trim hai

muoi l[am tri€u tam trdm tam muoi 1lam nghin mdt trdm bady muoi sau dong).

- Budc CSS phai thanh toan tra cho Ngan hang QPtong sb tién ng gbc va 13 1a:
25.825.885.176 ddng (hai muoi lam ty tdm trim hai muoi lam triéu tdm trim tdm muoi
1am nghin mot trim bay muoi sau dong).

- Ké tir ngay 19.9.2020, bén phai thi hanh 4n phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cta sd tién no géc chua thanh toan, theo muc 13i suét trong han 13%/nam cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc, trudng hop co su thay doi vé 1ai suat theo quy dinh cta
Ngéan hang Nha nuéc vé viée diéu chinh 14i suit cho vay theo ting thoi ky thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang QBtheo quyét dinh ctia Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang TMCP
Quan doi.

- Khéng chip nhan yéu cau ciia Ngan hang QP yéu cau CSS thanh toan sb tién no
181 1a: 2.454.527.777 dong (Hai ty bon trim nim muoi bén triéu nim trim hai muoi bay

nghin bay trim bay muoi bay dong).



- Khong chap nhén cac yéu cau caa anh TQH.

- K& tir ngay 4n c6 hiéu luc phap luat, truong hop CSS khong thanh toan dugc sb
tién gbc va tién 14i noi trén cho Ngan hang QP thi Ngan hang QD c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay néi trén dé thu
hoéi khoan ng véi so tién tdi da 1a: 10.000.000.000 dong (muoi ty dong) cho Ngan hang
QD, tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 57, to
ban d6 s6 330 — 5 tai dja chi sb 7, duong Ngoc Lam, to 1, phuong Ngoc Lam, quan Long
Bién, Thanh phd Ha Noi c6 dién tich 97,5 m% gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 AG
551146, s6 vao sO cap gidy chung nhan quyén sit dung dat: 1236/2006/QP —
UB/572/2006; s6 quyét dinh 5883/QD- UB; MS: 10127010758 do UBND quan Long
Bién, Thanh phé Ha Noi cip ngay 23.8.2006 cho 6ng TVH va bd PTMP theo hop dong
thé chap s6 4029/2011/HPTC, quyén s6 09 — TP/CC-SCC/HPGD ngay 07.12.2011.

Trudng hop sb tién phat mai/thu hoi tir tai san dam bao van khong du tra no cho
Ngan hang Qb, Cong ty CSS phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang QP
cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

- V& an phi: CSS phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham sb tién la:
133.825.885 déng (Mot tram ba muoi ba tri€u tdm tram hai muoi ldm nghin tdm tram tam
muoi 1am dong) (chua ndp).

Ngan hang QP phai chiu an phi KDTM so tham ddi véi phan yéu cau sb tién no 1ai
khong duoc chap nhdn sé tién an phi 1a: 81.090.555 dong (Tam muoi mét triéu khong
tram chin muoi nghin nim trim nim muoi lam dong). Ngan hang QP di ndp sb tién tam
mg 4n phi 1a: 65.300.000 dong (Sau muoi lam triéu ba trim ngan dong) tai bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0008203 ngay 14.01.2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su quan
Pbng Pa, thanh phé Ha Noi. Ngan hang QD con phai ndp sd tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a: 15.790.555 déng (Muoi 1am triéu bay trim chin muoi nghin nim
trdm nim muoi 1am déng). Ngan hang QD phai chiu 2.000.000d6ng an phi kinh doanh
thuong mai phtc thim duge trir vao sé tién tam tng an phi 13: 2.000.000d6ng tai bién lai
thu tién tam Ung an phi s6 14920 ngay 13.10.2020 caa Chi cuc thi hanh 4n dan su quéan
Péng Pa, thanh ph Ha Noi.

Ba PTMBD phai chiu 2.000.000dng 4n phi kinh doanh thwong mai phuc tham duoc
trir vao so tién tam ung an phi 1a: 2.000.000d6ng tai bién lai thu tién tam tmg an phi sb
14899 ngay 09.10.2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Dng Pa, thanh phé Ha Noi.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 1/6/2021.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an ND Qudn Pong Pa; Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;

- Chi cuc THADS Q. Péng Pa,

- Duong su.

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh



