TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BA RIA Doc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
TINH BA RIA VONG TAU
Ban an so: 10/2022/DS-ST
Ngay: 29/3/2022
V/v: “Tranh chdp hop dong dit coc”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA NHAN DAN THANH PHO BA RIA
TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi se tham gom co:

Thédm phén - Chui toa phién tod: Ba Chu Thi Thanh TAm

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Lé Thi Quynh Nga

2. Ong Lé Vin Cong

- Thar ky phién toa: Ba Ho Thi Tham — Thu ky Toa nhan dan thanh phb Ba
Ria

- Pgi dién \Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Ly — Kiém sat vién

Ngay 29 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toda nhan dan thanh phb Ba Ria, xét xir
so tham ¢6ng khai vu &n dan su thy ly s6 29/2021/TLST-DS ngay 04 thang 3 nim
2021, vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir
s6 15/2022/QDXXST-DS ngay 21 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

*Nguyén don: Ong Ha Qudc V, sinh nim 1990, dia chi: T6 1, khu phd P,
phuong X, thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

*Bji don: Ong L& Quang N, sinh nam 1991, dia chi: T6 20, khu pho 3,
phuong N, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (co6 mat).

*Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Quynh A, sinh nam 1990, dia chi: T6 13, khu phd T,
phu:(:)ng’P, thi x& Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat, c6 don nghi giai
quyét vang mat).

2. Ba Luong Thi Bao C, sinh nam 1992, dia chi: T6 20, khu phé 3, phuong
N, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

*Nguoi lam chang:

1. Ba Tran Thi Thanh L, sinh ndm 1986, dia chi: T 7, 4p T, xa P, thj xa Phi
My, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat, cé don dé nghi giai quyet vang mat).

2. Ba Pinh Thi Kiéu T, sinh nam 1986, dia chi: T6 3, 4p R, xa P, thi x& Ph
My, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).
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3. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1991, dia chi: T6 14, 4p L, xa H, huyén
Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mit, c6 don dé nghi giai quyét vang
mat).

4. Ong Van Van N, sinh nam 1990, dia chi: T6 9, ap b, xa L, thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Rja — Viing Tau (vang mit, c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngdy 23/02/2021, ban ti khai va cdc budi lam viéc tai
Toa, nguyén don trinh bay:

Vao thang 01/2021, théng qua ngudi moi gigi 1a ba Tran Thi Thanh L, 6ng
Ha Québc V c6 ky két hop dong dit coc voi ong L& Quang N dé nhan chuyén
nhuong toan bo dién tich dat theo Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 CV
873796 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 04-8-
2020, chu str dung la 6ng Lé Quang N.

Ngay 02/02/2021, tai x& Chau Pha, thi x& Phi M§, 6ng V da dat coc o tien
60.000.000 (sau muoi tri¢u) dong cho 6ng Lé Quang N vaéi noi dung:

- Thoi han dit coc 12 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay 02-02-2021 dén ngay
17-02-2021.

- Sau khi hop dong duoc ky két, quéa thoi han thoa thuan trén, néu bén A
(bén dng N) khong ban, chuyén nhuong tai san dit coc trén cho bén B (Ha Quéc
V) thi bén A phai bdi thuong cho bén B gap doi sé tién ma bén B dit coc cho bén
A. Tdng sé tién hoan tra va boi thuong = 120.000.000 (mét tram hai muoi triéu)
dong. Nguoc lai, néu bén B khéng tién hanh mua thi phai chiu mat s6 tién da dat
coc trén.

Ngay 17/02/2021, cac bén hen dén Van phong cong chiing Ba Ria, tinh Ba
Ria — Viing Tau tai dia chi t6 1, O 1, 4p Bic 3, x4 Hoa Long, thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau, ¢6 sw chung kién cua ong Nguyén Van H — nhan vién
Van phong Cong chuang Ba Ria dé ky hop dong chuyén nhuong nhung vi phia 6ng
N khéng cung cap gidy t& dé soan thao hop dong va bo vé.

Toi ngdy hém do (17/02/2021), hai bén ¢6 nhan tin qua lai va thong nhat 08
gio ngay 18-02-2021, hai bén s€ gap nhau tai Van phong cong ching Ba Ria dé
lam thu tuc chuyén nhuong.

Theo hen, vo chong 6ng V dén dia diém céng chiing nhung hai bén lai phat
sinh cdi va. Phia 6ng N yéu cau 6ng V va vo ong V phai xin 16i nhung vo chong
ong V khong ddng ¥ nén phia dng N tiép tuc bo vé. Tur d6 dén nay, hai bén khong
giai quyét dugc tranh chap, khong tién hanh thi tuc chuyén nhuong.

Nay 6ng V xac dinh vi¢c giao dich khdng thanh nén ong V yéu cau huy hop
dong dat coc ngay 02/02/2021 giita 6ng va ong Lé Quang N; yéu cau vg chdng 6ng
N phai hoan tra cho vo chong 6ng V sb tién da dat coc 1a 60.000.000 (sau muoi
triéu) dong va boi thuong sb tién 60.000.000 (sau muoi triéu) dong, tong cong la
120.000.000 (mat tram hai muoi triéu) dong.
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_Qua trinh hoa gidi tai Toa, 0ng V xac dinh 0ng V rut yéu cau phat coc chi
yéu cau vo chong ong N phai tra cho vo chdong 6ng So tién da dat cocC la 60.000.000
(sdu muoi triéu) ddng. Ngoai ra, 6ng V khong yéu cau thém khoan tién nao khac.

Tai ban ty khai ngay 29/3/2021, qua trinh lam viéc va tai phién toa, bi don
trinh bay:

Vo chdng 6ng ¢ nhu cau béan thura dat sb 166, to ban dd s6 22, toa lac tai xa
Chau Pha, thi x4 Phil My, tinh Ba Ria — Viing Tau. Bt thudc quyén st dung hop
phap cua vo chong 6ng ba, di dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria —
Viing Tau cap ngay 04/8/2020, s6 CV 873796 dtng tén hai vo chdng 6ng ba (L&
Quang N — Luong Thi Bao C). Ong ba ¢ nho dén dich vu mdi giéi dat dai cua ba
Tran Thi Thanh L va ba Pinh Thi Kiéu T.

~ Ngay 02/02/2021, théng qua ba L va ba T, 6ng N da tién hanh ky ket hop
dong dat coc vai 6ng Ha Quoc V. Noi dung cua hop dong dat coc cu thé nhu sau:

- Tai san dit coc: Thura dat s6 166, to ban dd s6 22, toa lac tai xa Chau Pha,
thi x& Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Gia chuyén nhuong: 920.000.000 (chin tram hai muoi triéu) dong.

- S6 tién dat coc: 60.000.000 (sau muoi triéu) dong, da nhan ngay 02-02-
2021.

~- S0 tién con lai 860.000.000 (tm tram sau muoi triéu) dong, thanh toan va
chuyén nhuong han chot ngay 17-02-2021.

Sur vigc dit coc c6 ngudi lam ching 1a 6ng Van Van N, ba Tran Thi Thanh L
va ba Pinh Thi Ki¢u T nhung chi ¢c6 mdt minh ba L ky tén lam ching.

DPén ngay 17/02/2021, 6ng ba c6 dén Vin phong cong ching Ba Ria nhu
dung hen dé thuc hién viéc céng chiing. Ba C dén trude, dng N dén sau. Tai day,
ba C yéu cau dng V cung cap gidy to dé dua vao cdng ching vién soan thao hop
ddng chuyén nhugng nhung dng V khdng giao gidy t& va cho biét 6ng khéng cé du
s6 tien 860.000.000 (tam tram séau muoi trigu) dong, dé nghi vo chong dng ba cho
thém it nhat 01 tuan dé 6ng V chuan bi da tién. Phia 6ng N khong dong y Vi yéu
cau gia han thoi gian thanh toan ctia 6ng V dua ra, vi vay viéc chuyén nhuong
khong thé thyuc hién duoc.

Ti ngay 17/02/2021, 6ng V c6 goi cho ba C hen cong chung vao ngay mai.
Vi sy thién chi, 6ng N, ba C da dong y cho dng V co hoi nén hen sang ngay 18-02-
2021 ra cong chung ma khdng yéu cau boi thuong qué han hop dong hay doi hoi
thém diéu kién gi khac so voi hgp dong coc. Tuy nhién, phia éng V d c6 nhiing
loi 18 xc pham vo chdng ong ba.

Sang ngay 18/02/2021, tai Vin phong cong chirng Ba Ria, 6ng V ¢6 yéu cau
phia cong chiing vién tach riéng phan thué khi mua ban theo huéng thué bén nao
bén d6 chiu. Biéu nay khdng ding vai thoa thuan trudc dé da duogc thé hién trong
hop déng dat coc. Bong thoi, mac du trude d6 6ng N da cung cap s tai khoan cho
6ng V nhung vao sang ngay 18-02-2021, dng V khing khing yéu cau 6ng N ky
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hop dong chuyén nhuong truéc, giao tien sau. Ong N khong dong ¥ va yéu cau
giao tien nhung 6ng V quanh co tim nhicu Iy do. Nhu vay thé hién sy gian doi cta
ong V.

Khi hop ddng dang duoc ky két, co su ching kién cua cac cong ching vién
cua Van phong cdng ching Hoa Long, v 6ng V ¢6 1oi 1& xic pham vo chdng éng
ba. Ba C vi qua buc xdc nén da bo ra ngoai va yéu cau phia dng V xin 18i néu
muén tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong con néu khdng s& hay b viéc giao két
hop déng nhung phia 6ng V khéng chiu xin 13i, do d6 viéc ky két hop dong khéng
thanh.

Nay d6i v&i yéu cau cua nguyén don, 6ng N cho rang: Tai phan cam két
chung cua hop déng coc, néu qua thoi han thoa thuan ma bén B (bén 6ng V) khong
tién hanh mua thi phai chiu mat sé tién da dit coc. Tur “mua” ¢ day dugc hiéu 1a
thanh toan. Ciing theo hop ddng coc, trong qué trinh thuc hién, hai bén clng ban
bac, thoa thuan dya trén tinh than tén trong quyén loi 1an nhau. Tuy nhién bén 6ng
V ngoai sy thiéu ton trong d6i voi vo chong 6ng ba con gii tin nhan sai sy that. Do
d6, dng N khong chap nhan yéu cau caa nguyén don.

Tai phién toa, bi don trinh bay Hop dong dit coc ngay 02/02/2021 da cham
dut theo d6 6ng V da xac nhan bang miéng viéc khong thé thanh toan so tién con
lai nén chap nhan mat coc vao ngay 17/02/2021. Viéc cac bén tién hanh giao dich
ngay 18/02/2021 1a mét giao dich, thoa thuan hoan toan méi nhung khong co tai
liéu, chiing chirng minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Quynh A: Théng
nhat v6i ndi dung trinh bay va dong ¥y véi yéu cau ctia 6ng Ha Québc V.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lwong Thi Bio C: Pdng ¥ véi
phan trinh bay ctia 6ng Lé Quang N.

Nguwoi lam chitng la éng Neuyén Van H trinh bay:

Ong H hién dang lam viéc tai Van phong Coéng chung Ba Ria — noi vo
chéng 6ng Ha Québc V va vo chong ong L& Quang N du kién ky két hop dong cong
ching ngay 17/02/2021 va 18/02/2021. Vao ngay 17/02/2021 (mung 6 Tét am
lich), 6ng co chimg kién ong Ha Quoc V, ba Nguyen Thi Quynh A, 6ng Lé Quang
N va mot s nguoi nita khong biét tén c6 dén Vian phong cong chung Ba Ria
nhung khong lién hé cong viéc, 1y do nhu thé nao thi ong khong biét.

Ngay 18/02/2021, cac bén gom 6ng Ha Quéc V, ba Nguyén Thi Quynh A,
ong Le Quang N, ba Luong Thi Bao C ¢6 dén Vian phong cong chimg Ba Ria dé
yéu cau 1ap hd so cong ching chuyén nhuong dat. Ong H duoc phan cong l1a nguoi
soan thao hop ddéng chuyén nhuong. Thtra dat chuyén nhuong toa lac tai thi x& Phu
My, tinh Ba Ria — Viing Tau. C)ng H da soan thao hop dong xong, di cho hai bén
doc va duoc sy thdng nhat caa cac bén. Bén mua (bng Ha Quéc V, ba Nguyén Thi
Quynh A) da ky xong hop ddng chuyén nhuong con bén béan c6 6ng Lé Quang N
da ky xong hop dong, ba Luong Thi Bao C thi chua ky. Sau do, hai bén xay ra cai
nhau, 1oi qua tiéng lai. Ong H thay hai bén c6 tranh cdi nhau vé van dé thué nhung
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sau d6 thi hai bén da thong nhat duogc 13 tit ca thué, bén mua chiu. Ong H khong
nghe thay viéc hai bén c6 16i 1& xtic pham nhau. Ong H xé4c dinh khong biét nguyén
nhan mau thudn giira hai bén, chi ching kién sy viéc khach quan Ia bén ban (chi
Chi) yéu cau bén mua xin I15i nhung bén mua khong xin 16i nén bén ban bo vé
trudc. Bén ban bo vé trudc, khong tiép tuc ky hop ddng. Do hop ddng khong dugc
hoan tat nén Van phong da huy hop déng. Vi hop dong chua hoan tat, Van phong
khong thu phi soan thao nén Vian phong tra lai toan bd gidy to cho khach hang va
khong luu giit hd so.

Ong H cho biét, hop dong cong chimg duogc coi 1a hoan tat d6 1a khi céc bén
déu da ky day du vao hop dong, duoc cong chang vién ky xac nhan, vin phong
dong dau va thu phi cdng chang (thé hién & viéc c6 dong dau “da thu phi”). Can cu
vao d6, ong cho rang thu tuc cong chimg gitta 6ng V — ba Quynh A va 6ng N — ba
C vao ngay 17/02/2021 va ngay 18/02/2021 tai Van phong cong chimg Ba Ria
chua hoan tat.

Ngueoi lam chirng 1a ba Tran Thi Thanh L trinh bay:

Vao ngay 02/02/2021, dng Ha Quédc V va dng Lé Quang N c6 ky két voi
nhau hop déng dit coc vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 166 to ban d6 s6 22 toa
lac tai xd Chau Pha, thi x4 Phi MY, tinh Ba Ria — Viing Tau. Hop dong dat coc
ngay 02/02/2021 la do ba L soan thao va viét, noi dung déu da duoc ca bén mua —
bén ban doc lai va nhat tri ky tén. Tai budi dit coc, cac bén thoa thuan vé 16 trinh
thanh toan nhu sau: Ngay 02/02/2021, dat coc 60.000.000 (sau muoi triéu) dong.
S6 tién con lai s& duoc thanh toan vao ngay céng ching 1a ngay 17/02/2021, sb
tién 860.000.000 (tdm tram s&u muoi triéu) dong. Vao ngay 17/02/2021, sau khi
tha tuc cdng ching hoan tat thi s& ban giao tién. Thu tuc céng chung hoan tat co
nghia 1a céc bén thuc hién xong viéc ky két hop ddng thi bén mua s& phai ban giao
tien cho bén ban. Sau khi hop ddng duoc ky két, qua thoi han thoa thuan trén, néu
bén ban khdng ban, chuyén nhuong tai san dit coc cho bén mua thi phai boi
thuong cho bén mua gap doi sé tién bén mua da dit coc. Hop dong duoc nhac dén
& noi dung nay la hop dong diat coc. Thoi han thoa thuan Ia thoi la ngay
17/02/2021. Nguoc lai néu bén mua khdng tién hanh mua thi phai chiu mat s6 tién
da dat coc trén. Viéc khéng mua thé hién bang cach bén mua noéi khéng mua nira
hoac van ban hoac bén mua goi dién cho tdéi xac nhan la bo. Thuong nhirng truong
hop bén mua dit van dé khdng mua thi tdi s& lién hé cho hai bén ban va bén mua
gap mit nhau dé ho thuong heong vé van dé coc.

Ngay 17/02/2021, bén ban cd goi bao cho ba nhéc ngay mai di cong chang.
Ba ciing da goi di¢n cho bén mua d€ thong bao va nhac nho ve thoi han di cong
chirng. Do hai bén khéng yéu cau nén vao hom cong chang, ba L khéng c6 mat.

Sy viéc cac bén thoa thuan ciing nhu tranh chap véi nhau tir ngay
17/02/2021 dén ngay 18/02/2021 thi ba L khong biét.

Nguoi lam chimg la ba Dinh Thi Kiéu T trinh bay:

Ong L& Quang N c6 nho ba T moi gidi ban dién tich 316m? thira dat 166, to
ban do so 22 tai xa Chau Pha, thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ngay
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02/02/2021, tai nha cia ba Tran Thi Thanh L, 6ng Ha Qudc V nhan chuyén
nhuong thu’a dat noi trén cta oéng L& Quang N vai gia chuyén nhuong 1a
920.000.000 dong. Ong V dit coc 60.000.000 ddng. Dén hét ngay 17/02/2021, éng
V phai thanh toan s tién con lai cho 6ng N, néu khong s& mat tién coc. Ba T cé
chung kién viéce dit coc ciia 6ng V va 6ng N. Hop ddng dit coc 1a mau c6 sin, ba L
viét noi dung.

Sau khi ching kién viéc giao nhan tién coc thi bén méi giol hét nhiém vy,
khong con lién quan dén giao dich gifta cic bén. Cac thi tuc sau nay dé sang tén
6ng V thi bén moi gidi khong truc tiép 1am nén khong biét thuc té 1y do vi sao gitra
6ng N va dng V khong tiép tuc thyuc hién hop dong.

Nguwoi lam chitng la 6ng Van Van N trinh bay:

Vao ngay 02/02/2021, khi hai bén ky két hop dong dat coc thi 6ng co mat
nhung khong ky két vao hop dong. Ly do 14 chi can 01 nguoi 1a ba Tran Thi Thanh
L ky dai dién 12 dugc. Tai budi hém do, hai bén (dng V — 6ng N) dit coc nham
muc dich chuyén nhuong dat & Chau Pha véi gia tri 920.000.000 dong, dat coc
truéc 60.000.000 dong va hen nhau ngay 17/02/2021, hai bén ra cong chang ky
hop dong chuyén nhuong va bén mua phai thanh toan hét sé tién con lai.

Ngay 02/02/2021, 6ng V da giao du so tién 60.000.000 dong coc cho 6ng N.
Sy viéc sau do, ong N khong truc tiép chung kién ma _0ng dugc nghe dng N noi lai
viéc 6ng V dé nghi gia han do khdng thu xép duoc tién. Ong co goi dién thoai cho
6ng V dé dé xuat phuong an giai quyét nhu 6ng N di trinh bay 1a 6ng V hd tro 6ng
N s6 tién 20.000.000 ddng (do Ngoc di dit coc mot 16 dat khac va ciing hen ngay
17-02-2021 phai chdng du tién nén néu dng V khong thanh toan dung hen thi s&
anh huong dén viéc thanh toan bén kia). Ong V khéng dong .

Su viéc sau do tai phong cong chung, ngay 17/02/2021 ciing nhu ngay
18/02/2021, 6ng khdng cé mat nén khéng nam dugc chi tiét.

Tai phién t0a, cac duong su gitr nguyén y kién trinh bay va cac yéu cau cua
minh, khong c6 nguyén vong hoa gidi va khong bo sung tai liu, chiing cur gi méi.

Y kién cia kiém sat vién tham gia phién toa:
- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thuc hién
dang trinh ty thu tuc va cac quy dinh theo B luat To6 tung dan su.

Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién ding va
day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70,71, 73 BO luat T tung dan
su; riéng bi don thuc hién chwa day du cac quy dinh vé& quyén va nghia vu cta Bo
luat T4 tung dan su.

- V& ndi dung: Hop dong dit coc ngay 02/02/2021 gitra ong V va 6ng N
phu hop quy dinh nén c6 hiéu lyc. Péi vé6i so tién dat coc, cac bén da thira nhan
nén 1a tinh tiét khong phai chimg minh. Bi don cho rang nguyén don vi pham nghia
vu thanh toan nén hop ddng dit coc ciing nhu giao dich chuyén nhuong di chim
dut ngay 17/02/2021 con ngay 18/02/2021 1a mot thda thudn, giao dich mdi nhung
khong chimg ctr chtrng minh. Céan ctt vao cdc tai li€u, ching ctr da thu thap, xéc
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dinh su viéc ngay 18/02/2021 1a sy tiép ndi giao dich tir ngay 02/02/2021. Vao
ngay 17/02/2021, viéc cac bén khong chuyén nhuong duoc 1a 15i cia hai bén
nhung vao ngay 18/02/2021, 16i 1a do bi don nén bi don phai tra coc cho nguyén
don. Vi thé, dé nghi hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tqi toa,
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] Vé td tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén thu 1y:

Ong Ha Qudc V ¢6 don khai kién 6ng Lé Quang N dé yéu cau 6ng N tra lai
sb tién di nhan coc cua ong V cling nhu yéu cau phat coc. Bi don ¢6 noi cu tru tai
thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. Do d6, Toa an xac dinh day la vu an
tranh chdp hop dong dit coc thudc thim quyén giai quyét ctua Toa an nhan dan
thanh ph6 Ba Ria theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan
1 biéu 39 B ludt T6 tung dan su.

[1.2] Vé su vang mit ctia nhitng nguoi tham gia to tung:

Tai phién toa, nguoi lam chimg 13 cic 6ng ba Nguyén Van H, Tran Thi
Thanh L, Dinh Thi Kiéu T, Vin Van N vang mat nhung déu c6 don dé nghi giai
quyét, xét xtr vang mat nén Toa tién hanh xét xir vang mat ngudi lam chung theo
khoan 2 Diéu 229 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cu cua nguyén don vé viéc huy Hop dong dit coc ngay
02/02/2021 ky ket gitta 6ng Ha Quoc V va ong L€ Quang N:

[2.11] Ngay 02/02/2021, d6ng Ha Quéc V va .6ng Lé Quang N ky két vOi
nhau Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan
lién voi dat (Vlet tat 1a Hop dong dat coc/Hop d6ng) dé nhan chuyén nhuong quyén
st dung thtra dat 166 to ban do sb 22 toa lac tai x4 Chau Pha, thi x3 Phu My, tinh
Ba Ria — Viing Tau, dién tich 366m? (trong d6 c6 50m? dat thé cu, con lai 1a dat
trong cay 1au nim) theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (GCN QSDP) s6 CV
873796 do S& Tai nguyén va Moi truong cap ngay 04/8/2020 cho dng Lé Quang N
va ba Luong Thi Bao C. Hop dong duogc viét tay, khong dugc cong chimg ching
thuc va nhung duge cac bén thira nhan nén 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh theo diém a khoan 1 Diéu 92 Bo luat T4 tung dan su. Tai san dit coc chuyén
nhuong thudce quyen str dung hop phap cua 6ng N, ba C; tai thoi dlem dat coc
chuyén nhuong, dit khong co tranh chdp nén 6ng N, ba C c6 quyén chuyén
nhuong cho nguoi khac theo quy dinh. Viéc cac bén lap hop dong dat coc 1a hoan
toan tu nguyén, phu hop vdi quy dinh ctia phap luat, khong thudc truong hop phai
dang ky bién phap bao dam. Do d6, hop ddong co hiéu luc ké tir thoi diém ky két
theo Diéu 400, 401 Bo luat Dan sy.



8

[2.1.2] Ngay sau khi ky két Hop dong dat coc, ong Ha Qudc V da dit coc
cho dng L& Quang N sb tién 13 60.000.000 (sau muoi triéu) dong. Ong N xac nhan
da nhan du sd tién coc cua ong V. Mic du viéc nhan coc khong ¢o giéy to ching
thuc nhung dugc cac bén thira nhan nén viéc 6ng N da nhan du s6 tién coc la
60.000.000 déng 1a c6 that, 6ng V da hoan thanh nghia vu dat coc.

[2.1.3] Can ctr theo Hop ddng dit coc, sau khi bén ban nhan du tién coc s&
cung vdi bén mua lam thu tuc cong ching, chuyen nhuong tai co qua nha nude co
thAm quyen Cac bén khong ghi nhan cu thé ngay cong chimg trong Hop dong
nhung thong nhat v6i nhau 1a ngay 17/02/2021 sé& thuc hién tha tuc cong chung,
chuyén nhuong tai Van phong Cong chtimg Ba Ria, dia chi: To 1, O 1, ap Béc 3, xa
Hoa Long, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. Vao ngay 17/02/2021 hai
bén phat sinh tranh chip nén viéc cong chimg khong hoan thanh va sau do, ca hai
lai théng nhét thuc hién cong chimg vao ngay 18/02/2021. Vao ngay 18/02/2021,
mic du cac bén déu di c6 mat tai dia diém cong ching nhung do phét sinh mau
thuan nén viéc cong chimg khong duogc thyc hién. Tu d6 dén nay, cac bén khong
c6 lién hé véi nhau dé hen ngay cong ching nao khac, khong tiép tuc thuc hién
hop ddong, khong ky két van ban vé viéc hay bo hop dong va thuc té, d6i tuong
giao dich hién nay da khong con (thtra dat da duoc chuyén nhuong cho ngudi
khac). Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh Hop dong dit coc ngay 02/02/2021 khong
thé tiép tuc thuc hién, 6ng V ¢ yéu cau hity Hop dong dit coc, 6ng N ciing nhat tri
yéu cau Toa an huy Hop ddng dit coc néi trén nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su
théng nhét cta cac bén vé viéc hiy Hop dong dit coc ngay 02/02/2021 d3 duoc ky
két gitra 6ng Ha Quédc V va 6ng Lé Quang N.

[2.2] Xét yéu cau bj don phai thanh toan so tién dt coc 1a 60.000.000 (séu
muoi tri¢u) dong:

[2.2.1] Theo su trinh bay cta nguyén don, viéc chuyén nhuong khong thé
thuc hién duoc do phia bi don khong dong ¥ ky hop dong cong chimg con phia bi
don thi cho rang nguyén nhan 13 do nguyén don vi pham nghia vu thanh toan so
tién con lai theo thoa thuan. Van dé nay, Hoi déng x¢ét xur nhan théy: Diéu 3 cla
Hop dong dit coc ngay 02/02/2021 quy dinh vé Thoi han dit coc — Thanh toan cé
ghi “Khi thi tuc cong chimg hoan tat, Bén B phai giao du sé tién con lai cho bén
A”. Vio ngay 18/02/2021, thu tuc cong ching chua dugc hoan tat (ca hai bén déu
chua ky vao Hop dong chuyén nhuong ciing nhu Hop dong chuyén nhuong chua
dugc cong ching vién xac nhan). Do do, bén mua chua phai thanh toan s6 tién con
lai cho bén mua nén khong thé xac dinh nguyén don cé vi pham nghia vu thanh
toan cho bi don nhu bi don trinh bay.

[2.2.2] Tai ban ty khai ngay 29/3/2021, 6ng N va ba C trinh bay éng V da
xac nhan voi vo chdng ong ba 13 do khong thu xép duoc sb tién 860.000.000 déng
con lai nhu dung hen nén 6ng V dong y vi pham hop dong va chip nhan mat coc
nhung 6ng N va ba C khong cung cap dugc tai liéu, chung ctr chung minh noi
dung nay. Ngoai ra, vog chong 6ng N, ba C cho rang vao ngay 17/02/2021, 6ng V
khong thanh toan duoc s6 t1en con lai nén ngay tai thoi diém do, ong V da vi pham
hop dong nén phai chiu mét coc. Tuy nhién, thoi han dat coc thuc té d3 dugc
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chuyén sang ngay 18/02/2021 va viéc thay d6i nay mic du xuat phat tir dé nghi cua
mot bén nhung da dugc bén kia chép nhan thé hién béng viéc ngay 18/02/2021, céac
bén déu da dén dia diém hen cong ching dé thuc hién viéc ky két hop ddng chuyén
nhuong nén thoi han thanh toan theo do cling dugc doi sang ngay 18/02/2021. Tai
phién toa, bi don trinh bay su viéc giao két ngay 18/02/2021 1a mét thoa thuan moi
nhung khong c6 chimg cir gi chimg minh. Ngugc lai, d6i chleu cac tai liéu chung
ctr trong hd so vu an, cac noi dung trao d6i do hai bén cung cap (Va da xac nhan)
thi cac no1 dung vé tai san chuyen nhuong, gia tri chuyen nhuong, sO tién dit coc,
s6 tién phai thanh toan con lai cling nhu cac thoa thuan khac déu thong nhat, hai
bén chi thoa thuan gia han ngay cong chung chuyén nhuong tir ngay 17/02/2021
dén sang ngay 18/02/2021 (but lyc so 18, 47-53, 55-57) thi su viéc ngay
18/02/2021 chi 1a sy tiép ndi mot chudi su viéc, ndm trong qua trinh giao két tir
ngay 02/02/2021 khong phai 1a mét giao két méi nhu bi don trinh bay.

[2.2.4] Thay vao d6, tai phan trinh bay cta cic duong su (Bién ban 16i khai
cta Ong V, Ban tu khai ngay 29/3/2021 ctia 6ng N va Bién ban 101 khai nguoi lam
chtmg 14 6ng Nguyén Vin H) déu thdng nhat sy viéc: Vao ngay 18/02/2021, tai
Van phong cong ching Hoa Long, gitra vo chong Ong V va vo chong ng N xay ra
cu cii. Phia 6ng N yéu cau phia 6ng V phai xin 16i nhung do khong nhan duoc 1o
xin 16i nén phia 6ng N da chii dong bo vé. Hoi dong xét xir nhan thay day chi la
van dé ung xtr cta hai bén, khong phai 12 1y do cua viéc huy bo giao két ciing nhur
khoéng phai cin cr dé chimg minh 16i theo quy dinh phap luat hién hanh nhu bi don
trinh bay. Tu do, Hoi déng xét xur xac dinh bén nhan coc la 6ng Lé Quang N da tur
chdi viée giao két, thuc hién hop déng nén phai tra cho bén dat coc tai san dat coc
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 B¢ luat Dan su. Nguyén don khong yéu cau
phat coc nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[2.2.5] Tur nhimg phan tich ¢ trén, Hoi dong xét xir xac dinh yéu cau cua ong
Ha Quoc V vé viéc yéu cau ong Leé Quang N, ba Luong Thi Bao C phai tra lai cho
vo chong 6ng Ha Quoc V, ba Nguyén Thi Quynh A s6 tién da nhan coc 60.000.000
(sdu muoi triéu) dong 1 ¢ can ci nén chap nhan.

[3] Vé an phi dan su so tham:

[3.1] Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bj don 1a 6ng Lé
Quang N phai chiu &4n phi dan sy so tham 1a 300.000 (ba tram ngan) dong.

[3.2] Hoan tra cho 6ng Ha Quéc V sb tién tam tng an phi da ndp theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Céc diéu 26, 35, 39, 227, 228, 147, 161, 271, 273, 278 B6 luat TH tung dan
su;
- Céc diéu 400, 401, 328 Bo luat Dan sy nim 2015;
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- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé huéng dan mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Quoc V.

- Huy Hop dong dit coc ngay 02/02/2021 da ky két giira ong Ha Qubc V va
ong Lé Quang N.

- Budc 0ng Lé Quang N va ba Luong Thi Bao C phdi tra cho 6ng Ha Quéc
V va ba Nguyen Thi Quynh A s0 ti€n coc da nhén la 60.000.000 (sdu muoi tri¢u)
dong.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap luat va ong Ha Qudc V c6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh chém tra tién thi con phai tra 13i ddi véi sb tién
cham tra ké tir ngay tlep theo ctia ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an
xong theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015,

2. V& an phi:

- Ong L& Quang N va ba Luong Thi Bao C phi nop 300.000 (Ba tram
ngan) dong an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ong Ha Quéc V sb tién 300.000 (Ba trim ngan) dong tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1€ phi Toa an s6 0003253 ngay
02/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Ba Ria.

3. Nguyén, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyen khang
c40 ban 4n trong han 15 (mudi 1am) ngay tinh tir ngdy tuyén an, dé yéu cau Toa éan
nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir phuc tham; riéng nhing ngudi vang mit thi
tho1 han khang cdo duoc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet
cong khai.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwgc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
su, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dén
theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

Noi nhin: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND thanh phd Ba Ria; Tham phén — Chua foa phlén toa

- TAND Tinh Ba Rja — Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

-Chi cuc THADS thanh phd Ba Ria;

-Cac duong su; ,

-Luu: Hb so, VP. (ba ky va dong dau)

Chu Thi Thanh Tam
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