TOA AN NHANDAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 82/2020/HC-PT

Ngay: 25-12-2020

V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh

vé viée giai quyét khiéu nai, quyét dinh thu hoi,
giao dit va boi thudng, hd tro trong linh vuc dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong.

Cdc Tham phan: Ong Lé Phuéc Thanh.

Ong Mai Xuan Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phwong - Thu ky Toa 4n nhan dan cép

cao tai Da Nang.
~ - Dgi dign Vign Kiém sat nhén dén cap cao tgi Da Nang: Ong Lé Vin Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngéy 25-12-2020, tai tru s6. Toa an nhén dan cép cao tai Pa Nang xét xur
phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6 75/2020/TLPT-HQ ngay 23-11-2020
ve “Khieu kién khicu kién quyet dinh hanh chinh vé viéc giai quyet khieu nai, quyet
dinh thu hoi, giao dat va boi thuong, ho tro trong linh vuc dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so thim sé 21/2020/HC-ST ngay 23-9-2020 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 397/2020/QD-PT ngay 07-12-2020, gitta
cac duong su:

- Nguoi khoi ki¢n: Ong Pham Vin T; sinh nam 1962; dia chi cu tri: So 245,
duong P, phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa; cho 6: So6 144/5, khu 2, Phuong
T1, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngueoi bi kién:

1. Chii tich Uy ban nhén dén tinh Khanh Hoa; dja chi: S0 01, duong Tran Phu,
thanh pho N, tinh Khéanh Hoa, cé don xin xét xir vang mat.

Nguoi bao veé quyén va loi ich hop phdp cua Chu tich Uy ban nhén dan tinh
Khanh Hoa: Ong Nguyen Phung A - Chuc vu: Pho truong phong Phong Gia dat, boi
thuong, tai dinh cu - SO Tai nguyén va Moi treong tinh Khanh Hoa, c6 mat.

2. Uy ban nhén déan thanh phé N; dia chi: S6 42, duong L, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa.

3. Chii tich Uy ban nhan dan thanh phé N; dia chi: S6 42, duong L, thanh



phd N, tinh Khanh Hoa, c6 don xin xét xir vang mat.

Nguoi beo Vé quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhan dén thanh pho N va Chii
tich Uy ban nhdn dan thanh pho N:

- Ba Ho Thi H - Chuc vu: Pho truong phong Phong Tai nguyén va Moi truong
thanh pho N, vang mat.

~ -Ba Nguyén Hong B - Nhan vién Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé N,
vang mat.
- Ong Vii Van H1 - Chtic vu: Phé Giam ddc Trung tam Phat trién quy dat thanh
pho N, c6 mat.

- Ong Nguyén Khanh H2 - Nhan vién Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd N,
c6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Dich vu hang khong T2; dia chi try s¢: Sén bay Quéc té T2, phuong
Y, quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Doan Thi Mai H3; dia chi: S6 04, duong T4,
phuong Y, quan T3, Thanh phé H6 Chi Minh, vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Ng6 Huynh Phuong Th; dia chi: S6 805,16 B
Clc, G1, phuong T5, quan T6, Thanh phd HO Chi Minh; dia chi lién lac: Séan bay
Quéc té T2, phuong Y, quan T3, Thanh phdé H6 Chi Minh (Gidy ty quyén ngay
03-6-2019), c6 mat.

2. Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh Khénh Hoa.

Pia chi: S6 35, duong Y1, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Qng Lé Xuén L1 - Chtrc vy: Pho truong phong
Phong Khach hang doanh nghiép (Giay uy quyén thang 8-2020), c6 don xin xét xu
vang mat.

3. Ba Tran Qudc Thai D; dia chi cu tra: S6 245, duong P, phuong V, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa, c6 mat.

4. Chau Pham Truong Th1l, sinh ngay 05-11-2007.

5. Chau Pham Tran Khanh Tr, sinh ngay 21-3-2002.

Nguoi dai dién theo phap lugt ciia Thl va chau Trl: Ba Tran Quoc Thai D; dia chi
cu tri: SO 245, duong P, phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa, c6 mat.

Ba Tran Quoc Thai D va chau Pham Tran Khanh Tr cing uy quyén cho ong
Pham Van T; dia chi cu tra: S6 245, duong P, phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa;
cho ¢: So 144/5, Khu 2, Phuong T1, thi xa B, tinh Binh Duong (Giay uy quyeén
16-10-2017); ong T ¢6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Nguroi khai Kién trinh bay:

Nam 1996, gia dinh ong Pham Van T mua 02 16 dat caa ong Nguyén Van T6, cd
téng dién tich 1a 341 m?, tai s6 245, duong P, t6 8, B1, phuong V, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa; ngay 08-12-2002, ho ong Pham Vian T duogc Uy ban nhan déan (sau day



viét tit 1a UBND) tinh Khanh Hoa cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
00073.QSDD/0101 dbi véi dién tich 150 m? d4t & (phan dién tich con lai 1a 183 m? chwa
duoc cip Giay ching nhan quyén sir dung dat); trén dat c6 mot cin nha, bd rao bao
quanh va 06 ho gia dinh, 16 nhan khau sinh séng 6n dinh trén dat tir ndm 2002.

Nam 2008, UBND tinh Khanh Hoa cap Gidy chiang nhan dau tu s6 3712100061
ngay 19-5-2008 cho Cong ty Dich vy Hang khong San bay T2 thuc hién Dy an dau tu
Khach san SK, véi tdng dién tich 1a 7.702 m? tai Khu dan cu B1, phuong V, thanh phd
N.

Ngay 27-9-2017, UBND thanh phé N ban hanh Quyét dinh s6 5925/QD-UBND
thu hoi cua gia dinh ong Pham Vin T dién tich dt 333,7 m?, thudc thtra s6 29, to ban
d6 s6 01, ban dd trich do dia chinh sé 39/2010/TD.BD, ty I¢ 1/500, do Céng ty
TNHH Dich vu Thuong mai va Xay dung TL lap ngay 14-6-2010 va duogc So Tai
nguyén va Mai truong xac nhan ngay 29-12-2010, tuong (ng thira dat s6 12, to 46 Ban
d6 dia chinh phuong V nam 2008. Ngay 27-9-2017, UBND thanh phd N ban hanh
cac Quyét dinh s6 5926/QD-UBND, s6 5927/QD-UBND va s6 5929/QD-UBND, ¢
noi dung: Cép tai dinh cu 02 16 dat, dién tich 73,9 m? tai L6 s6 24, 25, O 27 khu B2,
phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa va boi thuong, hd tro 790.507.881 ddng,
nhung gia dinh ong T phai thanh toan lai 110.850.000 dong/16 tién sur dung dat.

Khéng dong ¥ véi cac quyét dinh trén, ong Pham Van T da thuc hién quyén
khiéu nai, nhung Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau s6 3428/QD-UBND ngay
08-5-2018 cua Chu tich UBND thanh phd N va Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan
hai s6 787/QD-UBND ngay 19-3-2019 ctia Chu tich UBND tinh Khanh Hoa déu
khong ding quy dinh ctia phap luat.

Vi vay, ong Pham Vin T khai kién, dé nghi Toa an hily cac Quyét dinh néu trén,
V1.

- Quyét dinh s6 5925/QD-UBND ngay 27-9-2017 cua UBND thanh phé N vé viéc
thu hoi dat déi véi ho ong Pham Vin T va ba Tran Qudc Théi D dang st dung dé thuc
hién Du an Khach san SK, phuong V, thanh phd N khéng dung quy dinh tai Diéu 62
ctia Luat Pat dai nam 2013, vi Du 4n Khéch san SK 1a du 4n ¢6 muc dich kinh doanh,
thuong mai nén khéng thudc trudng hop Nha nuéc thu hoi dat.

- Quyét dinh s6 5926/Qb- UBND va Quyet dinh s6 5927/QD-UBND cuing ngay
27-9-2017 ctia UBND thanh phé N vé viéc giao dat cho ho o 6ng Pham Van T va ba Tran
Quéc Thai D dé xay dung nha & gia dinh, do bi giai téa dé thuc hién Du an Khach san
SK, phuong V, thanh phd N da khong xem xét day du quyén loi ciia 06 ho gia dinh,
V6i 16 nhan khau ma chi xét cap tai dinh cu 02 16 dat cho 01 ho gia dinh 6ng Pham
Vian T va vi tri dat tai dinh cu & duong 7 m 1a khong twong xtng.

- Quyét dinh s6 5929/QD-UBND ngay 27-9-2017 ciia UBND thanh phd N vé viéc
boi thuong, hd tro d6i véi ho 6ng Pham Van T va ba Tran Quéc Thai D khi Nha nudc
thu hoi dat dé thuc hién Dy an Khach san SK, phuong V, thanh phé N chi bdi thuong,
hd tro 790.507.881 déng 1a khong thoa dang.

- Quyét dinh sb 3428/QD-UBND ngay 08-5-2018 ciia Chii tich UBND thanh
phd N vé viéc giai quyet don khiéu nai cua ong Pham Van T, tru tai So 245, buong P,
phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (1an dau) va Quyét dinh s6 787/QD-UBND
ngay 19-3-2019 cua Chu tich UBND tinh Khanh Hoa vé viéc giai quyét don khiéu nai



ctia 6ng Pham Van T, trt tai s6 245, Puong P, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa (1an 2) déu khéng dang su that khach quan, khong ding quy dinh cua phap lut.

Nguwoi bi kign:

1. UBND thanh phé N va Chai tich UBND thanh phé N trinh bay:

- D6 vé6i yéu cau hay Quyét dinh s6 5925/QD-UBND ngay 27-9-2017:

Ngay 01-8-2003, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh s6 2046/QD-UBND
stra d6i, bo sung diéu 1 cua Quyét dinh s6 1901/QD-UB ngay 15-6-2000 cia UBND
tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét (chinh trang) Khu dan cu
B1, phuong V, thanh phé N. Ngay 08-10-2003, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh
Thong bao s6 434/TB-UB vé viéc cho phép 1ap Dy an dau tu xay dung Khach san tai
khu dan cu B1. Ngay 23-4-2004, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Thong bao so
266/TB-UB Vvé viéc théng qua phuong an dau tu xay dung Khach san SK. Ngay
19-5-2008, UBND tinh Khanh Hoa cip Gidy chtng nhan dau tu s6 3712100061 cho
Du an Khach san SK. Ngay 20-7-2009, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Céng van
s6 3651/UBND vé thu tuc thu hoi dat va thanh 1ap Hoi dong boi thuong, hd tro va tai
dinh cu Dy an dau tu x4y dung Khach san SK. Ngay 31-8-2009, UBND thanh pho N
ban hanh Thong bao s6 444/TB-UBND vé chu truong thu hoi dat dé thuc hién Du an
dau tu xdy dung Khach san SK. Ngay 17-4-2015, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh
Cong vin s6 2301/UBND-XDND vé chu truong chuyén tiép thu hoi dat doi voi Dy an
Khach san SK. Ngay 31-12-2015, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh s6
3936/QD-UBND Vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2016 cua thanh phé N
d3 cap nhat dién tich Khu 1 - Dy an Khach san SK.

Dién tich 333,7 m® dat ciia ho 6ng Pham Vian T va ba Tran Qudc Thai D bj thu
hoi do anh hudng cua Dy an Khach san SK 13 thira dat s6 29, thudc to ban d6 hién
trang khu dat s6 01, ban d6 trich do dia chinh s6 39/2010/TD.BD, ty 1& 1/500 do cong
ty TNHH Dich vu Thuong Mai va Xay Dung TL lap ngay 14-6-2010 va duoc So Tai
nguyén va Mdi trudng xac nhan ngay 29-12-2010, twong Gng thira dat s6 12, to 46
Ban d0 dia chinh phuong V nim 2008 va thuoc khu vuc sé 1 Thong bao sb
266/TB-UBND ngay 23-4-2004 cia UBND tinh Khanh Hoa. Nhu vay, UBND thanh
phd N ban hanh Quyét dinh s6 5925/QB-UBND la dung quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 99 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 caa Chinh phu.

- Bdi véi yéu cau huy Quyét dinh s6 5926/QD-UBND va hay Quyét dinh sb
5927/Qb-UBND cung ngay 27-9-2017:

Tai khoan 3 Diéu 21 Quyét dinh s6 29/2014/QD-UBND ngay 21-12-2014, UBND
tinh Khanh Hoa quy dinh: “.... trong hé c6 nhiéu thé hé, nhiéu cap Vo chong cing
chung song dui diéu kién tach hé (tir 3 cap vo chong tré 1én) hodc hg gia dinh cé tir 8
nhdn khau tré én cing chung séng trén thira dat & bi thu hoi, c6 hé khau tai noi c6
dat b thu hoi trweéc thoi diém quy hoach ... hodc truéc thoi diém Théong bdo thu hoi
dat (néu chiea c6 quy hoach) va dién tich dat ¢ bi thu hoi lém hon dién tich 16 dat ¢ tdi
dinh cw tai khodn 1 Diéu ndy thi dwoc giao thém mét 16 dat & tdi dinh cw...”. Theo
Gidy xac nhan tinh trang cu tra ngay 15-6-2016 ctua Cong an phuong V, thi ho ong
Pham Van T thuc té c6 04 khau thudng tra trude ndm 2003 ¢6 sinh séng va 07 khau c6
dang ky tam tra trude nam 2003, nhung khong sinh séng tai dia phuong. Do d6, ho
6ng Pham Vin T dugc bé tri 02 16 dat tai dinh cu vao 16 s6 24 va 16 s6 25 O 27 Khu



D2, phuong V, thanh phé N, tiép giap dudng quy hoach 7 m, dién tich 73,9 m?16. Do
do, dién tich giao dat tai dinh cu cua éng T 1a 147 m?, twong tng dién tich thu hdi 150
m? d4t & la dung quy dinh caa phap luat. Phan dién tich 183 m? con lai 1a dat tai chiém,
nén khong duoc tai dinh cu. HO 6ng Pham Vin T di dugc Trung tAm Phat trién quy
dat thanh phé moi 02 lan 1én chon 16 theo Gidy moi ngay 05-6-2007 va ngay
07-6-2017, nhung khong c6 mit, nén ngay 09-6-2017, Trung tdm Phat trién quy dat
thanh phd cht dong tién hanh ap 16 dat tai dinh cu cho hd 6ng Pham Van T va viéc ap
16 nay da duoc UBND thanh phd N ddng ¥ tai Vian ban s6 4841/UBND-TTQD ngay
26-7-2017. Nhu vay, UBND thanh phd N ban hanh Quyét dinh s6 5926/QD-UBND va
Quyét dinh s6 5927/QB-UBND la dung quy dinh ctia phap luat.

- D6 vé6i yéu cau hay Quyét dinh sb 5929/QD-UBND ngay 27-9-2017:

Theo Gidy xac nhan caa UBND phuong V ngay 10-8-2016 xac nhan ngudn gbc
dat thira s6 29, c6 dién tich 333,7 m? do ho 6ng Pham Vin T va ba Tran Quéc Thai D
dang str dung, c6 tong dién tich theo gidy to: 285 m?, dién tich thuc té 333,7 m2. Trong
d6 c6: Phan dién tich 183,7 m? do 1an chiém dat nghia trang Giao xt B1 va phan dién
tich 150 m? dugc UBND tinh Khanh Hoa cap Giay chiing nhan quyén su dung dat s6
00073.QSDD/0101 ngay 08-02-2002, loai dit OPT. Ngay 27-9-2017, UBND thanh
phd N da phé duyét phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu tai Quyét dinh s6
5923/QD-UBND, theo d6: thira dat s6 29 da boi thuong 150 m?, con lai 183 m? khong
bdi thudng, nhung do ho gia dinh bo tién mua nén dugc UBND tinh Khanh Hoa thdng
nhat hd trg 30% gia dat o trén phan dét 1an chiém tai Van ban s6 9519/UBND-XDND
ngay 24-11-2016.

Dbi véi hang muc bodi thuong hé théng dudng bé tong va hé théng thoat nuéc:
Theo Quyét dinh s6 38/2016/QD-UBND ngay 20-12-2016 ciia UBND tinh Khanh Hoa,
tai phu luc 1, muc B, STT 18: hang muc hé théng dudng bé tong cong nghiép co don
gia 1a 313.000 dong/m?. Tuy nhién, thyc té kiém tra hién trang con duong nay 1a
dudng xi ming (c6 bé tong 16t), don gia 124.000 dong/m®. Nhu vay, viéc ap gia boi
thudng 313.000 dong/m? 1a ¢o loi cho 6ng Pham Van T.

Khoan 2 Biéu 92 cua Luat Pat dai nam 2013 quy dinh dbi véi cac truong hop
Nha nudc thu hoi dat khong dugc bdi thuong tai san gan lién véi dat: Tai san gan lien
Vi ddt dioc tao |dp trdi quy dinh ciia phdp ludt hodc tao |ap tir sau khi ¢é théng bdo
thu hoi dat ciia co quan nha nwée c6 tham quyén. Du an Khach san SK nam trong khu
dan cu B1, di dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét quy hoach chi tiét xay dung tai
Quyét dinh s6 2406/QD-UBND ngay 01-8-2003. Qua kiém tra hd so va Gidy xac
nhan caa UBND phudng V, thi nha va cong trinh gan lién vai dat cia ho 6ng Pham
Vin T duoc xay dung sau khi quy hoach va khéng dugc co quan Nha nude c6 tham
quyén cho phép xay dung (Bién ban xir phat vi pham hanh chinh sé 1063/BB-VPHC
ngay 29-6-2006 ctia Phong Quan 1y do thi), nén khong boi thuong. Nhu vay, UBND
thanh phé N ban hanh Quyét dinh s6 5929/QD-UBND la ding quy dinh ctia phap luat.

- Pdi vai yéu cau hay Quyét dinh s 3428/QD-UBND ngay 08-5-2018:

Ngay 27-10-2017, ong Pham Vian T c¢6 don khiéu nai d6i voi cac Quyét dinh sb
5925/QD-UBND, s6 5926/QD-UBND, sé 5927/QD-UBND va sb 5929/QD-UBND
cung ngay 27-9-2017. Ngay 14-12-2017, UBND thanh phd N c6 Thong bao so
1557/TB-UBND Vvé viéc thy 1y giai quyét khiéu nai lan dau va Quyét dinh sb



20330/QD-UBND Vé viéc giao nhiém vu cho Phong Tai nguyén va Mdi trudng xdc
minh noi dung khiéu nai. Ngay 29-12-2017, Phong Tai nguyén va Mbi trudong thanh
phd ban hanh Quyét dinh s6 8949/QD-TNMT Vé viéc xac minh nodi dung don khiéu
nai. Ngay 08-3-2018, T6 x4c minh bao cao két qua thuc hién xac minh ndi dung khiéu
nai, d& nghi Chu tich UBND thanh phé N t6 chirc ddi thoai va ngay 05-4-2018, UBND
thanh phd N t6 chac ddi thoai véi 6ng Pham Vin T. Trén co so két qua xac minh noi
dung khiéu nai va ddi thoai, UBND thanh phdé N ban hanh Quyét dinh s6
3428/QB-UBND bac khiéu nai cia ong Pham Vin T vé can cir phap 1y d6i véi Du an
Khéach san SK khong thuoc du 4n do Nha nude thu hdi dat; vé viéc phan nhom du an
trong ké hoach st dung dat do Nha nuéc thu hdi chua phu hop Luat Dat dai nim 2013;
vé boi thuong dat; vé bdi thuong vat kién trac; vé giao dat tai dinh cu. Nhu vay,
UBND thanh phé N ban hanh Quyét dinh s6 3428/QD-UBND la dung quy dinh cua
phap luat.

Dé nghi Toa an cac ndi dung khai kién cia 6ng Pham Vin T.

2. Chu tich UBND tinh Khanh Hoa trinh bay:

- Pi vai noi dung khiéu nai vé cin cir phap 1y ddi v6i Du an Khach san SK
khong thudc dur 4n do Nha nudc thu hoi dat; viéc phan nhom du an trong ké hoach sir
dung dat do Nha nudéc thu hdi chua phu hop véi Luat Dat dai nam 2013:

Tai Diéu 38 cua Luat Pat dai nam 2003; Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay
03-12-2004 ctia Chinh phu vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi
dat; Quyét dinh s6 2406/QD-UBND ngay 01-8-2003 cua UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung Du an khach san SK nam trong khu dan cu
B1; Thong bao s6 434/TB-UB ngay 08-10-2003 ciia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc
cho phép 1ap Dy an dau tu xay dung khach san tai khu dan cu B1; Thong bao sd
266/TB-UB ngay 23-4-2004 cua UBND tinh Khanh Hoa Vé viéc thong qua phuong
an dau tu xay dung Khach san SK; Gidy ching nhan dau tu s6 3712100061 do UBND
tinh Khanh Hoa cap ngay 19-5-2008. Can ctr Diéu 210 cua Luat Dt dai nim 2013,
Piéu 99 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-4-2014 ctia Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai nam 2013, Dy an trén da duogc
thong qua chu trwong thu hoi dat cua UBND tinh Khanh Hoa tai Van ban s
2301/UBND-XDND ngay 17-4-2015 va Vian ban s6 527/STNMT-CCQLPDH-NV
ngay 17-3-2015 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong, trong d6 c¢6 ndi dung: Theo quy
dinh tai diém a khodn 1 Piéu 99 Ngh; dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15-4-2014 cua
Chinh phu thi truong hop Du an khach san SK thugce truong hop dp dung hinh thuc
thu hoi dat va dir dn nay da dwa vao ké hoach sir dung dat nam 2016 tai Quyét dinh
6 3936/0D-UBND ngay 31-12-2015 ciia UBND tinh Khdnh Hoa. Nhu vay, trudng
hop thu hoi dat d6i véi ho gia dinh ong Pham Van T dé thyc hién Dy an khach san SK
tai phuong V, thanh phd N 1a truong hop Nha nudc thu hoi dat. Viec UBND tinh
Khanh Hoa ban hanh Vin ban s6 2301/UBND-XDND ngay 17-4-2015 1a dung quy
dinh cua Luat Dat dai.

- D6 vé6i noi dung khiéu nai vé giao dat tai dinh cu:

Ong Pham Vin T dé nghi giao thém 02 16 dat ngoai 02 16 Nha nudc da co quyét
dinh giao, 1y do: Ho gia dinh 6ng T c6 12 nhan khau, vi tri giao dat ciia 02 16 da c6
quyét dinh giao 13 chua phu hop, dé nghi hoan dbi vi tri khac, dién tich giao phai bang



hodc I6n hon dién tich dit thu héi. Can cir khoan 3 Biéu 21 Quyét dinh sb
29/2014/Qb-UBND ngay 21-12-2014 cia UBND tinh Khanh Hoa, thi h¢ 6ng T duoc
giao 02 16 tai dinh cu 13 16 s6 24 va 16 s6 25, O 27, tiép giap duong quy hoach 7 m, khu
P2, phuong V, thanh phd N, dién tich 73,9 m?/01 16, tong dién tich giao 02 16 1a 147,8
m?, twong duong dién tich dét bj thu hdi dat & 150 m?. Nhu vay, UBND thanh phé N
da xem xét, giai quyét ding quy dinh.

Ong Pham Van T cho rang ho gia dinh 6ng chua duoc béc 16, viéc chon dit chuwa
duoc minh bach va dé nghi duoc tai dinh cu tai vi tri duong 15 m tré 1én khu Buong
Pé - Hon Xén cii: Theo Vin ban s6 1264/UBND-XDND ngay 22-3-2011 cia UBND
tinh Khanh Hoa, Du an khach san SK duoc b6 tri gdm 08 16, tir 16 21 dén 16 27, déu
tiép giap duong 7 m, 16 28 tiép gidp hai mit dudng 16 m va dudng 7 m. Cac tiéu chi
tai dinh cu tai Thong bao sé 383/TB-HPBT ngay 05-12-2014 cua Hoi ddéng boi
thuong, hd tro va tai dinh cu Du an Khach san SK, gom c6 bdn tiéu chi: Tiéu chi 1:
Giao mit bang sém va dung thoi han quy dinh; tiéu chi 2: Truong hop c6 don gia dat
& duoc bdi thuong 16n chon 16 trugc, nho chon 16 sau; tiéu chi 3: Néu cung diéu kién
trén thi tredng hop nao ¢o tong tién bdi thudong 16n hon dugc bé tri trude, thiap hon
duoc b tri sau; tiéu chi 4: Néu c6 cung ba diéu kién trén thi bc tham. Di chiéu véi
cac tiéu chi trén, do khong c6 ho nao dat duoc ti€u chi 1, nén ap dung ti€u chi 2, c6 02
ho cuing mot don gia boi thudng dat ¢, nhung tong tién bdi thuong ho dng Nguyén
D¢ Tuan cao hon hd ong Pham Van T. Do d6, h ong Tuén duoc wu tién tai dinh cu
trudc tai 16 sb 28, tiép giap hai mit duong 16 m va 7 m, cac 16 con lai tir 16 21 dén 16
27, tiép giap duong 7 m s& dugc bo tri tai dinh cu cho cdc ho dan theo thir ty vu tién
tiép theo. Nhu vay, ho 6ng T dugc bd tri hai 16 dat s6 24 va 25, O 27, tiép giap duong
quy hoach 7 m 1a dtng tiéu chi dé ra.

Ong Pham Vian T d3 duoc Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd N moi hai lan
1én chon 16 theo gidy moi ngay 05-6-2017 va ngay 07-6-2017, nhung ca hai lan ho ong
T déu khong tham gia chon dat. Do d6, UBND thanh phd N chi dinh hai 16 t4i dinh cu
cho ho ong T 1a 16 s6 24 va 16 s6 25, O 27, tiép gidp dudng quy hoach 7 m, khu B2,
phuong V, thanh phé N.

- B4i voi noi dung khiéu nai vé bdi thuong, hd trg khi thu hdi dat:

Theo Gidy xac nhan nguon goc dat caa UBND phuong V va gidy to 6ng Pham
Vin T cung cap: Thira dat s6 29 bi giai toa thu hoi co dién tich 333,7 m?, gébm: Phan
dién tich 150 m? theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 00073.QSDD/0101, do
UBND tinh Khanh Hoa cap ngay 08-02-2002; phan dién tich 183,7 m® do lan chiém
dat nghia trang Gido xu B1, khong duoc boi thuong theo Diéu 82 cua Luat Dat dai
niam 2013, nhung do ho gia dinh 6ng T d bo tién mua nén da duwoc UBND tinh Khanh
Hoa théng nhit hd trg 30% gia dit & trén phan dat 1an chiém tai Van ban s
9519/UBND-XDND ngay 24-11-2016.

Theo Bién ban kiém tra hién trang ngay 09-01-2018, do céac co quan chuyén mon
ciia UBND thanh phd N phdi hop véi UBND phuong V thuc hién ¢ su chiing kién
cta dai dién ho gia dinh 13 6ng Pham Vian T, Poan kiém tra xac dinh hién trang la
duong xi ming co bé tong 16t. Theo Quyét dinh s 38/2016/QD-UBND ngay
20-12-2016 ctia UBND tinh Khanh Hoa, hang muc trén c6 don gia boi thuong 13
124.000 ddng/m?, nhung theo phuong an boi thudng xac dinh 14 san bii bé tong cong



nghiép ap gia 313.000 ddng/m?. Do dé, viéc éng T d& nghi boi thuong thém phan dét
d6 1am cot nén du’orng bé tong 1a khong c6 co s& dé xem xét.

Theo Vian ban s 3651/UBND ngay 20-7-2009 caa UBND tinh Khanh Hoa va Vin
ban s6 692/STNMT-QH ngay 11-5-2009 ctia S¢ Tai nguyén va Mai truong, thoi diém
xac dinh quy hoach du 4an nam 2003, xac dinh theo Quyét dinh sé 2406/QD-UBND
ngay 01-8-2003 cua UBND tinh Khanh Hoa. Theo Bién ban xu phat vi pham hanh
chinh s6 1063/BB-VPHC ngay 29-6-2006 cia Phong Quan 1y D6 thi thanh phé N thi nha
va cong trinh gan lién véi dat cua ho ong Pham Vian T tai s6 245, duong P, phuong V
xay dung nam 2006 (sau thoi diém quy hoach dy 4n ndm 2003). Do d6, khong duoc
boi thudng 1a ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Luat DAt dai nim 2013, nén viéc
ong T dé nghi bdi thudng hang muc tudng rao, nha trén dat xay dung sau thoi diém
quy hoach du an 1a khong c6 co s& giai quyét.

- D6 Véi trinh ty, tha tuc giai quyét khiéu nai 1an hai:

Do 6ng Pham Vin T c6 don khiéu nai ddi véi Quyét dinh sé 3428/QD-UBND,
nén ngay 14-9-2018, UBND tinh Khanh Hoa c6 Thong bao sé 580/TB-UBND vé
viéc thu Iy giai quyét khiéu nai lan hai va Quyét dinh s 2722/QB-UBND Vé viéc giao
nhiém vu cho S¢ Tai nguyén va Mai trudng xac minh noi dung khiéu nai. Ngay
17-12-2018, S& Tai nguyén va Moi trudng c¢6 Vin ban s6 5535/STNMT-TTr vé viéc
giai quyét don khiéu nai cua 6ng Pham Vin T, béo cdo két qua thuc hién xac minh noi
dung don khiéu nai va dé nghi Chu tich UBND tinh Khanh Hoa xem xét, t6 chirc doi
thoai theo quy dinh. Ngay 17-01-2019, UBND tinh Khanh Hoa t6 chire ddi thoai véi
6ng Pham Vin T. Trén co sé Két qua xac minh ndi dung don khiéu nai va déi thoai,
UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh s6 787/QB-UBND bac toan b ndi dung
khiéu nai ciia 6ng Pham Vin T; cong nhan va giit nguyén noi dung tai Quyét dinh s6
3428/QD-UBND ngay 08-5-2018 cua Chu tich UBND thanh phé N 1a ding quy
dinh cua phap luat.

Dé nghi Toa an cac ndi dung khai kién ciia 6ng Pham Vian T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Dich vu hang khong T2 trinh bay:

Dy an Khach san SK, phuong V, thanh phd N c6 téng dién tich 9.653,4 m?, trong
do6: khu 1 dién tich 5.144,8 m?, dudng quy hoach 16 m dién tich 1.942,5 m?, thugc dién
Nha nuéce thu hdi dat duoc thuc hién theo Luat Dat dai nim 2003, sau d6 dugc chuyén
tiép theo quy dinh tai Piéu 99 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh phu; Chu dau tu Gmg trudc kinh phi giai phong mat bang cho UBND tinh
Khanh Hoa. Vi vay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

2. Ngdn hang TMCP DI trinh bay:

Ong Pham Vian T va ba Tran Quéc Thai D dang dung tai san thugc so hitu cua
minh 12 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai T6 1, B1, phuong V, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s T210808, vao so sb
00073QSDD/0101 do UBND tinh Khanh Hoa cap ngay 08-02-2002 dé ¢am bao cho
nghia vu tra ng cia Doanh nghiép tu nhan Truong Tin (do 6ng Pham Van T lam chu
doanh nghiép) tai BIDV Khéanh Hoa theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat caa ngudi thix ba s6 01/2010/HDTC ngay 22-10-2010. Tuy nhién,
Ngan hang TMCP D1 khong yéu cau Toa an giai quyét quyén loi trong vu an nay.



3. Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi cé quyen loi, nghia vi lién quan ba
Tran Quéc Théi D va chdu Pham Tran Khdnh Trang la 6ng Pham Van T:

Théng nhét véi ¥ kién ciia 6ng Pham Van T trinh bay & trén va khong trinh bay gi
thém.

Tai ban dn hanh chinh so tham sé 21/2020/HC-ST ngay 23-9-2020, Toa én nhdin
dan tinh Khanh Hoa:

Can cir diém a khoan 2 Biéu 193; khoan 1 Diéu 348 cua Luat T4 tung hanh chinh
nim 2015; cac Didu 62, 63, 66, 67, 69, 82, 92 va Diéu 204 cua Luat Dat dai nam 2013;
Piéu 99 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cia Chinh phu; Luat Khiéu
nai nam 2011; khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi; tuyén xir:

Bac toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Pham Vian T vé yéu cau huy cac quyét
dinh sau:

- Quyét dinh s6 5925/QD-UBND ngay 27-9-2017 cuia UBND thanh phd N vé viéc
thu hoi dat déi véi ho ong Pham Vin T va ba Tran Qudc Théi D dang st dung dé thuc
hién Dy an Khach san SK, phuong V, thanh phé N.

Quyet dinh s6 5926/QD-UBND ngay 27-9-2017 cua UBND thanh phd N vé viéc
giao dat cho ho 6 6ng Pham Van T va ba Tran Quédc Thai D dé xay dung nha ¢ gia dinh,
do bi giai toa dé thuc hién Dy an Khéach san SK, phuong V, thanh phé N.

- Quyét dinh s6 5927/QB-UBND ngay 27-9-2017 cua UBND thanh phé N vé viéc
giao dat cho ho 6ng Pham Vin T va ba Tran Qudc Thai D dé xay dyng nha & gia dinh,
do bi giai toa dé thuc hién Dy an Khéach san SK, phuong V, thanh phé N.

- Quyét dinh s6 5929/QD-UBND ngay 27-9-2017 cua UBND thanh phé N vé viéc
bdi thuong, hd trg ddi véi ho ong Pham Vian T va ba Tran Quéc Thai D khi Nha nuéc thu
hoi dat dé thuc hién Dy an Khach san SK, phuong V, thanh phd N.

- Quyét dinh s6 3428/QD-UBND ngay 08-5-2018 ctia Chu tich UBND thanh
phd N vé viéc giai quyét don khiéu nai cua 6ng Pham Van T, tra tai: S6 245, Buong P,
phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (1an dau).

- Quyét dinh ) 787/Qb-UBND ngay 19-3-2019 cua Chu tich UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc giai quyet don khiéu nai cua ong Pham Van T, tra tai: S6 245,
Puong P, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (1an 2).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén khang céo
theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 24-9-2020, 6ng Pham Van T khang cao toan bd ban an.

Can cir vao cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dd dwoc xem xét tai
phién tod, két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Do khong dong ¥ v&i quyét dinh caa ban 4n so tham, nén nguoi khai kién 1a
ong Pham Van T khang céo ban an. Pon khang cao cua duong sy 1a trong thoi han
quy dinh tai khoan 1 Diéu 206 cta Luat T tung hanh chinh, do d6 Hoi dong xét xir
quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham. Tai phién toa, ngudi khang cdo gitt nguyén



cac ndi dung khang co, dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham chap nhén yéu cau khoi
kién; nguoi bi kién c6 don xin xét xtr vang mat va giit nguyén quyét dinh hanh chinh
d3 ban hanh. Nhu vay, cac duong su khong thoa thuan dwgc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xur
can ctr khoan 2 Piéu 241 cta Luat T6 tung hanh chinh: Chap nhan khang céo cua
ngudi khai kién 12 6ng Pham Vin T; stra ban 4n so tham, huy cac quyét dinh: Quyét
dinh s6 5925/QD-UBND ngay 27-9-2017 cuia UBND thanh phd N vé viéc thu hoi dét
dbi voi ho ong Pham Van T va ba Tran Qudc Thai D dang st dung dé thuc hién Dy an
Khach san SK; Quyét dinh s6 5926/QD-UBND ngay 27-9-2017 cia UBND thanh phd
N vé viéc giao dat cho ho 6ng Pham Vian T va ba Tran Québc Thai D dé xay dung nha
& gia dinh, do bi giai téa dé thuc hién Dy an Khach san SK; Quyét dinh s
5927/QD-UBND ngay 27-9-2017 caa UBND thanh phd N vé viéc giao dét cho ho ong
Pham Van T va ba Tran Quéc Thai D dé xay dung nha & gia dinh, do bi giai téa dé
thue hién Du an Khach san SK; Quyét dinh s6 5929/QD-UBND ngay 27-9-2017 cua
UBND thanh phd N vé viéc bdi thuong, hd tro déi véi ho ong Pham Van T va ba Tran
Qudc Thai D khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién Du an khach san SK; Quyét dinh sb
3428/QD-UBND ngay 08-5-2018 ctia Chu tich UBND thanh phd N vé viéc giai quyét
don khiéu nai cua 6ng Pham Van T, tru tai: S6 245, Buong P, phuong V, thanh phd N,
tinh Khanh Hoa (1an dau) va Quyet dinh s6 787/Qb-UBND ngay 19-3-2019 cua Chu
tich UBND tinh Khanh Hoa vé viéc giai quyet don khiéu nai cua ong Pham Van T, tra
tai: S6 245, Puong P, phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa (1an 2).

[2]. Xét khang cao cuia duong su:

Ong Pham Vin T khang co toan bo ban an, nén Hoi dong xét xir phtc tham xem
xét Cac van de:

[2.1]. V& t6 tung:

Quyét dinh sb 5925/QB-UBND, Quyét dinh sé 5926/QD-UBND, Quyét dinh s6
5927/QD-UBND va Quyét dinh s6 5929/QD-UBND cung ngay 27-9-2017, déu cua
UBND thanh phé N; Quyét dinh sé 3428/QD-UBND ngay 08-5-2018 cta Chu tich
UBND thanh phé N va Quyét dinh sé 787/QD-UBND ngay 19-3-2019 caa Chu tich
UBND tinh Khanh Hoa déu c6 ndi dung “lam phat sinh, thay ddi, han ché, cham dut
quyén, loi ich hop phap cta co quan, to chirc, ca nhan...” nén 1a quyét dinh hanh
chinh va 1a d6i twong khéi kién vu an hanh chinh. Ong Pham Vin T cho rang quyén va
loi ich hop phap cua gia dinh 6ng bi anh huang bai cac quyét dinh néu trén, do d6 co
don khoi kién. Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa xac dinh Quyét dinh s
3428/QD-UBND ngay 08-5-2018 cua Chu tich UBND thanh phd N va Quyét dinh sé
787/QD-UBND ngay 19-3-2019 ctua Chu tich UBND tinh Khanh Hoa van con trong
thoi higu khoi kién va co lién quan dén cac Quyét dinh s6 5925/Qb-UBND, Quyét dinh s6
5926/QP-UBND, Quyét dinh s6 5927/QD-UBND va Quyét dinh s6 5929/QD- UBND
cung ngay 27-9-2017 cua UBND thanh phé N, nén thy 1y va xem xét, giai quyét cac
quyét dinh nay 1a dung quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, khoan 4 Biéu 32, diém a khoan
2 Diéu 116 cua Luat T tung hanh chinh.

Tai phién toa so tham, nguoi bi kién co don xin xét xir vang miat. Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa tién hanh xét xir vang mat duong su 1a dung quy dinh tai Biéu
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158 cua Luat T4 tung hanh chinh.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. D6 v6i yéu cau huy Quyet dinh s6 5925/QD-UBND ngay 27-9-2017 cia
UBND thanh pho N vé viéc thu hoi dat doi vai ho ong Pham Van T va ba Tran Quoc
Thai D dé thuc hién Dy an Khach san SK, phuong Vinh Hoa, thanh pho N:

Ngay 15-5-2000, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh s6 1901/QD-UB
(butluc sb 111, 112 va 113) “Phé duyét dé dn quy hoach chi tiét (chinh trang) khu dén
cuw B1, phwong V, thanh pho N Véi tong dién tich quy hoach 78 ha... Pt lam dich vu
du lich (du kién lién doanh) 5,8 ha...”.

Ngay 01-8-2003, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh s6 2406/QD-UB
(bat luc s6 117) sira ddi bo sung Quyét dinh sé 1901/QD-UB ngay 15-6-2000 cua
UBND tinh Khanh Hoa, tai Diéu 1 quy dinh: “Nay siza doi bé sung Piéu 1 ciia Quyét
dinh s6 1901/0P-UB ngay 15-6-2000 ciia UBND tink Khdanh Hoa vé Viéc phé duyét
dé dn quy hoach chi tiét (chinh trang) Khu déan cw B1, phwong V, thanh phé N...
Trong pham vi diéu chinh quy hoach (dién tich 38 ha) dwoc quy hoach si dung dat
nhw sau: ... Dich vu khdch san la 6.888 m®...”"

Ngay 08-10-2003, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Thong bao s6 434/TB-UB
(but luc s6 119) dong y vé chi truong cho phép Cong ty Dich vu hang khong san bay
T2 tién hanh lap du an dau tu Khu Khach san Sasco, dia diém tai khu dan cu B1,
phudng Vinh Hoa, thanh phd N, véi dién tich khoang 4.600 m?.

Ngay 23-4-2004, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Thong bao sb 266/TB-UB
(but luc sb 241) thong qua Phu’(mg an dau tu xay dung Khach san SK, trong d6 c6 noi
dung: ... Phurong dn tong mat bang can lweu y: néu chi thuc hién khu 1 nhung khéng cé
khu 2 thi khé ¢6 thé dat tiéu chudn 5 sao do khéng c6 mat bang dé xay dung cdc cong
trinh dich vu di kém (sdn tennis..) Do quy hogch chi tiét Khu déan cwe B1 da dwoc phé
duyét nén chii dau tir can théa thudn véi cdc hé dan dé mua lai quyén sir dung dat tai
khu 2 va khu 4... Chi ddu tw lam viéc thém véi UBND thanh phé N va Sé Tai nguyén
va Moi treong Vé cdc van dé cé lién quan dén viéc mua quyén si dung dat ciia cdc ho
dan tai khu 2 va khu 4.

Ngiay 19-5-2008, UBND tinh Khanh Hoa cap Gidy chang nhan dau tu sb
3712000061 (but luc s6 12, 13), chitng nhan Cong ty Dich vu hang khong san bay T2
thuc hién dy 4n dau tu KHACH SAN SK, véi tong dién tich khu dat thyc hién du an 1
7.702 m? (bao gdm khu 1 va khu 2).

Ngay 20-7-2009, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Vian ban s6 3651/UBND (but
luc s6 127), quy dinh vé thi tuc thu hoi va thanh 1ap Hoi dong bdi thudng, hd trg va tai
dinh cu Du an khach san SK, theo d6 xac dinh “Duw dn Khach san SK da diroc UBND
tinh Khanh Hoa phé duyét quy hoach chi tiét theo Quyét dinh sé 2046/QB-UB ngay
01-8-2003, nén thugc dién Nha nuéc thu héi dat theo quy dinh tai khodn 2.1 muc X
théng tw s6 06/2007/TT-BTNMT ngay 15-6-2007 cua Bé Tai nguyén va Méi truong va
khodn 2 Diéu 34 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25-5-2007 ciia Chinh phi”. Tuy
nhién, Quyét dinh sé 2406/QD-UB ngay 01-8-2003 caa UBND tinh Khanh Hoa 1a
quyét dinh stra di, bd sung Quyét dinh s6 1901/QB-UB ngay 15-5-2000 cia UBND
tinh Khanh Hoa va cac quyét dinh nay 1a Phé duyét d6 an quy hoach chi tiét (chinh
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trang) Khu dan cu B1, phuong V, thanh phé N, chir khong phai quy hoach chi tiét Dy
an Khach san SK, ma Dy an Khach san SK chi dugc hinh thanh sau ngay 19-5-2008
(khi UBND tinh Khanh Hoa c4p Gidy chiing nhan déau tu). Trudc do, theo Thong bao
s6 434/TB-UB ngay 08-10-2003, UBND tinh Khanh Hoa chi thong bao cho Cong ty
Dich vu Hang khong san bay T2 ddng ¥ vé chu truong cho phép 1ap Dy an dau tu Khu
Khach san Sasco véi dién tich khoang 4.600 m®. Nhu vay, Cong vin s6 3651/UBND
ngay 20-7-2009 caa UBND tinh Khanh Hoa “... Xdc dinh Dy an Khach san SK da
dwoc UBND tinh Khdnh Hod phé duyét quy hoach chi tiét theo Quyér dinh so
2046/0D-UB ngay 01-8-2003, thugc dién Nha nieéc thu hoi dat theo quy dinh tai
khodn 2.1 muc X théng tw so 06/2007/TT-BTNMT ngay 15-6-2007 cua B Tai
nguyén va Moi truwong va khodn 2 Diéu 34 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngdy
25-5-2007 ciia Chinh phi” 1a khong dung véi cac noi dung tai Quyét dinh sb
1901/QD-UB ngay 15-5-2000 va Quyét dinh s6 2406/QD-UB ngay 01-8-2003 déu
cua UBND tinh Khanh Hoa.

Tiép d6, ngay 31-8-2009, UBND thanh phd N ban hanh Théng béo sb
444/TB-UBND (but luc s6 131) thong bao vé chi truong thu hdi dat dé thuc hién Dy
an dau tu xay dung Khach san SK, ¢6 ndi dung: ... Du dn dau tw xdy dung Khdch san
SK thugc khu dén cw B1, phwong V, thanh phé N diroc UBND tinh Khdanh Hoa dong y
va cho phép Céng ty Dich vu Hang khéng san bay T2 (Sasco) ldp dw dn dau tw Voi
tong dién tich 9.653,4 m?; yéu cau chi dau tw dw dn phoi hop véi UBND phurong V
céng khai chii trirong thu hoi dat tai dia diém sinh hoat khu ddn cuw noi ¢é dat bi thu
héi va dén timg gia dinh cd nhan nguoi sir dung dat biét Iy do thu héi dat; dé nghi
nhitng nguoi sir dung dat trong pham vi du an cungphol hop Véi t6 cong tac ké khai
xdc dinh dién tich dat, cdc vat Kién triic va cdy trong co trén dat béi thuwong, hé tro
duoC tién hanh thugn loi, nhanh chong ding phdp ludt. Tuy nhién, noi dung tai Gidy
ching nhan dau tu s6 3712000061 ngay 19-5-2008 do UBND tinh Khanh Hoa cap cho
Cong ty Dich vu Hang khong san bay T2, thi Du an Khach san SK chi dugc UBND tinh
Khanh Hoa cip phép dau tu véi dién tich 7.702 m?, nhung UBND thanh phd N lai
thong bao thu hoi 9.653,4m” (chénh léch 1.933,4 m?) 1a khéng thuc hién dung chu
truong cua UBND tinh Khanh Hoa.

Ngay 19-8-2014, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Thong bao s6 445/TB-UBND
(but luc s6 108), thong bao két luan cia UBND tinh, c6 ndi dung: “Péi Véi cdc truong
hop con lai (chwa cé quyét dinh thu hoi dat, chuwea cé quyét dinh phé duyét phwong dn
boi thirong, hé tro) chu dau tw xdy dung dung phwong dn béi thuong (trén co sé théa
thudn véi cdc hé dan theo quy dinh hién hanh) théng qua UBND thanh pho N...” va
ngay 17-3-2015, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa co6 Vian ban sb
527/STNMT-CCQLDD-NV (bt luc s6 107) giri UBND tinh Khanh Hoa, dé nghi:
“Theo quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 99 Nghi dinh so 43/2014/NP-CP ngay
15-5-2014 cua Chinh phu thi truong hop Dy an Khach san SK thugce truong hop ap
dung hinh thirc thu héi dat (@i véi phan dién tich dat chwa cé quyét dinh thu hoi dat
do khéng thoa thudn diwoc Véi hé gia dinh, cd nhan) néu droc UBND tinh cho phép
tiép tuc thuc hién dw dn. Trieong hop UBND tinh dong y thu héi dat doi véi phan dién
tich dat con lai cua duw dn Khdch san SK (khu 1) dé nghi UBND tinh chi dgo UBND
thanh phé N dwa phan dién tich con lai cia khu 1 duw dn bé sung vao Nghi quyét thu
hoi ddt dé phat trién Kinh té xd héi vi loi ich quoc gia cong cong trong nam 2015 trén
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dia ban tinh Khdnh Hoa ”, ciing tai vin ban nay, thi UBND thanh phé N lai c6 y kién:
“Dy dn Khdch san SK (doi véi phan dién tich con lai cia khu 1) khéng di diéu kién
dé dp dung diém a khodn 1 Piéu 99 Ngh; dinh so 43/2014/NP-CP ngay 15-5-2014
Cua Chinh phu, do d6 khong thugc trwong hop Nha nuoc thu hoi dat; ngodi ra, dw dn
tinh d@én thoi diém hién tai thi chdm tién dé so Véi tién do da dwoc quy dinh tai Glay
ching nhdn dau tur nam 2008 (D dn nay kéo dai qud ldu nén anh hwong dén quyeén
lo1 cua nguwoi dan khu viuec nay)”.

Ngay 17-4-2015, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Van ban s6
2301/UBND-XDCP (bt luc s6 167) vé chu truong chuyén tlep thu hoi dat d6i véi Du
an Khach san SK, c6 noi dung: Vé chui triong, dong y véi dé xudt cua So Tai nguyén
va M6i trweong tai Vin ban s6 527/STNMT-CCOLPD-NV ngay 17-3-2015. Tuy nhién,
ngay 16-9-2016 (sau 19 thang) S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Khanh Hoa tiép tuc
c¢6 Vin ban s6 3316/STNMT-CCQLDPD dé nghi UBND tinh Khanh Hoa thay thé noi
dung Thong bao s6 445/TB-UBND, voi ly do: “Ngdy 02-02-2015, tai cugc hop do So
Tai nguyén va Moi trieong chu tri, Congty TNHH MTV Dich vu hang khong San bay
T2 xin dwoc dp dung theo trirong hop Nha nwéc thu hoi dat (déi véi khu 1 cua dw dn
chuwa ¢6 quyét dinh thu héi ddt do khéng théa thudn dwoc Véi cdc hé gia dinh, cd
nhdn). Sau khi thao ludgn, S¢ Tai nguyén va Méi truong da thong nhat cén cir diém a
khodn 1 Piéu 99 Ngh; dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé xit Iy cdc truong hop dang thuc hién thi tuc thu hoi ddt trude ngay 01-7-2014,
dd bdo cdo UBND tinh tai Van bdn s6 527/STNMT-CCQOLPP-NV ngay 17-3-2015”
va ciing tai vin ban nay S¢ Tai nguyén va Moi trudng néu rd: “Viéc UBND tink dong
¥ thu hoi dat die dn Khéch san SK (d6i véi khu 1 cua dw dn) la dp dung diéu khoan Xk
Iy dy dn chuyén tiép theo quy dinh cua Ludt Pdt dai nam 2013, do vdy khéng phdi
thay thé néi dung tai Théng bdo sé 445/TB-UBND ngay 19-8-2014”. Trén co s dé
Xuat ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Thong bao
s6 8199/UBND-XDNBP ngay 17-02-2016 (but luc s6 188) dong ¥ va giao cho S¢ Tai
nguyén va Moéi truong théng bao cho UBND thanh phd N biét, trién khai thuc hién
viéc thu hoi dat d6i véi Du an Khach san SK theo quy dinh ctia phap luat dat dai hién
hanh. Nhu vy, dén ngay 17-02-2016 UBND tinh Khanh Hoa van xé4c dinh Thong bao
s6 445/TB-UBND ngay 19-8-2014 khong bi thay thé, nén van con hiéu luc.

Tai To trinh s6 6021/TTr-UBND ngay 29-9-2014 (but luc s6 155) cua UBND
tinh Khanh Hoa gtri Thuong truc Hoi dong nhan dén tinh Khanh Hoa vé viéc bo sung
danh sach cac du an sir dung vén ngoai ngén sach can thiét phai thu hoi dat trong ndm 2014
trén dja ban tinh Khanh Hoa, theo d6 dé nghi b sung ddi voi Dy 4n Khach san SK ¢
noi dung: “Thuc hién theo Diéu 99 cua Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014.
Hién da thu hoi 15/23 truong hop, con 8 trirong hop dang thuc hién thu héi tiép dé
lam dwong giao théng”’. Nhu vay, UBND tinh Khanh Hoa x4c dinh phan dat caa 6ng
Pham Vin T nam trong quy hoach dé lam dudng giao théng, nhung thuc té phan dat
ctia 6ng T khong phai thu hoi dé 1am duong giao thong, ma thu hdi dat dé giao cho
Cong ty TNHH MTV Dich vuy san bay T2 dé xay dung khu khach san cao tang.

Tai Vin ban s6 180/HPND ngay 03-10-2014 (bt luc s6 156), Thuong truc Hoi
ddng nhan dan tinh Khanh Hoa c6 ¥ kién: “Dai Véi cdc dw dn thic hién thu hoi dat
theo khodn I diéu 99 Ngh; dinh s¢ 43/2014/NP-CP, UBND tinh can tién hanh ra sodt
va trién khai theo diing quy dinh; tong hop danh sdch cdc d én ngodi ngdn sach can
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thiét phdi thu héi dat trinh HPND tinh tai ky hop cudi ndm 2014 va tai Nghi quyét s6
13/NQ-HDND ngay 10-12-2014 (tir bat luc s6 256 dén but luc sé 271), Hoi dong
nhan dan tinh Khanh Hoa chi phé duyét thu hdi 0,2 ha dit dé lam duong giao thong tai
khu 2 Dy an Khéch san SK; khong phé duyét khu 1 Dy an Khach san SK vao danh muc
cac dy an thu hoi dét vi loi ich qudc gia, cong cong trong nim 2015 trén dia ban tinh
Khénh Hoa.

Tir cac chang ci, tai liéu néu trén, c6 co s¢ dé khang dinh Dy an Khach san SK
duoc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét 1a du an phat trién kinh té, theo d6 chu dau tu
phai thoa thuan véi chi so hitu dat dé boi thuong, giai toa, tai dinh cu. Sau khi chu dau tu
da thoa thuan duoc van d& bdi thuong thi trinh phuong an thoa thuan cho UBND thanh
phé N dé UBND thanh phd trinh UBND tinh Khanh Hoa quyét dinh. Dy an Khach
san SK dugc trién khai thuc hién tir naim 2004 theo Luat DAt dai nim 2003, nhung chit
dau tu cham thuc hién. Bén nim 2014, mac da UBND tinh Khanh Hoa c6 cha truong
tiép tuc cho thyc hién theo khoan 1 Biéu 99 Nghi dinh s6 43/CP-ND nhung Hoi dong
nhan dén tinh Khanh Hoa khong phé duyét Du 4n Khach san SK vao danh muc thu hoi
dat vi loi ich qudc gia, cong cong trong nim 2015. Do d6, tai Thong bao sd
445/TB-UBND ngay 19-8-2014, UBND tinh Khanh Hoa hudng dén “Poi Véi cdc
truong hop con lai (chua c6 quyét dinh thu hoi dat, chua c6 quyet dinh phé duyét
phurong dn boi thieong, hé tro); chi dau tw xdy dung phirong dn béi thuong (trén co
s¢ théa thudn Vi cac hé dan theo quy dinh hién hanh) théng qua UBND thanh pho N d@é
UBND thanh phé N trinh UBND tinh”". Cac chiing ct, tai liéu do nguoi bi kién cung
cap khong chimg minh dugc thira dat Sé 29, thudc to ban d6 hién trang khu dat s6 1,
tai to 8, Hoa Bac (56 245, Puong P), phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa cua 6ng
Pham Vin T bi thu h6i dé lam dudng giao thong (dé thudc dién Nha nude thu hoi dat).
Vi vay, dé thuc hién dy an, chii dau tu phai thoa thuan voi cac ho dan c6 dat bi thu hoi
theo quy dinh hién hanh. Tai thoi diém nay, thira dat s6 29, thudc to ban do hién trang
khu dat s6 1, tai to 8, Hoa Bac (s6 245, Puong P), phuong V, thanh phd N, c6 dién
tich 333,7 m* ciia ho 6ng Pham Van T chwa c6 quyét dinh thu hdi va dén thoi diém
giai quyét vu an cling khong c6 van ban nao thay thé ndi dung Thong bao sd
445/TB-UBND ngay 19-8-2014 ctia UBND tinh Khanh Hoa, nén Thong b4o ndy van con
hiéu lyc. Mic du, chii dau tu thue hién du an (Cong ty TNHH MTV Dich vu San bay
T2) va ho dan (6ng Pham Vian T) chua thoa thuan duoc véi nhau vé viéc bdi thuong,
nhung UBND thanh ph N d3 ban hanh Quyét s6 5925/QD-UBND ngay 27-9-2017 vé
viéc thu hoi dat caa ho 6ng Pham Van T 13 khong dung quy dinh tai Diéu 40 cua Luat
Pat dai nam 2003 (Piéu 62 cua Luat Pat dai nam 2013) va khong thuc hién dung
Thong béo sé 445/TB-UBND ngay 19-8-2014 ciia UBND tinh Khanh Hoa.

Do d6, khang cdo cua 6ng Pham Vian T vé ndi dung nay 14 c6 co s¢ dé chip nhan.

[2.2]. Bdi véi yéu cau hay Quyét dinh s6 5926/QB-UBND va Quyét dinh sd
5927/QB-UBND ciing ngay 27-9-2017 cia UBND thanh phd N vé viéc giao dat cho
ho 6ng Pham Vian T va ba Tran Quéc Thai D; huy Quyét dinh s6 5929/QB-UBND
ngay 27-9-2017 ctia UBND thanh phd N vé bdi thuong, hd trg di véi ho ong Pham
Van T va ba Tran Qubc Thai D khi Nha nuéc thu hdi dat; huy Quyét dinh sé
3428/QD-UBND ngay 08-5-2018 ctia Chu tich UBND thanh pho N vé giai quyét
khiéu nai cua 6ng Pham Van T (lan 1) va hay Quyet dinh s6 787/QD-UBND ngay
19-3-2019 cua Cha tich UBND tinh Khanh Hoa vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng
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Pham Van T (lan 2):

Dy 4n Khéch san SK 1a du an phat trién kinh té va dé thyc hién du an nay, chi
dau tu phai thoa thuan vai cac ho dan c6 dat bi thu hdi (Thong béo sé 445/TB-UBND
ngay 19-8-2014 cua UBND tinh Khanh Hoa). UBND thanh phd N khong nghién
ctru k¥ noi dung tai Thong bao sé 445/TB-UBND ngay 19-8-2014 ciia UBND tinh
Khanh Hoa, Vian ban s6 527/STNMT-CCQLPD-NV ngay 17-3-2015, Van ban s6
3316/STNMT-CCQLPD-NV ngay 16-92016 déu cia S Tai nguyén va Mai truong,
Thong bao sé 2301/UBND-XDND ngay 17-4-2015 va Thong bao s
8199/UBND-XDNDP ngay 17-10-2016 déu cua UBND tinh Khanh Hoa huéng dan
thuc hién Dy an Khach san SK; khong xac dinh dung phan dién tich d4t nao can phai
thu hoi dé 1am duodng giao thong va phan dién tich dat nao thu hoi dé giao cho Cong ty
TNHH MTV Dich vy San bay T2 dé 1am khu khach san cao ting, ma di tién hanh thu
hoi dat ddi véi du an chuyén tlep khong dugec HDND tinh Khanh Hoa phé duyét cho
phép thu hdi dat vi loi ich quéc gia, ccong cong trong nam 2015 trén dia ban tinh
Khanh Hoa, tir d6 ban hanh cac quyet dinh: “Quyét dinh s6 5925/QD-UBND ngay
27-9-2017 V& viéc thu hoi dat, Quyét dinh s6 5926/QD-UBND ngay 27-9-2017, Quyét
dinh s6 5927/QD-UBND ngay 27-9-2017 déu vé viéc giao dat, Quyét dinh s
5929/QP-UBND ngay 27-9-2017 vé boi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hoi dat”
khong dung quy dinh ctia phap luat va sau d6 “Chu tich UBND thanh phé N ban hanh
Quyét dinh s6 3428/QD-UBND ngay 08-5-2018, Chu tich UBND tinh Khanh Hoa
ban hanh Quyét dinh s6 787/QD-UBND ngay 19-3-2019 déu vé viéc giai quyét khiéu
nai ctia 6ng Pham Vian T” 1 khong c6 co so, khong dam bao duoc quyén va loi ich hop
phap cia nguoi dan c6 dat bi thu hoi.

Do d6, khang céo ctia 6ng Pham Van T vé noi dung nay 1 c6 co sé dé chap nhan.

[2.3]. Dy 4n Khach san SK dugc trién khai thuc hién nhanh chéng dé phat trién
kinh té ctia tinh Khanh Hoa noi riéng 1a rat can thiét, nhung bén canh dé, viéc thu hoi
dat, boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi thu hdi dat dé thyuc hién du an ciing phai thuc
hién dung quy dinh ciia phap luat. Bé dam bao quyén va loi ich hop phap cua ho dan
c6 dat bi thu hdi, can hay cac quyét dinh néu trén dé chi dau tu du an thoa thuan voi
chu s& hitu dét, thong qua UBND thanh phé N va sau khi thoa thuan dugc van dé boi
thuong thi UBND thanh phd N trinh phuong 4n thoa thuan dé UBND tinh Khanh Hoa
xem xét, quyét dinh theo ding quy dinh cua phap luat vé dat dai va Thong bao sd
445/TB-UBND ngay 19-8-2014 ctia UBND tinh Khanh Hoa.

Nhu vay, cac ndi dung khang cdo cta 6ng Pham Van T 1a c6 co sé; dong thoi,
quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan c4p cao tai Pa Néng tai phién
tda ngay hom nay 1 ¢ can cir, nén dugc Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan.

[3]. V& an phi: Do khang cdo duoc chap nhan nén ong Pham Vin T khong phai
chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 241 cua Luat T6 tung hanh chinh.
- Chap nhan khang céo cua nguoi khai kién 1a ong Pham Vin T.

15



- Stra Ban 4n hanh chinh so thim s6 21/2020/HC-ST ngay 23-9-2020 caa Tda an
nhan dan tinh Khanh Hoa.

2. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 193 cua Luat T tung hanh chinh nim 2015;
Piéu 62 caa Luat Dat dai ndm 2013; cac Piéu 7, 12, 18 va 21 caa Luat Khiéu nai nim
2011; xur:

- Chap nhén yéu cau khai kién cua éng Pham Vin T; hay cac quyét dinh sau:

2.1. Quyét dinh s6 5925/QD-UBND ngay 27-9-2017 caa UBND thanh phd N
Vé viéc thu hdi dét dbi véi ho 6ng Pham Van T va ba Tran Quéc Thai D dang st dung dé
thue hién Dy an Khach san SK, phuong V, thanh phé N.

2.2. Quyét dinh s6 5926/QD-UBND ngay 27-9-2017 cia UBND thanh phd N
vé Viéc giao dat cho ho 6 ‘ong Pham Van T va ba Tran Qudc Thai D dé xay dung nha &
gia dinh, do bi giai toa dé thuc hién Dy an Khach san SK, phuong V, thanh phd N.

2.3. Quyét dinh s6 5927/QP-UBND ngay 27-9-2017 cua UBND thanh phd N
vé viéc giao dat cho ho 6ng Pham Vin T va ba Tran Qudc Thai D dé xay dung nha ¢
gia dinh, do bi giai toa dé thuc hién Dy 4n Khéch san SK, phuong V, thanh phé N.

2.4. Quyét dinh s6 5929/QP-UBND ngay 27-9-2017 cia UBND thanh phd N
vé viéc bdi thuong, hd tro doi voi ho éng Pham Vin T va ba Tran Quéc Thai D khi Nha
nudéc thu hoi dat dé thyc hién Dy an khach san SK, phuong V, thanh phd N.

2.5. Quyét dinh sé 3428/QD-UBND ngay 08-5-2018 ctia Chu tich UBND thanh
phd N vé viéc giai quyét don khiéu nai cua 6ng Pham Van T, tra tai: S6 245, Puong P,
phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (1an dau).

2.6. Quyét dinh sé 787/QB-UBND ngay 19-3-2019 caa Cha tich UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc giai quyét don khiéu nai cua ong Pham Vian T, tra tai: S6 245
Puong P, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (1an 2).

3. Vé 4n phi:

Can ctr khoan 2 Diéu 349 cta Luat T6 tung hanh chinh; khoan 2 Biéu 34 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.

- Ong Pham Vin T khong phai chiu an phi hanh chinh phtc tham; tra lai cho
6ng Pham Van T tién tam Gng an phi phtc thim 1a 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tai Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0001353 ngay
20-10-2020 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa.

- Ong Pham Van T khong phai chiu an phi hanh chinh so tham, tra lai cho ong Pham
Vin T tién tam tng an phi phiic tham 14 300.000 d6ng (ba tram nghin dong) tai Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0000884 ngay 15-5-2019 caa Cuc Thi
hanh an dan su tinh Khanh Hoa.

- UBND thanh phé N phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) an phi hanh
chinh so tham.

- Chix tich UBND thanh phé N phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) an phi
hanh chinh so tham.

- UBND tinh Khanh Hoa phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi
hanh chinh so tham.
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4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TANDTC - Vu llI;

- VKSNDCC tai DBa Néng;

- VKSND tinh KHénh Hoa;

- UBND tinh Khanh Hoa; Pi ky)

- Cuc THA dan sy tinh Khanh Hoa;

- Cac duong su (theo d/chi); ]

- Luu: W/so vu én, céc Phong HCTP, LTHS. Pham Viét Cuong
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